TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SA PA-TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an sb: 09/2017/DS-ST

Ngay 25/09/2017
Vv “Tranh chap quyén sw dung dat”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SA PA - TINH LAO CAI

- Thanh phin hdi dong xét xir so' tham gdm cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh Tuyét.

Cdc héi tham nhéan dan: Ong DS Trong Bang; Ong Giang A Tinh.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Manh Toan — Thu ky Toa 4n nhan dan

huyén Sa Pa.

- Pai dién Vién l}iém sat nhan dan huyén Sa Pa tham gia phién toa: Ong

La Chtc Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 09 nam 2017, tai tru s6 TAND huyén Sa Pa, xét xu so tham
cong khai vy an thu ly s6: 25/2015/TLST-DS ngay 15/12/2015 vé viéc “ Tranh
chap quyen su dung dat ~ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 07/2017/Qb
XXST-DS ngayl15/08/2017; Quyét dinh hoan phién toa so 13/2017/TB-TA ngay
12/09/2017 gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Anh Sung A P; Chi Vang Thi C — Cung tru tai: Doi 7, thon S,
xa T, huyén SP, tinh L.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Chi Tran Thi
Chinh — bia chi: Trung tam trg gitp phap ly Nha nudc tinh Lao Cai.(Co
mat). (Quyét dinh cur trg gitp vién ngay 22/3/2017)

2. Bi don: Anh Chang A S - dia chi: D6i 7, thon S,xa T, huyén Sa Pa, tinh
Lao Cai- C6 mat.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Sa Pa
Dia chi: Phd Xuan Vién, thi trin Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Vii Hung Diing- Chire vu: Chu tich.
Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Lé Tan Phong — Chue vy: Pho chu tich
(Co6 don xin xét xtr vang mat). ( Van ban uy quyén ngay 10/4/2017)

4 Nguwoi lam chung:

- Ong Chang A T; Qng Vang A G; Ba Vang Thi D- Cung dia chi: Thon S, xa
T, huyén SP, tinh L- Vang mat.



- Ong Chang A Ch; Ong Thao A K- Cung dia chi: Thon CN, xa T, huyén SP,
tinh L — Vang mat.

5. Nguoi phién dich cho nguyén don: Anh M4 A U- Dja chi: X San Xa H9,
huyén Sa Pa, tinh Lao Cai — C6 mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va cac 101 khai cling nhu tai phién toa nguyén don anh
Sung A P déu trinh bay: Gia dinh t61 c6 mét thira dat tréng Iua ta1 do1 7, thon S,
xa T, huyén SP, ngué)n géc dét 1a cua bd me tdi chia cho vo chéng to1 tr nam
1995. Pén nam 1999 t6i dugc Nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo sd vao sb cap gidy ching nhan dat s6 00138.QSDD/s6 230.QD-UB huyén
Sa Pa ngay 13/6/1999 trong d6 c6 dién tich dat trong lta 750m2 mang tén ho
ong Sung A P va ba Vang Thi C, dién tich dat dang tranh chép nay gia dinh t6i
van st dung on dinh lién tuc dén dau nam 2015 thi anh Chang A S dén tranh
chap. Anh S cho rang dién tich dat nay trudce kia la cua ong cha anh S nén anh S
doi lai, quan diém cua toi khong nhét tri, dé nghi Toa an giai quyét budc anh
Chang A S phai chidm dut hanh vi can trd dé gia dinh t6i c6 dat canh tac.

Bi don anh Chang A S trinh bay: Nguon gbc dat tranh chép trén 1a dat cua
ong nodi téi, nam 1974 ong nodi toi chét dé lai cho bd toi 1a Chang A S 1am, dén
nam 1975 bd toi cho 6ng Sung A Gi (1a cha rudt caa Sung A P) muon , 6ng Gi
1am dén nam 1979 ong Gi lai cho 6ng Sung A C (1a bd cta Sung A P ) muon.
Niam 1983 6ng Ch chia cho anh Ph canh tic dén nam 1985 gia dinh toi Iy lai
canh tac dugc 01 nam thi khong 1am nita, tr nim 1986 anh Ph lai tiép tuc lam
tir 46 dén nam 2015 t6i lai tranh chap. Ly do t6i khong doi lai dat vi trude kia toi
con nho, khi 16n 1én t6i di bd doi tir nam 2001 dén 2009, sau d6 lai di nuée
ngoai nén khong c6 mit tai dia phuong. Dén nay toi dugc biét trong gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia Suing A P khong c6 thira 523 dién tich 750m2, vi
vay toi dé nghi Toa an giai quyét budc anh Sung A P va Chi Vang Thi C phai tra
lai dién tich dat trén cho ti.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay: H¢ 6ng Sung A P va ba
Vang Thi C duoc Uy ban nhan dan huyén Sa Pa cap glay chirng nhan quyen st
dung dit s6 vao sO cAp gidy chung nhén quyén st dung dat sb
00138.QDSD/230/ QB-UB ngay 13/6/1999, gom cac thira: Thr s6 55A dién tich
14 250,0m2 t& ban do s 30; Thira s6 55B dién tich 150,0m2 t& ban do s6 30;
Thira 523 dién tich 750m2 t& ban d6 s6 03N.

Theo hd so cép glay ching nhan duoc sao luc tai Van phong dang ky dat dai
tinh Lao Cai thi hd so cua hg 6ng Sung A P gdm c6 don Xin giao dat, dang ky
quyén sir dung dat thira sé 55A dién tich 250m2 t& ban dd sé 30; Thira s6 55B
dién tich 150m2 t& ban d6 s6 30; thira 523 dién tich 750m2 t& ban d6 s6 03 N
ghi ngay 14/4/1999 dugc UBND xa xac nhén ngay 24/4/1999 va phong dia
chinh xac nhan ngay 20/5/1999; Quyet dinh s6 230/QD-UB ngay 13/6/1999 cua
UBND huy¢n Sa Pa vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat thi ho ong
Stung A P ¢ s tht ty 66, noi thuong tra Doi 7, thon S, tong s6 thira dat 1a 03
thira, tong dién tich 1a 1.150m2. Theo s6 dia chinh thi ho ong Sung A P va ba
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Vang Thi C dugc ghi vao trang s6 57, quyén s6 01. Theo ban do giai thira 299
dugc luu trir tai xa T thi khong ¢o6 thira 523, to ban dd 03N ma chi ¢6 thira 523
t& ban d6 03 tai thon Meo, xd Th, huyén SP véi dién tich 1a 30 m2. Dién tich
1.150m2 dat ghi trong glay ching nhan quyén sir dung dat gom 03 thtra 55A va
55B to ban d6 s6 30 13 nam lién k& nhau, thtra 523 to ban dd 03N, tuy nhién trén
dia ban xd T khong co thira 523 to ban do 03N. Dén nay sau khi di xem xét, xac
minh tai thuc dia khong co6 thtra 523 dién tich 750m2 ngoai thuc dia, vi tri dat
tranh chap c6 24 thira khong co thira nao c6 dién tich 750m2. Vi vay dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét Toa 4n da tién hanh hop kiém tra giao nop chung clr va
hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Tai phién toa cac duong su déu giir nguyén quan diém cta minh, dé nghi Toa
an giai quyét theo qui dinh cua phap luat.

Y kién cua Nguoi bao v¢ quyén 191 cho nguyén don:

Sau khi dugc b me cho dat thang 3/1995, vo chong anh Sung A P da su
dung dat on dinh dén nim 1999, Sung A P di lam don Xin giao dat, dang ky
quyén su dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Sa Pa cap gidy chting nhan
quyén st dung dat s 00138.QSDD mang tén ho 6ng Sung A P va ba Vang Thi
C dugc sur dung 1.150m2 dat tai doi 7, thon S, xa T, huyén SP. Trong qua trinh
giai quyét vu an tir nam 2015 dén nay, qua két qua xac minh vé ngudn gdc, trinh
tu thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong anh Sung A P
va cac van ban tra 101 cia phong Tai nguyén va méi truong, UBND huyén Sa
Pa,UBND xd T cho thay Thuyc té Sung A P ¢6 lam don xin giao dat, dang ky
quen str dung dat, gidy ching nhan quyén str dung dat the hién thua 523 to ban
d6 03N dién tich 750m2 dat trong lta, tuy nhién khi tién hanh do v&, cap trich
luc va giao dat trén thuc dia thi trong so d6 giao dat lai khong c6 thira 523, 13i
nay thudc vé co quan quan 1y Nha nude ¢6 thim quyén 13 UBND huyén Sa Pa
va cac phong ban chuyén mon gitp viée chir khéng thudc vé phia cong dan anh
Sung A P. Do khong biét chit, thiéu hiéu biét phap luat va tin tuong cam trong
tay gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 thé hién thira dat trong lua minh dang
canh tac nén anh Ph da hoan toan tin tudng la dat ciia minh da duogc cip giay
CNQSDD va duoc nha nudc bao hd cac quyén va loi ich hop phap. Hon nira
qua trinh gia dinh anh Ph 1am thu tuc ké khai xin c4p gidy chting nhan quyén sir
dung dat d6i vai dién tich dat d6, UBND xa T ciing khong nhan duoc don khiéu
nai ndo ctia anh Chang A S. Pdi voi hanh vi can tré cia anh Chang A S khong
cho anh Sung A P canh tac su dung dat trbng lta la khong c6 can cir vi trong qua
trinh gidi quyet vu an Anh S khong cung cap dugc tai liéu chung ctr gi dé ching
minh manh dat trdng lta dang tranh chap thudc vé quyén quan ly va sir dung
hop phap cua minh, ma anh S chi nghe ké d6 1a dat ciia ong cha dé lai. Sudt tur
thoi diém nam 1995 dén ndm 2015 (20 nam lién tuc) gia dinh anh Ph sir dung
6n dinh tai dia phuong khong tranh chép voi ai, dén nam 2015 anh S lai dén
tranh chap, can trd viéc sitr dung dat ciia anh Ph véi 1y do ngudn goc dét 1a cua
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6ng anh S dé lai tir nhitng nam 1980 1a khong co can cir; Vi vay dé dam bao
quyen va loi ich hop phap cua anh Sung A P theo quy dinh cua phap luat dé nghi
Hoi dong xét xtr ap dung diéu 134, dleu 203, luat dét dai, diéu 169 ctua Bo luat
dan su nam 2015. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Sung A P, budc anh
Chang A S phai chdm dat hanh vi can trd trai phap luat viée st dung dét trong
lta ctia anh Stung A P, dé anh Ph tiép tuc sir dung dét theo quy dinh cta phap
luat.

Pai diénVién kiém sat nhan dan huyén Sa Pa phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
ctia thim phan Hoi dong xét xu, thu ky va viée chap hanh phép luat cia nhiing
nguoi tham gia td tung tai phién toa déu dam bao dung qui dinh cta phéap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr cin ctr Didu 134,
203 luat dat dai nam 2013; Diéu 169- Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu 26, khoan
1, Diéu 147; bBiéu 227 khoan 2 diém d cta Bo luat t6 tung dan sy 2015. Chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Sung A P, cam hanh vi can tré viéc
sir dung dat doi véi anh Chang A S. Tuyén an phi, quyén khang cdo cho céc
duong sy theo quy dinh phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa;
Can ctr két qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cta kiém sat vién; cin ¢ cac
quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xtr nhan thy:

[1] Xét vé ngudn gbc dat tranh chap: Bi don cho rang dién tich dat ma cac
duong sy dang chap 1a cua 6ng cha ctia bi don khai phé str dung. Nam 1974 do
khong 1am hét nén 6ng Chang A D (Bb ctua Chang A S) da cho 6ng Sung A Gi
(1a cha cta Sung A P ) muon, 6ng Gi canh tac tir nim 1975 dén nam 1979 thi
cho 6ng Stung A C ( b cua Sung A P) sir dung, dén nim 1983 ong Ch di chia
cho Sung A P str dung dén nam 1985 gia dinh bi don lay lai canh tac duoc 01
nam dén nim 1986 Sung A P lai canh tac dén nim 2015 thi xay ra tranh chap.
Tuy nhién bj don thira nhin dién tich dat nay tai thoi diém do chua duoc cap
gidy ching nhén quyen sir dung dat va bi don cting khong co gidy to gi dé ching
minh nguodn goc dat 1a cua ong cha khai pha dé lai.Ngoai mot s6 10i khai cua
nguoi 1am chimg 14 6ng Vang A G, 6ng Chang A Ch, 6ng Chang A T (déu 1a ho
hang va thong gia voi gia dinh bi don) va ong Thao A K; Ba Vang Thi D, cung
x4c nhan vé ngudn gbc dét tranh chap 1a cua ong Chang A D dé lai cho Chang A
S (bd cua Chang A S) st dung, con viéc ong Ph cho ong 6ng Sung A Gi muon
thi ho khong biét. Bi don ciing xac nhan dién tich dat tranh chip nay gia dinh
Sung A P sir dung lién tuc tir nam 1986 dén nam 2015 bi don méi tranh chp lai.

[2] Dbi v6i nguyén don anh Siing A P cho rang dién tich dat dang tranh chap
1a ctia bd me chia cho tir nim 1995 dén nam 1999 thi gia dinh lam thu tyc ké

khai va dugc Uy ban nhan dan huyén Sa Pa cap gidy ching nhén quyén s dung
dat s vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00138...QSDD/sd
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230.QDb-UB huyé¢n Sa Pa, ngay 13/6/1999. Dién tich 1.150m2 trong dé c6 03
thira cy thé: Thita 55A to ban d6 sb 30 dién tich 250m2 dét &; Thira sb 55B to
ban dd sb 30 dién tich 150m2 dat vuon; Thira sé 523 to ban d6 s6 03N dién tich
1a 750m2. Nhung thuc té hién tai theo hd so cip gidy ching nhan duoc sao luc
tai van phong dang ky dat dai tinh Lao Cai do nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan cung cap thi theo sO dia chinh ho ong Sung A P va ba Vang Thi C dugc ghi
vao trang sd 57, quyén s 01, theo ban do giai thira 299 dugc luu tai xa T thi
khong co thira 523 to ban dd 03N ma chi co thira 523 t& s6 03 tai thon Méo, x4
T, huyén Sa Pa voi dién tich 30m?2. bén nay tai thuc dia, vi tri dét tranh chép co
24 thtra cling khong c6 thira nao dién tich 750m2.

Nhu Vay theo cac tai lieu, chimg ctr dd thu thap trong ho S0 vu an
cling nhu viéc xem x¢ét tham dinh tai chd tai noi xay ra tranh chip thay rang viéc
cap gidy ching nhan cho h¢ 6ng Sung A P va ba Vang Thi C tai gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00138.QSDD/230 — QD-UB ngay 13/6/ 1999
thi chi c6 thira 55a va thira 55b to ban d6 30 1a dang véi ban d6 giai thia va so
dia chinh, con thtra 523 to ban d6 03N, dién tich 750m2 13 khong c6 co sd. Vi
v@y Toa an xac dinh déy la vu an tranh chap dat dai trong trudng hop cac bén
tranh chap khong co gidy to vé quyén sir dung dat.

[3]Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd tai so d6 hién trang thira dat dang
tranh chép dia chi tai doi 7, thon S, xa T, huyén Sa Pa gém 24 thura téng dién
tich 14 1.994,0m2 vé t&r cdn mot mat giap dat ho 6ng Chang A X, mot mit giap
muong nudc, mot mit lién ké dat cua Chang A S va mt mat giap ta luy am.
Dién tich dit nay dén nay xac dinh khong nam trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia Sung A P va Vang Thi C. Qua xac minh tai iy ban nhan dan xa T
cling nhu 161 khai ctia nguyén don thi dién tich dat nay gia dinh anh Sung A P da
dugc bd me chia cho tir nam 1995, dén nam 1999 gia dinh anh Ph déa lam thu
tuc 1én x3 va duoc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat. Viéc ho SO cap glay
ching nhén khong co thira s6 523 theo nhu gidy ching nhan quyen str dung dat
d3 ghi 1a do 16i ctia co quan c6 tham quyén cip dat khong phai 16i cia nguyén
don. Mt khac dién tich dat nay gia dinh anh Ph da sir dung 6n dinh, lién tuc tir
nim 1995 cho dén nam 2015, gia dinh anh Ph ¢4 06 nhan khau thudc hd nghéo
ctia x4, ngudn séng chil yéu dua vao san xuit ndong nghiép, ngoai dién tich dat
dang tranh chap nay va dat & (da c6 gidy ching nhan) thi gia dinh anh Ph khong
c6 dat nao khac dé canh tac. Tir khi xay ra tranh chap dén nay dién tich dét nay
van dang bo trong ca hai bén duong sy khong c6 ai chiém gitt, sir dung.

Tir nhitng phén tich trén can chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don,can
budc bi don anh Chang A S phai chdm dut hanh vi can tré viée sir dung dién tich
dat dbi voi nguyén don anh Stung A P va chi Vang Thi C.

Do yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhian nén nguyén don khong phai
chiu tién an phi dan su so tham, dugc hoan tra lai tién tam ung an phi. Bi don
anh Chang A S phai chiu 200.000d6ng tién 4n phi dan sy so thim theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén.



QUYET PINH
Cian ¢t vao Diéu 169 cta Bo luat dan sy nam 2015;
Cian ct Diém b khoan 2 Diéu 203 — Luat dat dai nam 2013;

Cian ¢t khoan 1 Piéu 147; Piém d khoéan 2 Diéu 227 cua Bo luét td tung dan
su; Diém a khoan 1 Diéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND- CP ngay 15-5-2014 cua
Chinh Phii; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Stung A P va chi Vang
Thi C.

Budc bi don anh Chang A S phai chidm dut hanh vi can tré dbi voi dién tich
dat 1.994m2 c6 tr cAn mot mit giap dat ho ong Chang A X, mot mat giap
muong nude, mot miat lién ké dat cia Chang A S va mot mat giap ta luy am tai
d6i 7, thon S, xa T, huyén SP, tinh L.

2. V& an phi: A‘nh Sung A P khong phai chiu an phi dan sy so tham, dugc
hoan tra 200.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam Gmg an
phi s6: 07503, ngay 07/7/2015 cua chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Sa Pa.

Anh Chang A S phai chiu 200.000d( Hai trim ngan) tién an phi dan su so
tham.

Cac duong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat dugc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 ludt
thi hanh dn dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dan ddan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc diéu 6,7a,70 va 9 ludt thi hanh dn dan su.
Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh dn

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su

- TAND tinh

- VKSND (2)

- THADS huyén- Luu(3) Trinh Thi Anh Tuyét






