TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 880 /2017/DS-PT
Ngay: 25/9/2017

V/v tranh chdp Hop dong ity quyén
va hop dong mua ban nha ¢

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: BaPhan ThxLieh

Cdc thdm phdn : Ong H6 Minh Cudng
Ong Bui Lién Minh
- Thu ky phién toa : ng L& Trong Luan, Thu ky Toe an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé’ Ho Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga - Kiekn sat vieh tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21/8/2017, 13/9/2017 va 25/9/2017 taitruwsz Toa~an nhah
dah Thash phogHofChs Minh sogl31 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh,
Quan 1 xét xur phuc thakn cohg khai vuuan thuuly sog222/2017/TLPT-DS ngaxy
12/6/2017 vef¥aranh chdp hop dong ity quyén va hop dong mua bin nha 6” Do
ban an dan su so tham sb 07/2017/DS-ST ngay 27/02/2017 cua Toa an nhah dah
Quan H, Thanh phé H6 Chs Minh bxkhang cao.

Theo quyegwnh w a vuwan ra xet x| sogl656/QWPT-DS ngay 31/7/2017
gil § cacw zng sl u

Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1935 o

Tru tai: 1089/17 Puong A, KP3, Phuong B, Quan H, Thanh pho H6 Chi

Minh. o )

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh H, sinh nam 1969

Tru tai: 1089/17 Buong A, KP3, Phuong B, Quan H, Thanh phdé H6 Chi

Minh. o

Theo Van ban uy quyén s6 3660, ngay 29/4/2014 1ap tai Van phong cong

chimg TD, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phdap cho nguyén don: Ba Huynh Thi T,

luat su, Van phong luat su Huynh Thi T, Poan luit su Thanh phé H6 Chi

Minh.



Bi don: Ong V6 Thién Y, sinh nim 1971

Dia chi: 79/6A Puong C, KP1, Phuong 19, Quan D, Thanh phé Ho Chi
Minh

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran Chinh N,

luat su, Van phong luat su T - Chinh Nghia, Poan luat su Thanh phé HO

Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ny ban nhan dan Quan H

Tru s0: 168 Duong E, phuong TML, Quén H, Thanh phd H6 Chi Minh

2. Van phong Diang ky dat dai Thanh pho Ho6 Chi Minh

Tru so: 12 Phan Pang Luu, Phudng 7, quan Binh Thanh, Thanh phd H6

Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Vin D, chuyén vién Chi nhanh Vin phong

Ding ky dat dai Quan H

Vin béan oy quyén sé 846/VPPK-KTTT ngay 16/01/2017

3. Ba Huynh Thi Thanh T, sinh ndm 1976

Tra tai: 79/6 A Puong C, KP1, Phuong 19, quan Binh Thanh, Thanh phé
Ho Chi Minh

4. Ong Huynh Vin H, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi Bach T

sinh nim 1968, (xin vang mit)

Tra tai: 4/8 A Buong F, Phuong BK, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

bia chi lién lac: 2/3 Khu phé 4, Puong G, Phuong K, Quan H, Thanh phé

Ho6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Anh T, ong Nguyén Anh H, ong Nguyén Anh V, ong

Nguyén Anh L, ong Nguyén Anh X, ong Nguyén Anh O, ba Nguyen Thi

Thu L, ba Nguyén Thi Thu H, ba Nguyen Thi Thu D ba D uy quyén cho

ong Nguyén Anh H. (Vin ban uy quyén s6 0244 ngay 9/01/2015)

Cung dia chi lién hé: 19 Puong M, Phuong N, Quan H, Thanh phé Ho

Chi Minh

6. Phong Cong ching B, Thanh phé Ho Chi Minh ( xin ving mit)

Tru s&: 12 Buong L, Phuong R, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: BA Nguyén Thi Lé T.

Chtic danh: Truong phong

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa 6ng
Nguyén Anh H dai dién theo 0y quyén ctia 6ng Nguyén Vin K trinh bay:
Vo chdng 6ng Nguyén Vin K va ba Ngo Thi B va vo chong ong Huynh Vin
H va ba Nguyén Thi Bach T 1a anh em (6ng H 13 em rudt cta ba B). Nam 2012 do
c6 nhu cau can tién nén vo chdéng éng K c¢6 hoi muon vo chong 6ng H mot sd tién
va da duoc cho muon.



Cubi nam 2012, do can tién dé ddo ng ngan hang dng H ket tién nén cé dén
gip ong K, ba B gitip d& bang cach vay lai ngan hang, cho muon lai dé dao ng, khi
vay duoc ong H sé& tra lai. Ong K, ba B chap nhan 16i dé nghi cua ong H nhung do
nha dat cia ong K nam trong khu quy hoach giai tod nén ngan hang khong chép
nhan cho vay.

Luc nay ong H, ba T cho biét c6 quen ong V5 Thién Y 1a ngudi ¢b tién cho
vay nhung phai c6 tai san thé chap. Ong H, ba T dé nghi 6ng K cho muon gidy
ching nhan quyén so hitu nha dat s6 1089/17 Pudng A, Phudng N, Quén H (hd so
gbe s6 1542/2004 do Uy ban nhan dan Quan H cép ngay 14/7/2004) dé thé chép
cho 6ng V& Thién Y bang hinh thtc 6ng K, ba B 1ap hop dong Uy quyén tai san
trén cho ong Y. Ngoai ra, 6ng H - ba T con cam két néu 6ng K, ba B tra du tién thi
ong H - ba T s¢ tra lai gidy chtng nhan.

Theo yéu ciu cta éng Y, ngay 09/01/2013 6ng K, ba B va 6ng Y dén Phong
Cong chimg B dé 1ap va ky hop dong uy quyen

Sau d6, 6ng K ¢6 cam s tién con thleu tra cho 6ng H, ba T, 6ng H cho biét
gidy ching nhan 6 ong Y dang gift nén tra tién cho 6ng Y. Ong K cung di v6i ong H
ba T, ong Y tra lai gidy ching nhén ban chinh. Do l6n tudi, khi nhan lai gidy ching
nhén 6ng K khong xem khi vé dén nha, 6ng dua con xem duoc biét 6ng Y di ban
nha dat trén cho vo ong la ba Huynh Thi Thanh T ngay trong ngay 6ng ky hop
ddng ty quyén. Ong K yéu cdu 6ng Y tra lai gidy ching nhan nhu ban dau dung
tén 6ng K nhung 6ng Y tranh né.

Ong K ba B khong quen biét, khong ng nan ong Y, ong K, ba B 1ap hop
ddng ty quyén 1a nham muc dich dam bao sb tién ma éng Y cho 6ng H, ba T
vay. Ngoai ra, sau khi 1ap hop ddéng ty quyén ngay 09/01/2013 cung ngay éng Y
lap hop déng mua bén tai san trén cho vo ong la sy dan ddi ¢ tinh toan trude
ctia ong Y. Ong dai dién cho ong K yéu cau Tda an tuyén bd hop ddng ty quyén
gitra ong K, ba B va 6ng Y ngay 09/01/2013 va hop dong mua ban nha gitta ong
Y va ba Thanh T 13p tai Phong Cong chiing B 1a v6 hiéu.

Tai ban ty khai va bién ban hoa giai 6ng V6 Thién Y trinh bay: Ngay
09/01/2013 6ng K, ba B va dng c6 ky v6i nhau mot hop dong uy quyen hop dong
c6 cong chimg cung ngay. Theo do, 6ng toan quyén dinh doat dbi voi nha dat sd
1089/17 Puong A, Phuong N, Quan H. Trén co sd cta hop dong uy quyén cung
ngay 6ng di ban can nha trén cho vo tén Thanh T, hop ddng mua ban duoc cong
ching va ba Thanh T da dang b sang tén. Ong da thuc hién dung nhiing gi ma 6ng
K, ba B uy quyén. Nay 6ng K yéu cau Toa an xur tuyén bd hop dong Gy quyén gitra
ong K, ba B va ong va hop dong mua ban nha giita 6ng va ba Thanh T ky ngay
09/3/2013 1a v6 hiéu, 6ng khong chip nhan.

Tai ban ty khai va bién ban hoa giai ba Huynh Thi Thanh T trinh bay: Pbi
vOi quan h¢ gitra 6ng K, ba B va ong Y ba khong co y kién. Viéc 6ng Y - chong ba
c6 ban cho ba nha dat s6 1089/17 Puong A, Phuong N, Quan H Ia cé that, viéc

3



mua ban c6 hop dong, hop dong trén c6 cong chimg, hién tai ba da dang ky bién
dong tai co quan co tham quyén, ba la ngudi dang dimg tén tai san trén. Nay ong K
c6 don y€u cau tuyén bo hop dong uy quyén gilta ong K, ba B va 6ng Y ba khong
¢ ¥ kién. Con vé yeu cau Toa tuyén bd hop dong mua ban nha giira ong Y va ba
v6 hiéu ba khong dong .

Ong Huynh Van H va ba Huynh Thi Tuyét M dai dién theo iy quyén cua ba
Nguyén Thi Bach T trinh bay: Ong H va ba B 1a chi em rudt. Viée 6ng K, ba B
muon tién ong H 1a co that, Nay 6ng K da tra du tién cho ong H, ba T nén gilra hai
bén khong con no nan gi. Ong ba xac nhan 6ng H, ba T ¢6 vay muon tién clia 6ng
Vo Thién Y, viéc vay muon véi 6ng Y 1a mot quan h¢ khac, cac 6ng ba khong co
tranh chap nén 6ng ba ciing khong c6 ¥ kién hay yéu cdu gi. Quan hé tranh chép
giita 6ng K va ong Y 6ng ba khong lién quan nén khong ¢6 ¥ kién va yéu cau gi.

Ong Nguyen Anh H 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va la dai dién
theo iy quyén cia ba Nguyén Thi Thu D trinh bay: Ong nhét tri véi noi dung ciing
nhu yéu cau ma ong dai di¢n cho 6ng K trinh bay, 6ng khong trinh bay gi thém va
cling khong ¢o6 yéu chu gi khéc.

Ong Nguyén Anh T, Nguyén Anh V, Nguyén Anh L, Nguyén Anh X,
Nguyén Anh O, Nguyén Thi Thu L, Nguyén Thi Thu H c6 ban ti khai trinh bay:
Nhét tri toan bd ndi dung trinh bay ciing nhu yéu ciu ma éng Nguyén Anh H dai
dién 6ng Nguyén Vin K trinh bay.

ij ban nhan dan Quén H khoéng tham gia nhung c¢6 van ban c6 ndi dung:
Tranh chip gitta 6ng K va 6ng Y khong lién quan gi dén Uy ban nhan dan Quan H
nén Uy ban nhan dan Quén H s€ khong tham gia t6 tung nhung s& thyuc hién theo
phan quyét ctia Toa an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Vin phong Piang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh ty quyén cho éng Lé
Van D trinh bay:

Vin phong Piang ky dat dai thuc hién ding quy trinh cap nhat bién dong dat
dai. Tranh chép giita 6ng K, ong Y Vin phong khong trinh bay hay ¢6 yéu cau gi.
Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé HO6 Chi Minh sé& thuc hién theo phan quyét
cua Toa an khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat

Phong Coéng chtng B, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 vin ban trinh bay: Phong
cong chimg thuc hién viéc cong ching hop dong ty quyén, hop dong mua ban nha
gitta 6ng K, ba B va 6ng Y, gilta 6ng Y va ba Thanh T 1a dung quy dinh. Nay 6ng
K, ong Y co tranh chap tiiy Toa an cin ct theo phap luat ma xét xtr. Phong Cong
chting B khong trinh bay va khong ¢ yéu cau gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan H phat biéu: V& t6 tung: Toa an thu
ly va giai quyet dung trinh ty lut dinh nhung thoi han dua vu an ra xet xtr ¢6 vi
pham. V& néi dung: cac yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a phu hop voi cac
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ching cir ¢6 trong ho so va ching minh cong khai tai phién toa khong vi pham diéu
cAm cia phéap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd cic yéu ciu cia
nguyén don.

Tai ban an Dén sy so tham s6 07/2017/DS-ST ngay 27/02/2017 ctia Tda an
nhan dan Quéan H, Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

Can ctr Piéu 129, Bléu 137 B0 luat Dan su;

Xtr: Chap nhan yéu cau cla nguyén don ong Nguyen Vian K.

1. Tuyén bd hop dong iy quyén ma ong Nguyén Vin K, ba Ngo Thi B, ong
V6 Thién Y 1ap ngay 09/01/2013 va Hop dong mua ban nha gitta ong Vo Thién Y
va ba Huynh Thi Thanh T ky ngay 09/01/2013 14 v6 hiéu.

Ong Nguyén Vin K 1lién hé voi co quan hanh chanh nha nuéc c6 thim quyén
dé 1ap ho so sang tén diang bd theo quy dinh dbi véi nha dat sé 1089/17 Puodng A,
Phuong N, Quan H khi ban 4n c6 hi¢u lyc phép luat.

2. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi s6 22/2016/QP-
BPKCTT ngay 09/9/2016 cua Toa an nhan dan Quéan H.

Ong Nguyén Vian K lién hé voi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Chi nhanh DSG dé nhan lai s6 tién 20.000.000 dong ma Ngan hang nong
nghiép va phét trién néng thon Chi nhanh DSG d3 nhan gui theo Quyét dinh budc
thuc hién bién phap bao dam s 14/2016/QD-BPBP ngay 08/9/2016 ciia Toa an
nhan dan Quéan H.

3. Danh cho ba Huynh Thi Thanh T quyen khoi kién lién quan dén hop dong
mua ban nha khi c6 du diéu kién va co yéu cau.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ngoai ra an so thim con tuyén phan an phi, quyén yéu ciu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/3/2017 6ng V06 Thién Y nop don khang cao toan bd ban an so tham.
Ngay 10/8/2017 6ng Y ndp don trinh bay chi tiét ly do khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién hop d6i chat ngay 05/9/2017 va tai phién toa phuc tham:

Ong V& Thién Y trinh bay:

Ong K, ba B ky hop dong ty quyén ngay 09/01/2013 cho 6ng Y duoc quyén
dai dién 6ng ba ban nha 1089/17 Buong A nhim dé dam bao ‘nghia vy thanh toan
khi thué vo chong 6ng 1am hop dong dich vu doi huy uy quyén giita 6ng K, ba B
v6i 6ng Huynh Van Z. Trong cung ngay 6ng Y da ky ban nha trén cho v¢ 6ng la ba
Thanh T, theo ong 13 vi s¢ tranh chép trong ndi bd gia dinh dng K khi hop dong uy
quyén bi cham dut.

Hop dong dich vu ngay 16/01/2013, 6ng Y dai dién 6ng K, ba B ra Toa an dé
doi huy uy quyén vdi ong Huynh Van Z, ch1 phi dich vu 14 83m” dét lua thira 1025,
td ban d6 sé 2 Phuong N, Quan H, éng K di giao 3m® quy doi 1a 20.000.000d.



Ngay 28/3/2013 ong lam thém viéc cap nhat phan dat nong nghiép bi thu hoi mot
phan con lai mot phan vao gidy ching nhan cho 6ng K nén hai bén 1ap hop dong
dich vu b sung ngdy 28/3/2013 lac nay théa thuan phi dich vu tong cong 1a 133m’
dat.

Ong Y da thuc hién xong viéc 6ng K, ba B doi hiy Gy quyén véi 6ng Thé
bang quyét dinh hoa giai thanh ctia Toa 4n nhan dan Quan H ngay 18/02/2013 va
d3 hoan tat viéc lién hé lam thu tuc cap nhat phan dién tich dit ruong con lai sau
khi 6ng K, ba B bi thu héi mot phan dat. Ong K tra cho 6ng Y duoc mot phan phi
dich vy 14 20 triéu dong va 600 triéu dong chuyén bang séc, con thiéu lai phi dich
vu 13 266 triéu dong.

Ong Y, ba Thanh T mua nha 1089/17 Pudng A, Phuong N, Quan H cua ong
K, ba B ban; ngay 01/4/2013 6ng Y mugn Ngan hang TMCP Thuong Tin 600
triéu, ngdy 12/4/2013 6ng Y chuyén 600 triéu vao tai khoan cua 6ng K ghi la
chuyén nhuong bt dong san va 6ng K su dung 600 tri¢u nay dé thanh toan tién phi
dich vu lai cho vo chong ong Y.

Khi ba B sip mat, ba B doi chudc nha 1089/17 Pudng A, Phudng N, Quan H
cho ong O va ba D, nén 6ng Y cho chudc lai voi gia 1,5 ty ddng, ong O di dua tra
lai 100 triéu nén con 1,4 ty dong. Ong Y da dua gidy chimg nhan ban chinh cho
ong O khi nhan 100 tri¢u.

Vé tb tung: ong Y cho Tda an cip so tham chua 1am rd vé nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu td tung ctia ba B vi 1y do khong co6 khai sanh, khong co
ching tir cua ba B.

V& noi dung: Hop ddng ty quyén ngay 09/01/2013 xuat phat tir hop dong
dich vu ngay 16/01/2013 va 28/3/2013 Toa an nhan dan Quan H khong cho 6ng
Y, ba Thanh T ¢ yéu cau phan t6 mic du c6 dua ra yéu cau va Toa so tham co
dé cap dén dé hoa giai. Can nha 1089/17 Puong A, Phuong N, Quan H vo
chong 6ng mua cta 6ng K, ba B ban voi gia 600 triéu nhung khi Toa tuyén vo
hiéu hop dong lai _khong giai quyét hau _qua cua giao dich v6 hiu khi 6ng K, da
nhan 600 triéu tién ban nha. Toa an cip so tham chua 1am rd ma da tuyén vo
hiéu hop dong, khong giai quyét hau qua cua hop d6ng mua ban vo hiéu. Do
Toa an cép so thadm chua lam r6 ma da quyét dinh tuyén v6 hiéu hop ddng mua
ban nha lam anh hudng quyén loi cua vo chong 6ng, nén 6ng va ba Thanh T
yéu cau huy an so tham.

Y kién cta 6ng Nguyén Anh H dai dién cho 6ng Nguyén Vin K trinh bay:
Ba me 6ng c6 nho ba Thanh T, 6ng Y lam dich vu 1a dai dién dé yéu cau Toa 4an
nhan dan Quan H huy viéc uy quyén ngay 10/8/2006 cua 6ng K, ba B cho 6ng
Huynh Vin Z trong viéc doi dat rudng voi cong ty do bi thu hoi dat. Pa tra phi dich
vu 30 triéu vao ngay 16/01/2013, tra thém 110 triéu khong nhé ngay khong co
chting tir cho 6ng Y.

Ba me ong khong ban nha cho 6ng Y, sb tién 100 triéu do dng O (em ong)
giao tra 6ng Y la do ba me ng cua ba T, ong H do vay cua 6ng Y nén thé chap giay
to nha 1089/17 Puong A, Phuong N, Quan H cho 6ng Y. Ong Y tra lai gidy chu
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quyen nha cho ba T, ba T giao lai cho ong O. Ba me ong ky uy quyén cho 6ng Y
xudt phat tir viéc vay no thé chap gidy to nha nén dé nghi tuyén vo hiéu ca hai hop
ddng uy quyén va hop ddng mua ban nha.

Luat su Tran Chinh N bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay:
Mau chét cta viéc tranh chap doi hiy 2 hop dong nay 1a tir viéc vay no hay lam
dich vu ?. Toa an cip so thdm chua 1am rd, chua thu thap day du ching cir nhung
da xtr vo hiéu ca hai hgp dong theo yéu au cia nguyén don. Hop ddng dich vu ¢6 13
do ong K bi cong ty c¢6 phan xay dung Sai Gon ldy hét dat nén nhd 6ng Y, ba
Thanh T 1am dich vu nay nguyén don dua ra ly do vay ng dé khong dua hop dong
dich vu va thanh toan phi dich vu vao giai quyét chung. Toa an cép so tham tuyén
hop dong mua ban v0 hi¢u nhung khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
la th1eu sot. An so tham tuyén vo hiéu hop dong uy quyén nhung chua lam r6 viéc
iy quyén giao cho dinh doat nha xuét phat tir hop dong vay tién ndo, ngay nao gitra
ai v4i ai, chua lam rd hop dong vay tién lién quan dén ong H, ba T, ong K, ba B.
Do ba Thanh T khong biét dé c6 yéu cau phan t6 doi giai quyét vu hop d@)ng dich
vu chung trong vy an ndy. Tai phién Toa ngay 21/8/2017 va phién d6i chat ngay
05/9/2017 6ng Anh H thtra nhan c6 nho lam dich vu nhung chua chirng minh duoc
1a da tra chi phi dich vu. Hb so chua thu thap nguoi thira ké di san cia ba B ma dua
vao tham gia chua du nguoi, thiéu khai sanh, khai tir & chimg minh quan hé huyét
thdng v&i ba B. Yéu cau hity 4n so thém dé giai quyét lai vy an.

Luat su Boan Thi T bao vé¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh
bay: Ngay 10/01/2013 6ng Y 1ap hop dong vay tai san c6 thé chap nha cho 6 ong H,
ba T vay 300 triéu dong. Ngay 09/01/2013 ra Phong cong chimg lap hop dong uy
quyén giira ong K, ba B cho 6 ong Y dinh doat nha, cung ngay 09/01/2013 6ng Y ban
nha cho vo la ba Thanh T. Ong K khoi kién doi hity ca hai hop dong va duoc Toa
an cap so tham chap nhén yéu cau.

Hop dong iy quyén ngay 09/01/2013 gitta ong K, ba B va ong Y nham bao
dam cho hop dong vay gitta 6ng H va ba T nén phén trinh bay ctia nguyén don 1a
cd can cu.

Ngay 10/01/2013 6ng Y, 6ng H, ba T vay 300 triéu c6 thé chip nha cua 6ng
K.

Ngay 27/3/2014 6ng K mang 100 triéu tra cho 6ng H, ba T. Cu thé ong K,
ong O giao truc tiép cho Hung 100 triéu dé nhan glay cht quyén nha vé. Tai bién
nhan 6ng Y ghi & ¢6 nhan 100 triéu dong cia sb tién vay tir Nguyén Thi Bach T.
Nhu vdy 100 triéu ba T vay cua 6ng Y nén khi tra c6 ba T, ong Y tra lai gidy chu
quyén nha cho Khéi.

Tai phién d6i chat ngay 05/9/2017, 6ng Y khai nhan 100 triéu 1 tién ban lai
cin nha cho O nhung khong chting minh dugc hop dong mua ban. Ong O x4c nhén
khong mua lai nha do 6ng Y ban lai.

Ong K, ba B ky ty quyén 1a xuat phat tir hop déng vay no nén méi c6 viéc
tra ng thi giao tra gidy chu quyén nha. Con hop dong dich vu chi phi dich vy tra
bang dat khong lién quan dén cin nha. Toa an cap so thim c6 dé nghi dua hop
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dong dich vu vao giai quyét chung nhung ba Thanh T dé khong c6 yéu cau phan t6
nén nay dé nghi khong xét yéu cau nay ctia ong Y.Viéc uy quyén la dam bao cho
vi€c vay ng, voi thoi han vay 1a 5 nam nhung 6ng Y ban nha ngay nén 1a giao dich
bél:[ hop 1y, yéu cau chap nhan dé nghi ctia nguyén don 1a gitt nguyén ban an so
tham.

Ba Huynh Thi Thanh T trinh bay: Ba c6 ¥ kién gidng nhu ¥ kién cua ong Vo
Thién Y chdng ba.

Cac ong ba: Nguyén Anh T, Nguyén Anh H, Nguyén Anh V, Nguyén Anh L,
Nguyén Anh X, Nguyén Anh O, Nguyén Thi Thu L, Nguyén Thi Thu H, Nguyén
Thi Thu D (ba D ty quyén cho dng Nguyén Anh H) trinh bay: Cac dng ba c6 y kién
gidng nhu y kién cua ong Nguyén Anh H dai dién cho cha 1a Nguyén Vin K.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat b1eu qua
trinh tudn theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, cia nhitng ngudi tham gia t6 tung
trong giai doan xét xu phuc tham: P4 tuan thu theo dung quy dinh cua B¢ luét to
tung dan su ndm 2015. V& ndi dung: Ong Y cho 13 Toa 4n cap so thim vi pham vé
thu tuc t6 tung va nodi dung thu thap chimg cir chua day du. Nguyén don ong K do
ong Anh H dai dién yéu cau xir y an so tham tuyén cho vo hiéu hop dong uy quyen
va hop dong mua ban nha. Bi don cho 1a hai hop dong trén xuat phat tir hop dong
dich vu chir khong phai tir hop dong vay tai san.Tai phién toa phuc tham, hai bén
duong sy Puong L 6ng K va 9 nguoi con cia ong K, ba B s€ tra phi dich vu cho
6ng Y ba Thanh T 13 110m® dat nong nghiép thudc thira 1025, t& ban dd sb 2,
Phuong N, Quéan H nhung chua Puong L thoi gian khi ndo 6ng Y, ba Thanh T sang
tén lai tén chil quyén nha dat s6 1089/17 Puong A cho 6ng K va 9 ngudi con. Ong
Y, ba T khai viéc uy quyén cua éng K, ba B khong lién quan dén hop dong vay no.
Con viéc vay ng cac bén khai da giai quyet xong, ba Thanh T dang dimg tén chu
quyén nha 1089/17 Puong A 1a tir hop dong dich vu va hop déng mua ban nha.
Nhén thay viéc thu thap chimg cu cua Toa an cap so thim thu thap chua day du, dé
nghi cin ct khoan 3 Diéu 308 B0 luit t6 tung dan sy la chap nhan yéu cau khang
cdo cua bi don va huy toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra cac ching ctr tai
phién tda, can cr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang cdo ciia nguyén don éng V6 Thién Y ndp trong
thoi han luat dinh, thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B luat t6
tung dan sy nam 2015 va ndp tam ung an phi ding thoi han quy dinh nén duoc
chip nhan don khang cdo hop I¢.

[2] Ve t tung: Toa an cap so thim co dua 9 ngudi con cua 6ng K, ba B vao
tham gia t6 tung nhung khong c6 khai sanh dé chimg minh c6 phai con ba B, 6ng K
khéng; chua thu thap gidy khai tir cua ba B; co6 2 ngudi con cua ba B 1a éng
Nguyén Anh D di chét nim 1997 va Nguyén Thi Thu C, da chét lac nhé c6 khai



sinh, khai tir hay khong Toa an cép so tham chua yéu cdu duong su cung cép cic
ching ctr nay.

[3] V& nodi dung: Xét yéu cau khang céo cua 6ng Y, Hoi dong xét xtr phiic
tham xét thy

Ong K va ba B ( Ba B d& mat ngay 15/02/2013) 14 chu so hitu nha va quyén
stt dung dat s6 1089/17 Pudng A, Phuong N, Quan H, Thanh phdé H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 70103191592
do Uy ban nhan dan Quén H cap ngay 14/7/2004.

Theo 16i khai ctia 6ng Anh H - dai dién cho ong K cho 1a hop ddng vay tién
c6 thé chap tai san ngay 10/01/2013 6ng Y c6 cho ong H, ba T vay 300.000.000d4,
tai san thé chap 1a can nha 1089/17 Pudng A cua ong K, ba B. Tai Toa an cap so
tham 6ng Y va ong H, ba T khong tranh chap Ve hop dong vay tién nay ma cho la
d3 thanh toan xong. Ong Anh H khong cung cdp dugc ban chinh dé Toa an d6i
chiéu, 6ng Anh H khai ban chinh nay 6ng H giit, ong K khong giir, Toa 4n cip so
tham chua d6i chiéu ban chinh, khong ghi nhan ai 13 ngudi cung cip ban photo cho
toa.

Theo hop ddng vay tién ngay 16/01/2013 6ng H, ba T cho ong K, ba B vay
300.000.000d, tai san thé chap 1a nha 1089/17 Puong A. (Theo 6ng Anh H khai
ong K chi vay 200.000.000d, c6 thé chap nha cho 6ng H, ba T) éng H, ba T thé
chap gidy to nha cho 6ng Y. Ong Anh H khong cung cdp duoc ban chinh, ban
chinh nay ai giir Toa so thim khong lam rd. Khong ddi chiéu hoic cho nguoi cung
cap ky xac nhan.

Con hop ddng vay ng khong ghi ngdy, khong thang, ¢ ghi nam 2013 ong
Anh H c6 cung cip ban chinh cho Toa an; noi dung 1a 6 ong Y cho 6ng K, ba B, ong
H, ba T vay 300.000.000d va thé chap glay to chu quyén nha cho 6ng Y. Ong Y
cho viéc vay ng nay khong phai dan dén viéc ky ty quyén ngay 09/01/2013 cho
ong.

Tai Toa an cap so tham 6ng H va ba M dai dién cho ba T khai: Ong H va ba
B 1a chi em rudt. Viéc 6ng K, ba B muon tién ong H 1a c6 that, nay ong K da tra du
tién cho 6ng H, ba T nén gitta hai bén khong con no nan gi. Ong ba con xac nhan
ong ba c6 vay muon tién cla ong VO Thi¢én Y, viéc vay muon véi 6ng Y 1a mot
quan h¢ khac, cac ong ba khong co tranh chép nén 6ng ba cling khong c6 y kién
hay yéu cau gi. Quan hé tranh chép giira 6ng K va 6ng Y 6ng ba khong lién quan
nén khong co y kién va yéu cau gi.

Tda an cap so tham chua 1am 6 6ng H, ba T ¢6 thé chip gidy chi quyén nha
ctia 6ng K, ba B dé vay tién ctiia 6ng Y khong? Trong khi ong H, ba T khai viéc 6ng
Y gitr gléy cht quyén nha cua ong K 14 tir quan hé giao dich khac. Ban chinh Gléy
no ngay 10/01/2013 va ngay 16/01/2013 6ng K, 6ng Anh H khéng gitr khong Xuét
trinh dugc tai phién toa phic tham, hd so Toa an cap so tham thu thap khong ghi
nhén ai cung cip hop ddng vay no nay, c6 ddi chiéu tir ban chinh chua ma éng Anh
H lai khai 1a 6ng H, ba T giit ban chinh nay. Nhu vdy Toa so tham chua c6 viée dbi



chat 1am rd xuat phat tir quan hé vay no hay quan hé giao dich khéac 1a giao dich
nao?.

[4] Nguyén don - ong K do 6ng Anh H dai dién co yéu cau Toa an tuyén bd
v6 hiéu Hop dong iy quyén ky gitta nguyén don, ba B (vo nguyén don) va ong Y
ky ngay 09/01/2013 va Hop dong mua ban nha ky gilta ong Y va Ba Thanh T (vo
ong Y) ky cung ngay 09/01/2013 tai Phong Cong ching B, Thanh phd H6 Chi
Minh 13 v6 hiéu.

An so tham xr chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Ong Y khong dong ¥ ban an so thdm, 6ng ndp don khang céo toan bd ban an
SO tham ong cho khong phai nhu bén ong K va cac con 6ng K khai va khong phai
Xuat phét tir viéc vay ng thé chap tai san ma 6ng K, ba B 1ap hop dong uy quyén
cho 6ng dugc quyén dinh doat ban tai san 13 nha ctia 6ng ba ma do thiéu phi lam
dich vu tir 2 hop dong dich vu ma éng K va ba B ky tiy quyén ngay 09/01/2013 cho
ong Y. Cung ngay 6ng ban nha cho ba Thanh T vi phong ho trong ndi bo gia dinh
ong K tranh chéip. Khi thyuc hién viéc mua ban nha cho ba Thanh T sau d6 6ng co
bao 6ng K va 6ng di muon tién ngin hang dé thanh toan tién mua nha 1a
600.000.000d cho dng K bang viéc chuyén sec ngay 12/4/2013.

[5] Hoi ddng xét xtr phiic tham xét thdy: Bi don ong Y va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 14 ba Thanh T cho Hop ddng tiy quyén ngay 09/01/2013 xuét
phat tir viéc 1am dich vy, hai bén ky 2 hop dong dich vu ngay 16/01/2013 va hop
déng dich vu bd sung ngay 28/3/2013, nguyén don chua thanh toan du phi dich vu.
Bi don c6 yéu cau dua viéc 1am dich vu vao giai quyét chung trong vu 4n ndy cho
nén ngay 05/5/2015 tai Toa an nhan dan Quén H hoa giai c6 ndi dung: ong Anh H
sé lién h¢ voi Van phong cong chiing dé lam thi tuc vy quyén cho ong Y, ba Thanh
T quan ly 110m’ dat ma éng K dwoc co quan hanh chanh nha nwée cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat. Sau khi nhdn 110m’ ddt 6ng Y, ba Thanh T lam thi tuc trd
lai nha dat 1089/17 Puong A, Phiong N, Qudn H cho éng K. Nhung sau do cac
bén khong thoa thuan dugc. Toa 4n cap so tham tiép tuc giai quyét vu an nhung
khong thu thap thém nhimg ching cir nay dé lam rd viéc ky hop dong uy quyén
ngay 13/01/2013 do 6ng K, ba B ky cho 6ng Y toan quyén dinh doat dbi voi can
nha 1089/17 Puong A, Phuong N, Quan H xuat phat tir hop dong nao? tir hop
ddéng vay no nhu nguyén don khai hay tir viéc 13 lam dich vu nhu bi don va ba
Thanh T khai ?.

Phia 6ng H, ba T khai ong K, ba B giao gidy chii quyén nha va lam hop dong
iy quyén cho bi don khong phai tir quan hé vay ng 300.000.000d cua 6ng H, ba T
ma tor mot quan hé giao dich khéc.

Ong Y, ba Thanh T c6 mua nha dat 1089/17 Puong A, Phuong N, Quan H
ctiia ong K, ba B ban véi gid 600.000.000d hay khong ma ong Y lai chuyén khoan
bang sec 600.000.000d ngay 12/4/2013 cho 6ng K, 6ng K d nhan sb tién nay. Ong
Anh H, 6ng O khai ba me hai 6ng khong ban nha cho 6ng Y, ba Thanh T gia
600.000.000d; khong c6 viéc ong Y cho chudc lai nha gia 1.500.000.000d, ma ngay
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27/3/2014 dng O giao tra 100.000.000d 1a tra ng 6 ba T lam trung gian d¢ lay gidy to
chu quyén nha 1089/17 Buong A.

[6] Xét thay, Hop dong Gy quyén ngay 09/01/2013 xuét phat tir viéc vay no
thé chap nha hay tir viéc lam dich vu dai dién ra Toa dé huy Gy quyén gitta 6ng K,
ba B voi 6ng Huynh Vin Z hay thém viéc cap nhat tén vao gidy ching nhan quyén
str dung dét lua sb thira 1016, 1024, 1025 to ban dd sb 2, Phuong N, Quan H ma
ong K, ba B phai ky hop dong iy quyén ngay 09/01/2013 cho ong Y, Toa an cap so
tham chua lam 13 su that nay. Con hop dong mua ban nha gitta 6ng Y, ba Thanh T
do 6ng Y dai dién 6ng K, ba B ky ban cho ba Thanh T c6 phai tir viéc ban nha cua
ong K cho 6ng Y, ba Thanh T hay khong ma lai c¢6 sec chuyén s tién 600.000.000d
tir 6ng Y sang tén ong K do 6ng K nhén tir 6ng Y, sec chuyén tién ghi 13 giao dich
chuyén nhuong bat dong san ?.

Nhirng ndi dung nay Toa an cap so tham chua lam r& ma tuyén v6 hiéu ca
hai hop dong iy quyén va hop dong mua ban nha cung ngay 09/01/2013 la thu thap
chtng ctr chua dy du. Toa an cap so tham chua giai quyet héu qua cta hop dong
mua ban nha ngay 09/01/2013 1a giai quyét chua triét dé vu 4n nay Toa an cap phiic
tham khong thé bod sung duoc va de dam bao pham vi xét xir phuc thAm v&i nhitng
noi dung cap so thim d3 xem xet roi thi cap phuc tham méi xét lai duge cho nén
Hoi dong xet xu phuc tham quyet dinh hay toan bo ban 4n so thim, giao ho so vé
cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan su so tham s€ quyét dinh lai khi xtr Sy tham vu an.
V¢ an phi dan sy phuc tham: hoan lai 300.000 dong cho bén khang céo la
ong Vo Thién Y.
Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015

Can ctr Phap 1énh vé an phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/01/2009 va Danh myc Mirc an phi, 1€ phi Toa an.

Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, I¢ phi Toa an.

Xur:

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng V3 Thién Y.

1. Huy ban an Dah sl usz thakn sog07/2017/DS-ST ngay 27/02/2017 cua
Toa-~an nhah dah Quan H, Thanh phé Hd Chi Minh. Chuyek hofsz vefcho Toa an
nhah dah Quan H, Tharh phogHofChs Minh giai quyeglausz thakn vuwan.

2. An phsdah sl sz thakn se{xac wah lankhi giai quyegsz thakn vuwan.
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An phsdah sl wphuc thakn: Ong V& Thién Y w zu hoas 1ain300.000 wong (ba
trim nghin dong) do 6ng V4 Thién Y wa fnop tam | ng an phs phuc thaka theo bieh
lai thu 509004855 ngay 13/3/2017 tai Chi cua Thi hanh an dah sl WQuén H, Thanh
pho HO6 Chi Minh

Ban an phuc thakn co hiep 1l u phap luaj kekl -ngay tuyeh an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- Toa 4n nhan dén t6i cao; A IN . > ~ .
- Toa éan nhan dan cap cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dén cép cao tai Tp.HCM;

- Vién Kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén H;

- Toa an nhan dan Quan H;

- Cac duong sy; o a

- Luu hd so vu 4n. Phan Thi Lién
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