TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 168/2017/DS - PT
Ngay: 26/9/2017
V/v: Tranh chdp hop dong tin
dung va hop dong thé chap
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cac Tham phan: Ba Ngo Thi Thu Thién
Ba Tran Thi Lién Anh
Thu ky toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Pham Thai An
bai dién VKSND TP Ha Noi: Ba Ng6 Phuwong Lién - KSV
Ngay 26 thang 9 nim 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 103/2017/TLPT-DS ngay 24 thang 7 nim
2017 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung va hop dong thé chap”.
Do ban 4n dan sy so tham sé 03/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 cua Tda an nhan
dan quan H, Tp. Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 268/2017/QDXX-PT ngay 22 thang 8
nam 2017 va Quyét dinh hoan phién tda sé 186ngay 30/8/2017. Gitta cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B; Dia chi: phd Tran Hung Dao,
quan H, thanh phb Ha Noi
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Luu Hoai N va ba Tran Thi Ngoc T_ Chuc
vu: Chuyén vién phong giam sat kinh doanh va xir ly ng _ Ngan hang TMCP B
Bi don: Ba Vii Thi M, sinh nam 1960
Pia chi: phé Hang D, quan H, thanh phé Ha Noi
Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:
- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957
Ho khau thuong tri: phd A, phuong M, quan HD, Tp. Ha Noi;
bia chi hién o: phuong Tr, quan N, Tp. Ha Noi.
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vii Trung D ( chong ba M); sinh nam 1960



Dia chi: phé Hang D, quan H, Tp. Ha Noi

2. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1975

3. Chi Nguyén Thi Thiy H, sinh niam 1977

4. Ba Nguyén Thi B ( me anh C); sinh nim 1947

Cung dia chi: phuong Tr, quan N, Tp. Ha Noi.

5. Chéau Nguyén buc K, sinh naim 2005 ( con anh C chij H)

6. Chau Nguyén Ping Khoa, sinh naim 2010 ( con anh C, chi H)

7. UBND quan N

Dia chi tru s¢: phd H, phuong C, quan N, Tp. Ha Noi

8. Vin phong ding ky dat dai Ha Noi

bia chi tru s¢: phuong C, quan N, Tp. Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién Q- Giam ¢ Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh N.

Ngudi 1am chieng: Ba Pham Van N - Giam déc Ngan hang Thuong mai ¢6
phan B - Chi nhanh P

Nguwoi khang céo:

1. Ngén hang TMCP B _ La Nguyén don

2. Chi Nguyén Thi Thiy H; anh Nguyén Van C_ 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia

vu lién quan

(Co mgt 6ng N, ba T, chi H, ba H; cdc dwong sw khéc ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so' tham, vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Theo don khdi kién dé ngay 15/9/2014 va cac loi khai tai Toa dn, nguyén don la
Ngan hang TMCP B( Sau ddy viét tat 1a Ngan hang L) trinh bay:

Ngay 10/02/2012, Ngan hang TMCP B cip tin dung véi so tién la
5.100.000.000 d¢6ng ( nam ty, mot tram triéu dong) cho ba Vit Thi M theo Hop ddng
tin dyung sé 12012/023/TDNH ngay 10/02/2012, thoi han vay 12 thang, 14i suat ap
dung tai thoi diém giai ngan 1a 23%/nam, muc dich vay “ Thanh toan tién mua nha tai
dia chi 41 Hang Dau, quan H, Ha Noi”, 14i suat qua han bang 150% I4i suat trong han.

Tai san dam bao dé ba M vay khoan tién trén 1a quyén st dung dat va tai san
trén dat tai thua 193, to ban do6 s6 5 xa Tr, huyén T, Tp. Ha Noi ( nay 1a t6 dan phé
Nam Thang, phuong Trung Van, quan N, Tp. Ha Noi) dung tén chu st dung trong
Gidy chung nhan quyén str dung dét 1a anh Nguyén Vin C, theo Hop dong thé chap tai
san cua bén tha ba 1ap ngay 10/02/2012 tai Van phong Cong chirng Thanh 6. Tai san



dam bao da duoc ding ky thé chip tai Van phong dang ky dat dai huyén T ( nay la
quan N) ngay 21/12/2010.

Ba M da tra |&i theo hop ddng dén ngay 08/8/2012 sau d6 ba M khéng tra thém
duoc ddng nao ké ca gbc va lai. Tinh dén 25/8/2014, téng du no cua ba M la
8.353.969.321 ddng; trong d6 ng gbc 1a 5,1 ty, 14i 1a 3.253.969.321 ddng.

Ngan hang Lkhai kién véi yéu cau:

- P& nghi ba Vii Thi M tra sb no tam tinh dén ngay 25/8/2014 la 8.353.969.321
ddng, bao gom no géc 12 5,1 ty dong, 14i 1a 3.253.969.321 dong;

- Trudong hop ba M khéng tra duoc ng thi Ngan hang dé nghi duoc quyén dé
nghi co quan thi hanh an xu 1y tai san dam bao 14 todn bo dién tich dat 81 m2 va tai
san hién co trén dién tich dat tai thora 193, to ban do s6 5 thon Phung Khoang ( nay la
phuong Tr, quan N, Tp. Ha Noi) dé dam bao viéc thu hdi no;

- Ké tir ngay 25/8/2014, ba M phai tiép tuc chiu 14i theo quy dinh tai hop dong
tin dung va céc khoan 14i, phi phét sinh cho dén ngay tat toan khoan vay.

Bi dom ba Vii Thi M trinh bay: Ba c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang L
dé vay 5,1 ty ddng ngay 10/02/2012 nhu phia Ngan hang Lnéu. Khi ky hop ddng tin
dung nay, Ngan hang Lkhdng yéu cau ca hai vo chong ba phai ky vao hop dong tin
dung. Chong ba 1a 6ng Vii Trung Dkhdng biét viéc ba vay tién Ngan hang L. Do 1am
an kho khan nén ba khong tra ng Ngan hang dung han nhu trong hop dong tin dung.

Sau d6, ba Vii Thi M lai thay doi 10i khai: Ba xac dinh khoan vay 5,1 ty déng
nay thuc chat 1a dé dao no cho khoan vay 5 ty ma anh Nguyén Vin C, Chi Nguyén Thi
Thiy H dang tén vay thoi gian truée 6. Khoan vay 5 ty nay dwoc ba va chi H dung dé
mua 200 m2 dat & phuong Xuan La, quan Tay H6, Ha Noi tir nim 2009. Ba biét viéc
Ngéan hang dao ng 1a khong dung nhung do khi d6 ba va chi H chua co 5 ty dé tra
Ngan hang nén ba da 1am theo yéu cau cia Ngan hang L. Do 4p luc nén ba phai khai
vay tién dé mua thém dién tich nha 41 Hang Dau chi thyuc té nha 41 Hang Dau ba da
mua trude d6. Viéc thé chap dién tich 81 m2 dét tai thira 193, to ban d6 s6 5 thén
Phing Khoang 1a do anh C, chi H thé chap khi anh, chi vay 5 ty caa Ngan hang
Ltrude day. Khi ky vay 5,1 ty dong dao nog, ba khong biét gidy ching nhan quyén sir
dung nha, dat cia anh C, chi H. Viéc dinh gia nha, dét thyuc té khdng c6 ma ba chi dén
Ngan hang Lky vao bién ban dinh gia cd san tai Ngan hang L.

Nay Ngan hang L khai kién d6i voi ba, ba dé nghi: Sau hai thang ké tir ngay
09/11/2015, mdi thang ba tra cho Ngan hang 500.000.000 dong; sau d6 mdi thang ba
tra Ngan hang 400.000.000 d¢ong. Tién I3i thi ba xin tra Ngan hang 500.000.000 dong,
s6 14i con lai thi ba xin mién. Ba khong nh¢ da tra Ngan hang duoc bao nhiéu tién.
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Bang sao ké vé s6 ng ma Ngan hang Lgiao cho ba thi ba khdng c6 y kién gi. Theo hop
ddng tin dung thi 14i suat duoc tinh theo tiing thoi ky diéu chinh I3i suat cia Ngan
hang Lnhung phia Ngin hang Ltinh 13i cin c& vao l4i suat tai thoi diém giai ngan 1a
23% nén tinh 13i suat qua han 1a 31,5 % cho dén nay 1a qua cao, dé nghi phia Ngan
hang Ltinh theo su diéu chinh I4i suat caa Ngan hang.

Ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Vi Trung P khai: Ong khdng
biét viéc ba M vay 5,1 ty dong ciia Ngan hang L. Thang 01/2015 khi chi H dén nha,
6ng mai biét ba M dung gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa vo chong chi H dé
thé chip cho khoan vay cua ba M. Khi Toa an bao dng dén Toa thi 6ng méi biét ba M
vay tién cua Ngan hang L dé tra no tién mua nha 41 Hang Dau. Gia dinh 6ng mua hai
dién tich nha 41 Hang dau tir nam 2010 con viéc ba M c6 vay tién dé mua thém dién
tich nha 41 Hang Dau khéng thi 6ng khdng biét. Bé nghi Toa giai quyét vu &n theo
phap luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan & anh Nguyén Vin C va Chj
Nguyén Thi Thay H trinh bay:

Ba Vi Thi M 14 di ruét Chi Nguyén Thi Thay H. Ngay 10/2/2012, vo chdng
anh, chi thé chap quyén st dung dét tai thira 193, to ban d6 so 5 x& Tr, huyén T, Tp.
Ha Noi dung tén anh C trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé dam bao cho
khoan vay 5,1 ty ciia ba M tai Ngan hang L. Dién tich thira dat 1a 81,5 m2.

V& ngudn gbc dat 81,5 m2 thira 193 to ban do s 5 thdn Phung Khoang nay 1a
ciia ba Nguyén Thi B 1a me dé anh C. Ba B duoc UBND huyén T cap giay ching
nhan quyén su dung dat ngay 31/10/2008. Ba D ting cho anh C ngay 01/12/2010 tai
van phong Cong chirng va anh C da dugc sang tén trudc ba ngay 21/12/2010.

Trude khi dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dién tich 81,5 m2 dat nay
thi ngay 06/10/2008 ba P ¢6 ban 30 m2 dat trong dién tich dat 81,5 m2 cho ba Nguyén
Thi H. Hai bén lap gidy to viét tay vi dat chua co gidy chiing nhan quyén st dung,
nhung ¢ xac nhan cua té trudng dan phd va hang xdm. Do phan dién tich dat ban cho
ba H chua c6 duong di riéng nén chua tach duoc “sd d6”. Ngay 31/10/2010 ba B duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung ca 81,5 m2 dat 1a bao gom ca phan dat di ban cho
ba H. Ngay 01/12/2010, ba B lap hop dong cong ching ting cho anh C toan bo dién
tich dat 81,5 m2 nay va anh C di sang tén trudc ba toan bo 81,5 m2 dat d6. Khi thé
chap cho Ngan hang Lanh, chi di néi véi Ngan hang la chi thé chap 51 m2 dat nhung
Ngan hang van lap hop ddng ghi ca 81,5 m2 dat. Do khong dé y nén anh, chi da ky
van ban thé chap va bién ban dinh gia nha, ¢at ma khong doc lai.



Quan diém cua anh C, chi H: Bé nghi Ngan hang Ltao diéu kién cho ba M tra
no dé vo chdng anh, chi duoc lay lai “ Gidy ching nhan quyén sir dung dat”. Khong
c6 viéc ba M ky hop ddng tin dung vay Ngan hang L5,1 ty dong la viéc Ngan hang
Viét dao no sé ng 5 ty déng vo chong anh, chi vay trude do. Hién anh, chi khéng c6
tién dé tra no thay cho ba M, yéu cau ba M phai tra no s6 ng ba M di vay cua Ngan
hang L.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc Iap 1a ba Nguyén Thj
H khai: Ngay 06/10/2010, ba mua 30 m2 dat cua ba D tai Tap thé gach Nam Thang.
Hai bén 1ap hop dong mua ban nha dat viét tay, co chix ky caa ba B va vo chong anh C
va nhiig ngudi lam chiing. Ba P d4 nhan du tién va di giao dat cho ba. Ba di xay nha
5 tang trén dién tich dat mua cia ba B ngay tir ndm 2008 va sir dung cho dén nay. Vao
thoi diém ba mua dat caa ba b thi ba D dang doi cip gidy chiang nhan quyén sir dung
dat. Do duong di vao phan dién tich dat ba mua chua phan dinh rd rang nén khong
tach duoc gidy chirng nhan quyén st dung vi thé ba dé cho ba B dung tén ca 81,5 m2
tc 12 ¢ ca phan dién tich da ban cho ba. Tai Toa an, ba méi duogc biét, sau khi duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba B da ting cho anh C toan bo 81,5 m2 dat
trong d6 c6 ca phan di ban cho ba va vo chong anh C da thé chap toan bo dién tich dat
nay cho Ngan hang Ldé dam bao khoan vay caa ba M. Thoi diém ngay 01/02/2012,
khi Ngan hang Ldinh gia nha, dat thi ba dang & tai nha 5 tang xdy trén dat mua cta ba
P nhung khong biét, khong duoc tham gia dinh gia.

Nay ba co y kién dé nghi nhu sau:

- Pé nghi Toa an huy “ Gidy chung nhan quyén s dung dat” mang tén ba
Nguyén Thi B phan di ban cho ba.

- Huy viéc sang tén quyén st dung dat cho anh Nguyén Vin C phan da ban cho
ba.

- Hay mét phan hop dong thé chap giita vo chong anh C, chi H véi Ngan hang
Llién quan dén dién tich 30 m2 dat ba ¢ mua cua ba b.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND quan N do 6ng Nguyén Vin
Hai 1am dai dién theo phap luat khong dén Toa an lam viéc theo gidy triéu tap cua Toa
an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Van phong ding ky dat dai Ha Noi do
6ng Nguyén Tién Q dai dién theo ty quyén trinh bay: Viéc dang ky sang tén cho anh
Nguyén Vin C quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thaa 93, to ban d6 s6 5
xa Tr, huyén T, Tp. Ha Ndi 1a dang quy dinh phap luat.



Ban an so' thim sé 03/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 ciaa Toa an nhan dan
quan H xi:

- Chip nhan mét phan yéu cau khai kién yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP Buu dién L.

Budc ba M 6ng Bat phai thuc hién nghia vu tra ng chung cho Ngan hang TMCP
Btheo hop dong tin dung s 12012/023/TDNH ngay 10/02/2012 tinh dén ngay
14/4/2017 13 12.614.655.068 dong gdm du ng gbe 5.100.000.000 ddng, 14i trong han 1a
734.035.068 d6ng, 14i qua han 1a 6.780.620 dang.

Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba 1ap tai Vian phong cong ching Viét
ngay 10/02/2012 giita Ngan hang TMCP Bvéi anh C, chi H dé dam bao cho khoan
tién vay 5,1 ty dong cia ba M bi vo hiéu mot phan. Phan vo hiéu la dién tich dat ma ba
b da ban cho ba H.

Néu ba M 6ng Pat khong tra duoc ng chung cho Ngan hang TMCP Bthi vo
chdng anh C, chi H phai tra no thay. Néu vo chong anh C chi H khéng tra dugc ng thi
Ngan hang TMCP Bcd quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai mot phan tai san
thé chap dé thu hdi no - 1a phan dién tich nha dat ma trén d6 ba B va gia dinh anh C
dang 6. Néu phat mai tai san khong du dé thanh toan hét cac khoan ng cia ba M tai
Ngan hang TMCP Bthi ba M va ong Dat phai tiép tuc tra hét ng cho dén khi hoan
thanh nghia vu tra ng. Trong thoi gian chua thanh toan hét ng, ba M va ong Pat con
phai chiu 14i theo hop dong tin dung d6i vai khoan du no gbe 5.100.000.000 dong cho
dén ngay tat toan xong cac khoan no.

Yéu cau doc 1ap cua ba H dé nghi Toa &n huy gidy chiang nhan quyén sir dung
dat cap cho ba B va huy viéc sang tén quyén su dung dat cho anh C khong duoc chap
nhan.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, quyén khang
c&0 va quyén thi hanh an cua cac duong su.

Khong dong y ban an so tham, chi H, anh C va Ngan hang TMCP B anh chi da
ky ngay c6 don khang cao.

Chi H, anh C khang cao véi noi dung: Viéc ban 30 m2 dat cho ba H trude khi
anh, chi thé chap va khi thé chap anh chi chi thé chap 51 m2 dat; tai san trén dat la cua
ba B, khong phai cia anh chi. Do vay, anh chi dé nghi Toa an huy toan bo hop dong
thé chap anh, chi da ky ngay 10/02/2012 v6i Ngan hang L; yéu cau Ngan hang Ltra lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho vo chong chi.

Ngan hang TMCP Bkhang cao dé nghi dugc dé nghi co quan Thi hanh an xu ly
toan bd quyén str dung 81,5 m2 dat va tai san gan lién voi dat thira 193, to ban dd s6 5
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x& Tr, huyén T, Tp. Ha Noi vi ly do khi ky hop dong thé chap anh C, chi H cam két
chiu trach nhiém hoan toan vé tai san thé chap, khong cd tranh chap vé nha dat, toan
bo tai san co trudc va sau khi thé chap déu thudc tai san thé chap; viéc khong dinh gia
tai san trén dat Iy do nha xay khéng cd phép va chua dugc cip gidy chung nhan nén
khong cong ching duoc. Ngan hang TMCP Bkhong chap nhan viéc ban an so tham
tach phan nha dat ba H dang quan ly ra khoi hop dong thé chap, dé nghi Toa an chap
nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP B.

Tai phién tda phic tham hém nay

Pai dién Ngan hang TMCP Bdé nghi Toa an xéac dinh lai 6 no ma bi don ba M
con phai thanh toan tra Ngan hang theo “ bang ké chi tiét géc 14i khach hang” do dai
dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP Bxuét trinh tai phién tda phic tham. Cu thé,
tinh dén ngdy 14/4/2017 thi ba M con no Ngan hang TMCP Btong sé no la
9.808.521.738 dong trong d6 no goc 1a 5,1 ty dong, 13i trong han 1a 477.618.402 dong,
13i qua han 12 4.230.903.336 ddong. Pai dién Ngan hang ly giai cach tinh nay Ia theo l4i
suat tha noi tirng thoi ky caa Ngan hang TMCP Btheo diing thoa thuan trong hop dong
tin dung sb 12012/023/TDNH ngay 10/02/2012 va Khé wdc nhan ng sé
12012/023/KU-001 ngay 14/02/2012. Trudc day, tai cip so tham, phia Ngan hang ap
dung l4i suat tai thoi diém giai ngan cho dén ngay 14/4/2017 1a khong dung thoa thuan
trong hop dong tin dung.

Pai dién Ngan hang Ldé nghi rat yéu cau khang céo, ddng y véi phan quyét caa
Toa cap so tham hiy mot phan hop dong thé chap d6i voi phan dat 30 m2 ba P da ban
cho ba H.

Chi H d& nghi tinh lai I&i suat; ¢& nghi Toa an khéng budc vo chong chi phai tra
no thay ba M, 6ng Pat s6 no ctia ba M cho Ngan hang trong trudong hop ba M, ong Dat
khéng tra duoc no vi vo chdng chi khéng bao 1anh cho nghia vu tra no cua ba M; dé
nghi Toa an hay toan bd Hop dong thé chap ma vo chdng chi ky vai Ngan hang Lngay
10/02/2012.

Ba H, chi H va dai dién Ngan hang Lkhéng yéu cau giai quyét hau qua caa hop
ddng thé chaptrong trudng hop hop dong thé chap bi huy mét phan hay toan bo.

BaH dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat Té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
Toa an: Dung, day du theo quy dinh cua phap luat té tung tir khi thy Iy phic tham vu
an dén truge khi Nghi an;



- V& viéc chap hanh phap luat té tung cua cac duong su: Cac duwong su cO mat
tai phién tdoa hém nay déu chap hanh tét quyén va nghia vy té tung duoc phap luat quy
dinh; cac duong su ving mat tai phién toa déu da duoc triéu tap dén phién toa hai lan
hop 1é nhung van bvawngs mit 1a chua chap hanh tét quyén va nghia vu té tung duoc
phap luat quy dinh va coi nhu tir bo quyén duogc tham gia phién toa phac tham.

- V& don khang céo cua cac duong su: Pon khang cdo cua cac duong su 1am
trong thoi han luat dinh, dong tam tng an phi day du, dung quy dinh nén vé hinh thic
don khang cao 1a hop I€.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién Kiém séat nhan
dan thanh phé Ha Noi nhan xét: Ban an so thAm hay mot phan hop ddng thé chap
nhung khong giai quyét hau qua cua viéc huy mot phan hop dong thé chap 1a c6 thiéu
s6t. Tuy nhién, tai phién tdoa phdc tham hém nay, tit ca cac duong su lién quan dén
hop dong thé chap déu khdng yéu cau Toa &n giai quyét hau qua cua viéc huy mot
phan hop ddng thé chap nén khéng xem xét vé van dé hau qua caa hop dong thé chap.
Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctt khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su: Stra mot
phan ban an so tham theo huéng:

+ Chap nhan s6 no cua ba M theo Hop dong tin dung tinh dén ngay 14/4/2017
theo ban k& méi do dai dién Ngan hang TMCP B xuét trinh tai phién toa phic tham,
trén co s& d6 tinh lai 4n phi dan su so thdm cho cac bén duong su;

+ Khéng budc vo chdng chi H anh C phai tra ng thay cho ba M éng Dat trong
trrong hop ba M 6ng DBat khong tra dugc ng Ngan hang vi anh C, chi H chi dung tai
san thé chap dé bao 1anh cho khoan vay 5,1 ty ddng cua ba M chir khdng phai 1a ngudi
bao 1&nh cho toan bo khoan vay cua ba M;

+ Sira phan so d6 hién trang tai san thé chap dugc chap nhan theo so d6 ma cap
phic tham d4 tién hanh do v& lai;

+ Céc quyét dinh khac caa ban an so tham dé nghi giit nguyeén.

PHAN NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU’

Sau khi nghién ctu céc tai liéu chang cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham van
cong khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sét vién, Hoi
ddng xét xir phic tham Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi nhan dinh:

Vé t6 tung: Bi don ba Vil Thi M va mot sé ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan la 6ng Vi Trung Pat, anh Nguyén Van C, ba Nguyén Thi b, dai dién Uy ban
nhan dan quan N mic du di duoc Toa an tong dat quyét dinh dua vu &n ra xét xu,
quyét dinh hodn phién toa hop 18, nhung ca hai 1an md phién toa, cac duong sy nay
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van vang mat khong co ly do. Hoi ddng xét xu tién hanh xét xir vang mat cac duong
su nay la dang quy dinh tai Bidu 296 B6 luat T tung dan su.

Vé ndi dung:

- V& van dé cbng no:

Nhan thay, theo Hop dong tin dung sé 12012/023/TDNH ngay 10/02/2012 va
Khé udc nhan no sé 12012/023/KU-001 ngay 14/02/2012 giira bén cho vay la Ngan
hang TMCP Bva bén vay la ba Vii Thi M thé hién: Sé tién Ngan hang TMCP B cép tin
dung cho ba M 1a 5,1 ty dong; thoi han vay: 12 thang; 14i suat cho vay ban dau tai thoi
diém giai ngan 1a 23 %/nam; phuong thic diéu chinh 14i suat: Tha néi va dinh ky diéu
chinh theo quy dinh ciia Ngan hang TMCP Buu dién L; 14i suit ng qué han bang 150%
|4i suat trong han.

Tai don khai kién, Nguyén don 1a Ngan hang TMCP Byéu ciu bi don ba M
phai tra no cho Ngin hang tinh dén thoi diém ngay 14/4/2017 sé tién la
12.614.655.068 d¢6ng gom du ng gdc 5.100.000.000 dong, 1&i trong han 1a 734.035.068
dong, 1ai qué han 1 6.780.620 dong.

Tai phién toa hém nay, dai dién theo uy quyén caa Ngan hang TMCP Bdé nghi
Tda 4n can ci vao bang ké chi tiét do 6ng Tran Hong Minh 1a Pho Giam déc Ngan
hang TMCP B chi nhanh DPéng D6 ky, duoc dai dién Ngan hang L xuat trinh Toa &n
tai phién toa phdc tham, theo d6 thé hién s6 du no tinh dén ngay 14/4/2017 ma ba M
con phai thanh toan theo Hop dong tin dung sé 12012/023/TDNH la: 9.808.521.738
dong, trong d6 sb6 ng goc 1a 5,1 ty dong, 14i trong han 1a 477.618.402 dong, 14i qué han
12 4.230.903.336 dong. Ba Ta dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP Bgiai
thich, s di co su thay doi vé cach tinh I4i suat nay 1a vi trude day tai cip so tham phia
Ngan hang tinh 14i suét trong han va lai suat qua han chi can ct vao l4i suat ban dau
theo Khé wéc nhan ng ma khdng tinh theo 14i suat tha noi va khong diéu chinh theo
ting thoi ky diéu chinh 13i suat caa Ngan hang TMCP Buu dién L; nay Ngan hang
TMCP Btinh lai cho phl hop véi quy dinh vé 14 suat tai Hop dong tin dung sb
12012/023/TDNH ngay 10/02/2012.

Xét thdy, can ctr vao cac bang diéu chinh 14 suat ting thoi ky tir thoi diém
thang 5/2012 dén thoi diém thang 4/2017 cia Ngan hang TMCP Bma phia nguyén don
nop tai phién tda hém nay va cac tai liéu, chung ct vé viéc thanh toan no cua ba M,
Hoi dong xét xur thay viéc tinh 14i suat ciia nguyén don can cir vao Bang ké chi tiét do
dai dién theo iy quyén cua Ngan hang TMCP Bnop tai phién toa hdm nay 1a ph hop
v6i thoa thuan caa céc bén trong Hop dong tin dung sé 12012/023/TDNH ngay
10/02/2012 va c6 can ctr, ding phap luat. Ban an so tham budc ba M, 6ng Dat phai
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thanh toan tra Ngan hang TMCP Bsé tién 12.614.655.068 dong trong dé sd tién i
khong duoc tinh theo sy diéu chinh 14i suat ting thoi ky cia Ngan hang TMCP Bla
khong ding véi thoa thuan cac bén trong Hop dong tin dung, anh huong dén quyén loi
cua bén vay. Do viy, can sta ban an so tham, xac dinh s6 du ng tam tinh dén ngay
14/4/2017 theo Hop ddng tin dung sé 12012/023/TDNH ngay 10/02/2012 Ia
9.808.521.738 ddng, trong d6 sd no gdoc 1a 5,1 ty dong, 13i trong han 1a 477.618.402
ddng, 1ai qua han 1a 4.230.903.336 dong.

Vé viéc xac dinh ngudoi co trach nhiém tra no:

Theo Hop ddng tin dung sé 12012/023/TDNH ngay 10/02/2012 duoc ky két
gitta ba M va Ngan hang Ngan hang TMCP Bchi nhanh Pong Po; Trong khé udc
nhan ng ngay 14/2/2012 ciing do ba M Ky, cac chang tir vé viéc giai ngan s no 5,1 ty
ddng ciing do ba M ky. Trong Hop dong tin dung, thé hién muc dich ba M vay sé tién
5,1 ty dong ctia Ngan hang TMCP Bdé tra no tién mua nha tai 41 phé Hang Dau, quan
H, Ha Noi cua gia dinh ba. Thuc té, gia dinh ba M ¢6 viéc mua nha 41 Hang Dau vao
nam 2010. Ban an so tham budc ba M va éng Nguyén Trung Pat 1a chong ba M phai
cing cd trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP Bla ¢6 cin ci. Vo chong anh
Nguyén Vian C, Chi Nguyén Thi Thiy H chi 12 bén thé chap tai san cua minh I1a quyén
st dung dat va tai san trén dat thira s6 93 to ban d6 s6 5 xa Tr, huyén T, Tp. Ha Noi
dé bao lanh cho khoan vay 5,1 ty dong cia ba M theo hop dong tin dung sé
12012/023/TDNH chir anh Nguyén Vin C va Chi Nguyén Thi Thay H khong phai 1a
nguoi dung ra bao 1&nh viéc tra ng toan bo khoan nay cho M. Do vay, viéc ban an so
tham budc vo chdng chi H anh C phai ¢é trach nhiém tra no thay cho dng Pat, ba M
trong truong hop vo chong 6ng Dat ba M khdng tra duoc no cho Ngan hang 1a khong
¢6 can ctr. Do d6, can chap nhan yéu cau khang céo bo sung cua chi H tai phién toa
hom nay.

- V& hop dong thé chap va xir ly tai san thé chap:

Chi H, anh C khang céo cho ring do trong hop déng thé chap ghi ca dién tich
81,5 m2 dat bao gom ca phan dat da ban cho ba H va tai san trén dat gom cd nha 5
tang cua ba H va nha 5 tang trén phan dién tich 51,5 m2 con lai la cua ba B khong phai
ctia Vo chong chi, khi dinh gid tai san phia Ngan hang ciing khong dinh gié tai san trén
dat nén dé nghi Toa an hay hop ddng thé chap, yéu cau Ngan hang TMCP Btra lai
gidy chung nhan nha, dat cho vo chong chi.

Phia Ngan hang TMCP Bkhéang cao dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua
Ngén hang dugc dé nghi co quan Thi hanh 4n ké bién va phat mai toan bo dién tich dat
81,5 m3 va tai san trén toan bo dién tich dit nay vi can cir vao hop ddng thé chap chi
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H, anh C 14 chu s& hitu. st dung nha dat da cam két thé chap cho Ngan hang dé bao
lanh cho khoan vay 5,1 ty déng caa ba M. Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy
quyén cua Ngan hang Lda rat yéu cau khang cao nay.

Nhan thay:

Theo chi H khai, nim 2008 me chéng chi 1 ba Nguyén Thi b di ky hop dong
ban 30 m2 dat phia sau cua thira 93 t& ban d6 s6 5 xa Tr, huyén T, Tp. Ha Noi cho ba
Nguyén Thi H. Do dién tich dat ban cho ba H chua phan dinh rd rang 16i di nén sau
khi ba B duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat thira s6 93 nay ciing khong lam
duoc thu tuc tach thira cho ba H. Chinh vi thé, khi ba B muébn cho anh C dién tich dit
con lai 1a 51,5 m2 nhung ba P van phai lap hop déng tang cho anh C toan bo dién tich
81,5 m2 dat thira s6 93 nay. Khi ky hop dong thé chap véi Ngan hang TMCP Bdé bao
lanh cho khoan vay cua ba M, vo chdng chi di thong bao cho Ngan hang vé viéc vo
chdng chi chi thé chap 51,5 m2 dat con lai. Do tin tuong 1a da bao cho phia Ngan hang
thi Ngan hang chi ghi dién tich dat thé chap 12 51,5 m2 nén khi ky vao bién ban dinh
gia tai san thé chap vo chong chi khong dé y, khong doc bién ban ma ky.

Xét thay, tuy phia chi H, anh C khéng ¢ tai liéu, chung ci gi thé hién viéc anh,
chi chi thé chap cho Ngan hang 51,5 m2 dat dé bao lanh cho khoan vay 5,1 ty dong
ctia ba M nhung can xac dinh 30 m2 dat ma ba H di mua cua ba B, ba H di xay dung
nha & kién cd, dong thué dat va sir dung tir 2008 dén nay thi dién tich 30 m2 dat nay
khéng thudc quyén sir dung ctia ba B nita nén ba B khdng c6 quyén tang cho anh C 30
m2 dat nay. Do d6, anh C chi H chi 1a cht s dung 51,5 m2 ¢on lai thudc thira dat s6
93 to ban @6 s6 5 thén Phung Khoang ( nay la Tap thé gach Nam Thang) nén anh C,
chi H chi c6 quyén thé chap dién tich dat 51,5 m2 va tai san trén phan dién tich dat
nay. Do d6, quyét dinh cua ban an so tham chi chap nhan cho Ngan hang TMCP
Bduoc quyén dé nghi co quan Thi hanh an ké bién, phat mai mot phan dién tich dat va
tai san trén phan dat ma hién gia dinh anh C, chi H va ba B dang quan ly, sir dung va
haty mot phan hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san trén dat dbi voi phan
dién tich dat ba D da ban cho ba H 1a ¢6 can cu.

Vé nha 5 ting xdy nam 2008 trén phan dién tich dat 51,5 m2 thtra s6 93 to ban
dd s6 5 thon Phing Khoang. Chi H anh C va ba B khai nha nay caa ba B do ba b bo
tién ra ngoai 101 khai ra thi cac duong sy khdng c6 tai liéu gi chimg minh. Hon nira,
trong hop ddng thé chap anh C va chi H da cam két |2 tai san phat sinh truéc va sau
khi thé chap déu thudc tai san thé chip nghia 1a d3 bao gdbm ca phan nha 5 tang nay.
Do d6, néu c6 cin ctr chang minh nha nay do ba P bo tién ra xay va néu co tranh chap
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v6i ba b vé van dé nay thi anh C chi H phai chiu trach nhiém vai ba B bang gia tri nha
va giai quyét bang vu an khac néu cac bén khéng thoa thuan duoc véi nhau.

Tur phan tich trén, Hoi dong xét xir thiy khong c6 cin cir chip nhan yéu cau
khang céo cua chi H va anh C d& nghi hay toan bo Hop dong thé chap ma anh, chi ky
ngay 10/2/2012 v&i Ngan hang L; chip nhan cho Ngan hang Lduoc quyén dé nghi co
quan Thi hanh an ké bién, phat mai dién tich dat 51,5 m2 va tai san trén phan dat 51,5
m2 tai dat thira s6 93 to ban do s6 5 x& Tr, huyén T, Tp. Ha Noi ( hién ba D va gia
dinh chi H anh C dang str dung) dé thu hdi no trong truong hop ba M 6ng Pat khong
tra duoc ng cho Ngéan hang.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi H dé& nghi hay gidy chang nhan
quyén sir dung dat do UBND huyén T cip cho ba B; hay viéc sang tén cho anh
Nguyén Vin C ddi véi thira dat s6 93 t ¢6 s6 5 xa Tr, huyén T, Tp. Ha Noi. Ban an so
tham khdng chap nhan cac yéu cau doc lap nay cia ba H. Ba H va cac duong sy khong
c6 khang céo, Vién Kiém sat khong khang nghi nén cé hiéu luc phap luat.

Vé &n phi dan sy so tham:

- Ong Dat, ba M phai chiu an phi so tham trén sé tién phai tra no Ngan hang
TMCP Bla: 112.000.000 dong + 0,1% x 5.808.521.738 dong = 117.808.500 dong.

- Ba H phai chju &n phi dan su so tham d6i voi yéu cau doc 1ap dé nghi huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat cap cho ba B, huy viéc sang tén cho anh Nguyén Vin
C dbi véi thira dat sb 93dd s6 5 x& Tr, huyén T, Tp. Ha Noi ( nay la té dan phé Nam
Thang, phudng Trung Van, quan N, Tp. Ha Noi) nhu ban an so tham quyét dinh 1a c6
can cu.

Vé &n phi dan sy phlc tham: Do ban an so tham bi sra mét phan nén nhing
nguoi khang céo 1a anh C, chi H va Ngan hang TMCP Bdugc hoan lai tién tam tng an
phi phic tham da nop.

Bai cac lé trén

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su

Sira mot phan ban an dan sw so thim s6 03/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 caa
Toa &n nhan dan quan H va xir cu thé nhw sau:

Ap dung: Diéu 129, 137, 342, 347, 348, 355, 471, 473, 474, 476 B0 luat Dan su
2005; Piéu 95, 98 Luat cac td chirc tin dung;

Phap Iénh an phi, I¢ phi Toa an ngay 27/2/2009 va Danh muc muc an phi, I¢ phi
kém theo;
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Diéu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP B( tén viét tat
la LienvietPosbank)

1.1. Budc ba Vii Thi M va 6ng Nguyén Trung Pat phai tra s6 ng theo Hop ddng
tin dung sé 12012/023/TDNH ngay 10/02/2012 tam tinh dén ngdy 14/4/2017 la
9.808.521.738 dong ( Chin ty, tdm trdm linh tam triéu, nim trim hai mdt ngan, bay
tram ba tam dong), trong d6 s6 no goc 1a 5.100.000.000 ddng ( Nam ty, mot tram triéu
dong), 1ai trong han la 477.618.402 dong ( Bén tram bay bay triéu, sau trim mudi tam
ngan, bén tram linh hai dong) , 14i qué han 13 4.230.903.336 dong ( Bon ty, hai trim ba
muoi triéu, chin tram linh ba ngan, ba trim ba sau dong).

1.2. Truong hop ba Vi Thi M va dng Vi Trung Bkhong tra duoc ng thi Ngéan
hang TMCP Bcé quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy k& bién, phat mai mot
phan tai san thé chap 1a 51,5 m2 dat va tai san trén dién tich dat 51,5 m2 nay ma hién
gia dinh Chi Nguyén Thi Thiy H, anh Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi b dang quan ly,
str dung tai thira dat s6 93, to ban d6 s6 5 x& Tr, huyén T, Tp. Ha Noi ( nay 1a s6 nha 9,
t6 dan pho Nam Thang, phuong Trung Vin, quan N, Tp. Ha Noi) ( ¢6 so do vi tri kém
theo ban an) dé dam bao viéc thu hdi no.

1.3 Ké tir ngay 15/4/2017, ba Vii Thi M va 6ng Nguyén Trung Pat phai tiép tuc
phai chiu khoan tién 1di qua han cta s tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung sé 12012/023/TDNH ngay 10/02/2012
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong Hop dong tin dung,
céc bén c6 thoa thuan vé viéc didu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan
hang TMCP Bthi 1ai sudt ma ba Vii Thi M va 6ng Nguyén Trung Dat phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang TMCP Bciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu
chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP B.

1.4. Trudng hop khi xir Iy tai san bao dam khong dii dé thuc hién nghia vu tra
ng thi ba M va 6ng Pat phai tiép tuc chiu trach nhiém tra s ng con lai cho Ngan hang
TMCP Buu dién L.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi H: Hay mot phan hop dong
thé chap tai san cua bén tha ba lap tai Van phong Cong chung Viét, sé cong chimng
120225, Quyén sé 03/HPTC ngay 10/2/2012 duoc ky gitra anh Nguyén van C, Chi
Nguyén Thi Thdy H va Ngan hang TMCP B ddi vai phan dién tich dat 30 m2 va tai
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san trén dién tich 30 m2 dat ndy tai thira dat s6 93, to ban d6 s6 5 xa Tr, huyén T, Tp.
Ha Noi ( nay la phuong Tr, quan N, Tp. Ha Noi) ( ¢ so d6 vi tri kém theo ban &n) .

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi H vé yéu cau hay gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 228795, MS: 6370904, s6 vao so cap gidy
chang nhan quyén su dung dat s6: H0904, s6 QB: 4974/QD-UBND do Uy ban nhan
dan huyén T, thanh phd Ha Noi cap cho ba Nguyén Thi B ngay 31/10/2008; va khéng
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba H dé nghi hay viéc sang tén quyén str dung cho anh
Nguyén Vian C ngay 21/12/2010 ddi véi dién tich dat thira 93, to ban d6 s6 5 xa Tr,
huyén T, Tp. Ha Noi.

4. V& an phi DSST:

4.1 Ba M va 6ng Pat phai chiu chung muc &n phi dan sy so tham la 117.808.500
ddng ( Mot traim muoi bay triéu, tdm tram linh tdm ngan, ndm tram ddng).

4.2. Ngan hang TMCP Bdugc hoan lai 58.150.000 dong ( Nam muoi tam triéu,
mot trim ndm muoi ngan déng) tién tam tng an phi tai BL sé 00293 ngay 05/01/2015
cuaa Chi cuc Thi hanh &n quan H, Tp. Ha Nai.

4.2. Ba Nguyén Thi H phai chiu 200.000 d¢6ng &n phi dan su so tham, duoc trir
vao 200.000 dong tién tam tng an phi ba da nop tai BL s6 00922 ngay 19/11/2015 cua
co quan Thi hanh an dan su quan H, Tp. Ha Noi.

5. Vé an phi DSPT: Chi Nguyén Thi Thay H, anh Nguyén Vin C va Ngan hang
TMCP Bmbi ngudi dugc hoan lai 300.000 dong tién tam tmg an phi da nop tai cac BL
s6 01938 va 01939 cling ngay 05/5/2017 cta co quan Thi hanh &n dan sy quan H, Tp.
Ha Noi.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Céc Tham phan Tham phén — Chi tea phién toa

14



Noi nhan:
-VKSND TP Ha Noi;
-Toa dn Q. Hoan Kiém;

- Chi cuc THADS Q. Hoan Kiém;

- Cdc duong su;
-VPTA;
- Lutu ho so vu dn.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Nguyén Thi Thuy
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