TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc l1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 51/2017/DS-PT
Ngay: 27-9-2017
VIv: “ Tranh chap khéng gian”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Cao Van Hiéu
Céac Tham phan: Ong Nguyén Tan Anh
Ba Nguyén Thi Hanh
- Tr'hu’ k_)5~phién toa: Ong Nguyén Hitu Hung — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.

- Kiém sat vién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia
phién tda: Ong Ngb Vian H1 - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 34/2017/TLPT-DS ngay 07
thang 8 nim 2017 vé viéc: “Tranh chdp khong gian”.

Do ban &n dan su so tham sd: 22/2017/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 81/2017/QD-PT ngay 05 thang 9
nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 57/QD-PT ngay 11 thang 9
nam 2017, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Buc H - Sinh nam 1977 va ba Hoang Thi Thu H1 -
Sinh ndm 1975. Dia chi lién lac: duong HV, thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia nguyén don: Ba D Kim H2 - Sinh nim
1984. Noi cu tra: phuong N, quan L, thanh phé Pa Ning. Bia chi lién lac: duong
D, thanh phé Pa Néng, (theo Hop ddng uy quyén ngay 14 thang 10 nim 2016).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong V5 Vin D -
Luat su ciia Van phong luat su TH, thudc Poan luat su thanh phd Da Ning. bia chi
lién lac: duong D, thanh phb Pa Nang.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh H3 - Sinh nim 1960 va 6ng Phan Vin D -
Sinh nam 1956. Noi cu tri: 124 duong K, thanh phb Da Nang.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Ong Pham Ly H1 - Sinh nim
1975. Noi cu trii: duong H, thanh phé Pa Néng. (theo Gidy ay quyén ngay 06
thang 10 nam 2016).

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ngan Hang B. Tru so: dudng V,
quan H, thanh phé H1 Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Viét D1 - Chtic vu: Truong Phong
quan ly rai ro Ngan hang B - Chi nhanh séng Han (theo Quyét dinh uy quyén tham
gia t6 tung s6 8695/QD-BIDV ngay 28 thang 10 nim 2016 cua Tong Giam ddc
Ngan hang B va Quyét dinh uy quyén tham gia té tung sé 028/QD-BIDV.SHA
ngay 19 thang 6 nam 2017 cta Giam d6¢ Ngan hang B - Chi nhanh Séng H1n).

4. Nguoi lam chung:

- Ba Pham Thi H4 - Sinh nim 1948. Noi cu tri: duong T, thanh phd Pa
Nang. (Vang mat).

- Ong Nguyén Tan Q va ba Lwong Thi V - Sinh nim 1945. Noi DPKNKTT:
duong K, thanh phé Pa Ning. Noi cu tra: duong H, phuong B, quan S, thanh phé
Pa Ning, (c6 don xin xét Xt vang mat).

- Ba Nguyén Thi P - Sinh nam 1963. Noi cu tra: duong K, thanh phb Pa
Nang. (co don xin xét xir vang mat).

- Ong Phan Vin Puoc E - Sinh nam 1954. Noi cu tra: duong D, thanh phé
Pa Ning. (co don xin xét xir vang mat).

- Ong Ton That T - Sinh ndm 1955. Noi cu tra: duong D, thanh phé Pa
Ning, (vang mat).

5. Nguoi khang cao: Ong V& Buc H va ba Hoang Thi Thu H1 — nguyén
don.

6. Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang

NOQI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham vu &n ¢6 ndi dung nhu sau:

* Theo don khai kién ctia nguyén don, trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don:



Vao ngay 29 thang 12 nam 2015, 6ng Vo btc H va ba Hoang Thi Thu H1
d3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat tai duong K, phuong H1, quan H, thanh phd Da Nang (sau ddy viét tat
la nha s 122 duong K). Viéc chuyén nhugng da dugc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai quan Hai Chau dang ky, chinh 1y bién dong ngay 29 thang 12 nam 2015.
Do vay, 6ng H va ba H1 1a chu so hitu déi voi nha s6 122 duong K theo Gidy
chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 3401010919 do UBND
thanh phd Pa Ning cap ngay 25 thang 01 nam 2000.

Ngay 27 thang 01 nam 2016, ong H va ba H1 da dugc S¢ Xay dung cap Giay
phép xay dung s6 146/GPXD xay dung méi lai ngbi nha géom 05 tang.

Trudc khi xin gidy phép, dng H va ba H1 da yéu cau ba Nguyén Thi Thanh
H3 va 6ng Phan Van D - |a chi nha duong K, phuong H1, quan H, thanh phd Pa
Nang (sau ddy viét tat 12 nha s6 124 duong K) thao do mot phan mai nha 1an chiém
khong gian trén phan dién tich dat (khoang 7 m?) st dung hop phap cua dng H, ba
H1, nhung ho khong ddng .

Ong H, ba H1 da dé nghi UBND phuong H1 giai quyét, hoa giai, nhung
khong thanh. Viéc ba H3 trinh bay tai UBND phuong H1, nha tho duoc xay dung
tir nam 1946 1 khong ding. Do nha dat cia ba H3 mua theo Gidy chitng nhan mua
nha do UBND thanh phé Da Ning, tinh Quang Nam - Ba Nang ky ngay 14 thang 5
nam 1987 va Van tu ban nha cua 6ng L& Nguyén C va ba Tang Tén Nit Thi D.

Khoan 2 Diéu 265 B6 luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Ngwoi cO quyén sit
dung ddt dwroc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi
trong khuén vién ddt phl hop véi quy hoach xay dung do co quan nha nuéc co
tham quyén quy dinh va khéng dwoc anh hwong dén viéc sir dung ddt lien ké cua
nguwroi khac”. Do vay, ranh gioi trong khuon vién dat thudc quyén sir dung hop
phap cta 6ng H, ba H1. Phan méi nha tho 1an sang khong gian phan dat caa 6ng H,
ba H1 la trai phap luat.

Ban phu luc kém theo Vin tu ban doan mai s6 nha 34 duong K ngay 07
thang 5 nam 1990 do ba H3, dng D xuét trinh cho Toa &n 1a khéng hop phép. Boi
do: Tai Vin ty ban doan mi nha ngay 20 thang 6 nam 2987 ghi: NHA gom 02 cin,
dién tich nha chinh 25 m?, dién tich nha phu 3 m?. Tai Gidy ching nhan mua béan
nha s6 234/CN-UB do UBND thanh phé Pa Ning, tinh Quang Nam - Pa Ning ghi:
“...Puoc phép mua ban phan con lai can nha sé 34 dudng K ...”, ¢6 nghia la ong
L& Nguyén C va ba Tang Tén Nit Thi D chi con lai duy nhat nha con lai da ban cho
ba H3, 6ng D nam 1987, thi khong con nha dé ban tiép vao ngay 07 thang 5 nim
1990. Gia str néu c6 ban, thi ciing di dwoc nhap thira vao Gidy chiing nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ do UBND thanh phd Da Ning cap ngay 06
thang 12 nim 2000. Ban phu luc c6 phan x&c nhan cta Cha tich UBND phuong H1
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ghi: Kinh chuyén co quan c6 tham quyén xét giai quyét. Nhung co quan c6 tham
quyén khdng giai quyét nén khdng c6 gia tri phap 1y.

Do vay, dng H, ba H1 yéu cau Toa an giai quyét budc ba H3, 6ng D thao d&
phan mai nha tho 1an chiém khong gian (khoang 7 m?).

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:
Théng nhat va khong c6 khiéu nai ddi véi cac két qua do dac cia Trung tim do dac
ban d6 thanh phé Pa Ning ngay 08 thang 7 nim 2016 va ngdy 04 thang 01 nim
2017.

Can ct hai bién ban x4c dinh hién trang ranh gigi, mdc gigi thira dat cua nha
122 va nha 124 duong K, can cir khoan 1 Biéu 175 cua Bo luat dan sy nam 2015 dé
nghi Hoi ddng xét xir budc ba H3 va dng D théo d& phan mai nha the thuc té 1an
chiém khong gian theo chiéu thang dung tir ranh giéi trong khudn vién dat st dung
hop phap cua 6ng ba theo két qua do dac cia Trung tim do dac ban dd ngay 08
thang 7 nam 2016 13 6,8 m®.

* Bi don, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Nguyén 6ng L& Nguyén C va ba Tang Ton Ni Thi D 14 cha sé hitu, st dung
d6i voi nha dat tai 34 duong K.

Pén nam 1985, 6ng C va ba D ting cho dng Tran Nai va ba Pham Thi H4
ngdi nha phu co dién tich 18 m? (6m x 3m). Sau d6, vo chdng 6ng Nai sira chita va
xay dung thém thanh ngdi nha trét c6 dién tich 82 m?.

Nam 1987, 6ng C va ba D ban doan médi cho ba H3 va dng D ngdi nha cé
dién tich 28 m? va ngbi nha phu 3 m? theo Vin ty ban doan mai nha ngay 20 thang
6 nam 1987 da dugc UBND pH3 H1 chang nhan. Sau do, ngay 07 thang 5 nam
1990, gia dinh ong C tiép tuc 1dm Phu luc kém theo vin ty ban doan mai s6 nha 34
duong K cho ba H3, 6ng D mdt ngdi chiia cé hinh luc giac ¢ dién tich 56,4 m?
phia trudc ngdi nha kém theo dién tich dat vuon bao quanh ngdi chua da duoc
UBND phuong H1 ching nhan ngay 09 thang 6 nam 1990. Ng6i chua do ba D tu
XAy cat (tir ndm 1956) dé tho Phat va tu tai gia. Ngoi chuia c6 phan mai chua, hinh
luc giac, dudi la Hanh lang quanh ngdi chua theo mai.

Can ctr vao Hoa dd vi tri ngdi nha caa vo chong 6ng Tran Nai duoc vé khi
cap Trich luc sé nghiép cha va Ban phu luc kém theo van tu ban nha, thi phan dién
tich dat phia dudi méai mai chia ¢ phia nha 6ng Nai ciing thudc quyén sé hitu cua
ba H3 va 6ng D.

Nam 2000, do bi that lac Ban phu luc ndy nén khi 1am hé so xin cap gidy
ching nhan quyén sa dung dat, quyén sé hiru nha ¢, ba H3 va 6ng D di khong dua
vao. Ngay 25 thang 01 nam 2000, UBND thanh phd Pa Ning da cap gidy ching
nhan sé 3401010912 cho 6ng Nai, ba H4. Pén ngay 06 thang 12 nam 2000, UBND
thanh phé Pa Néng di cip gidy chung nhan s6 34010115516 cho ba H3, éng D.
Viéc do dac, xac dinh mdc gidi khi cap s6 con nhiéu thiéu sot.
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Pén nam 2003, 6ng Nai va ba H4 da chuyén nhuong toan bo nha dat cho
nguoi khéc. Viéc chuyén nhuong qua nhiéu nguoi va hién nay 1a 6ng H, ba H1.

Trong khi Toa an nhan dan quan Hai Chau dang giai quyét vy an “Tranh
chap khong gian” do ong H, ba H1 khai kién 6ng D, ba H3 yéu cau thao do phan
maéi chua lan chiém, thi ngay 05 thang 9 nam 2016, 6ng H da thué nguoi dap pha
hai mai chiia ma vo chong 6ng H cho rang ba H3, dng D lan chiém. Su viéc da
dugc UBND phuong H1 1ap bién ban. Tai cudc hop da yéu cau dng H phai khoi
phuc lai nguyén trang mai chua, nhung dén nay 6ng H chi 1am qua loa, khong dtng
cam két. Miac du cac co quan co tham quyén di yéu cau vo chong 6ng H khéng
duoc tiép tuc xay dung trén phan khong gian dang khoi kién, nhung vo chong 6ng
H van tiép tuc xay dung nha 05 tang trén phan khong gian dang tranh chap.

Ngbi chua di duoc vo chong 6ng C xay dung tir nim 1956, ca ngdi chla va
phan dat dudi mai chia di duoc gia dinh chuyén nhuong cho ba H3, dng D tir nim
1990. Do vay, viéc dng H, ba H1 khai kién ba H3, 6ng D lan chiém khong gian 1a
khéng co can ctr. BE nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ngay 06 thang 3 nim 2017, ba H3 va 6ng D da c6 don yéu cau phan té dé
nghi Toa &n xem xét budc dng H, ba H1 tra lai phan dién tich dat dudi mai chua da
cap cho 6ng H, ba H1 theo két qua trung cau do dac cua Toa an theo dé nghi cua ba
H3, 6ng D dién tich thuc té 12 8,9 m®. Ngoai ra, ba H3, 6ng D d3 c6 yéu cau hay
Gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat sé6 3401010919 do
UBND thanh phé Ba Ning cap ngay 25 thang 01 ndm 2000 cho 6ng Tran Nai, ba
Pham Thi H4 va hién nay da chuyén nhuong lai cho éng H, ba H1; va Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat sé 3401011516 do UBND thanh
phd Pa Néing cip ngay 06 thang 12 nim 2000 cho ba H3, dng D dé diéu chinh lai
dién tich cho ding. DPdng thoi, yéu cau 6ng H, ba H1 thao d& phan xay dung hién
nay lan chiém trén khong gian dat 8,9 m* da cap cho hai nha va yéu cau 6ng H, ba
H1 bdi thuong thiét hai do da dap pha mai chua 1a 100.000.000d (mot tram triéu
dong).

Viéc phan té da dugc Toa &n thu Iy giai quyét. Tuy nhién, ngay 28 thang 4
nam 2017, Chanh an Toa 4n nhan dan thanh phé Da Ning di c¢6 quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 383/QD-TA chip nhan khiéu nai cia 6ng H, ba H1 vé viéc thu
ly phan t6 caa ba H3, 6ng D 13 khong ding.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don khong rit cic yéu cau
trén, théng nhat véi cac két qua trung cau do dac cua Toa an, dé nghi Hoi dong xét
xt khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cin ctr vao quy dinh cua
phap luat dé giai quyét yéu cau cua bj don.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu:



Ong H va ba H1 1a chu so hitu, st dung hop phap nha dat tai 122 duong K,
Pa Ning theo gidy chitng nhan di dugc cap va di 1am thu tuc ding ky sang tén.
Gidy chitng nhan va giay phép xay dung duoc cap khdng céng nhan phan mai nha
cua ong D, ba H3 dua qua nha ciaa 6ng H, ba H1. Can ct vao cac Bién ban xac dinh
hién trang ranh giGi, mbc gioi thira dat nam 1999 trong hd so cap gidy ching nhan
cua hai nha thé hién ranh gigi gitta hai nha 1a tuong lién ké. Pay 1a su thoa thuan
cua hai nha. Can ctr khoan 1 Biéu 175 Bo luat dan sy: “...ranh gidi giita cac bat
dong san lién ké dugc xac dinh theo thoa thuan...”. Do vay, dé nghi Hoi dong xét
xir budc 6ng D, ba H3 thao d& phan dién tich 14n chiém khéng gian 6,8 m.

* Tai phién tda, 6ng Tran Viét D1 - 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Ngan hang B) trinh bay:

NHA dét tai 124 duong K da duoc thé chap vay tién tai Ngan hang B - Chi
nhanh Séng Hin, Phong giao dich Hoa Cuong. Viéc thé chap da duoc ding ky tai
co quan c6 tham quyén. Ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Hoi
d6ng xét xir giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Tai Bién ban lay loi khai cia nguoi 1am ching ngay 23 thang 6 nam 2017,
ngudi 1am chang - 6ng Ton That T trinh bay:

Cha me 6ng ¢6 quan hé ho Hang véi ba Tang Tén Nit Thi D. Tir ndm 1959,
cha me ong di mua dét caa gia dinh 6ng C, ba D va sinh séng cho dén nay tai
duong D, Pa Nang. Khi duoc 10 tudi (ndm 1963), 6ng da nhin thay ba D cho xay
dung ngdi chlia trén nén da co san dé tu tai gia. Cho dén nay, ngdi chiia van nguyén
két cau, khong thay doi gi.

* Tai Bién ban lay loi khai cia nguoi 1am ching ngay 22 thang 6 nam 2017,
ngudi 1am ching - ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba sinh ra va sinh séng cung gia dinh tai duong K cho dén nay. Ba khong
biét ngdi chlia hién nay tai duong K duoc xay dung tir thoi gian nao, chi biét ba
Tang Ton N Thi D (con goi 1a ba béac sy C) tu tai ngdi chia nay. Tir nhitng nim
hoc cap 2 (khoang nam 1975 dén nim 1979), ba da nhin thay c6 ngdi chla.

* Tai Bién ban lay loi khai cia nguoi 1am ching ngay 23 thang 6 nam 2017,
ngudi lam ching - 6ng Phan Van Pugc E trinh bay:

Cha 6ng d3 song tai duong D, Pa Néng tir nim 1949. Nam 1975 (6ng da
dugc 21 tudi), 6ng da nhin thay ngdi chia tu tai gia trong khuén vién dat cua nha
6ng L& Nguyén C, ba Tang Tén Nit Thi D. Ngoi chua duoc xay dung tir thoi gian
nao thi 6ng khong biét.

* Tai Bién ban lay loi khai cia ngudi 1am ching ngay 23 thang 6 nam 2017,
ngudi lam ching - ba Luu Thi V trinh bay:

Vo chdng ba (Luu Thi V va Nguyén Tan Q) mua dét cua 6ng L& Nguyén C,
ba Tang Ton Nit Thi D tir trudc nam 1975. Cudi nim 1975 - dau nam 1976, vo
chong ba da 1am nha ¢ va sinh séng cho dén nay tai 120 Nguyén Thi Minh Khai,
Pa Ning. Lic ndy, ba da nhin thiy ngoi chuia duoc ba D sir dung dé tu tai gia. Ngoi
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chia c6 két cau c6 mai cong, c6 gan dia, c6 dinh may con rong nhu hién nay. Ngoi
chua dugc xay dung tir thoi gian nao thi ba khdng biét.

* Tai Bién ban Iy 10i khai cua nguoi lam chimg ngay 23 thang 6 nam 2017,
ngudi lam ching - ba Pham Thi H4 trinh bay:

Khoang nam 1983 - 1984, vo chdng ba da dugc vo chong 6ng L& Nguyén C
cho dién tich dat tai khu dat 34 duong K, Pa Ning; nay la 122 duong K. Tai thoi
diém nay, ba di nhin thay ton tai ngdi chia tai nha dng D hién nay. Ngdi chia nay
dugc vo chong dng C xay dung dé vo 6ng C tu tai gia. Giap voi dat nha ba c6 phan
dé caa ngdi chua (c6 02 canh), vo chong ba da thoa thuan mua caa vo chong dng D
phan dé nay. Viéc mua ban chi néi biang miéng, khdng c6 viét gidy to. Vo chdng ba
d3 giao tién, nhung khong nhé 1a bao nhiéu. Vo chong ba khong cd y kién gi vé
mai chua bén trén.

* Trong qud trinh giai quyét vu 4n, Toa an d3 tién hanh xem xét tham dinh tai
chd ngay 28 thang 4 nam 2016 d6i véi phan khdng gian tranh chap, thé hién: Tai
dia chi 122 duong K (thudc quyén st dung cua 6ng H, ba H1) 1a 16 dat tréng. Tai
doan tudng 13,75 m tiép giap phia Bac voi nha 124 dudong K c6 doan 3,12 m va tai
doan tuong tiép giép phia Tay Bac c6 doan 3,24 1a phan xay dyng mai ngéi &m D
cua nha ba H3, 6ng D, cd hoa tiét trang tri, c6 dam va cong son bé tong dua ra trén
khong gian dat caa éng H, ba H1.

Két qua trung cau do dac cia Trung tim do dac ban d6 Pa Ning ngay 08
thang 7 nim 2016 (theo d& nghi ctia dng H, ba H1), thé hién: Dién tich tranh chap
khéng gian tinh theo Gidy chiing nhan 1a 7,6 m?, tinh theo hién trang thuc té 13 6,8
m?.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03 thang 10 nim 2016 (sau khi
c6 don trinh bao va kién nghi caa bi don vé viéc nguyén don dap pha mai chua cua
bi don trén phan khéng gian tranh chap), Toa an ghi nhan: Tai phan mai chua dwa
ra trén khong gian dat nha caa nguyén don c6 phan stra chira méi; phan ngdi ci,
méi khong dong bo; phan mai trén c¢6 04 dia méi (nho hon dia cii) dwgc gan; phan
mai ngoai c6 30 dia médi ( nho hon dia cii) duoc gan, con 03 vi tri chua duoc gan
dia, phan cong son nhd ra khdng c6 02 con l1an. Trén phan mai chua nay, nguyén
don d3 xay dung d6 dam chdng Ién 05 tang trén khoang khong gian phia trén.

Két qua trung cau do dac cua Trung tdm do dac ban dd Pa Nang ngay 04
thang 01 nam 2017 (theo d& nghi cua ba H3, 6ng D yéu cu do dac tinh tir dinh dau
hoa tiét gan trén mai chiia), thé hién dién tich tranh chap khdng gian tinh theo Giay
chang nhan 14 9,7 m?, tinh theo hién trang thuc té 1a 8,9 m?.

* Vgi ngi dung trén, Bdn an dan su so tham sé 22/2017/DS-ST ngay 30
thang 6 nam 2017 cia Toa an nhan dan qudn Hdi Chau, thanh phé Pa Ning
cdn cir khoan 1 Piéu 175 cia B luat dan sy niam 2015 quyét dinh:



1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ong Vo Puc H va ba Hoang Thi
Thu H1 ddi véi ba Nguyén Thi Thanh H3 va 6ng Phan Vin D vé viéc “Tranh chap
khong gian” yéu cau thdo d& phan mai nha lan chiém dién tich 6,8 m”.

2. Kién nghi UBND thanh phé Pa Nang diéu chinh Giay chang nhan quyén
s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat s6 3401011516 cip ngay 06 thang 12 nam 2000
dang tén ba Nguyén Thi Thanh H3 va éng Phan Van D ddi véi phan dién tich dat
thuc t& 258,6 m?; diéu chinh Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st
dung dat s6 3401010919 cap ngay 25 thang 01 nam 2000 duang tén dng Tran Nai va
ba Pham Thi H4 (6ng V& Bac H, ba Hoang Thi Thu H1 nhan chuyén nhuong theo
ho so s6 005896.CN.002) ddi véi phan dién tich thuc té 143,6 m.

3. An phi dan sy so tham 6ng V& Buac H va ba Hoang Thi Thu H1 phai chiu
1a 13.763.2004, duoc khau trir sb tién tam @ng an phi 200.0004d theo bién lai thu s6
0100 ngay 26 thang 02 nam 2016 cua Chi cuc thi Hanh an dan su quan Hai Chau,
nhu vay 6ng Vo buc H va ba Hoang Thi Thu H1 con phai ngp 13.563.2004.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh H3 va dng Phan Vin D s6 tién tam tng
an phi 8.100.000d theo bién lai thu s6 5851 ngay 17 thang 3 nam 2017 caa Chi cuc
Thi Hanh an dan sy quan Hai Chau.

Ngoai ra, ban an so tham quyét dinh vé quyén khang cdo cua cac bén theo
quy dinh cua phép luat.

* Ngay 12 thang 7 nam 2017, vo chong ong V& Bac H va ba Hoang Thi Thu
H1 khang cdo, d& nghi Toa an cdp phlc tham xét xir vu an theo tha tuc phic tham
chap nhan toan bd Pon khoi kién cua dng ba, budc vo chong ong Phan Vian D va
ba Nguyén Thi Thanh H3 pha bo phan mai ngdi cua ngdi nha cua ong ba di 1an
chiém qua phan khong gian trén dat ¢ hop phap cia vo chong ong V& Puc H va ba
Hoang Thi Thu H1.

* Ngay 28 thang 7 nam 2017, Toa &4n nhan dan thanh phé Pa Ning nhan
dugc Quyét dinh khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 28 thang 7 nim 2017
cua Vién kiém séat nhan dan thanh phd Ba Nang véi noi dung:

- Khéang nghi ddi véi ban an dan su so tham sé 22/2017/DS-ST ngay 30
thang 6 nam 2017 cua Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Ba Ning.

- Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng xét xir phic tham can ct vao
khoan 3 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su nim 2015 tuyén hay ban &n dan su so
tham, giao hd so vé Tda an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd DBa Ning giai quyét
lai theo tha tuc chung.

Tai phién toa phtc tham, dai dién hop phap cua nguyén don 1a ba D Kim H2
gitr nguyén toan bo noi dung khang céo.



Tai phién toa phic tham, dai dién hop phap cua bi don dé& nghi khéng chap
nhan toan bo khang céo caa nguyén don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
TP. ba Nang, giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6 22/2017/DS-ST ngay 30 thang
6 nam 2017 cua Toa a4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé ba
Ning phat biéu quan diém: Ban an so tham sé: 22/2017/DS-ST ngay 30 thang 6
nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau da vi pham nghiém trong vé thi tuc
t6 tung, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su: (i) Giai quyét
vuot qua pham vi khai kién cua nguyén don; (ii) Mau thuan trong viéc nhan dinh
va quyét dinh vé yéu cau phan to; (iii) Vi pham phap luat vé an phi. Do vay, dé
nghi Hoi dong xét Xt can ctr vao khoan 3 Diéu 308 B luat té tung dan sy nam
2015 tuy@n hay ban &n dan su so tham, giao hd so vé Tda an nhan dan quan Hai
Chau, thanh phb Ba Ning giai quyét lai theo tha tuc chung

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe Vién kiém sat nhan
dan thanh phd phat biéu quan diém, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Nang:
[1.1] Vé pham vi khai kién.

Tai Pon khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chi dé
nghi Toa &n budc vo chong dng D, ba H3 thao d& phan mai nha thd ma dng ba cho
rang da 1an qua phan khéng gian thudc quyén sé hiru cia minh chtr khdng tranh
chap dbi voi phan dat dudi méi nha tho (khoang 7mP).

Ngay 06 thang 3 nam 2017, ba H3 va 6ng D di c6 don yéu cau phan t dé
nghi Toa &n xem xét budc dng H, ba H1 tra lai phan dién tich dat dudi mai chua da
cap cho 6ng H, ba H1 14 8,9 m®. Ngoai ra, ba H3, 6ng D d3 c6 yéu cau hay Gidy
chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat sé6 3401010919 do UBND
thanh phd Pa Nang cip ngay 25 thang 01 nim 2000 cho dng Tran Nai, ba Pham
Thi H4 va hién nay da chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba H1; va Giay chang nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat s6 3401011516 do UBND thanh phé Pa
Ning cip ngay 06 thang 12 nam 2000 cho ba H3, 6ng D dé diéu chinh lai dién tich
cho ding. Pdng thoi, yéu cau éng H, ba H1 thao d& phan xay dung hién nay lan
chiém trén khong gian dt 8,9 m® da cip cho hai nha va yéu cau dng H, ba H1 bodi
thuong thiét hai do da dap pha mai chua 1a 100.000.000d (mét tram triéu dong)

Vi yéu cau phan té trén, toa &n cap so tham can ct vao Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 383/2017/QB-TA ngay 28 thang 4 nim 2017 cua Chéanh an Toa
an nhan dan thanh phb Pa Ning xac dinh Tham phén thy Iy yéu cau phan té cua bi
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don 1a khong dung phap luat dé khdng xem xét giai quyét yéu cau phan té caa bi
don trong vu an nay.

Tuy nhién, ban an so tham lai nhan dinh: “Hgi dong xét xir khdng xem xét
cac yéu cau phdn to cua bi don, trong do c6 yéu cau huy gidy chiing nhdn nhung
ciing khong chdp nhdn yéu cau khai kién cia nguyén don. Piéu nay dong nghia 1a
da dé cdp dén quyen sir dung cua bi don doi véi 8,9 m? dat dwdi mai nha tho (chua)
vi thuc chdt, khi xem xét yéu cau cua nguyén don vé viéc tranh chdp khong gian
ciing la xem xét quyen sir dung dat gan lién véi khdng gian tranh chdp”.

Podng thoi, Ban 4n so tham quyét dinh nhu sau: “Kién nghi UBND thanh phd
Pa Ndng diéu chinh Gidy ching nhdn quyén sé hizu nha ¢ va quyen si dung dat sé
3401011516 cdp ngay 06 thang 12 nam 2000 dirng tén ba Nguyén Th; Thanh H3 va
ong Phan Vin D doi véi phan dién tich dat thuc té 258,6 m?: diéu chinh Giay
chitng nhdn quyén sé hiu nha ¢ va quyén si dung dat s6 3401010919 cdp ngay 25
thang 01 nam 2000 dirng tén dng Tran Nai va ba Pham Thi H4 (éng Vé Pirc H, ba
Hoang Thi Thu H1 nhdn chuyén nhirong theo hé so s6 005896.CN.002) doi Vi
phan dién tich thyec té 143,6 m*

Nhu vay, mic du nguyén don chi yéu cau giai quyét buoc bi don thao do
phan mai nha tho da 1an qua phan khong gian thudc quyén sé hitu ciia nguyén don.
Toa an cap so tham ciing khong thu Iy giai quyét déi voi yéu cau phan t cua bi
don vé viéc budc nguyén don dng H, ba H1 tra lai phan dién tich dat dudi mai chua
thuc té 12 8,9 m* (da cip cho 6ng H, ba H1) cho ba H3, 6ng D, nhung ban 4n so
thim da nhén dinh quyén st dung dét la caa bi don ddi vai 8,9 m? dat dudi méi nha
tho va quyét dinh kién nghi UBND thanh phé Pa Nang diéu chinh gidy chang nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ddi véi dién tich 8,9 m* da cap cho dng
H, ba H1 thanh quyén str dung caa ba H3, 6ng D. Viéc tda an cap so tham xét xir
vuot qué yéu cau caa duong sy 1a vi pham quyén tu quyét dinh va ty dinh doat caa
duong sy quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2017, theo d6
“Puong su cO quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cau Toa an co tham quyén giai
quyét vu viéc dan su. Toa an chi thu Iy giai quyét vu viéc dan sy khi c6 don khoi
kién, don yéu cau cua duong sy va chi giai quyét trong pham vi don khéi kién, don
yéu cau do”.

[1.2] V& noi dung.

Nam 1999, 6ng D ba H3 va 6ng Nai ba H4 da cung ky vao cac bién ban xac
dinh ranh giéi, mbc gigi thira dat. Pay la su thoa thuan y chi cua hai gia dinh trong
viéc xac dinh ranh gidi thira dat. Thoa thuan nay pht hop voi khoan 1 Biéu 265 Bo
luat dan su, theo d6 “Ranh giéi giita cac bat dong san lién ké dugc xac dinh theo
thoa thuan cua cac chu so hitu hoic theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham
quyén. Ranh gidi ciing c6 thé duge xac dinh theo tap quéan hoic theo ranh gidi da
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tén tai tir ba muoi nam trd 18n ma khéng co tranh chap”. UBND thanh phé Ba
Ning da can cir vao bién ban xac dinh ranh gidi nay dé cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét cho cac bén 1a phi hop véi khoan 2 Biéu 265 B luat dan sy nam 2005
(Piéu 175 BLDS 2015), theo d6 quy dinh: “Ngudi ¢d quyén sir dung dat duoc st
dung khong gian va long dat theo chiéu thang déng tir ranh gigi trong khuén vién
dat phd hop vai quy hoach xay dung do co quan nha nudc ¢ tham quyén quy dinh
va khong duoc anh huong dén viéc sir dung dat lién ké cua nguoi khac”. Viéc toa
an so tham can ctr vao chang ca cho ring ranh gigi da ton tai tir 30 nim tré 18n ma
khong xet xét ranh gigi do cac bén thoa thuan xac lap 1a chua danh gia day du
chung ct, toan dién, khach quan caa vu an.

Ngoai ra, trong qué trinh tda an giai quyét tranh chap, 6ng H da xay dung
ngdi nha 05 tang trén phan khong gian méi nha dang tranh chap. Tda an cip so
tham dd nhan dinh quyén sir dung dét 12 caa bi don déi voi 8,9 m? dat dudi mai nha
tho va quyét dinh kién nghi UBND thanh phé Da Nang diéu chinh gidy chang nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat déi vai dién tich 8,9 m? da cap cho dng
H, ba H1 thanh quyén sir dung ctia ba H3, dng D nhung khong dé cap giai quyét
dbi véi phan da xay dung cua 6ng H, ba H1 trén phan khong gian mai nha 1a chua
giai quyét triét dé vu an.

[1.3] V& an phi: Ong H, ba H1 khai kién tranh chap khong gian va khong
yBu cau xem xét gia tri quyén sur dung dat nén chi phai chiu an phi khéng co gia
ngach 13 300.000d néu yéu cau khai kién khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ban &n
so tham budc 6ng H, ba H1 chiu &n phi tinh trén 6,8 m? dit tranh chap (loai &n phi
c6 gia ngach vai so tién 1a 13.763.2004 1a khong dang quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

[2] Vi nhitng phan tich trén, xét thay sai pham cua tda an cap so tham 1
nghiém trong, cip phic tham khdng thé khic phuc dugc, Hoi ddng xét xir cip phuc
tham nhan thay can hay ban an so tham va giao hd so vu an cho tda an cap so tham
giai quyét lai theo tha tuc chung.

[3] Do hay ban 4n so tham giao hd so vu an cho tda an cap so tham giai
quyét lai nén Hoi dong xét xtr khong xem xét dén khang co cta nguyén don.

[4] Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé ba
Ning dé nghi Hoi dong xét xu cap phic tham, cin ct khoan 3 biéu 308 BLTTDS
hay toan bo ban an so tham, chuyén hé so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét
lai vy an theo thu tuc so tham. Xét y kién caa dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi
nhan dinh trén caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] Vé &n phi: An phi phtc tham 1a 300.000d 6ng H, ba H1 khéng phai chiu.
Hoan tra cho 6ng H, ba H1 tam tmg an phi phtic thim theo Bién lai s6 009572 ngay
17/7/2017 ciia Chi cyc thi Hanh an dan sy quan Hai Chau thanh phd Da Néng.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cian ¢t vao Diéu 5, Diéu 200, va khoan 3 Diéu 308 BLTTDS nim 2015;

Cin cr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi va I¢ phi toa an.

Xir:

1. Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa ning.
Hay toan bo ban an so tham, va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan quan Hai
Chau giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. An phi phic tham 1a 300.000d 6ng V& Buc H, ba Hoang Thi Thu H1
khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng V6 Puc H, ba Hoang Thi Thu H1 tam tng an
phi phtic tham theo Bién lai s6 009572 ngay 17/7/2017 cua Chi cuc thi Hanh an dan
su quan Hai Chau thanh phd Pa Néng

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Hai Chau;
- Chi cuc THADS quan Hai Chau,
- VKSND Tp. Pa Nang;
- Luu HS, TKT.

Cao Van Hiéu
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