TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 79/2017/DS-PT
Ngay: 27-9-2017
V/v tranh chap hiy hop
dong mua bén tai san ban dau gia.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Thudng

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thay Lién

Ba Ho Tuén Anh
- Thw ky phién toa: Ba Poan Thi Anh Ngoc 14 Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Pinh tham gia phién tda: Ba V6 Thi
L¢ Giang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh xét xtr phuc
tham cong khai vu 4n thy 1y 0 52/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam 2017 v¢ tranh chap
hity hop dong mua ban tai san ban dau gia.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 36/2017/DS- ST ngdy 26 thang 5 nam 2017 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa A bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s6 152/2017/QD-PT ngay 21 thang 8
nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong BUi Xuan D;

2. B4 Pham Thi Hong L;

Cung cu tra tai: Thon H, xa N, thi xa Nhon A, tinh Binh Dinh.

- Bi don: Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa A, tinh Binh Dinh; dia chi: S& duong Q,
phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong L8 Thanh L, Pho Chi cyc truong Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thi xa A 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Chi cyc truong Chi cyc Thi
hanh an dan sy thi xa A (Van ban Gty quyén ngay 12/9/2017)



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Minh H; cu tra tai: S6 dwong L, phuong B, thi xd A, tinh Binh Dinh.

2. Cong trach nhiém hiru han (TNHH) ban ddu gia tai san N; dia chi: S6 duong C,
phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

 Nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty TNHH bdn dau gid tai san N: Ong Nguyén
Quoc T, Gidm doc la nguoi dai dién theo phap luat.

3. Quy Pau tu phat trién tinh B; dia chi: S6 dwong L, phuong L, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Quy Dau tw phdt trién tinh B: Ba Huynh Thi Kim N,
can b Quy Dau tw phat trién tinh B 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Giam doc cua Quy
Dau tu phat trién tinh B (Van ban iy quyén ngay 25/9/2017)

4.Ba A; cu trii tai: SO duong L, phudng B, thi xi A, tinh Binh Dinh.

5. Ba Tran Thi P;

6. Ba Vo Thi Bich O;

Cung cu tra tai: Khu vue T, phuong N, thi Xa A, tinh Binh Dinh.

7. BaHa Thi P;

8. Ong Ngb Thanh P;

Cung cu tra tai: Khu vue B, phuong D, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Nguoi khang céo: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa A 14 bi don. Ong Bui Minh H [a
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

Vién kiém sat nhan dan khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Dinh.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 2011012016, cdc 10 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don 6ng BUi Xuan D, bd Pham Thi Hong L thong nhdt trinh
bay:

Vo chong 6ng D, ba L ng tong cong 1.316.597.000 dong va 33.021.000 dong an phi
da dwgc quyét dinh trong 01 ban an va 04 quyét dinh cila Toa an. Tai san cta vo chong 6ng
c6 01 ngdi nha va dat tai thon H, xa N, thi xd A, tinh Binh Dinh d thé chap tai Qiiy Pau tu
phat trién tinh B dé vay 288.000.000 dong tra dugc 100.000.000 dong nén khong thé ban dé
Thi hanh an, Chi cyc Thi hanh &n thi xi A d4 ra Quyét dinh cudng ché Thi hanh an va thong
b4o ban d4u gia nha, dat cia vo chong 6ng dé Thi hanh &n va tra ng vay cho Qily dau tu phét
trién tinh B, vo chéng ong chép nhan.



Cac bén thong nhét gia tri tai sin dau gia 13 800.000.000 dong. Sau khi thoa thuan Chi
cuc Thi hanh dan sy thi xa A da dau gia 09 1an bat thanh va giam gié tri tai san xudng 09 1an.
bén ngay 16/8/2014, vo chdng ong nhan duoc thong bao cudng ché giao nha, dit cho nguoi
trang ddu gia méi biét nha dit da dugc ban voi gid 323.418.100 déng. Vo chong ong tir trude
nam 2004 dén nay déu cu tra tai thon H, xa N, thi x3 A, tinh Binh Dinh.

~ Nayvo chdng ong yéu cau huy két qud d4u gia nha, fiét cua vg ghéng ong tai phién
dau gia ngay 21/8/2013 do Cong TNHH dau gia tai san N t6 chuc dé dau gia lai theo dling
quy dinh phap luat.

Tai bdn tir khai, cdc 101 khai tiép theo trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa bi don Chi cuc Thi hanh dn dén su thi xa A do 6ng L& Thanh L la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Can ctr Ban 4n s6 86/2008/DSST ngay 15/12/2008, Quyét dinh sb 94/2008/QDSTDS
ngay 26/12/2008, Quyét dinh s6 46, 47/2009/QDSTDS ngay 28/4/2009, Quyét dinh sb
21/2009/QDSTDS ngay 10/3/2009 ciia Toa an nhan dan thi xa A va don yéu cau thi hanh an
cua duong sy, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xi A d4 ban hanh cac quyét dinh thi hanh an
s6: 242, 243, 246/QD-THA ngay 16/01/2009; Quyét dinh s 294/QD-THA ngay 16/02/2009;
Quyét dinh s6 440/QD-THA ngay 07/5/2009; Quyét dinh s6 608/QD-THA ngay 30/6/2009:
Quyét dinh so 441/QD-THA ngiy 04/6/2010 va Quyét dinh sb 57/QD-THA ngay
05/10/2011. Noi dung cac quyét dinh nhu sau:

- Vo chdng 6ng D, ba L phai thi hanh én céc khoan nhu sau: ndp an phi 33.021.000
dong; tra cho cong dan so tién 1.316.597.000 dong, 30 chi vang 24K va tién lai cham thi
hanh an; tra cho Qily dau tu phat trién tinh B so tién 195.678.320 dong ng goc va tién 1ai
vay.

Sau khi ban hanh cac quyét dinh néi trén, Chap hanh vién dugc phan cong di to chirc
thi hanh 4n theo quy dinh. Ngay 21/11/2011 céc bén thi hanh 4n thoa thuén gid tri tai san
gdm nha c6 dién tich 61,65 m? ndm trén thira dit c6 dién tich 4.470 m? tai thon H, xa N, thi
x& A, tinh Binh Dinh voi gia 800.000.000 dong; trong do: nha va dat ¢ 200.000.000 dong,
dat vuon 600.000.000 dong.

Qua nhiéu lan dau gia khong thanh dén ngay 21/8/2013 Cong ty TNHH bén dau gia
tai sdn N da ban tai san trén voi s6 tién 323.418.100 dong.

Tai ban tw khai, cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH bdn dau gid tai san N do ong Nguyén Quoc T la
nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Cong ty TNHH ban dau gia tai san N di ky hop dong ban dau gia so 104/HD-BPG
ngay 30/11/2011 véi Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa A dé thuc hién viéc ban diu gia tai
san dé thi hanh 4n cta 6ng D va ba L. Cac 1an ban d4u gia Cong ty déu co van ban gui Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xi A, sau d6 COng ty va Chi cuc Thi hanh dén su thi xa A ky tiép
phu luc hop dong. Viéc xac dinh gia va thi tuc thong bao cho v chdng 6ng D, ba L do Chi



cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa A thyc hién sau moi lan bén dau gia khong thanh. Ngay
21/8/2013 Cong ty da ban tai san trén voi so tien 323.418.100 dong.

Tai ban ti khai, cdc 167 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Minh H trinh bay:

Ngay 21/8/2013 6ng da tham gia va trang d4u gid nha, dat tai thira s6 17, to ban db sb
7 toa lac tai thon H, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh do Cong ty TNHH ban d4u gi4 tai san N
to chirc v6i s tién 323.418.100 dong Ong di 1am tha tuc va nop tién day du theo dung quy
dinh. Tuy nhién, tir 46 dén nay ong van chua dugc nhan tai san d4u gia. Ong yeu cau Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xd A phai giao tai san cho dng va khong dong ¥ huy két qua déu gia.

Tai ban tw khai, cdc 107 khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vy dn ngum co

quyén loi, nghia vy lién quan ba A, ba Ha Thi P, ba Tran Thi P, ba V6 Thi Bich O, ng Ngb
Thanh P théng nhdt trinh bay:

Theo Ban an s6 86/2008/DSST ngay 15/12/2008, Quyét dinh s6 94/2008/QDSTDS
ngay 26/12/2008, Quyét dinh sb 46, 47/2009/QDSTDS ngay 28/4/2009, Quyét dinh so
21/2009/QDSTDS ngay 10/3/2009 ciia Toa an nhan dan thi x3 A di quyét dinh budc vo
chdng 6ng D, ba L tra cho vo chong ba A 1.151.597.000 dong, ba P 30 chi vang 24K, ong P
60.000.000 dong, vo chong ba P 85.000.000 dong, vo chong ba O 20.000.000 dong. Do vo
chong 6ng D, ba L khong thi hanh nén Chi cuc Thi hanh dan sy thi x4 A d4 ké bién tai san
cua vo chong 6ng D, ba L. Ngay 16/11/2011 Chép hanh vién di cudng ché ké bién ngéi nha
c6 dién tich 61,65 m? nam trén thira dat co dién tich 4.470 m? tai thén H, xa N, thi xi A, tinh
Binh Dinh dé ban ddu gia. Ngay 21/11/2011 cac bén thoa thudn gia tai san 800.000.000 dong
trong d6 nha va dit & 200.000.000 dong, dit vuon 600.000.000 dong.

Tur do dén nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan s thi x A khong thong béo cho cac bén biét
viéc ban dau gia.

Tai ban ty khai, cdc loi khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
toa nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Qily dau tw phat trién tinh B ba Huynh Thi Kim
N la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 27/8/2001 Vo chong dng D, ba L c6 vay cia Qily dau tu phat trién tinh B s6
tién 280.000.000 dong, 13i suat 0,35%/thang, 1i suat qua han 130%, thoi han vay 1a 60 thang
co thé chap 20 con bo sira giong tri gid 240.000.000 dong va 160 m? chudng trai tri gid
48.000.000 dong. Vo chong dng D, ba L con no gde 195.678.320 dong va 13i 66.729.774
dong. Do vo chong 6ng D, ba L khong thi hanh nén Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa A da
ké bién tai san tai san clia vo chong 6ng D, ba L. Ngay 16/11/2011 Chép hanh vién da cudng
ché ké bién ngdi nha co dién tich 61,65 m? nam trén thira dat ¢ dién tich 4.470 m? tai thon
H, xa N, thi xd A, tinh Binh Dinh dé ban du gia. Ngay 21/11/2011 céc bén thoa thuan gi4 tai
san 800.000.000 dong trong d6 nha va dit & 200.000.000 dong, dat viron 600.000.000 dong.
Tur @6 dén nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xd A khong thong béo cho cac bén biét viéc
ban dau gia.



Ban dn dén si so tham so 36/2017/DS-ST ngay 26/5/2017 ciia Toa dn nhan dén thi
Xa A quyet dinh:

Huy két qua phién du gi4 tai san do Cong TNHH ban ddu gia tai san N thuc hién
ngay 21/8/2013 tai ij ban nhéan dan xi N, thi x A, tinh Binh Dinh da dau gia thanh cac loai
tal san: nha ¢ co dién tich 61,65 m?, quyén st dung dat ¢ dién tich 4.470 m? thudc thira s6
17, t& ban d6 s6 7 tai thén H, xa N, thi xi A, tinh Binh Dinh di dugc Uy ban nhan dan huyén
A cip Gidy chimg nhan s6 112/UB ngay 06/6/2000 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 02035 QSDD/I5 ngay 14/6/2000 cho vo chong dng Bui Xuan D, ba Pham Thi Hong L.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va quyén khang cdo cia
cac bén duong su.

Ngay 21/6/2017 Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh khang nghi di vdi ban 4n so
tham sb 36/2017/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2017 cua Toa 4n nhan dan thi xa A & nghi
hily ban 4n so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so thim giai quyét lai vu an theo
thil tyc so tham.

Ngay 08/6/2017 Chi cyc Thi hanh én dan sy thi x A khdng céo khong dong y hity két
qua ban dau gia tai san.

Ngay 09/6/2017 Ong Boi Minh H khéng céo khong dong y huy két qua ban dau gia
tai san.

Klem sat vién tham gia phién t0a phat biéu: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia. 6 tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat 6

tung; d& nghi hily ban an so thdm va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thi xa A giai
quyét lai vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su vang mit: Cong TNHH ban dau gia tai san N [ ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan c¢6 don xin xét xtr vang mit; ba A, ba Ha Thi P, ba Tran Thi P, ba V& Thi Bich
O, dng Ngd Thanh P Ia nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan da dugc triéu tap hop 16 lan
th hai ma van Vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 238 B ludt T4 tung Dan su
ndm 2015 thi Hoi dong xét xir vn tién hanh xét xu.

[2] Nguyén don vo chong dng D, ba L yéu cau hay két qua phién ddu gi4 tai san do
Cong TNHH ban d4u gia tai sin N thuc hién ngay 21/8/2013 tai Uy ban nhan dan xa N da
du gia thanh céc loai tai san: nha & co dién tich 61,65 m?, quyén str dung dit co dién tich
4.470 m? thuc thira s6 17, to ban d6 s6 7 tai thon H, xa N, thi xd A, tinh Binh Dinh da dugc
Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy ching nhin s6 112/UB ngay 06/6/2000 va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 02035 QSDB/I5 ngay 14/6/2000. Nhung sau khi dau gi4 thanh
gitta Chi cyc Thi hanh an dén sy thi xa A va Cong ty TNHH ban d4u gia tai san N véi 0ng
Bui Minh H ky hop déng mua ban tai san ban dau gid da dugc Phong cong chimg A&B
chimg thye ngay 22/8/2013. Trong truO’ng hop nay, yéu cu ciia nguyén don co lién quan dén
hop dong mua bén tai san ban dau gia (vi hop dong nay la két qua cudi cing dang c6 gia tri
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thi hanh). Nhu vay, Vu an nay co quan h¢ phap ludt la tranh chap huy hop dong mua ban tai
san ban diu gia, nhung Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 13 tranh chip yéu cau
hiy két qua ban d4u gid tai san dé thi hanh &n 1a khdng chinh xéc.

[3] Tur viée xac dinh quan hé phap luat khong dung nén Toa an cap so tham chi xem
X6t giai quyét yéu cau huy két qua phién d4u gia tai san do Cong ty TNHH ban dau gia tai
san N thuc hién ngay 21/8/2013 tai Uy ban nhan din xa N di ddu gia thanh cac loai tai san:
nha & co dién tich 61,65 m?, quyén st dung dat co dién tich 4.470 m? thudc thira s6 17, to
ban d6 s6 7 tai thon H, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh da dugc Uy ban nhan dan huyén A cép
Gidy chimg nhan s 112/UB ngay 06/6/2000 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
02035 QSDB/I5 ngay 14/6/2000 cho vo chdng dng D, ba L khong xem xét giai quyét hop
ddng mua ban tai san ban dau gia I3 thiéu sot.

[4] L& ra, trong vu 4n nay Tda 4n cap so tham phai xem xét hop dong mua ban tai san
ban dau gia ngdy 21/8/2013, khi xem xét hop dong thi phai xem xét két qua ban dau gia tai
san ngay 21/8/2013 (vi hop dong mua ban tai san ban ddu dwoc xac 1ap trén co so két qua
ban d4u gia tai san). Nhung Toa 4n cap so thim khong giai quyét hop df)ng mua ban tai san
ban d4u gia va khong giai quyeét hau qua hop dong mua bén tai san ban dau gia la giai quyét
khong triét dé vy an anh hudng quyén va loi ich hop phap cua cac bén dwong su.

[5] Vi nhitng thiéu sot ciia Toa 4n cap so tham ma tai _phién toa phuc tham khong thé
thue hién bo sung dugc, nén huy ban an so tham va chuyén hd so vy 4n cho Toa an nhan dan
thi xd A giai quyét lai vu an theo diing quy dinh cta phap luat.

[6] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi hity ban 4n so tham va chuyén hd 30 Vu
an cho Toa éq nhén dan thi xa A giai quyet lai vu an la phu hgp voi nhan dinh cua Hoi dong
x€t xur nén chap nhan.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Cin cir khoan 3 Diéu 308 va Diu 310 B9 ludt T6 tung Dén sy chip nhan khng nghj
dé nghi huy ban an so tham.

1. Huy Ban 4n ddn sy so thim so 36/2017/DS-ST ngay 26/5/2017 cua Toa 4n nhan

dan thi xa A da xét xu ve tranh chap yéu cau huy ket qua ban dau gia gita nguyén don éng

Bui Xuan D, ba Pham Thi Hong L v6i bi don Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thi x3 A va mot so

ngu’(n co quyén loi, nghia vu lién quan khac; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thi xa A
giai quyét lai vy an theo theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

‘ 2.1. Chi cuc Thi hanh an déan su thi xd@ A dugc nhén lai 300.000 déng (Ba tram nghin
dong) tién tam ung an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai thu so6 0002816 ngay
21/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa A.



2.2. Ong BUi Minh H dugc nhan lai 300.000 Q6ng (Ba tram nghin dong) tién tam g
an phi dan sy phtc tham da ndp theo bién lai thu s6 0002750 ngay 09/6/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa A.

3. Ban 4n phuc thdm co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa A;

- CCTHADS thi xa A;

- Céc duong su;

- Luu ho so, Toa dan su.

Lé Van Thuong



