TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MNH Doc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban an: 904/2017/KDTM-PT
Ngay: 27 -9 -2017

VIv tranh chip hop ddng vay
tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Hoa
Céc Tham phan: Ba Ha Thanh Thity
Ong Ngb Thanh Nhan

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién - Can bd Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

_ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thay Ai, kiém sat vién.
Trong cac ngay 18 thang 9 va ngay 27 thang 9 ndm 2017, tai phong xt 4n Toa én
nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh m¢ phién toa xet xtr phiic tham cong khai vu an thu
1y s6 70/TLPT-KDTM ngay 02 thang 8 nam 2017, vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s6 45/2017/KDTM-ST ngay
22/6/2017 cta Toa 4n nhan dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé6 663/2017/QDXX-PT ngay 16 thang 8
nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P

Nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan S (S)

Dia chi tru s¢ chinh: 266-268 dudng N, Phudng T, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua S: Cong ty TNHH MTV T.

Dai dién hop phap: Ngan hang Thuong mai C6 phan S (Theo Hop dong uy quyén
s6 23361/UQ.VAMC2-S ngay 14/12/2015).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham DPuc K, tru tai: 652/20
Quéc 16 B, phuong H, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don (Theo Gidy ty quyén s6 314/2016/GUQ-PL&TT ngay 28/7/2016).

(C6 mit)

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han San xuit — Thuong mai C
Dia chi tru so chinh: 8B6 dudng G, phuong T, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong H6 Trung H, trt tai 810 khu phé 3,
phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy
iy quyén ngay 16/8/2017).
(Co mit)



Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Pang L — Luat su thudc
Van phong Luét su L, Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1.Congty TNHHMTV T
bia chi tru s¢ chinh: 22 duong V, phuong L, quan H, Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty: Ong Pham DBirc K, tru tai: 652/20 Quéc
16 B, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Theo Gidy uy quyén sé 113/VAMC-UQ ngay 25/7/2016).
(C6 mat)

3.2. Ba Vi Thi D, sinh ndm: 1944

3.3. Ong Cao Puc P, sinh nam: 1967

3.4. Ba Cao Thi Thu H1, sinh nam: 1980

3.5. Ong Cao Ptic Q, sinh nam: 1983

Cung dia chi: 35 Nguyén Vian D, Phudng S, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Vang mit)

3.6. Ba Cao Thi N, sinh ndm: 1977

Dia chi: 94/1055A2 Nguyén Vin D, Phuong B (S6 méi 1a 37 Nguyén Vin D,
Phuong S), quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Cao Thi N: Ong H6 Trung H, sinh nam: 1965,
tra tai 810, khu pho A, Quén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo Gidy uy quyén duoc Van phong Cong ching Thu Thiém cong ching s6
003844.2017/UQ, quyén so6 04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29/5/2017).

(Co mat)

3.7. Ong Nguyén Trung

3.8. Chau Nguyén Trung H2, sinh nim: 2000

3.9. Chau Nguyén Dinh T1, sinh nim: 2008

3.10. Chau Nguyén Pinh D1, sinh nim: 2014

Ba Cao Thi N va 6ng Nguyén Trung D 1a dai dién theo phap luat clia cac chau
Hau, Tan, Dic.

Cung dia chi: 94/1055A2 Nguyén Vian D, Phuong B (S6 méi 1a 37 Nguyén
Vin D, Phuong S), quian G, Thanh phé H6 Chi Minh.

(6ng D vang mit)

3.11. Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
Dia chi: 332 Quang Trung, Phuong 10, quan Go Viap, Thanh phé Ho6 Chi Minh.
Ngwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhan dan qudn G: Ong Nguyen Htru
Song, sinh nam: 1973, 12 nguoi dai dién theo iy quyén (Theo gidy iy quyén s6 14/UQ
ngay 17/4/2017).
(C6 don xin ving mit)

3.12. Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat S1

Dia chi try s chinh: 18 Pudng s6 35, phuong B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: Xudng se soi 1 — Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat S1 s6
94/1055A2 Nguyén Vin D, Phudng B (S6 méi 1a 37 Nguyén Vin D, Phuong S), quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia céng ty: Ba Ngd Thi Hong C1, sinh nam: 1959,
Chu tich Hoi déng thanh vién Cong ty Trach nhiém hiru han San xuét S1, 1a dai dién
theo phap luat cua cong ty.

(C6 don xin ving mit)



NOI DUNG VU AN:
Theo 4an so thAm ndi dung vu 4n nhw sau :

Trong don khaéi kién ngay 15 thang 11 nam 2013, 1061 khai trong qué trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so tham, dai dién nguyén don trinh bay nhu sau:

Ngay 30/12/2011, Ngan hang Thuong mai Cb phan P, nay 1a Ngan hang Thuong mai
C phan S (Sau day goi tat 1a ngan hang) va Cong ty Trach nhiém hiru han San Xudt —
Thuong mai C (Sau déay goi tat 1a cong ty C) ky Hop dong cung cap han muec tin dung
s6 067/12/2011/HM va Hop ddng tin dung ngin han cu thé s6 001-067/12/2011/HM
vo1 ndi dung nhu sau:

Ngan hang cho cong ty C vay sé tién 12.850.000.000 dong; Thoi han vay 12
thang tinh tir ngay 30/12/2011 dén ngay 30/12/2012; Muc dich vay dé bd sung vdn
kinh doanh; Lai suat trong han tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 1,9%/thang, 1ai
suat nay sé& thay doi theo thong bao ciia ngan hang timg thoi ky; Lii sut qua han bang
150% 1ai suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han; No gdc tra trong thoi han
vay va ngay tra von cudi cung 1a ngay 30/12/2012; Lai tra hang thang va/hodc hang
quy, ngay bat dau tra 13i 12 ngay 30/01/2011; Phuong thirc giai ngan: chuyén khoan
vao tai khoan cua cbng ty C.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 13 nha dat theo Gidy ching nhan quyén s&
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so gdc sd 7537/2003 do Uy ban nhan dan quan
G, Thanh phé Ho Chi Minh cip cho ba Vii Thi D va 6ng Cao Puic C1 ngay 04/7/2003.
Dia chi nha sb: 94/1055A2 Nguyén Vin D, Phuong B (S6 méi 1a 37 Nguyén Vian D,
Phuong S), quan G, Thénh phdé Hb Chi Minh, tong dién tich sir dung 451.87m%, dién
tich xay du’ng 451.87m> Dét & thura dat s6 13, to ban d6 sé 02, dién tich dit 971.93m?
(Hop dong the chap tai san sb 15/HDTC.2011 ngay 30/12/2011, do Phong Cong chtrng
s6 7 chung, s cong chimg 25755, quyen sd 17/TP/CC- SCC/HDGD dang ky giao dich
bao dam tai Vian phong Ping ky quyén sir dung dat quan Go Vap, so dang ky sd 246,
s6 dang ky 2011-149-VP, s6 tha ty ghi s6 149 ngay 30/12/2011.

Tir ngay vay dén nay, bi don khong tra no gbc va 1ai cho nguyén don.

Nay ngan hang yéu cau Toa an giai quyét, budc cong ty C phai tra s tién no goc
1a 12.850.000.000 ddng, no 13i tinh dén ngay 22/6/2017 cu thé nhu sau: Lai trong han
la 13.934.968.333 ddng, 14i qua han 13 5.606.026.667 dong, tong cong no von gbe va
131 14 32.390.995.000 dong. Pong thoi phai tra 13i phat sinh trén vén gdc tir ngay
23/6/2017 theo muc 13i sut qua han da théa thuan trong hop dong tin dung cho dén
khi tra hét ng vay.

Trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong diy du thi dé
nghi co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xt 1y tai san bao dam bao gdm sd tién bdi
thudng phan nha dat thé chap bi giai toa do Uy ban nhan dan quin G dang quan 1y va
phan tai san bao dam 13 nha dat con lai sau khi giai toa mot phan dé ngan hang thu hoi
no.

* V& ¥ kién, dé nghi cua bj don:

~Tai ban tu khai khong dé ngay, thang, nam 2013 va 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, dai dién bi don trinh bay:



Ngay 17/9/2007, cong ty C vay ngén hang 5.000.000.000 dong Sau do6, ngén
hang chuyén nhiéu lan tir tién sang vang va tir vang sang tién nén sb von gbc vay hai
bén ky hop ddong cudi cung 14 12.850.000.000 dong.

~ Nay cong ty C chi dong ¥ tra vbn gég 5.000.000.000 dong va tién 1ai trén s6 von
g6c¢ 5.000.000.000 dong vi cho rang hop dong ky ngay 30/12/2011 1a hop dong gia tao
nén vo hiéu.
* V& vy kién, dé nghi ctiia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty
TNHH MTV T:

Dé nghi Toa 4n chip nhén tit ca cic yéu ciu cua nguyén don, khong ¢ yéu cau
gi trong vu an nay.

* V& ¥ kién, dé nghi ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Vi Thi D:

Tai ban ty khai ngay 05/8/2015, ba Vi Thi D xac nhan céng ty C cé vay
5.000.000.000 dong nam 2007, sau do6 ngén hang chuyén nhiéu lan tir tién sang vang
va tir vang sang tién nén s6 voén gdc vay hai bén ky hop dong cubi cung 1a
12.850.000.000 dong. Do ba N nin ni nén ba ky hop dong thé cha,p bao lanh cho
khoan vay cua cong ty C. Ba D ¢6 y kién d€ nghi Toa an xac dinh so tién cong ty C
vay chi 1a 5.000.000.000 dong.

¥ Vé y kién, dé nghi ctia 6ng HO Trung H - nguoi dai dién hop phap cia ngudi co

quyén lgi, nghia vy lién quan la ba Cao Thi N

Ba Cao Thi N co6 y kién dé nghi Toa an xac dinh sd tién cong ty C vay chi la
5.000.000.000 dong. Trong truong hop céng ty C khong tra dugc no thi mai xir 1y tai
san bao dam.

* VEé y kién, dé nghi cia ba Cao Thi N — dai dién theo phap luat cua cac chau
Nguyén Trung H2, Nguyén Dinh T1, Nguyén Dinh D1:

Thdng nhét véi ¥ kién ctia ba Cao Thi N,

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la cac 6ng ba: Cao Buc P, Cao Thi Thu
H1, Cao Buc Q, Nguyén Trung D (Ong Nguyen Trung B dong thoi 1a dai dién theo
phép ludt cua cac chau Nguyen Trung H2, Nguyén Dinh T1, Nguyen Dinh D1) khong
dén toa, cling khong goi van ban tra 101 v€ ndi dung don kién mac du da duoc Toa an
nhan dan Quan 12 tong dat thong bao thu ly va tri¢u tap dén toa dé giai quyet vu kién.

* V& y kién, dé nghi cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan
dan quéan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh:

Uy ban nhan dan quan G s& chi tra tién bdi thuong giai phong mat bang va tién
I8i phat sinh theo Quyét dinh hodc Ban an c6 hiéu luc cua Toa an.

* Ve y kién, dé nghi cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty Tréach
nhiém hitu han San xuat S1:

Cong ty s& chip hanh cac phan quyét cia Toa an, khong c6 yéu cau doc 1ap ndo yéu cau
Toa an gidi quyét trong cung vu kién nay.

Tai Ban an so tham s6 45/2017/KDTM-ST ngay 22/6/2017 cia Toa 4n nhén
dan Quéan 12, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han San xuit — Thuong mai C phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan P, nay 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan S (Sau day goi la Ngan
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hang Thuong mai C6 phan S) sb tién vén gbe 1a 12.850.000.000 (Mudi hai ty tdm trim
nim muoi triéu) ddng, tién 14i trong han va 13i qua han 1a 19.537.568.326 (Mudi chin
ty ndm tram ba muoi bay tri€u nam trdm sdu muoi tdm ngan ba tram hai muoi sau)
dong, tong cong 1a 32.387.568.326 (Ba muoi hai ty ba trim tam muoi bay triéu nim
trim sdu muoi tim ngan ba trim hai muoi sau) dong;

Ké tir ngay 23 thang 6 nim 2017, Cong ty Trach nhiém hiru han San xuit —
Thuwong mai C con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia sb tién ng gdc chua
thanh toan, theo muc 131 suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. Trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée
diéu chinh 13i suit cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang nén 13i suat ma Cong ty
Trach nhiém hiru han San xuat — Thuong mai C phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai Co phan S theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop v6i su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Thuong mai C6 phan S;

Béc yéu ciu ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan S doi Cong ty Trach nhiém hitu
han San xuat — Thuong mai C tra d6i voi so tién 3.426.674 (Ba tri¢u bon trdm hai muoi
sdu ngan sau trdm bay muoi bon) dong.

2. Ngay sau khi Cong ty Trach nhiém hiru han San xuat — Thuong mai C tra hét
ng, Ngan hang Thuong mai C0 phan S ¢6 nghia vu hoan trd cho cac ong ba: Vi Thi D,
Cao Thi N, Cao Dtic P, Cao Thi Thu H1, Cao Buc Q ban chinh ho so giay to sau:

2.1. Giéy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va qqyén str dung dat & hd so gbe sb
7537/2003 do Uy ban nhan dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh ky ngay 04 thang 7
nam 2003;

2.2. To khai 1€ phi trudce ba ngay 05 thang 8 ndm 2003.

3. Néu Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat — Thuong mai C khoéng thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai Co phan S
co quyen co quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chap
bao gom toan b tlen dén bu 104.374.000 (Mot tram 1é bdn triéu ba tram bay muoi bbn
ngan) dong va tlen 1ai phat sinh do Co quan Nha nuéc c6 thim quyén gidi toa mot
phan nha dét s6 94/1055A2 Nguyen Vién D, Phuong B (So moi la 37 Nguyen Vién D,
Phuong S), quan G, Thanh phé HO Chi Minh, thira dat sb 13, to ban dd sé 02 (Gidy
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & hd so gbe s6 7537/2003 cap
cho ba Vi Thi D va 6ng Cao buc Cl ngay 04/7/2003) dang dugc Uy ban nhan dan
quan G quan 1y va phan con lai sau giai toa cta nha dat néi trén dé thu hoi no.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 05/7/2017, bi don khang cio toan bd ban an so tham ctia Toa an nhan dan
Quan 12.

Tai phién toa Phic tham:

Ong Ho Trung H dai dién iy quyén cia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay: Cong ty C vay cua Ngan hang P ngay 17/9/2007, thoi han vay la
03 nam (36 thang) tic la dén ngay 17/9/2010 la hét han vay, thé nhung ngay
11/4/2009, tire 1a 19 thang Ngan hang Pda budc cong ty C phai ky chuyén doi so tién
no goc 5 ty dong thanh gia tri tuong tng 275,6 luong vang SJC.



Ngay 23/6/2010, Ngan hang P bugc Cong ty C ky vay vang chinh thuc la 275,6
luong vang SJC tuong duong 8.364.460.000 dong.

Ngay 30/12/2011, Ngan hang P ép Cong ty C ky vay ng tién 14 12.850.000.000
dong, tong cong sb tién hoan doi vang ting 1én 13 7.850.000.000 dong.

Tai san thé chip 1a Gidy ching nhén quyén s& hitu nha va quyén st dung dat sb
7537/2003 do Uy ban nh4n dan quan G cép cho 6 ‘6ng Cao birc C1 va ba Nguyén Thi D,
ngan hang P tir ngay 17/9/2009 dén nay, thuc té cong ty C chi tra 1ai hang thang chua
tra ng goc, khing dinh sé tién 7.850.000.000 dong 1a tién truot gia vang, khong phai
ng gbe.

Yéu cau Tda an chap nhan ndi dung don khang cio cua cong ty C:

- Yéu cau xéc dinh cu thé ng géc ma cdng ty C da vay cua ngan hang P 1a:
5.000.000.000 ddng (Nam ty ddng).

- Bac bé‘sé tién 7.850.000.000 dong, vi trong d6 co tién nang khéng
3.364.460.000 dong.

- Xem xét 13i suat theo khung gia co ban trong qua trinh to tung (9%).
- Xem xét thi tuc khai nhan thira ké d6i véi di san cua ong Cao Dbuc Cl.

- P& nghi hily bo ban 4n sé 45/2017/KDTM-ST ngay 22/6/2017 ciia Toa 4n nhan
dan Quan 12.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: B6 sung c4c Y
kién cua nguoi dai dién uy quyen ctia bi don: Pé nghi Hoi dong xem xét tinh hop 1y
cua Hop dong tin dung va Hop dong thé chp tai san nam 2011. Cong ty C la mot cong
ty nho, von diéu 1¢ khoang 500 tri¢u déng ma Ngan hang lai dong ¥ cho vay sé tién
12,6 ti ddng. Ngoai ra de nghi xem xeét lai tu cach nguyén don cua ngan hang P vi
trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cp so thim Ngan hang P di ban ng cho
Congty TNHH MTV T.

Pai dién ity quyén cia nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TPHCM phat biéu ¥ kién tai phién toa phiic
tham: Pon khang cdo cua cac du:ong sw con trong thoi han luat dinh. Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh thy ly giai quyét 1a dung tham quyén. Tir khi thy 1y den khi
xét x1r tai phién toa nhirg nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia to tung
déu tuan tha ding quy dinh cta Bo luat T tung din sy nim 2015.

Vé noi dung: Khang cao cua bi don 1a khong c¢6 can ctr. Theo Khoan 1 Diéu 308

B0 luat To tung dan sy 2015, dé nghi toa gilt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 trong hd so, sau khi tham van cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va phat bi€u y kién cua
Kiém sat vién.

Pon khang cao ctia cac duong su con trong thoi han luat dinh, nén chép nhan.

Tai phién toa hom nay, nguoi khang cao khong rat don khéng cao, nguyén don
khong rat don khoi kién, cac duong sy khong thoa thuén dugc v6i nhau vé viée giai
quyét vu 4n nén Hoi dong xét xtr giai quyét vu 4n theo quy dinh phap luét.



Xét ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Vii Thi D, 6ng Cao Dtc P, ba Cao
Thi Thu H1, 6ng Cao Puc Q, 6ng Nguyén Trung B, chau Nguyén Trung H2, chau
Nguyén Pinh T1, chau Nguyén Pinh P1, Uy ban nhan dan quan G di dugc Toa an
triéu tp hop 1¢ nhung vang mit tai phién toa phic tham, nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan — Cong ty TNHH san xuit S1 c6 don xin xét xir viang mit, theo quy dinh tai
Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xr vu an.

Xét khang cdo ctia bi don cung 101 trinh bay cta luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép cua bi don cho rang Ngan hang P khéng con tu cach 1a nguyén don trong vu
an nay. Hoi dong xét xir xét thay: Ngay 14/12/2015, VAMC va Ngan hang P, nay la
ngan hang TMCP S (S) di ky Hop ddng mua ban no s 23360/2015/MBN.VAMC2-S,
mua khoan n¢ cua khach hang vay la Cong ty C tai S. Hai bén da ky hop dong uy
quyén sd 23361/UQ.VAMC2-S ngay 14/12/2015, uy quyén cho S dai dién cho VAMC
thuc hién quyén va nghia vu cua Nguyen don tai Toa an trong vy tranh chap hop dong
tin dung han mue s6 067/12/2011/HM ngay 30/12/2011. Can ctr quy dinh tai Khoan 4
Diéu 74 Bo luat T6 tung dan su 2015: “Truong hop to chuc dugce chuyen giao quyen
nghia vu theo quy dinh cua phap lut vé dan sy thi to chtrc 6 duoc ké thira quyén,
nghia vu té tung”, sau khi ky Hop doéng mua ban ng sd 23360/2015/MBN.VAMC2-S
ngay 14/12/2015, VAMC s& ké thira toan bo quyén, nghia vu t6 tung cta S, trd thanh
nguyén don trong vu an tranh chap nay. Can ctr quy dinh tai Khoan 7 Diéu 16 Nghi
dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013: VAMC dugc “Khai kién hodic uy quyén
hodc chuyén giao cho t6 chirc tin dung ban no khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia
vu tra ng, bén bao dam cho Toa an”, sau khi ky Hop dong uy quyén so
23361/UQ.VAMC?2-S ngay 14/12/2015, S sé& dal dién cho VAMC, tiép tuc tham gia t6
tung tai Toa an va thuc hién toan bo cic quyén va nghia vu cta nguyén don trong vu
an tranh chap nay. Do d6 khang cdo cta bi don ciing nhu 10i trinh bay cta ngudi bao
vé quyén va loi ich hop cho bi don cho rang Ngan hang P(nay la S) khdng c6 tu cach
nguyén don 1a khong c6 cin ¢t dé chip nhan.

Xét khang céo cta bi don Cong ty TNHH San xuit Thuong mai C cho rang:
Ngay 17/9/2007 cong ty C ky hop dong vay vén kinh doanh véi ngan hang P— CN Cho
Lén véi sb tién vay 5.000.000.000 dong, thoi han vay 36 thang tir ngdy 17/9/2007 dén
ngay 17/9/2010. Trong qua trinh thyc hién hop dong vay von, ngay 11/4/2009, Ngan
hang Pbat budc cong ty C Ky hop dong vay tir vang 275,6 lugng vang SJC sang tién
8.364.460.000 dong. Pén ngay 30/12/2011, Ngan hang P tiép tuc ¢p cong ty C ky lai
hop dong vay tir vang sang tién 12.850. OOO 000 ddng. Sau 04 lan ky lai hop dong
Ngan hang P da day sd tién ma cong ty C vay tu 5 ty 1én 12.850.000.000 dong, nhung
trén thuc té cong ty C chi nhan 5 ty dong. Cong ty C dong y tra lai dang s6 tién 5 ty
d6ng ma Cao Nga di thyc nhan vay cua Ngan hang P. Hoi dong xét xtr xét thiy: Nam
2007 cong ty C va Ngan hang P c¢6 ky hop dong tin dung nhu cdng ty C trinh bay. Tuy
nhién, can cir vao nhiing tai liéu chimg cir ma Cong ty C ndp cho Toa an nhu: Hop
dong tin dung, Hop dong thé chap tai san, Gidy dé nghi s dung han muc tin dung,
Hop ddng tin dung ngin han cy thé, phiéu giai ngan tién, giai ngan vang déu co chir ky
cua cac bén, bi don khong dua ra dugc chirng ctr chirng minh cong ty C bi ép budc ky
cac hop dong noi trén.

Hon nira, theo ndi dung trang bd sung trong Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha
¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 7537/2003 do Uy ban nhén dan quan Gky ngay 04/7/2003
cho 6ng Cao Btrc Clva ba Vi Thi D, thi hgp dong tin dung ky nam 2007 da duoc
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dang ky x6a thé chap, nhu vy nghia la hai bén da thyc hién xong quyen va nghia vu
ctia minh. Sau d6 hai bén tiép tuc ky hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san moi
vao nam 2011 nhu nguyén don da trinh bay. Nguyén don yéu cau bi don tra ng gbc va
1di theo hgp dong tin dung ma hai bén da ky két vao ngay 30/12/2011 do bi don vi
pham nghia vu tra ng theo ndi dung hop dong nay, khong lién quan dén hop dong tin
dung nam 2007. Nhu vay, can ci Diéu 466 Bo luat dan su 2015 yéu cau khang cdo cua
bi don yéu ciu xac dinh sd 1a no gbe 5.000.000.000 déng khdng co co s¢ dé chip
nhan.

Xét d6i v6i yéu cau khang cao cua bi don yéu cdu xem xét 13i suat theo khung
gi4 co ban trong qua trinh t6 tung (9%), Ho1 dong xét xtr xét thay: Trong hop dong tin
dung céc bén da thoa thuan vé 13i suat trong han va qua han, bi don khong tra ng vbn
vay va lai phat sinh theo thoi han da thoa thuan 13 vi pham nghia vu, nén yéu cau cua
nguyén don 1a chinh dang, c6 so s6. Xem xét murc 13i suat ma ngan hang da ap dung
phtl hop thoa thuan trong hop dong va qui dinh cua phap luat. Can ctir Piéu 468 Bo
luat dan su nam 2015, yéu cau khang cao nay cua bi don khong c6 co s¢ dé chap nhan.

Xét khang cdo d6i v6i yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sé hitu nha &,
quyén st dung dat & s6 94/1055A2 (s6 méi 1a 37) Nguyén Vian D, Phuong B, quan G,
TPHCM thudc quyén sé hitu ctia 6ng Cao Pirc C1 (d3 chét naim 2013) va ba Vi Thi D,
thé chap theo Hop dong cong ching s6 25755 tai Phong Cong ching Quan B, TPHCM,
dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky sir dung dat quan G clng ngay
30/12/2011, véi dién tich dit 971,93 m% dién tich san xay dung 451,87m? Hoi ddng xét
xtr xét thiy hop dong thé chap néu trén di thuc hién dung theo Diéu 317, Diéu 318,
Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé thé chap tai san va Nghi dinh sd
83/2010/ND-CP ngay 23-07-2010 cta Chinh phu_ vé dang ky giao dich dam bao nén
hop ddng nay co6 hiéu luc phap luat. Do d6 yéu cau cia nguyén don la phu hop Diéu
299 B0 lut Dan sy ndam 2015 va ndi dung thoa thuén tai hop d6ng thé chap ma cac bén
da ky két. Ban an so tham chap nhan yéu cau ndy cta nguyén don 14 ¢ can ct nén Hoi
ddng xét xr gilt y phan nay ciia ban 4n so tham.

Tuy nhién, ban 4n so thdm tuyén bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a Ngan
hang TMCP Phuong Nam la chua chinh xac. Tu ngay 14/12/2015, gitta VAMC va
Ngan hang Pda ky hop doéng mua ban khoan ng ciia khach hang vay 1a cong ty C. Do d6
tai ban an can phai tuyén budc bi don thanh toan ng cho nguyén don la Cong ty TNHH
MTV T, Hoi dong xét xir phuc thim diéu chinh lai phan quyét dinh ndy cua ban an so
tham cho chinh xéc.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phic thAm khong chdp nhan yéu cau
khang cdo cua bi don, gilt y ban an so tham.

Vé an phi: Do yéu cau khang cao khong dugc chép nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su phtic tham.

Ap dung Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;
QUYET DPINH:

- Can cu vao }(hoén 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Biéu 227 cia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;



- Cian ctr vao cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 463, 466 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can ¢t vao khoan 2 Piéu 91 cua Luét Cac to chire Tin dung nam 2010;

- Can ¢t vao An 1¢ s6 08/2016/AL vé x4c dinh 1i suét, viéc diéu chinh 1ai suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thaim duoc Hoi dong
Thim phéan Tda 4n nhin déan tbi cao thong qua ngdy 17 thang 10 nim 2016 va duogc
cong bd theo Quyét dinh s6 698/QP-CA ngay 17 thang 10 nim 2016 ciua Chanh an
Toa 4n nhan dan toi cao;

- Can ctr vao khoan 3, Biéu 9, Chuwong I ctia Quy dinh phuwong phap tinh va hach
toan thu, tra 13i cua Ngan hang Nha nudc va cac To chirc tin dung ban hanh kém
Quyét dinh s6 652/2001/QD-NHNN ngay 17/5/2001 cua Thong ddc Ngan hang Nha
nudc;

- Can ctr vao Phap lénh an phi, 1€ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 21/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

- Can ¢t vao cac DPiéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008,
Tuyén xir: Y &n so tham:

1. Budc Cong ty Trach nhiém hiru han San xuat — Thuong mai C phai tra cho
cong ty TNHH MTV T s6 tién von goc 13 12.850.000.000 (Muoi hai ty tdm trim nim
muoi triéu) dong, tién 14i trong han va 13i qua han 1a 19.537.568.326 (Muoi chin ty
nam tram ba muoi bay triéu nim trim sau muoi tdm ngan ba trim hai muoi sau) dong,
tong cong 1 32.387.568.326 (Ba muoi hai ty ba trim tdm muoi bay triéu nim trim sau
muoi tAm ngan ba trim hai muoi sau) dong;

Ké tir ngay 23 thang 6 nam 2017, Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat —
Thuong mai C con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sé tién ng gbc chua
thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. Trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée
diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cta ngan hang nén 1ai suat ma Cong ty
Trach nhiém hitu han San xuit — Thuong mai C phai tiép tuc thanh toan cho Céng ty
TNHH MTV T theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan S;

~ Bac yéu cau cla Cong ty TNHH MTV T doi Cong ty Trach nhiém hiru han Séan
xudt — Thuong mai C tra doi voi so tien 3.426.674 (Ba tri¢u bon tram hai muoi sau
ngan sau tram bay muoi bon) dong.

2. Ngay sau khi Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat — Thuong mai C tra hét
ng, Cong ty TNHH MTV T c6 nghia vu hoan tra cho cé‘c ong ].:)é. : Vi Thi D, Cao Thi
N, Cao Dtic P, Cao Thi Thu H1, Cao Dirc Q ban chinh ho so gidy to sau:

2.1. Gidy ching nhén quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ ho so gbe sd
7537/2003 do Uy ban nhan dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh ky ngay 04 thang 7
nam 2003;

2.2. T khai I¢ phi trudc ba ngay 05 thang 8 nam 2003.



3. Néu Cong ty Trach nhiém hiru han San xuat — Thuong mai C khong thyc hién
hogc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Congty TNHH MTV T ¢6 quyen co
quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xtr Iy tai san thé chap bao gom toan
bo tién dén bu 104.374.000 (M6t tram 1¢ bdn tridu ba trim bay muoi bon ngan) dong
va tién 1ai phat sinh do Co quan Nha nuéc ¢6 thaim quyén giai toa mot phan nha dit sb
94/1055A2 Nguyen Vén D, Phuong B (So moi la 37 Nguyen Van D, Phuong S), quan
G, Thanh ph6 Ho Chi Minh, thtra dat s6 13, to ban d6 s6 02 (Glay chimg nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dit & hd so gde sd 7537/2003 cip cho ba Vii Thi D va
6ng Cao Dtrc C1 ngay 04/7/2003) dang dugc Uy ban nhan dan quin G quan 1y va phan
con lai sau giai toéa cia nha d4t noi trén dé thu hoi no.

4. Vé an phi dan sy so tham:

4.1. Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat — Thuong mai C phai chiu an phi I3
140.387.568 (M6t tram bon muoi triéu ba trim tdm muoi bay ngan nam trim sau muoi
tam) dong;

4.2. Cong ty TNHH MTV T phai chiu 4n phi 1 2.000.000 (Hai triéu) dong. Can
trir v4i tién tam Gng 4an phi ma Ngan hang Thuong mai Co phan Sai Gon Thuong Tin
d3 nop, hoan tra cho Cong ty TNHH MTV T s6 tién 61.978.347 (Sau muoi mét triéu
chin trim bay muoi tdm ngan ba trim boén muoi bay) dong theo bién lai thu sb
AA/2012/00907 ngay 17 thang 12 nam 2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén
12, Thanh phé H6 Chi Minh.

V& an phi dan sy phac thim: Cong ty Trach nhiém hiru han San xuit — Thuong
mai C phai chiu an phi phtic thim 14 2.000.000 dong, dugc can trir vao s tién tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu sé 0024844 ngay 05/7/2017 ciia Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh. Céng ty Trach nhiém hiru han San xuit —
Thuong mai C d4 ndp du an phi dan sy phiic tham.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quén 12

- Chi cyc THADS Quén 12;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so. Bién Thi Hoa
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