TOA AN NHAN DAN HUYEN A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 08/2017/DS-ST
Ngay: 28-9-2017
V/v tranh chap quyén sur dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Vin Tinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.0ng Pd Vin Thu

2. Ong Pham Vin Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhéan dan
huyén A, thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén A, thanh phé Hii Phong tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Mai Dung — Kiém sat vién.

~ Ngay 28 thang 9 ndm 2017, tai tru s&, Toa an nhén dan huyén A xét xur so

tham cong khai vu én thy ly s6 11/2017/TLST- DS ngay 07 théng 4 nam 2017 vé
viée tranh chap quyén st dung dat ( ngd di chung) theo Quyet dinh dwa vy an ra
xét xtr s0: 10/2017/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Y, sinh nam 1954, noi cu tri: Thon K, xa Q,
huyén A, thanh phé Hai Phong, c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1930, noi cu tra: Thon K, x4 Q, huyén A,
thanh pho Hai Phong, c6 mat.

2. Anh Nguyén Van T, sinh nam 1969, noi cu tra: Thon K, xa Q, huyén A,
thanh pho Hai Phong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1955, noi cu tri: Pudng L, phudng L, quan
T, thanh phé HO Chi Minh, V:fmg mat.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng T: Ba Pham Thi Y, noi cu tri: Thon K, xa
Q, huyén A, thanh phé Hai Phong 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cta éng T (Gidy
iy quyén ngay 10 thang 7 nim 2017), c6 mit.



2. Chi Lé Thi H, sinh nam 1979, noi cu tra: Thon K, xa Q, huyén A, thanh
pho Hai Phong, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai cdc ban tw khai, trong qud trinh té tung va tai phién
toa nguyén don la ba Pham Thi Y trinh bay:

Gia dinh ba va gia dinh ong Nguyén Vin N cung gia dinh 6ng Nguyén Vin
X, gia dinh 6ng Nguyén Van T1 va gia dinh ba T c6 cung mot ngd di chung tur
nhi€u doi nay tai thon K, xa Q, huyén A, thanh pho Hai Phong.

Thang 10 ndm 2015, con trai 6ng N la anh Nguyén Van T tu y xdy dung tru
cong trén phan dat ngd di chung nén gia dinh ba khong c¢6 ngd di. Ngudn gdc ngd
di 1a do cha ong dé lai, truéc day ngd di nay gdm cac gia dinh Ong N, gia dinh 0ng
X, gia dinh 6ng T1 va gia dinh ba T cung st dung. Pén khoang nim 2007 thi gia
dinh 6ng X, 6ng T1 va ba T khong str dung ngd di nay nita ma chi con gia dinh ba
va gia dinh 6ng N sir dung. Pén nam 2009, gia dinh ba ciing lam ngd di mdi nén
tam thoi khong st dung ngd chung vai gia dinh ong N nira. Tuy nhién, viéc gia
dinh 6ng N tu ¥ x4y tru cong trén ngd di ma khong dugc sy ban bac théng nhat
gitra cac gia dinh cung str dung ngd di (trong do c6 gia dinh ba) nén ba khong dong
y. Vivay, ba yeu cau Toa an giai quyét budc gia dinh dng N phai thdo d& phan try
cong va canh ga (do anh T xay dung) trén ngd di dé tra lai dién tich ngd di chung.
Pbi véi cac cay coi gia dinh 6ng N da trong trén ngd di ba khong yéu cau Toa an
giai quyet

V& phan cong sirc ton tao ngd cua gia dinh dng N va con trai 6ng N 1a anh
T di 1am, ba s& chiu trach nhiém mot nira. Con dbi véi phén tru cé)ng va canh ga
gia dinh 6ng N da xay dung thi phai tu thao do, gia dinh ba khong c6 trach nhiém
bdi thudng.

Tai bdan tw khai, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don la 6ng
Nguyén Vén N trinh bay:

B me dé ong lacu Nguyén Vian T2 va Nguyen Thi V (deu da mat) sinh
dugc 03 nguoi con gdm cac ong Nguyen Vian N, Nguyén Vin X va Nguyen Vian
T1. Khi con sdng cu T2 dugc bd dé 1a ¢b Nguyén Vin M (tirc cb R) dé lai cho dién
tich dat khoang 5,5 sao bic bo, trong do cac cu st dung mdt phan dién tich dat dé
lam ngd di duy nhét trong gia dinh va ngd di nay hién nay gia dinh 6ng dang su
dung.

Niam 1960, bd me ong chia di¢n tich dét trén cho ba anh em I3 ong N, ong
X, 6ng T1 sir dung va van st dung chung mot ngd di cii. Pén nam 2002, gia dinh
6ng X va gia dinh 6ng T1 m& ngd di riéng, ngd di cua cac cu dé lai chi con gia
dinh 6ng str dung. Nha ba Y va nha ba T ciing ¢6 ngo di riéng. Viéc gia dinh ba Y
vanhaba T c6 mot thoi gian st dung chung ngd di vai gia dinh 6ng 1a dung nhung
la do nha ba Y va nha ba T xin di nho vi day khong phai 1a ngd di chung ma la ngo
di riéng trong gia dinh 6ng do cac cu dé lai. Nam 2015, 6ng va con trai 1a anh T ¢
xdy dyng tru cong, canh ga va xin cdp xi ming dé ton tao ngd di nhu hién nay. Nay
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ba Pham Thi Y khoi kién yéu cau gia dinh 6ng phai pha d& try cong, phan canh ga
do gia dinh 6ng xay va tra lai dién tich ng0 di chung, dng c6 quan diém la khong
dong y.

Tai ban ty khai, trong qua trinh 16 tung va tai phién toa bi don la anh
Nguyen Van T trinh bay:

Anh la con trai cua 6ng Nguyén Vin N, sau khi anh két hon vé6i chi Lé Thi
H, vo chong anh véan sbng cing véi 6ng N nén c6 str dung chung ngd di véi ong.
Ngo di trude day cua gia dinh thi c6 gia dinh dng X va gia dinh éng T1 (1a cac em
trai cia O0ng N) cung st dung nhung sau nay ong X, 6ng T1 mo ngo di riéng nén
giao lai ngd di cho 0ng N sir dung. Nam 2015, gia dinh anh c¢6 ton tao lai ngd di va
xdy dung tru cong trén ngd. Anh 1a ngudi xdy dung tru cong, canh ga nhung viéc
dau tu 1a do bd anh ( 6ng N) thyuc hién, anh chi giap 6ng N xay dung, ngoai ra
khéng c6 cong st gi khac. Vi vo chdng anh chi ¢ chung v6i 6ng N nén viéc tranh
chap ngd di gitta nha ba Y va ong N khdng co lién quan dén anh. anh dé nghi Toa
an khong dua anh vao tham gia t6 tung trong vu 4n ndy va dé nghi Toa 4n bac don
khoi kién caa ba Y.

Tai ban ty khai ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin T
trinh bay:

Ong va ba Pham Thi Y két hon ndm 1974. Sau khi két hon vo chong vé song
tai thon K, xa Q, huyén A, thanh phé Hai Phong. Ngudn goc ngd di c¢6 tranh chap
hién nay giita hai gia dinh 1a tir doi cac cu dé lai, bd dé ong 1a cu Nguyén Vin U va
b d¢ 6ng N 1a cu Nguyén Vin T2 (6ng U va 6ng T2 Ia anh em con chi con béc
rudt) da cung chung sir dung. Cung di chung ngd vdi nha 6ng N trudc day ngoai
gia dinh 6ng con c6 gia dinh ba T, gia dinh 6ng X va gia dinh 6ng T1 ciing sir dung
dé di lai. Sau nay, cac gia dinh dng X, 6ng T1 va ba T déu c6 ngd di riéng nén
khong di chung ngd di ndy nita. Dén nam 2009, vi viéc st dung ngd di nay co
nhiéu bét tién nén gia dinh 6ng c6 md mot ngd di mdi thang ra duong, con ngd di
chung véi gia dinh 6ng N trude day gia dinh tam thoi khong st dung.

Tuy nhién, viéc gia dinh 6ng N tir  1am ngd, xdy tru cong (ndm 2015) ma
khong duoc su dong ¥ cua cac gia dinh cing di chung ngd (trong d6 cé gia dinh
ong) 1a khong dang, hon nira, viéc 0ng N xay tru cong nhu vay sau ndy khi 6ng
chia tach dat cho cac con dng thi cac con 6ng s& khong c6 16i di. Nén ong dé nghi
Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng N phai thio d& tru cong, canh ga di lam trén
ngd di dé tra lai ngd di chung. Cong stc ton tao ngd di cua gia dinh 6ng N gia
dinh 6ng s€ c6 trach nhiém thém véi gia dinh 6ng N.

~ Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua 0ng T la ba Pham Thi Y ¢6 quan
diém thong nhat quan diém nhu 6ng T trinh bay. Yéu cau Toa an giai quyét budc
gia dinh Ong N tra lai dién tich ngd di chung va thao d& tru cOng, tudng canh ga.
Tai ban ty khai nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la chi Lé Thi H trinh
bay:
_ Chi 13 vo cta anh Nguyén Van T. Nam 1997 chi vé lam du thi gia dinh
chong chi da st dung ngd di rieng, khong c6 chung dung vai ai khéc. Chi chi dugc
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nghe cac cu ké lai day 1a ngd di riéng ciia cac cu dé lai. Ngd di trudc ddy ngoai gia
dinh chi con c6 gia dinh dng X, gia dinh 6ng T1 cung di. Sau nay, dng X va éng
T1 lam ngd di moi nén khong di chung ngd di nay nira. Gia dinh ba Y khi do ciing
c6 ngd di riéng song song voi gia dinh chi. Tur khi chi vé 1am dau cho dén nay thi
vo chong chi van séng cung bd chdng 1a 6ng N & thon K, xa Q nhung khoéng c6
cong suc dong gdp tao dung gi. Nam 2015, gia dinh ¢6 lam tru cong va ton tao ngd
di nhu hién nay nhung vo chdng chi chi gop strc gitip viée xdy dung con tién dau
tu 1am tru cong va ngd 1a do bd chdng chi 1a ong N thuc hién. Vi vay, viéc tranh
chap ngd di gitta ba Y va 6ng N chi c6 quan diém dé nghi Toa 4n khong dua chi
vao tham gia td tung vi chi khong c6 lién quan, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén A tai phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung di chap hanh dung cac quy dinh
ctia BO luat T tung dan su tur khi thu 1y cho dén phién toa, duong su da thuc hién
dung cac quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh ctia Bo luat T
tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich dénh gia chimg cu, Kiém sat vién dé nghi
Ho61 déng xét xtr can ct Khoan 9 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1, Piéu
147, Biéu 266, Piéu 273 B6 luat TH tung dan su ndm 2015; Cin ct Piéu 189, Piéu
191, Piéu 257, khoan 4 Piéu 265 Bo luat dan sy. Khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Pham Thi Y vé viéc budc ong Nguyén Van N va anh Nguyén Van T
phai thao d& cac tru cong tudng canh ga va tra lai dién tich ngd di chung.

Vé an phi: Yéu cau ctiia ba Pham Thi Y khong duoc chap nhan nén ba Y
phai chiu 4n phi dan su so tham nhung ba Y 1a ngudi cao tudi nén cin cit Piém d
Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1& phi Toa an ba Yén duoc mién ndp tién an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so vu an dugce xem xét
tai phién t0a, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyet vu an: Day 1a vy an tranh
chap quyén sir dung dat la ngo di chung theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH tung dan
su, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Vé ngudn goc ngd di co tranh chap Loi trinh bay cia nguyén don cho rang
ngd di co tranh chip tir doi cac cu dé lai 1a ngd di chung cua cac ho gia dinh gdom:
Gia dinh 6ng N, gia dinh 6ng T1, gia dinh 6ng X, gia dinh ba T va gia dinh ba Y
cung st dung. Sau ndy cac gia dinh 6ng X, gia dinh 6ng T1, gia dinh ba T déu 1am
ngo di riéng nén chi con lai gia dinh 6ng N va gia dinh ba Y st dung chung ngd
di. Bén nam 2009, vi viéc sir dung ngd di nay c6 nhiéu bt tién nén gia dinh ba Y
da lam ngd di méi tam thoi khong s dung ngd di chung véi gia dinh 6ng N. Lot
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trinh bay cua bi don cho rang ngd di nay 1 ngd di riéng trong gia dinh ong do cd
Nguyén Vian M (Ia ong noi cua 6ng Nguyén Vin N) dé lai cho cac con chéu cua cu
st dung gdm gia dinh 6ng N, gia dinh 6ng X va gia dinh 6ng T1. Sau nay Ong X,
6ng T1 mo& ngd di khac nén con lai mdt minh nha 6ng N str dung. Nha ba Y va nha
ba T c6 st dung ngd di chung véi gia dinh 6ng nhung 1a di nho vi day khong phai
la ngd di chung nhu ba Y trinh bay. Nhu viy, dé giai quyét quan hé tranh chip
trong vu 4n ndy can xac dinh day 1a ngd di chung cta cac hd gia dinh nhu nguyén
don trinh bay hay 1a ngd di riéng thudc gia dinh 6ng N nhu bi don trinh bay.

Can cu 101 trinh bay cua cac bén duong su, can cir cac chung cir do duong
su cung cap va do Toa an thu thap da xac dinh dugc ngd di c6 tranh chép ¢ ngudn
gbc 1 ngd di ctia ¢ Nguyén Vian M tao dung. C6 M (1a bd dé cta cu Nguyén Vin
T2) duoc bd me chia thira dit nam & phia trong, khong co 16i di ra nén c¢b da tu tao
dung ngd di dé gia dinh sir dung. Va ngd di nay duoc con cta ¢ M 1a cu Nguyén
Vin T2 va céac con cua cu T2 1a cac ong Nguyén Vin N, Nguyén Vin X va
Nguyén Vian T sir dung vé sau. Nhu vay, xac dinh ngd di trén 1a ngd di chung cua
cac hd gia dinh 0ng X, 6ng T1 va 6ng N.

Xét viéc sir dung chung ngd di cua gia dinh ba Y: Can cir tai liéu xac minh
tai dia chinh xa, c4c 161 khai cia ngudi lam chung va céc tai li¢u ching clt c6 trong
h6 so Hoi dong xét xir nhan dinh: C6 L (14 bo dé cta cu U va 1a ong ndi cta ong
Nguyén Van T) 1a anh em rudt véi ¢ M dugce bdé me chia cho phan dat phia ngoai
c¢6 ngd di riéng. Sau khi cy C6 L chia dat cho cac con thi phan dét cua cu U ndm ¢
phia trong giap ngd di cua nha co M nén gia dinh cu U dé sir dung nho ngo di cua
¢b M. Viéc di nho ngd di ciia ¢d M van duoc duy tri tir doi cu U, sau nay con trai
cu U 1a ong T (chdng ba Y) st dung. Nhu vay, ba Y trinh bay c6 thoi gian sir dung
chung ngo di 1a dang. Ngoai gia dinh ba Y con c6 gia dinh ba T sur dung ngo di
nhung nha ba T chi st dung ngd di lam ngd phu cua gia dinh, thyc té gia dinh co
st dung ngo di chinh khéc va hién tai ngd di phu (cung chung voi hg ong N) gia
dinh ba T da xay tuong bao bit lai khong sir dung. Tinh toi thoi diém hién tai, ngd
di c¢6 tranh chap chi con mot minh ho gia dinh 6ng N sir dung. Cac ho gia dinh 6ng
X va ho 0ng T1 déu da c6 ngd di riéng, khong ¢ nhu cau st dung lai va c¢6 quan
diém giao ngd di ctia cac cu dé lai cho ho ong N sir dung, khong co tranh chip gi.
Vé phia gia dinh ba Y ciing da 1am ngd di mdi, khong con sir dung ngd di nay tir
nam 2009. Qua trinh sir dung gia dinh 6ng N da nhiéu lan t6n tao ngd di nhung gia
dinh ba Y khéng c6 ¥ kién gi va ciing khong dong gbp cong stc.

Tir phén tich trén Hoi dong xét xtr xét thidy ho ba Pham Thi Y khong c6
quyén st dung chung ngd di véi gia dinh nha ong Nguyén Vin N. Do d6 yéu cau

khoi kién cua ba Y budc 6 ong Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin T tra lai dién tich
ngd di chung va pha d& tru céng va tuong canh ga 1a khong c6 co sé chap nhan.

[3] Xét hién trang ngd di c6 tranh chap:

Can cu két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ctua Tda an thi ngd di co6 tranh
chap co6 vi tri, kich thudc nhu sau:

- Phia Bic giap ho ba Y dai 14,9 +27,4 (m)



- Phia Nam giap ho 6ng D (ba M) dai 27,5 + 15,3 (m)

- Phia Pong giap ngo dai 5,3 (m)

- Phia Tay giap duong xom dai 4,4 (m)

Dién tich ngd di 1a 148m?

Ngd di dugc d6 bé tong day 14cm, rong 2m hét chiéu dai ngd. Cong trinh
trén ngd di gom 02 tru cong xay gach chi ¢o trat, kich thudc 50 x50, cao 2,3m; 02
canh ga xay gach chi ¢6 trat cao 1,3m, trong d6 01 canh ga cao 1,3m, rong 0,6m va
01 canh ga cao 1,3m, rong 1,4m.

7 [4] Vé an ph1:: Ba Pham Thi ,Y thudc dbi tuong ngudi cao tudi nén can ct

Diém d Khoan 1 Di¢u 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly

va str dung an phi va 1¢ phi Toa an ba Yén dugc mién ndp tién 4n phi dan sy so
tham.

5] Vé quyén khang céo cua cac duong su: Nguyén don va bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ct Khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Bieu 35, Khoan 1, Dicu 147,
bicu 266, bi¢u 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 189, Piéu 191, Piéu 257, Khoan 4 Piéu 265 Bo luat Dan su;

Cin cir Piém ¢ Khoan 1, Dleu 12 Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dmh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Y vé viée budc dong
Nguyén Van N va anh Nguyén Van T phai tra lai dién tich ngd di chung, pha d&
cong va tuong canh ga.

2. Vé an phi: Mién toan bo an phi dan su so tham cho ba Pham Thi Y. Tra
lai cho ba Pham Thi Y sé tién tam tng an phi so thim 300.000 déng da nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén A (theo bién lai thu tién sé6 0004042 ngay 17
thang 4 nam 2017)

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén A;

- THADS huyén A;

- C4c duong su;

- Luu ho so vu 4n, HC-TP.

Lwuu Van Tinh



