TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUC THOQ,TP HA NOI Doc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6:18/2017/DS - ST
Ngay: 28 - 9- 2017
V/v: Tranh chdp doi lai tdi san
La quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ, THANH PHO HANOI
Voi thanh phdn Hpi dong xét xwr so tham gom co:
- Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ping Thi Bich Loan
- Cdc Hei tham nhan dan: Ong Ping Hiru Tinh
Ba Kiéu Thi Ninh.

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Hai Uyén - Can bo Toa
an nhan dan huyén Phac Tho, thanh pho Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 9 nim 2017 tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Phuc Tho, thanh phd Ha
Noi tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 22/2013/TLST- DS ngay

09/5/2013 ve vige Tranh chap doi lai ti san 1a quyén sir dung dét theo quyet dinh dua vu 4n
ra xét xur s0: 20/2017/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968;

Pia chi: Cum 9, phuong T, thi xa S, thanh phd Ha Noi; c6 mit.

- Bi don: + Ong Phan Huy T, sinh ndm 1965; c¢6 don xin xét xir ving mit.

+ Ba Vi1 Thi H1, sinh nam 1963; c6 mat.

Cung dia chi: Cym 6, xa S, huyén P, thanh phé) Ha Nou.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Phan Huy T: Ong l?han Hoanh
Son- Trg gitip vién phap ly thudc trung tam trg gitip phap 1y Nha nudce thanh pho Ha Noi; ¢o
mat.

- Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Chi Ngé Thi P, sinh nim 1980; c6 don xin xét xir vang mit.



Noi DPKHKTT: 16A/1 phd T, phudng N, thi xa S, Thanh phd Ha Noi
Hién dang thi hanh an tai Trai giam Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.
+ Anh Nguyén Tuan D, sinh nim 1979; c6 don xin xét x{r ving mdt.
Dia chi: Cum 12, x T, huyén P, thanh phd Ha Noi.

+ Chi Phan Thi T, sinh nam 1990; c6 mat

bia chi: Cum 1, xa T, huyén P, thanh phé Ha Nou.

+ Chau Phan Huy H, sinh nam 2004. Nguoi dai dién theo phap luét cho chau
Hiéu ba Vi Thi H1 (1a me dé); dia chi: Cum 6, xa S, huyén P, Thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va céc 101 khai tiép theo tai Toa an, nguyén don ba Nguyén
Thi H trinh bay: Ngay 10/9/2011 chi Ng6 Thi P, anh Nguyen Tuan D va ba da ky hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung thira dét s6 23, to ban dd sb 14, dién tich 271m” tai
xa S, huyén P, thanh phd Ha Noi. Hop dong nay duogc cong chung tai Van phong cong
chimg s0 8 thanh phd Ha Noi. Ngudn gdc thira dét nay 14 ciia chi Ngé Thi P mua ctia vo
chong 6ng Phan Huy T va ba Vu Thi HI. Pén ngay 29/7/2011 Vin phong dang ky
quyén sir dung dat huyén P xac nhan ndi dung nhiing thay ddi sau khi cap Glay chimg
nhan quyén str dung dat: Ba Ngo Thi P d4 nhan chuyén nhugng quyén str dung dat, thira
s0 23, to ban d6 s6 14 tir 6ng Phan Huy T va ba Va Thi HI theo Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat s6 3440, quyén sb 03 1ap ngay 26/7/2011 tai phong Cong
chimg s6 8 thanh phd Ha Noi. Sau khi xem xét day du gidy to cua chi Ngo6 Thi P thi ba
mdi quyet dinh mua lai thira dat nay cua chi P voi gia tién 1a 800.000.000d (Tdm tram
trieu dong) nhung tai Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat chi ghi gia chuyen
nhuong dat 13 100.000.000d (Mot tram triéu dong), muc dich dé giam tién dong thué dat.
Sau khi chi P 1am xong thu tuc ndp thué chudc ba nha dat theo quy dinh thi ngay
15/10/2011 ba duge Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén P sang tén thira dat
néu trén dung tn ba la Nguyén Thi H va hién nay ba dang quan ly Gidy chimg nhan
quyen str dung dat ndy. Sau d6, da nhiéu lan ba dén gia dinh 6ng T, ba H1 dé thong bao
vé viéc ba da mua lai dat nay cua chi Ngo6 Thi P, lic dau vo chong ong T, ba Hong xin &
nho mot thoi gian dé thu xép, cac 1an sau ba dén thi Y chong ong T, ba HI tuyén bd
khong tra dat cho ba. Vi vay, ba dé ‘nghi Toa an giai quyét dé vo chong ong T, ba HI tra
lai dat cho ba. Ké tir khi ba mua dat caa chi P dén khi ba dugc sang tén quyen st dung
dat dimg tén ba thi ba khong nhan duoc bat ky mot khiéu nai hay tranh chép gi.

Do hop dong chuyén nhuong quyéq str dung dat khong ghi tai san gin lién véi dat
nén ba ty nguyén thanh toan tai san trén dat tra cho gia dinh 6ng Phan Huy T, ba Vi Thi
HI theo két qua dinh gia tai san ngay 31/8/2017, ri€éng tai san la gian nha ma gia dinh ba



HI méi xay va sur dung lam gian nha dién tho cling co tri gia 16.633.000d thi ba khong
dong y thanh toan vi gia dinh ba HI1 tu y xay trong thoi gian Toa an dang giai quyét vu an.

- Bj don ba Vil Thi HI trinh bay: Nguédn gdc thira dat s6 23, to ban do so 14, dién
tich 271m’ & tai Cum 6, xa S, huyén P 14 cta 6ng cha dé lai cho chong ba la ong Phan
Huy T. Ngay 07/8/2002 dugc UBND huyén P cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
dimg tén ho 6ng Phan Huy T. Sau do, do gidy ching nhan quyén st dung dat bi dinh
nude nén ong T 1am don xin cép lai glay chimg nhan quyén sir _dung thura dat. Vi vy,
ngay 10/12/2008 dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan quyén str dung dat ding tén
6ng Phan Huy T. Qua trinh str dung ndm 2009 vo chdng ba xdy 3 gian nha cap 4 va cong
trinh phu trén thira dat ndy, tién xdy nha ¢ cong stc ctia con gai ba 1a Phan Thi T. Nam
2014 xay thém 01 gian nha lam nha tho dién.

Ba cong nhén ngay 27/01/2011 ba va 6ng T co ky tén va diém chi vao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong ba va chi Ngo Thi P tai phong cong
chimg s6 8 tai Thi xa S, thanh pho Ha Noi va thoi diém nay 6ng T bi tim than, khong
biét gi nén ba cam tay 6ng T dé ky tén va vo chdng ba ciing khong dugc doc ndi dung
cta hop dong nay. Thyc chat ciia Hop dong niy khong phai vo chong ba ky dé ban dat
cho chi P, ma muc dich dé cho anh Vii Xuan C (1a chau ba) vay tién cia chi Ng6 Thi P.
Sau khi vo chdng ba ky tén vao Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thi chi P
dua cho anh C 400.000.000d cting ¢ tai phong cong chimg va co sy ching kién ctia anh
Nguyén Ngoc H, sau d6 anh C da tra ng cho anh Nguyen Ngoc H la ngudi 6 Cum 3 xa S,
huyén P. Ké tir khi vo chong ba ky Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dit cho chi
P dén nay vo chong ba van ¢ tai dat nha nay. Gidy chimg nhén quyén st dung dat cua gia
dinh ba trudc day do chi P gilt, sau nay ba duoc biét dét cuia vo chong ba do chi P da
chuyén nhuong cho chi Nguyen Thi H nén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia
dinh ba hién nay do chi Nguyén Thi H dang gitr. Nay chi H khoi kién yéu cau vo chong
ba tra lai dat cho chi H, ba khong dong va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Ba da
dugc nghe Toa an giai thich nhung vg chdng ba khong yéu cau doc lap hay yéu cau phan
to gi.

Péi voi 6ng Phan Huy T 14 chéng ba, bi bénh tAm than tir ndm 2001, thudng
xuyén di lang thang, néi nang ngd ngan, khong biét 1am an gi. Vi vdy, ba phai du’a ong T
di kham va diéu tri ngoai tru tai bénh vién tam than Ha Noi, muyc dich dé hang thang lay
thudc vé cho ong T udng. Tir thang 9 nim 2003 ba khong xudng bénh vién lay thuoc cho
ong T nita ma thinh thoang ba di mua thudc & hiéu thude tw nhan vé cho 6ng T udng. Tir
nim 2014 dén nay ong T ldy thudc tai Trung tim y & huyén P, c6 thang ong T tu di xe
dap dén 13y thudc, co thang ba di 1iy ho ong T.

Qué trinh Toa 4n giai quyét vu an, ba va 6ng T da nhan dugc Quyét dinh trung cau
giam dinh ctia Toa an dbi voi 6ng Phan Huy T, ba va ong T da xubng bénh vién Sai
Pong - Ha Noi dé 1am thii tuc giam dinh tAm than ddi véi 6ng T. Tai bénh vién nay bac



sy kham va chi dinh ong T phai nam vién dé theo doi bénh tinh ctia 6ng T méi giam dinh
duoc va phai tam nop sb tién 3.000.000d, nhung do vo chéng ba khong co tién nén
khong nam vién va khong gidam dinh nira. Vi vy, dén nay éng T khong c6 két qua giam
dinh tam than dé ndp cho Toa an. Tir trudc dén nay, hang ngiy ong T van di tha bo giap
ba va an ¢ sinh hoat binh thuong, tuy nhién ong T an ndi khong duge linh hoat nhu
nhitng nguoi khac. Vi vay, ba 1am don yéu cau trg giup phap 1y cho ong Phan Huy T
trong viéc Toa an giai quyét vu 4n nay.

- Ong Phan Huy T trinh bay: Ong cong nhan ngay19/12/2010 (am lich), 6ng
khong nho ngay duong lich, ong cung vo la ba Vi Thi HI c6 dén Vin phong cong ching
s0 8 0 thi x& Son Tay dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira dat sb
23, to ban d0 sb 14, dién tich 271m” tai Cum 6, xa S, huyén P, thanh pho Ha Noi ddi véi
chi Ng6 Thi P. Nguén gdc thira dat nay 14 cta cac cu cho vo chong 6ng nén nam 2002
duoc UBND huyén PT cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén Ho ong Phan
Huy T. Nam 2008 do 6ng lam thii tuc vay vén caa Hoi phy nit x4 S, ma Gidy chig nhin
quyén str dung dét ctia gia dinh 6ng bi dinh nudc va bj mdc nat nén 6ng c6 1am don dé
nghi duoc cap lai Gidy CNQSD dat, sau d6 ngay 10/12/2008 duoc UBND huyén P cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dat dimg tén nguoi st dung dat 1a “Ong Phan Huy
T”. Mic du, ong cong nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat nay cho chi P,
nhung thuc chit 13 vo chdng 6 ong ky dé cho anh Vii Xuén C (1a chau rudt cua ba HI) vay
tién cta chi P. Sau khi vo chong 6 ong ky xong Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat thi chj P ¢ giao cho anh C s6 tién 400.000.000d (Bon tram triéu dong) Nhu vay,
khong phai vo chong 6ng ban dat cho chi P, ma chi thé chap dat cho chi P @ cho anh C
vay dugc tién. Dén nay, ong khong co glay td tai liéu gi dé ndp cho Toa an dé chung
minh vé viéc nay. Hién nay, anh C ng nhiéu nén di bo nha di dau khong ai biét. Tai thoi
diém ong ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho chi P thi trén dat da c6 mot
nha cép 4 xay gach lop ng6i Proximang, lat san gach, mot doan tuong bao phia trudc cira
nha va xdy 01 cAy nhang (nhiing tai san nay xay tir dau nam 2009), dén nam 2011 xay
thém 01 gian bép, nam 2014 xdy mot gian nha (str dung 1am noi thd' cing), ngoai ra
khong c6 tai san gi khac. Toan b tai san nay do vo chong 6ng lam va ¢ cong cia con
gai ong la Phan Thi T.

Nam 2001 6ng bj bénh tim than, dén nay bénh da d& duoc khoang tir 50 dén 70%
nhung 6ng van phai di kham bénh iy thudc vé nha udng. Hién nay, 6ng khong di lang
thang va khong an noi linh tinh nita nén nhiing gi 6ng da khai ¢ trén la do 6ng nhd va ong
khai hoan toan dung. Trudc day 6ng da nhan dugc Quyét dinh trung cau giam dinh cta
Toa an d6i voi ong, nhung ttr do dén nay 6ng khong di giam dinh tam than, vi bénh vién
yéu cau ong phai nam vién va phai ndp tién.

Nay chi Nguyen Thi H yéu cu Y chong ong tra lai dat cho chi H, 6ng khong
dong y ma ong dé nghi khi nao anh C Ve tra tién cho 6ng thi 6ng méi co tién tra cho chi
H. Ngoai ra, ong khong yéu cau giai quyét gi khéc.



Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Ng6 Thi P trinh bay: Ngay 27/01/2011 chi nhan chuyén nhuong 199m” dat
tai thira dat s6 23, to ban do sb 14, dién tich 271m° & Cum 6, xa S, huyén P ciia vo cheng
6ng Phan Huy T, ba Vi Thi H1. Viéc nhan ehuyen nhuong nay hoan toan hgp phap, gia
tri hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat ghi trong hop dong cong ching la
100.000.000d, nhung gia tri thuc t& 13 500.000.000d, muyc dich ghi nhur vay dé giam tién
thué dat, chi da giao du sb tién cho 6ng T, ba H1 tai phong cong chimg sb 8. Sau khi mua
ban xong, do khong c6 nhu cau str dung nén chi cho vo chong ong T, ba HI & nho. Chi
khang dinh viéc mua ban la c6 that, chtr khong phai cho 6ng T, ba H1 vay tién co thé
chip tai san. Tai thoi diém vo chdng ong T, ba HI ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v6i chi, ong T hoan toan minh man khong co biéu hién khac thuong gi va ong
T truc tiép ky tén tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén ba HI cho rang
ong T bi tim than 1 khong dung. Sau khi hoan thién cac thil tuc mua béan theo quy dinh
cta phap luat, ngay 29/7/2011 chi duoc Vin phong dang ky quyén st dung d4t huyén P
sang tén thira dat trén cho chi.

Do viéc kinh doanh ctia chi gip khé khin nén chi da bén lai thira dat trén cho chi
Nguyen Thi H ¢ phuong Q, thi xa S. Viéc mua ban gitra chi va chi H duoc 1ap thanh hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét va duge cong chumg tai phong cong chimg s6 8,
thanh phd Ha Noi vao ngay 10/9/2011. Nay chi Nguyen Thi H khéi kién yéu cau vo
chdng ong T, ba HI tra lai dat cho chi H, chi ciing dong ¥ theo ¥ kién cua chi H, dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap ludt. Ngoai ra, chi khong yéu cau Toa an
giai quyét gi khac.

- Anh Nguyen Tuén D trinh bay: Ngay 10/9/2011 anh c6 cung chi Ngo Thi P ky
tén tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi chi Nguyen Thi H tai phong
cong chimg s6 8 thanh phé Ha Noi, nhung anh khong biét cu thé viéc mua ban nhur thé
nao. Viéc anh ky tén vao hop ddng nay 1a do chi P bao anh ky dé thuan loi cho chi P
trong viéc kinh doanh 1am an cta chi P. Vi tai thoi diém nay anh va chi P do c6 méau
thudn vo chong nén da séng ly than va ngay 28/9/2011 duoc Toa an nhan dan huyén
Phiic Tho gidi quyét cho ly hon. Vi vay, anh khong lién quan gi nén khong yéu cau Toa
an giai quyét gi.

- Chj Phan Thi T trinh bay: Nguon gdc thira dét s6 23, to ban do sd 14, dién tich
271m” & tai Cum 6, Xa S, huyén P, 1a cua 6ng ba cho bd me chi 1a ong Phan Huy T, ba
Vit Thi H1 nén chi khéng c6 cong stic gi. Trén thira dat ‘nay co nha va cong trinh phy do
bd me chi xay dyng nam 2009, Jban thén chi c6 dua tién cho bd me chi trong viéc xay
nha, nhung chi khong co yéu cau gi. V& viéc bd me chi ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat nhu thé nao chi khong biét ma chi nghe néi bd me chi ky giay dé cho
anh Vi Xuan C vay tién. Pén nay ba Nguyen Thi H khoi kién yéu cau bd me chi tra dat
cho chi H, chij dé nghi Toa an xem xét tao diéu kién cho bd me chi c6 chd an 6.



Tai phién toa cac duong sur giit nguyén yéu cau ctia minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Phan Huy T dé nghi Hoi df)ng
xét xir xem xét bo sung thém tai liéu chimg cir d6i v6i anh Vi Xuan C dé xac dinh yéu to
lién quan dén viéc vay muon tién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phuc Tho tai phién toa phat biéu v kién vé
viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, viéc chdp hanh phép luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan su. Viéc Toa an nhan dan
huyén Phuc tho thu 1y giai quyét vu an 1a dang thim quyén, ding phap luat. Viéc xac
dinh quan hé phap ludt va tu cach nguoi tham gia t6 tung 14 dung phap luat. Thoi han
chuan bi xét xir chua dam bao, viéc chuyén ho so, cip tong dat van ban t6 tung dung
phéap luat. V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan don khoi kién cua
nguyén don. Budc 6ng Phan Huy T, ba Vii Thi HI phai c6 nghia vu ban giao lai thira dat
s6 23, t0 ban d6 sb 14, dién tich 271m” 6 tai Cum 6, x3 S, huyen P, thanh phé Ha Noi cho
ba Nguyén Thi H. Chap nhan su tu nguyén cua ba Nguyen Thi H thanh toan tra 6ng
Phan Huy T, ba Vii Thi H1 s6 tién tri gia tai san trén dat. Vé an phi: Cac duong su phai
chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an 6ng Phan Huy T, ba Vi Thi H1 giao nop
s6 kham chita bénh tAm than ngoai tri d6i v6i ong Phan Huy T va c6 don dé nghi giam
dinh tAm than ddi voi ong Phan Huy T. Ngay 12/5/2014 Toa an ra quyét dinh trung cau
giam dinh tAm than vé kha ning nhan thirc va diéu khién hanh vi trudc, trong va sau thoi
diém ong Phan Huy T kY hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 27/01/2011.
Do phai doi két qua giam dinh tAm than ctia co quan giam dinh chuyén mén di véi ong
Phan Huy T nén ngay 13/6/2014 Toa 4n ra quyét dinh tam dinh chi viéc giai quyét vu an.
Tuy nhién, ba Vii Thi H1 va 6ng Phan Huy T khong thuc hién viéc giam dinh dbi véi
6ng T, mic di da nhiéu lan Toa an l4p bién ban lam viéc yéu cau 6ng T, ba H1 thyc hién
viéc giam dinh tAm than nhung ong T, ba H1 khong thuc hién. Vi vdy, ngay 08/8/207
Toa 4n quyét dinh tiép tuc viée giai quyét vu an. Do ba Vii Thi HI c6 don dé nghi tro
giup phap 1y cho 6ng Phan Huy T nén ngay 22/9/2017 Trung tam trg giup phép Iy Nha
nudc quyét dinh cir trg' gitip vién phap 1y 6ng Phan Hoanh Son tham gia t6 tung va ngay
22/9/2017 Tda 4n nhan dan huyén Phuc Tho, cip gidy chimg nhan ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho 6ng Phan Huy T. Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau phan td hay yéu cau doc 1ap gi.



2. V& ndi dung: Ngué)n géc thira dat sb 23, t& ban d0 sb 14, dién tich 271m?” tai
Cum 6, xa S, huyén P, thanh phé Ha Nai 1a cua 6ng cha cho vo chéng ong Phan Huy T,
ba Vi Thi H1, duoc UBND huyén P cap gidy chimg nhan quyén st dung dat so S
640132 ngay 07/8/2002 ding ten hg 6ng Phan Huy T. Ngay 08/12/2008 6ng T c6 don
Xln cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat 601 V0’1 thira dat trén, 1y do dinh nudc bi
mdc, vi vy ngay 10/12/2008 UBND huyén P cap gidy chung nhan quyen su dung dat
thira dét trén dimg tén ngudi st dung 13 ong Phan Huy T, dong thoi thu hdi gidy ching
nhén quyén sir dung dét sb S640132.

Ngay 27/01/2011 6ng Phan Huy T, ba Vi Thi H1 ky hop dong chuyén nhuong
quyen str dung thira dat sb 23, to ban do sO 14, dién tich 271m’ cho chi Ngo Thi P, hop
dong nay xéac dinh khong co tai san gin hen v6i dét va duge cong chimg tai van phong
cong ching s6 8 thanh phé Ha Noi, s6 cong ching 3440 HD/CC ngay 27/01/2011,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD. Bén ngay 29/7/2011 Vian _phong dang ky quyén sur
dung dét huyén P xac nhan ndi dung nhiing thay d6i sau khi cap Glay chimg nhén quyén
sur dung dat: Ba Ngb Thi P da nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira s6 23, t& ban
d6 s6 14 tir 6ng Phan Huy T va ba Vi Thi H1.

Ba Vil Thi H1, ong Phan Huy T cong nhan c6 ky tén tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho chi P ¢ tai phong cong chimg sb 8, va xac nhén chi P
c6 giao s6 tién 400.000.000d nhung giao tién cho anh Vii Xuan C vi vo chong ba ky
hop déng nay muc dich cho anh Vii Xuan C vay tién va cho rang tai thoi diém nay
6ng T bi bénh tAm than.

V& viéc ba Vii Thi H1 cho réng ong Phan Huy T bi bénh tdm than, Hoi déng xét
xtr thdy: Xac minh tai Trung tAm y t& huyén P c6 bénh 4n tdm than (ngoai tra) cta ong
Phan Huy T, hang thang 6ng T c6 dén lay thudc udng. Tuy nhién, dién bién qua trinh
diéu tri thé hién tai bénh an xac dinh: Bénh nhén an ngu dugc, tinh tdo, cam xuc, hanh vi
on dinh.

Qué trinh giai quyét vu 4n tai Toa an, 6ng Phan Huy T ty khai chi tiét nhitng ndi
dung lién quan dén viéc giai quyét vu an va khong co biéu hién khac thudng gi. Khong
nhiing thé ngay 16/10/2001 6ng Phan Huy T c6 don xin ding ky quyén str dung 271m’
dat giri UBND x4 S, huyén P. Tai bién ban ghi 10i khai ngay 19/10/2016 ctia Toa an doi
v6i ong Phan Huy V, 6ng V khai nhu sau: Ong 13 anh trai rudt ctia 6ng Phan Huy T, nha
ong ¢ lién ké v6i nha 6ng T. Tir nhitg ndm trude éng T c6 di kham bénh ¢ bénh vién
tam than va iy thudc vé nha udng, 1y do tai sao ong khong biét. Hién tai 6ng T hang
ngdy van di lam, sinh hoat binh thudng. Tuy nhién, ong T vAn bi moi nguoi goi 1a “T
hap” vi 6ng T cham chap, khong nhanh nhen théo vat, nhimg lac 6ng T udng ruou
thuong hay chiri noi, tham chi chiri ca 6ng nén 6ng chi cung cap cho Toa an biét nhu vay,
chir ong khong ky bién ban vi 6ng T biét s& chiri 6ng”.



Xac minh tai dia phuong xa S, dai dién chinh quyén dia phuong x3 cho biét: Vé
viéc ba Vi Thi H1 ndp cho Toa 4n sb diéu tri ngoai tra tai bénh vién tim than ddi véi ong
Phan Huy T. V& van d& nay dia phuong thiy 6ng T khong c6 biéu hién gi cia nguoi b
bénh tim than, hang ngay ong T van di lam, di tha bo, dn udng va sinh hoat binh thuong,
tuy nhién 6ng T khong duoc nhanh nhen nhu nhiing nguoi khac.

Ciing tai Cong van tra 161 s6 56 CV/CC ngay 16/6/2014 ctia Phong cong ching sd
8 dd xac nhan: Can ¢t vao hd so luu trit thi ngay 27/01/2011 ¢6 viéc 6ng Phan Huy T va
vo 1a ba Vil Thi H1 dén Phong cong chimg s6 8 Ha Noi va yéu cau lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gita bén chuyén nhuong theo yéu cau cua vo chong éng Phan
Huy T, ba Vii Thi H1. Tai thoi diém yéu cau cong chimg, v chong ong T, ba H1 dé dua
ra day du cac gidy to theo ding yéu cau ciia Luat cong chimg 2006, tai thoi diém d6 ong
Phan Huy T ¢6 da ning lyc hanh vi dan su, khong c6 biéu hién ctia viéc mat tri nhd, han
ché cac giac quan khac, cu thé 6ng Phan Huy T da doc hiéu va dong v ky tén, diém chi
trong van ban hop dong giao dich, trong hé so luu con c6 Pon xin xac nhan thong tin cia
ong T, do 6ng Phan Huy T ky tén c6 x4c nhan cia UBND xd S, ngodi ra tai thoi diém lap
van ban chuyén nhuong quyén sir dung dét vo chong ong T, ba HI khong dua ra bat cir
théng tin ca nhan nao khac nhu sé kham chita bénh, quyét dinh tuyén bd méit ning luc
hanh vi dan sy ... Do d6, Cong chimg vién ctia Phong cong chimg sb 8 Ha Noi da tién
hanh cho 14p vin ban chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 13 vo
chong 6ng Phan Huy T, ba Vil Thi H1 véi bén nhan chuyén nhuong 14 ba Ngo Thi P.

Do 6ng Phan Huy T khong di giam dinh tim than nén khong c6 cin cit xac dinh
ong Phan Huy T bi bénh tAm than nhu y kién ciia ong Phan Huy T va ba Vi Thi HI.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Phan Huy T, ba Vii Thi
H1 dbi voi chi Ngo Thi P: Ba Vii Thi HI khai 6ng T khong biét gi nén ba cam tay ong T
ky tén vao hop dong nay va vo chong ba khong duoc doc nodi dung hop dong. Vé ndi
dung nay da dugc Phong cong chimg sé 8 mot lan nita tra 10 nhu sau: Vé viéc ba Vit Thi
H1 khai ba cam tay 6ng Phan Huy T d ky, va viéc vo chong ong T, ba H1 khong dugc
doc ndi dung vin ban ctia Hop dong s6 3440 HD/CC lap ngay 27/01/2011 1a khéng ding
va hoan toan khéng c6 co sd. Bdi vi, Phong cong chimg s6 8 Ha Noi ludn quén triét cac
cong chung vién cia Phong lam viéc theo ding chuyén mon va theo dung thu tuc,
nguyén tic ctia Luat cong chimg 2006. Cu thé: Nguoi yéu cau cong chimg tu doc lai dur
thao hop dong, giao dich hodc cong chimg vién doc cho nguoi yéu cau cong chimg nghe.
Trudng hop ngudi yéu cau cong chimg ddng ¥ toan bd ndi dung trong dy thao hop dong,
giao dich thi ky vao timg trang ctia hop dong, giao dich. Pdng thoi Vian phong cong
chimg s 8 khang dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Phan Huy
T, ba Vii Thi H1 véi ba Nguyén Thi H 13 dtng trinh tir thu tuc quy dinh ctia phap luat.



Viée 6ng T va ba H1 cho ring vo chdng ong ba c6 ky tén vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi chi Ngo Thi P nhung muyc dich dé anh Vii Xuan C vay
tién cua chi P, chir vo chong 6ng ba khéng ban dét cho chi P, nhung khéng c6 chimg cir
dé chimg minh cho yéu cau ctia minh. Mt khac, phia chi P khong cong nhan ma khang
dinh chi mua dét cta vo chong 6ng T, ba H1 ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va chj da giao du sO tién 500.000.000d cho vo chéng ong T, ba H1. Xét viéc hai
bén khong viét gidy bién nhan tién, nhung ba HI cong nhan chi P co giao sb tién
400.000.000d, tuy nhién ba H1 cho rang sd tién nay do anh Vii Xuan C nhén sau d6 anh
C tra no ludn cho anh Nguyén Ngoc H. Tai bién ban 1ay 1i khai cta anh Nguyén Ngoc
H ngay 13/12/2013, anh H cho biét: Anh khong nhén tién gi clia anh Vii Xuan C tai
Phong cong chimg s6 8 nhu ba HI khai va anh ciing khong chimg kién viéc vo chong
ong T, ba H1 va chi P ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét cho nhau.

Xac minh ta1 UBND xa S thi: Anh Vi Xuan C la chau rudt ctia ba Vi Thi H1. Do
anh C 1am #n thua 16 dAn dén no nhiéu nén anh C cing vo con di khoi dia phuong tir
khoang nam 2010 dén nay dia phuong khong biét tin ttrc hién nay anh C lam gi & dau.

Ong Vil Xuan M 14 bd dé ctia anh Vi Xuan C ciing cho biét: Ong 13 anh trai rudt
cta ba Vii Thi H1, viéc con trai ong 14 Vii Xuan C c6 vay tién ctia vo chong ong T, ba
H1 hay khéng thi 6ng khéng biét. Trude diy vo chong anh C séng chung cing ong tai
Cum 3 xi S, huyén P, nhung vo chdng anh C cling con cai bo di tir ngm 2010 dén nay
khong vé nha va ciing khong lién lac gi v6i 6ng nén ong khong biét hién nay anh C lam
gi & dau.

Viée ba Vii Thi H1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng Phan Huy
T cho ring can diéu tra x4c minh 1am rd dbi v6i anh Vit Xuan C vé viée ba Vit Thi H1 ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho chi Ngo Thi P dé cho anh Vii Xuan C
vay 400.000.000d cta chi P, nhung khong xuét trinh dugc Hop dong vay tién hay vin
ban tai liéu gi lién quan dén viéc vay muon tién gitta anh Vit Xuan C dbi v6i ba Vit Thi
H1 hay dbi véi chi Ngd Thi P. Thuc té, qua diéu tra x4c minh, chinh quyén dia phuong
xa S, huyén P ciing nhu gia dinh anh C déu x4c nhan anh Vii Xuan C bo di tir ndm 2010
va hién nay khong biét anh C lam gi & dau. Vi vy, khong c6 can cir dé diéu tra x4c minh
1am 15 vé giao dich vay tién giita anh C va ba H1 nhu y kién dé nghi ctia ba Vii Thi H1
va nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Phan Huy T. Vi vay, khéng c¢6 co
s& dé chap nhan.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Phan Huy T, ba Vi Thi
H1 dbi vé6i chi Ngb Thi P duoc Vin phong cong chimg sb 8 Ha Noi xac nhan vé trinh tir
thu tyc la dung theo quy dinh phap luat. Sau khi chi Ng6 Thi P nop thué chudc ba nha dat
va hoan thién hd so dé nghi cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, ngay 29/7/2011chi
Ng6 Thi P duoc Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén P sang tén cho chi P tai



thira dat s6 23, to ban d6 s6 14, dién tich 271m” tai xa S, huyen P, thanh phd Ha Noi. Vian
phong dang ky quyén str dung dat huyén P khang dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho chi Ngo Thi P 1a ding theo trinh ty, quy dinh cua phap luat. Vi vay,
ngay10/9/2011 chi Ngo Thi P cing 6ng Nguyén Tuin D ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung thira dat sb 23, to ban dod sb 14, dién tich 271m” tai xa S, huyén P, thanh
phd Ha Nbi cho ba Nguyén Thi H. Hop dong nay duoc cong ching tai Van phong cong
chimg s6 8, thanh phd Ha Noi. Sau khi chi P 1am xong th tuc ndp thué chude ba nha dat
theo quy dinh thi ngay 05/10/2011 ba Nguyén Thi H dugc Van phong ding ky quyén sir
dung dat huyén P sang tén thira dat néu trén dimg tén ba Nguyén Thi H.

Ké tir khi chi Ngd Thi P duoc cip giéy chimg nhan quyén sir dung dét dén khi chi
Phuong chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi H va ba HI duoc cap g1ay chimg nhan
quyén su dung dat dén nay 6ng Phan Huy T, ba Vii Thi H1 khong khleu nai, thic méc gi.
Piéu nay cling phu hop véi quan diém cua Van phong déang ky quyén st dung dt huyén
P khang dinh viéc cap glay chimg nhén quyen str dung dét cho ong Phan Huy T tai thira
dat s6 23, to ban do sb 14, dién tich 271m’ tai xa S, huyén P, thanh phé Ha Noi va cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt giita ong Phan Huy T, ba Vi Thi H1 ddi
voi chi Ng6 Thi P, ciing nhu Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita chi Ngb
Thi P, 6ng Nguyen Tuén D d6i véi ba Nguyen Thi H la ding theo trinh tw, quy dinh cua
phéap lut. Diéu d6 chimg to viée chuyén nhuong quyén st dung dét cua cac bén thé hién
¥ chi tw nguyén khi tham gia giao dich dan sy. Do d6, khong c6 co s& dé chip nhéan ¥
kién cta ba Vii Thi H1, 6ng Phan Huy T cho rang viéc ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dt gitra ba Hong, 6ng T véi chi P nham muc dich giao dich vay tién.

Xét hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét gitra ong T, ba H1 véi chi Ngo
Thi P va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitta chi Ngo Thi P, anh Nguyen
Tuén D véi ba Nguyén Thi H di dugc thuc hién ding theo quy dinh tai Didu 698, Didu
701, Pidu 702 Bo ludt dan sy va dung tha tuc quy dinh tai Didu 50, Piéu 127 Luét Pit
dai nam 2003. Vi vy, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng Phan Huy T, ba Vii Thi H1 voi chi Ng6 Thi P va hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét gitra chi Ngo Thi P, anh Nguyén Tuan D véi ba Nguyén Thi
H c6 gia tri phap 1y. Tuy nhién, cac bén méi chi hoan tit vé hinh thtc ctia hop dong ma
chua thuc hién nghia vu ban giao dat cho nhau theo quy dinh tai Diéu 699 B6 luat dan sur.
Hién nay nha, dt van do vo chong 6ng T, ba Hong quan 1y, st dung.

Nhu phan tich ¢ trén, ba Nguyén Thi H da dugc UBND huyén P cap glay chimg
nhin quyén str dung dit mang tén ba Nguyen Thi H nén ba H1 yéu cau vo chong & ong

Phan Huy T, ba Vi Thi HI tra lai quyén stir dung d4t cho ba 1a co can ctr nén Hoi dong
xét xtr chip nhan.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Phan Huy T, ba Vil
Thi H1 voi chi Ng6 Thi P va hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra chi P, anh



D vé6i ba Nguyén Thi H khéng c6 tai san gén lién véi dét, nhung thuc té qua thdm dinh
va dinh gi4 tai san cho thdy trén thira dat dang tranh chip c6 tai san va dinh gia nhu sau:
01 nha xay cap 4 dién tich 56m” tri gia: 70.252.000d; 01 gian nha ban mai dién tich 7,5m’
tri gia 1.887.000d; 01 gian nha dién tich 7,5m’ (gia dinh ong T sir dung lam gian nha tho
dién) tr1 gid: 16.633.0004; 01 bé nude tri gid 1.168.000d; 01 san lat gach dién tich 48m*
tri gid: 2.779.000d; 01 san lang xi mang dién tich 18,4m” tri gid 235.000d; 01 cdy huong
tri gia 1.650.000d; 01 doan tuong bao dai 83, cao 1,5m tri gia 625.000d. Téng gia tri tai
san trén dat 13 95.229.000d. Tai phién toa, ba Nguyén Thi H t nguyén thanh toan gia tri
tai san trén dat cho vo chong 6ng T, ba H1 1a 78.596.000d, riéng gian nha ma vo chong
ong T, ba H1 méi xdy nam 2014 co tri gia 16.633.00d ba H khong dong y thanh toan vi
gian nha niy xay nim 2014 trong thoi gian vu an dang dugc Toa an giai quyét. Xét viée
thanh todn tai san trén dat ctia ba Nguyén Thi H 13 tir nguyén va phu hop nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vé 4n phi: Quan hé phap luat trong vu an nay 1a doi lai tai san 1a quyén sir dung
dat. Do do, an phi dan su so tham trong vu 4n ndy 1a 4n phi khong c6 gia ngach nén ong
Phan Huy T, ba Vii Thi H1 phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim. Ba Nguyén Thi H
phai chiu mirc 4n phi ¢ gia ngach déi véi sb tién 78.596.0004 14 tién thanh toan tai san
cho 6ng Phan Huy T, ba Vii Thi H1.

Vi cac lé trén

QUYET PINH

Ap dung cac Pidu 121, 122,123,124, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luét dan syr
nam 2005. bi€u 50, biéu 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 26, biéu 147 B luat té tung
dan sy nam 2015. Biém a, khoan 2 Dic€u 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi H déi véi 6ng Phan Huy T, ba
Vil Thi H1 vé tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dét.

2. Budc ong Phan Huy T, ba Vil Thi H1 (cuing tat ca nhimg ngudi khéc sinh séng
trén nha dat néu c6) phai c6 nghia vy ban giao thira dat s6 23, t& ban d6 sé 14, dién tich
271m’ tai dia chi xa S, huyén P, thanh phé Ha Noi cting toan bo tai san gan lién dat cho
ba Nguyén Thi H. Ba Vii Thi H1 va 6ng Phan Huy T phéi thao d& gian nha dién tich
7,5m” xay trén thira dat s 23, to ban d6 s6 14, dién tich 271m’.



Ghi nhan su ty nguyén ctia ba Nguyén Thi H thanh to4n tra 6ng Phan Huy T, ba
Vit Thi H1 s6 tién tri gia tai san trén dat 1a 78.596.000d (Bdy muoi tdm triéu nam trim
chin mwoi sau nghin dong).

- 'Vé an phi: Ong Phan Huy T, ba Vii Thi H1 phai chiu 300.000d 4n phi dan su so
tham. Ba Nguyén Thi H phai chiu 3.930.000d 4n phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién
5.000.000d d4 nop tam tng an phi, 1& phi Toa an. Hoan tra ba Nguyén Thi H s tién
1.070.0004 tién tam tmg an phi d& ndp tai Bién lai s6 0002610 ngay 09/5/2013 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Phiic Tho, thanh phd Ha Noi.

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an con phai chiu 14i suat theo mirc 13i suat co
ban do Ngan hang Nha nudc qui dinh d6i voi sb tién cham thi hanh an.

Cin ctr Didu 243, Didu 245 Bo ludt td tung dan su: Quyén khang céo cla céc
duong sy c6 mit trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Ong Phan Huy T
vang mat duoc quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac ban an duoc niém yét.

Ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan c6 mit dugc quyén khang cao vé nhimng
van d& tryc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén 4n so tham. Nhimng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mdt dugc
quyén khang cdo vé nhing van dé truc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu ctia minh
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban &n dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén thod thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su, thoi hiéu thi hanh én duoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su:.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Ha Néi; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Phuc Tho,

- CCTHADS huyén Phuc Tho;

- Nhitng nguwoi tham gia té tung;
- Luru ho so vu an.

Pang Thi Bich Loan



