TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENDA. DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NQI

Ban an so: 30/2017/DS-ST.
Ngay: 28/9/2017.
VIv: Tranh chap hgp dong dan su.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PA, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chu toa phién toa: (A)ngNNguyén Ngoc Lan.

Cac Hoi tham nhdn dan: 1, Ba Nguyén Thi Mai.

2, Ba Tran Thi Bong.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thu Hoai, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén DA,
thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdat nhén ddn huyén DA, thanh pho Ha Néi tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thiy Nga, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2017, tai try s& Toa an nhan déan huyén DA, Thanh phé Ha
NOi xét xur so tham cong khai vu an thu Iy sO: 46/2016/TLST-DS ngay 15 thang 4 nam
2017 vé “Tranh chap hop dong dan su”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so

27°12017/QDXX-ST ngay 08 thang 6 nim 2017; Quyét dinh hodn phién toa sb

27/2017/QPHPT-ST ngay 21/7/2017; Quyét dinh tam nging phién toa sb
08/2017/QPDS-ST ngay 04/8/2017; Quyét dinh hoan phién toa s6 31/2017/QDHPT-
ST ngay 12 thang 9 nam 2017; Thong bao thoi gian ma lai phién toa ngay 18/9/2017,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Pai D; tru tai: S6 2, ngach 355/83, phuong XD,
quan Bic TL, thanh phé Ha Noi.

- Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hai
Ng; Tra tai: S6 B11, 34A, phd TP, phuong DB, quan BP, thanh phé Ha Noi (Vian
ban uy quyén ngay 23 thang 6 nim 2016).

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Q -
Luat su cua Van phong Luat su GB, thugc Poan Luat su thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: 2.1. Ong Nguyén Van L;
2.2. Ba Nguyén Thi D (vo éng L);
Péu ¢ dia chi: Thén QA, x& BH, huyén DA, thanh phd Ha Noi.



- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Van Th —
Luat su ctia Van phong Luat su HGT, thuoc Poan Luat su thanh pho Ha Ni.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Khic B; dia chi: S6 2, hém 462/35/9 Puong B, phudng VP,
quan BD, thanh phd Ha Nbi.

3.2. Anh Nguyén Van D; HKTT: Thon BT, x4 BH, huyén PA, thanh phd Ha
Noi; chd &: Thén ThH, x4 BH, huyén DA, thanh phd Ha Néi (con éng L, ba D).

3.3. Anh Nguyén Vin T; HKTT: Thén BT, xd BH, huyén DA, thanh phd Ha
Noi; Chd &: Thi xa TS, tinh BN (con 6ng L, ba D).

3.4. Chi Nguyén Thu Tr; HKTT: Thon BTr, x4 BH, huyén DA, thanh phd Ha
Noi; Chd &: Thi xa TS, tinh BN (vo' anh Tung).

3.5. Cu Nguyén Duy H; dia chi: Thon ThH, xa BH, huyén DA, thanh phé Ha
Noi (b6 dé ba Pudr)..

3.6. Uy ban nhan dan huyén DA; tru sd: Duong Cao L3, T 2, thi trin DA,
huyén DA, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ong Pham
Vin Ch (Chu tich Uy ban nhan dan huyén DA).

C6 mat: Ong D, ba b, 6ng L, anh D, ng B, 6ng Q, 6ng Th. Ong Th vang mat
khi tuyén an. i
Vang mat: Ong Ng, anh T, chi Tr, cu H va 6ng Ch.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ghi ngay 20 thang 11 nam 2015 cua nguyén don la 6ng
Hoang DPai D va qua trinh glal quyet vu 4n tai Toa an ong Nguyén Hai Ng 1a nguoi
dai dién hop phap theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Pau nam 2012, vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyen Thi D c6 vay tién cta
ong Nguyén Khic B. Bé dam bao cho viéc thanh toan tién vay, vo chong ong L, ba b
giao cho 6ng B g1u’ 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 22E, to ban do so
01, dién tich 80,6m* & thén ThH, xa BH, huyén DA, thanh phé Ha Noi, ding tén ba
b la chu str dung, bia s6: BG 501532, vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6: 981. Qb.UBND.2011 ngay 21/10/2011. Dong thoi hai bén ky vo1 nhau Hop dong
Uy quyén, sd cong chung: 014178/2012, quyén sb: 01.TP/CC-SCC/HPUQ ngay
18/02/2012 tai Van phong cong chimg HG (Tru sé: S6 438, phd TrTh, phuong HB,
quan HK, thanh ph6 Ha Nbi).

Trén co s& Hop dong uy quyén trén, ngay 11/10/2012, 6ng B dd chuyén
nhuong nha dat trén cho 6ng D voi gia 1.500.000.000d (Mot ty nam tram tri¢u df)ng)
trong d6 gia tri quyén str dung dat 13 1.000.000.000d (Mot ty dong), gia tri ngdi nha
1a 500.000.000d (Nam tram tri¢u dong) nhung thoa thuan ghi trong Hop dong chuyén
nhuong s6: 1944/HDPCN/2012 tai Van phong cong chimg DA véi gia chi Ia
70.000.000d (Bay muoi triéu dong). Hai bén di giao nhan d tién va gidy to nha dat
cho nhau. C)ng D da 1am thu tuc ké khai quyén str “dung dét va duoc Uy ban nhan dan
huyén DA cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha va tai san khac
gin lién véi dat, bia s6: BM 220269 ngay 08/11/2012. Do ngdi nha xay trén dat



khong co thiét ké, khong co gidy phép xay dung nén khong duge ghi nhan trong gidy
chung nhan.

Khi 6ng D yéu cau 6ng B ban giao nha dat chuyén nhuong thi vo chong ba P
ong L khong dong y nén  khong thyc hién duogc.

Nay 6ng D yéu cau vo chong 6ng L, ba B va dng B ¢6 trach nhiém giao cho
6ng dat, nha da chuyén nhuong néu trén.

Tai ban tu khai ngay 03 thang 6 nam 2016 va trong qu4 trinh giai quyét tai Toa
an bi don trong vu an 1a 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P trinh bay: Ong ba c6
thira dit & sb 22E, to ban dd sb 01, dién tich 80,6m?, & thén ThH, xa BH, huyén DA,
thanh phé Ha Noi nguyén la cua b me ba b ¢o trude d6 va chia cho ba b sur dung.
Thira dat co vi tri: Phia bic giap _duong lang; phia nam giap dat tiéu ngd nha ba L;
Phia dong giap dat nha 6 ong Nguyén Duy L; phia tay giap d4t nha 6ng Nguyén Duy H.
Trén dat €0 ng6i nha 03 tang cung voi san, tuong, cong do ong ba lam nam 2011. Dt
d3 c6 gidy chimg nhan do Uy ban nhan dan huyén DA cép cho ba P 1a chu st dung
ngay 21/10/2011.

Thong qua mdi quan hé 1am n kinh té véi ong Tran Quang H, dia chi & s6 nha
2, ngach 125/21, ngd 125 ThKh, quan TH, thanh ph6 Ha Noi thi o ong ba co blet ong
Nguyén Khic B 1a ban cia Ong H. Pau nam 2012, do ong ba can vay s6 tién
600.000.0004d (Séu tram tri¢u dong) dé 1am nha da nho 6ng Tran Quang H vay glup
Ong H noi phai co “s6 do” dat mai vay dugc tién nén 6ng ba dua cho 6ng H gidy
chung nhan quyén sir dung dt thira dat ¢ thon Th H, xa BH néu trén cho 6ng H, éng
H c6 dua cho 6ng ba 600.000.000 dong, sau do it ngay 6ng H 14y lai 250.000.000
ddng dé lo viéc riéng cua 6ng H. Thoi gian ngan sau d6 6ng H bi chét dot ngdt nén
hai bén khong giai quyét dugc voi nhau vé khoan tién vay. Ong Nguyén Khéc B co
néi tién 6ng H dua cho 6ng ba vay la tién ctia 6ng B va 6ng 1a ngudi dang gitr * ‘s6 d0”
dat cung voi gidy td vay no tién. Ong ba déng v ky hop dong uy quyén cho o6ng B
thira dét thi 6ng s€ cho vay thém tién lam an nén 6ng ba dong y, nhung sau khi ky
hop dong uy quyen thi khong thay ong B dua tién cho 6ng ba vay ma mot thoi gian
sau ong ba lai thay Ong D dén doi giao nha dat. Ong ba khong chap nhan yéu cau cia
6ng D vi khong chuyén nhuong nha dat cho 6ng D ma thyc chat chi 1a quan hé vay
tién giita ong ba va 6ng B, 6ng H.

Tai ban tu khai ghi ngay 19 thang 4 nam 2016 va trong qua trinh giai quyét tai
Toa an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an ong Nguyén Khic B trinh
bay: Ong nhat tri véi 101 khai cua 6ng Hoang DPai D vé giao dich giira cac bén va xéac
dinh viéc chuyén nhuong nha, dat giira Ong va 0ng D dugc xac 1ap trén co sd: Ngay
09/01/2012, vo chong ba B, 6ng L vay tién cia 6ng thdng qua dng Tran Quang H dua
1a 1.020.000.000d (Mot ty khong traim hai muoi triéu dong), trong d6 ctia 6ng co 1a
850.000.000d (Tam trim nim muoi triéu ddng), ong H c6 170.000.000d (Mot tram
bay muoi triéu dong). Ong L, ba P c6 dua cho ong H gitr “s6 do” dét cua ong ba dé
lam tin. Tiép d6 ngay 10/01/2012, ba P va 6ng H vay thém cua ong sb tién 1a
900.000.000d (Chin trim triéu dong), ba P sir dung 650.000.000d (Sau trim nim
muoi tri¢u dong) ong H sir dung 250.000.000d (Hai tram nam mu:0’1 trigu dong) hai
bén co lap gidy hen ngay 10/4/2012 tra ng, 6ng H dua cho 6ng giit “s6 d6” dat ciia vo
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chéng ong L, ba B. Cong hai lan vo chong ong L, ba P vay cua ong s tién 1a
1.500.000.000d4 (Mot ty nam tram tri¢u dong) Sau khi 6ng H chét duoc it ngay, 6ng
d3 gdp vo chong ba b, ong L dé giai quyet Ve khoan tién cho vay, hai bén da thoa
thuan ky v6i nhau Hop dong uy quyén, sé cong ching: 014178/2012, quyén s
01TP/CC-SCC/HPUQ ngay 18/02/2012 tai Vén phong cong chimg HG (Tru so: S
438, phd Tr Th, phuong HB, quan HK, thanh phé Ha Nbi). Theo do, vo chong ba b,
ong L (goi la Bén A) uy quyén cho 6ng (goi 1a Bén B) c6 toan quyén dbi vOi tai san
cua Ong ba ¢l la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat o s6 22E, to
ban dd s6 01, dién tich 80, 6m?, & thon Th H, x4 BH, huyén DA, thanh pho Ha Noi.

Qua tho’i han tra no tien vay theo thoa thuan, vo chong ong L ba b khong tra
ma c6 y thuc chay i, 6ng da nhleu lan doi tién nhung khong dugc, nén ong da thuc
hién quyen cua bén nhan uy quyén tai Hop dong uy quyén ky ngay 11/10/2012 néu
trén, chuyén nhuong thira dat va tai san gan lién voi dat cho ong Hoang Pai D dé trur
ng cua vo chong ong L, ba B. Ong nhét tri véi yéu cau khai kién ctia 6ng D, dé nghi
Toda an budc 6ng L, ba b giao nha, dat cho 6ng D.

Tai phién toa, vé co ban cac duong sy co mat van gilt nguyén 10i khai yéu cau
va quan diém vé viéc giai quyét tranh chip nhu dd néu trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyen don trinh bay luan diém:

- Cac giao dich dan su la: Hop dong uy quyén lap ngay 18/02/2012 gitra vo
chong ong Nguyen Vian L, ba Nguyen Thi D va éng Nguyén Khic B; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 11/10/2012 gitra ong Nguyén Khac B véi
ong Hoang Dai D lién quan dén thira dat s6 22E, to ban db sb 01, dién tich 80,6m?, tai
thon Th H, x4 BH, huyén DA, thanh phd Ha Noi déu dugc cac bén xac 1ap trén co s
hoan toan ti nguyén, khong ai bi ltra déi, ep budce. Cac diéu khoan thoa thuan cua cac
bén duoc ghi nhan trong cac hop dong déu khong vi pham diéu cdm cia phép lut,
khong trai dao dirc x& hoi nén phat sinh hiéu lyc. Ong Hoang Dai D nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat, dd duoc Uy ban nhan din huyén DA
cong nhan va cap gidy ching nhan ngay 10/11/2012 1a hoan toan hop phap.

- Ba D nop don phan t6 yéu céu huy hop dong iy quyén, hity hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, huy glay ching nhan Uy ban nhan dan huyén DA cap cho
6ng D ¢ thoi diém mé phién toa lan dau theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir ctia Toa
an 1a khong phu hop voi quy dinh tai Diéu 200 ciia Bo luat T tung dan su;

Cén cu vao quy dinh tai biéu 500, 501,502, 503562, 563 ctia Bo luat dan su
nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xr:

- Chap nhan don khai kién ctia ong Hoang Dai D va bugc cac thanh vién trong
gia dinh 0ng L, ba D di doi toan bg tai san d6 dung ca nhén ra khoi ngdi nha 03 tang
dé giao tra tai san cho ong D quyen st dung thira dat s6 22E, to ban do s6 01, dién
tich 80,6m” va tai san gin lién v&i dat c6 tai thon ThH, x4 BH, huyén DA, thanh ph
Ha Noi;

- Khong chap nhan don phan t cua ba Nguyén Thi P yéu cau: huy Hop dong
uy quyen gilta 6ng Nguyen Vin L, ba Nguyén Th1 D va ong Nguyen Khic B lap ngay
18/02/2012; huy Hop dong ohuyen nhu:ong quyén sir dung dat 1ap va tai san gan lién

v6i dat gitra ong Nguyén Khic B va 6ng Hoang Dai D ngay 11/10/2012 va hay Gidy
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chtng nhan quyén str dung dat va quyén so hiru nha va tai san khac gin lién voi dat
do Uy ban nhan dan huyén DA cap cho 6ng Hoang Pai D ngay 08/11/2012.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay luan diém:

- Hop d6ng chuyén nhu:O’ng quyén st dung dét ky ngay 11/10/2012 giira 6ng B
va 0ng D khong thoa thuén ve gid tri ng6i nha 03 tAng va cac tai san trén dat;

- Nguoi nhén uy quyén khong c6 quyén chuyén nhuong dat, nha nhung 6ng
Bang van ban va sau khi ban khong thong bao cho bén uy quyén biét 1a vi pham.

Pé nghi Hoi ddng xét xir: Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don; Huy Hop
ddng Gy quyén giita 6ng Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi b va 6ng Nguyen Khic B
1ap ngay 18/02/2012; huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap va tai san
gin lién véi dat gitta ong Nguyen Khic B va 6ng Hoang Dai D ngay 11/ 10/2012 va
huy Glay ching nhéan quyén su dung dat va quyen so hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat do Uy ban nhan dan huyén DA cép cho 6ng Hoang Pai D ngay 08/11/2012.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DA, thanh phd Ha Noi phat biéu y
kién:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién hoan toan day
du cac qui dinh cta phéap luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, viéc giai quyét vu an cua
Tham phan bi kéo dai, vi pham thoi han tb tung.

- Nguyén don, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng B, anh D di chap
hanh day du, nghiém tic cac théng bao va quyét dinh t6 tung ctia Toa 4n, qui dinh
ctia phap luat t6 tung dan su. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan cu Nguyén Duy
H vang mat tai phién toa vi 1y do strc khoe va co don xin vang mat; Anh Nguyén Vian
T, chi Nguyén Thu Tr ving mdt tai cac phién toa khéng cé ly do.

Vé duong 16i giai quyét vy an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung: Diéu 602 Bo
luat Dan su nam 2005; CfS\C Piéu 500, 503‘ cua B0 luat Dﬁn su nam 2015; Luat Pat
dai; Khoan 1 Di€u 26, Di€u 35, khoan 3 Diéu 200 B6 luét T tung dan sy:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Hoang Pai D doi vdi 6ng
Nguyén Van L, ba Nguyén Thi P vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat; yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi P khong duoc xem xét giai quyét ma
gianh lai khi nao ba Pudc c¢6 yéu cau s& giai quyét bang vu an khac.

- Khéng chép nhan don phan t6 ctia ba b vé hiy Hop ddng iy quyén giira ong L,
ba D va dng B; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng B voi dng D; huy
Glay chimg nhan quyén su dung dat mang tén 6ng D ma gianh lai khi nao ba D ¢ yéu
cau s& duoc giai quyét bang mot vu an khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé to tung:



- Nguyén don 1a 6ng Hoang Pai D khoi kién tranh chip hop dong dan su dé
nghi Toa 4n giai quyét budc vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D giao nha
dat ong da nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Khic B; bi don 13 dng Nguyén Vin
L, ba Nguyén Thi P cho rang 6ng ba vay tién ctia 6ng Tran Quang H va dng Nguyén
Khic B, viéc uy quyén cho 6ng B duoc thyc hién cac quyén lién quan dén nha dét
ctia 6ng ba co tai thon ThH, xa BH, huyén DA chi 1a thé chdp dam bao cho khoan
vay. TOa &4n di hai 1an ban hanh va giao Thong béo giao ndp chimg clr vao ngiy
11/7/2016 va ngay 04/4/2017 cho vo chong dng L, ba B ¢6 ndi dung néu rd dng ba co
quyén lam don yéu cau phan td; truc tiép giai thich vé& quyén phan t6 cta bi don trong
vu an theo quy dinh tai Didu 200 ctia Bo luat T6 tung dan su, tuy nhién, ong L, ba B
khong thuc hién. Khi Toa 4n mo phién toa xét xir vu an lan tha nhat vao ngay
07/7/2017, ba B méi ndp don don phan t6 dé nghi Toa an giai quyét viéc vay no giira
vo chong ba va éng Tran Quang H, 6ng Nguyén Khic B; hiy Hop dong ty quyén
ngay 18/02/2012 giita v chong ba va ong B; hity Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitra 6ng B va dng D; hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat caa Uy ban
nhan dan huyén DA cap cho 6ng D.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 200 cta Bo luat T tung dan sy thi bi don c6
quyén yéu cau phan tb trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can
cong khai chtng cir va hoa giai, viéc ba B ndp don yéu cau phan t6 khi vu an da duoc
dua ra xét xtr 1a khong phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén khong duoc chip
nhan. Truong hop cac bén tranh chip, co don khoi kién s& dugc Toa an giai quyét
bang vu an dan su khac theo quy dinh ctia phép luat t6 tung dan su.

- Tai don khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Pai D ¢6 xac dinh Uy ban
nhan dan huyén DA 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an dén thoi diém trude khi md phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, bi don khong c6 yéu cau
phan t5, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa
an xem x¢ét, giai quyét hity gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén DA cip cho 6ng Hoang Pai D nén Toa an xac dinh Uy ban nhan dan huyén
DA khong phai 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

- Trong giai doan xét xu, tai phién toa ngay 04 thang 8 nam 2017, bi don la ba
Nguyén Thi B khai: Viéc dau tu xdy dung ngdi nha 03 tang trén dat tranh chap co su
dong gop kinh phi chil yéu ctia bé me ba 1a cu Nguyén Duy H, cu Nguyén Thi S va
con trai ba 1a Nguyén Vin D. Trudc day, gia dinh ba in ¢, sinh hoat thuong xuyén tai
nha dat cia gia dinh c6 tai thon QA, xa BH nhung van trong nom nha déat & thon Th
H, x4 BH dang tranh chap véi 6ng D. Hién nay ca gia dinh ba di chuyén vé & han tai
nha dat ¢ thon Th H. Hoi dong xét xtr cdn ctr vao 101 khai dé nghi cua cac bén trong
vu 4n, d3 quyét dinh tam ngimg phién toa dé tién hanh ldy 10i khai, thdm tra, xéc
minh, thu thap ching ctr [am r6 sy that khach quan cua vu an. Két qua, cu Hvaanh D
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c6 101 khai vé viéc dau tu xay dung ngdi nha trén dat c6 dua cho ba P tién, dbi véi cu
H thi khai khéng nhé cu thé vi khong ghi chép s6 sach gi, anh D dua cho b me anh
150 triéu dong ciing chi néi miéng ma khong cé gidy to ghi chép gi, khong ¢ ai la
ngudi ngoai lam ching va xac dinh khong c6 tai liéu, chimg cir dé chimg minh. Thuc
té cu H c6 nha dat riéng & bén canh. Theo dia phuong cho biét, gia dinh 6ng L ba B
chi méi chuyén vé & tai nha dt ¢ thon Th H tir dau thang 8/2017, con thoi gian trude
d6 ca gia dinh van sinh sdng, lam an 6n dinh tai nha dat ¢ thon QA, x4 BH. Theo dé
nghi cia cac bén duong sy, Hoi déng xét xtr dua bd sung cu H, anh D, anh T, chi Tr
1a bd va cac con ba b vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an theo quy dinh cta phap luit t§ tung dé xem xét, giai quyét
yéu cau cua ho. Theo anh D cho biét thuc t& vo chong em anh 1a anh T, chi Tr khéng
& trén nha dat tranh chdp ma ¢ dia ban thi xa TS, tinh BN noi anh chi lam viéc nén
khong phai 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

- Vé viéc tham gia to tung tai phién toa: Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an 1a cu Nguyén Duy H c¢6 mit ¢ phan thi tuc bat dau phién toa nhung
xin duoc Véng mat vi 1y do strc khoe, trude d6 cu ciling da c6 161 khai va don xin Véng
mat; dai dién ij ban nhan dan huyén DA, anh T va chi T khong dén phién toa mac du
da duoc Toa an téng dat hop 1¢; Can ctr vao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227; Diéu 228
ctia BO luat T tung dan sy nam 2015, HO1 déng xét X{r van quyét dinh dua vu an ra xét
X va gianh quyén khang céo cho ho theo thu tuc chung.

Vé ndi dung:

[1] Vo chong ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi D ¢6 tai san 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién VOl dat 1a ngoi nha 03 tang cung cac cong trinh xay dung
tai thira s622E, t& ban d6 s6 01, dién tich 80,6m® & thon Th H, xa BH, huyén DA,
thanh phe Ha Néi. Thira dat da duoc Uy ban nhan dan huyén DA cép gidy chimg
nhéan quyén sir dung dung tén ba Nguyen Thi D la chu sir dung, bia s6 BG 501532,
vao sO cAp gidy chimg nhin quyén st dung dit sb: 3981.QD.UBND.2011 ngay
21/10/2011.

Pau nam 2012, vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P vay tién cia
ong Nguyén Khic B va ong Tran Quang H nhu sau:

- Lan thir nhét: Ngdy 09/01/2012, s6 tién vay la 1.020.000.000d (Mot ty khong
trdm hai muoi triéu dong). Ong L, ba b cung ky glay vay tién voi ong H va, hen tra
hét tién vay vao ngay 10/4/2012. Ong H nhan giir glay ching nhén quyén st dung dat
cua thira dat 22E, to ban d6 s6 01, dién tich 80,6m® & thon Th H, x4 Bic Hong, huyén
DA, thanh phé Ha Noi do 6ng L, ba b dua.

- Lan thir hai: Ngay 10/01/2012, s6 tién vay 1a 650.000.000d (Sau trim nim
muoi triéu dong). Ba D viét gidy bién nhan vay tién cho 6ng B giit c6 noi dung thé
chap 01 ngoi nha cung manh dat & thon Th H, xd BH, huyén DA, Ha Noi. Hen vay
trong 03 thang, tra vao ngay 10/4/2012.



Theo 6ng Béang khai tai Toa an: Trong sb tién 6ng va 6ng Huan cho 6ng
Luyén, ba Pudc vay ngay 09/01/2012, dng cd 850.000.000d (Tam trim nim muoi
tri¢u dong) 6ng Huan c6 170.000.000d (M6t tram bay muoi tri¢u dong). Cong voi
khoan tién vay ngay 10/01/2012, ng L, ba B vay cua 6ng sd tién 1a 1.500.000.000d
(MOt ty ndm tram triéu dong).

Pé dam bao cho viéc thanh toan tién vay, ban dau vo chéng ong L, ba b déng
y giao cho 6ng H nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 22E, to ban d6 sd
01, dién tich 80,6m® & thon ThH, x& BH, huyén DA, thanh phd Ha Noi thudc tai san
horp phap cua ong ba, ong H giao cho ong B gilt. Ngay 18/02/2012, hai bén thoa
thuan ky v6i nhau Hop ddng uy quyén, sé cong chimg: 014178/2012, quyen sO
01TP/CC-SCC/HPUQ tai Van phong cong chimg HG (Tru so: S6 438, phd Tr Th,
phuong HB, quén HK, thanh phd Ha Noi). Theo do, Vo chdng ba b, ﬁng L (goi la
Bén A) uy quyén cho 6ng B (g01 12 Bén B) c6 cac quyén va nghia vu duge quy dinh
tai Diéu 2 va Diéu 3 ctia hop dong nhu sau:

“- Dugc nhan quan ly, s dung quyén st dung dat néu trén;

- Bugc nhan va bao quan gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dirng tén bén A;

- Puoc quyén thé chap quyén st dung thtra dt noi trén dé dam bao nghia vu tra
ng cho bén tht ba tai cac t chirc tin dung, ngan hang trong nudc theo quy dinh cua
phap luat, viéc lya chon ngan hang va cac t6 chirc tin dung dé thé chap do bén B co
toan quyén quyét dinh;

- Puogc quyen chuyén nhuong, cho thué quyén st dung dat néu trén. Viéc tim
nguoi nhan chuyén nhuong, ngudi thué, gia ca va phuong thirc thanh toan do bén B
c6 toan quyén quyét dinh. Bén B duoc nhan khoan tién thu dugce do bén nhan chuyén
nhuong, bén thué thanh toan;

Khi thuc hién cac cong viéc dugce uy quyen nay, bén B dugc lap va ky cac gidy
to can thiét tai cac co quan Nha nude co thim quyén theo quy dinh cua phap luat,
d6ng thoi bén B ¢6 trach nhiém nhan va nop cac khoan phi, 1¢ phi va cac chi phi phat
sinh khi thyc hién cac cong viéc uy quyén néu trén.

Thoi han uy quyén: Hop dong nay co hiéu lyc 10 (muo1) nam ké tir ngay dugc
cong ching vién ky tén va dong dau hodc dwong nhién cham dat theo quy dinh cua
phap luat...”

Do 6ng L, ba b khong tra duoc tién vay cho 6ng B dung thoi han cam két, 6ng
Bang da chuyén nhuong nha, dat trén cho 6ng D theo Hop dong chuyén nhuong so:
1944/HDBCN/2012 ngay 11/10/2012 tai Van phong cong chiing DA. Hai bén da giao
nhan du tién va giéy td nha dat cho nhau. Ong D da lam thu tuc ké khai quyén st
dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén DA cap Glay ching nhan quyén str dung
dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat, bia s6: BM 220269 ngay
08/11/2012. Khi 6ng D va 6ng B thyc hién viéc giao nhan nha dat cho nhau thi vo
chong ba B, 6ng L can tré ddn dén tranh chép gitra cac bén.

[2] Két qua dinh gi4 tai san ngay 29/6/2016 ctua Hoi dong dinh gia tai san xéac
dinh:
- Quyén st dung 80,6m” dit x 8.000.000d/1m’ = 644.800.000 dong.
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- Nha 3 tang: 261.642.700d

- San gach : 1.605.000d

-Trucong : 1.824.000d

- Canh cong: 280.000d

-Tuong . 2.377.100d

Cong : 267.959.800d

(Hai trim sau muoi bay triéu chin trim nim muoi chin ngan tim trim dong).

Toéng cOng gia tri quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat Ia:
912.759.800d (Chin tram muoi hai triéu bay trim nim muoi chin ngan tdm trim
dong).

Cin cir vao tai liéu, chimg ct 1a cac gidy vay tién ngay 09/01/2012 va
10/01/2012, hop dong ty quyén ngay 10/02/2012 da ky giita cac bén, 161 khai tai
phién d6i chat ngay 18/7/2016 tai Toa 4n cho thdy nha dat trén hoan toan thudc s
hitu ctia vo chong ba B 6ng L. Viéc éng L, ba D, cu H, va anh D khai c6 viéc dua
tién cho ba B, 6ng L 1am nha nhung khong co tai liéu, chimg ctr chimg minh. Vi vy,
khéng c6 co sd chap nhan yéu cau cua bi don va cu H, anh D.

[3] Péanh gia vé Cac giao dich dan sy la Hop dong uy quyen va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén, Hoi dong xét xtr thay:

[3.1] Hop dong uy quyén ky ngay 11/02/2/012 giita vo chdng 6ng Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Khic B tai Van phong cong ching HG
duoc xac lap khi cic bén déu cd day du ning lyc hanh vi dan su va hoan toan tu
nguyén, khong ai bi ép budc, lira d6i; ndi dung thoa thuan ghi trong hop dong khong
vi pham phap luat, khong trai dao dic xa hoi nén phat sinh hi¢u luc ké tir ngay ky.
Ong Nguyén Khic B da thyc hién dung pham vi uy quyén ctia minh dugc hai bén
thoa thuin theo Piéu 2 va Piéu 3 ctiia Hop dong néu & trén, phu hop v6i cam két cua
ong L, ba B dbi véi ong H, 6ng B ghi trong “Gidy vay tién” ngay 09/01/2012 va
“Gidy bién nhan” ghi ngay 10/01/2012 1a trudng hop ong ba khong thyc hién viéc tra
tién vay theo cam két thi c6 trach nhiém bang tai san bao dam 1a nha dat c6 ¢ thon Th
H, xa BH.

[3.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 11/10/2012 giita
ong Nguyén Khic B va 6ng Hoang Pai D tai Van phong cong ching DA dugc xéc
1ap trén co s cac bén déu co day du ning lyc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén,
khéng ai bi ép budc, lira ddi; ndi dung thoa thuan trong hop dong khong vi pham
phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén phat sinh hiéu luc ké tir ngay ky. Hai bén da
thuc hién viéc giao nhan tién chuyén nhuong cho nhau trén thyc té 1a 1.500.000.0004d
(Mot ty nam tram tri¢u dong), ong D da duoc Uy ban nhan dan huyén DA cong nhan
hop dong chuyén nhuong va cap glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha va tai san khac gan lién voi dat doi v0i thua dat ngay 20/11/2012, Quyén sir dung
dat quyén s& hiru nha Va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 22E, to ban do
s6 01, dién tich 80 ,6m?, tai thon ThH, x4 BH, huyén DA, thanh phd Ha Noi thudc
quyén s hiru, st dung hop phap ctia 6ng Hoang Pai D. Yéu cau khoi kién cua ong D
néu trén 1a c6 can ctr, pht hop véi quy dinh ctia phap ludt nén duoc chip nhan.



[4] Péi véi 10i khai cia ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P cho rang 6ng ba
chi vay tién cta ong Nguyén Khic B, 6ng Tran Quang H va giao cho 6ng B gitr gidy
chung nhén quyén su dung dat va ky Hop d6ng uy quyén cho 6ng B ngay 18/02/2012
chi 1a dé lam tin, Hoi dong xét xir thay: Can clr vao 02 ching cit do ong Nguyén
Khic B giao ndp tai Toa an 1a: “Gidy vay tién” ghi ngay 09/01/2012, 6ng L, ba b Ky
cho 6ng H gitr va “Gidy bién nhan” ghi ngay 10/01/2012, ba b viét va ky cho 6ng B
gitr xac dinh viéc Ong ba khai vay tién cia ong B va 6ng H véi tong cong la
1.670.000.000d (Mot ty sau trim bay muoi triéu déng) 1a c6 that, ong B 12 bén cho
vay cong nhén la ding; ba Pham Thi Cam V 1a vo 6ng Tran Quang H ciing c6 15i
khai tai Toa an x4c nhan vé ndi dung nay la dung, day la sy that khach quan va cho
thay 101 khai ctia 6ng B 1a phu hop, c6 cin ctr chip nhan. Toa an xac dinh cac glao
dich dan su la: Hop ddng vay tai san (vay tién), Hop ddng uy quyén va Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat nha dugc xac l1ap gitra cac bén néu trén cdé moi
lién hé mat thiét voi nhau vé quyén va nghia vy cua CaC bén tham gia giao két hop
dong, tir 46 da phan tich, giai thich phap luat vé quyen yéu cau phan td cua bi don
thudc mot trong cac trudng hop quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ khoan 2, khoan 3 Piéu
200 cua BO luat TH tung dan sy, do la:

“a) Yéu cau phan to dé bu trir nghia vu di v6i yéu cau cia nguyén don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap;

b) Yéu cau phan t6 dugc chap nhan dan dén loai trur viée chap nhan mot phan
hodc toan bd y€u cau cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu
cau doc lap;

¢) Gitta yéu cau phan t6 va yéu cau cua nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 y€u cau doc 1ap co su lién quan voi nhau va néu duoc giai quyét
trong ciing mot vu an thi lam cho viéc giai quyét vu an dugc chinh xac va nhanh
hon”.

Pong thoi d3 hai 1an ban hanh Théng bao vé viéc giao ndp ching ctr cho vo
chong 6ng L ba B vao cac ngay 11/7/2016 va 04/4/2017, 1a thoi diém trude khi Toa
an mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, noi
dung thong bao d néu rd 6ng ba co6 quyén yéu ciu phan t6 theo quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su. Tuy nhién, bi don khong phan t6 nén Toa an khong co co s& xem
xét, giai quyét. Viéc ba B nop don phan t6 dé nghi Toa an giai quyét viéc vay no giita
vo chdng ba va ong H, 6ng B, huy hop dong uy quyén giita vo chong ba va 6ng
Bang, huy hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng B va 6ng D va hay gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua ong D khi vy &n da duoc dua ra xét xu lan thr nhat vao
ngay 07/7/2017 1a khong dung véi quy dinh cta phap luat to tung dan sy nén khdng
dugc chap nhan. Ba B, 6ng L c6 quyén khai kién tranh chap hop dong vay tai san
(vay tién) ddi véi 6ng B bang mot vu an déan su khac theo quy dinh ctia phéap luat t6
tung dan su.

[5] Vé an phi dan sy so tham: 200.000 dong ong Nguyén Vin L, ba Nguyén
Thi P cung phai chiu dé sung cong quy Nha nudec.
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C)ng Hoang Pai D duogc chép nhan yéu cau khéi kién nén duoc tra lai toan bo
tién tam Ung an phi da ndp.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur:

- Khodn 2 Diéu 223, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503; Diéu 562 va
Diéu 563 cua B9 luat Dan sy nim 2015;

- Diéu 100, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Khoan 3 Diéu 26; Khoan 3 Diéu 200; Diéu 203; Khoan 2 Diéu 227; Diéu
228; Piéu 259; Piéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat T tung déan sy;

- Khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an an sd 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Muc 2
phan I Danh myc mirc an phi, 1& phi Toa 4n ban hanh kém theo Phép 1énh; Khoan 1
Piéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:
1/ NChélp nhan don khoi kién ctia 6ng Hoang Pai D ddi véi 6ng Nguyén Vin L,
ba Nguyén Thi D.

2/ Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém giao cho
6ng Hoang Pai D s& hitu, sir dung tai san 13: quyén sir dung 80,6m’ dét &, ngdi nha 03
tang va tai san khac gan lién voi dét tai thira dat s6 22E, to ban d6 s6 01, thén Th H, x
BH, huyén DA, thanh phd Ha Noi, tri gia tong cong la: 912.759.800d (Chin tram muoi
hai tri¢u bay trdm ndm muoi chin ngan tam tram dong) Theo Glay chimg nhéan quyén
st dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gan lién vé6i dat do Uy ban nhan déan
huyén DA cép cho 6ng Hoang Dai D bia s6: BM 220269 ngay 08 thang 11 nam 2012.

3/ Khong chip nhan don phan t6 ctia ba Nguyén Thi D yéu cau Toa an giai
quyet vé: Giao dich vay tién gitra ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyen Vian L véi 6ng
Nguyén Khac B, ong Tran Quang H; huy Hop dong uy quyén gitta 6ng Nguyén Vin
L, ba Nguyén Thi D va ong Nguyen Khic B 1ap ngay 18/02/2012 tai Van phong cong
ching HG; huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat gilta 6ng Nguyén Khac B va 6ng Hoang Dai D ngay 11/10/2012 tai Van phong
cong chimg DA va huy G1ay ching nhan quyén st dung dat va quyén s& hitu nha va
tai san khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan huyén DA cap cho 6ng Hoang Dai
D ngay 08/11/2012. Truong hgp cac bén lién quan c6 tranh chap déu c6 quyén khai
kién vu 4n dan su khac tai Toa 4n theo quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

4f ~An phi déan su so thém: 200.000d (Hai trim ngan dong), ong Nguyén van L,
ba Nguyén Thi D phai chiu dé sung cong quiy Nha nudc.
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Hoan lai cho 6ng Hoang Pai D 200.0004 (Hai trdm ngan déng) tién tam Ung an
phi da ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0003261 ngay
01/4/2016, do Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén DA tra.

5/ Quyén khang céo: Ong Hoang Pai D, dng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi P
cod quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Khic B, anh Nguyén Vin D c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an vé phan co lién quan trong vu an.

Cu Nguyen Duy H co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hop 18 vé phan c6 lién quan trong vu an.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chu toa phién toa
- Puong su;
- VKSND. huyén DA
- TAND TP. Ha Noi;
- Chi cuc THADS. huyén DA,
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ngoc Lan

12



13



