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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - TP. HO CHI MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so thAm gém cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ba Tiéq Kim Thuan
2. Ong Tran Phi Nhuén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Tric Ly — Thu ky Toéa 4n nhan dan Quan 10,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Quan 10: Ba Luu Thi Thay Hang

Ngay 28 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa 4n nhan dan Quan 10, dja chi s6 27 duong
Thanh Théi, Phuong 14, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh xét x{r so tham cong khai vu
an dan sy thu Iy sé: 467 /2017/TLST-DS ngay 23 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap
hop dong mua ban cian ho” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6:172 /2017/QDXXST-
DS ngay 18 thang 8 nim 2017, Quyét dinh hoan phién toa sd: 175/2017/QDST-DS ngay
29 thang 8 nam 2017, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thé L, sinh nam: 1980. ( c6 mit)
Ba Tran Thi H, sinh ndm:1985

Thuong tra: Can hd s6 26 Tang 2, Khdi 1, Chung cu G , Phuong 14, Quan V,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén : Ong Nguyén Vin H.( c6 don xin ving mit).

- Bi don: Cong Ty C6 Phan Pau Tu Va Phét Trién Pia 6c G
Dia chi: S6 T, Pudong SVH ( nbi dai), Phuong J, Quan Z, Thanh phd HO Chi Minh.

C6 6ng Trinh Minh T, Tong giam ddc dai dién sinh nam: 1985 (vang mit).
- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh T

C6 dng Nguyén Huy H dai dién theo ty quyén (C6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién do 6ng Tran Thé L va ba Tran Thi H gui dén Toa 4n nhan dan
Quan 10, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 06/6/2016 cung céc 10i khai, chung ctt ¢6 trong
ho so thi ndi dung vu 4n nhu sau:

Theo hop dong s6 0374/026T02- K1GV/HDMB ngay 28/11/2013, Ong Tran Thé L
va ba Tran Thi H di ky hop dong v6i Cong ty co phan Pau tu va Phat trién Dia ¢ KG, dé
mua cdn ho chung cu s6 M, tang L, tai block 1, Cao Oc KG, duong T, P14, Quan GV,
thanh phé HO Chi Minh. Véi muc dich mua nha dé 6. Gia tri hop dong sau chiét khau 1a
749.531.988 dong. Theo diéu 4 clia hop dong, bén cong Ty KG cam két thoi han giao nha
han chot la vao ngay 30/9/2014. Néu giao nha cham tré thi bén Cong ty KG s& tra i cho
bén 6ng L, ba H trén tong sO tién cla cac dot ma ong da thanh toan tinh tir ngay tré han
theo 14i sut tién guri tiét kiém 12 thang ciia Ngan hang Vietcombank.

Theo d6 bén mua‘ong L va Ba H di giao cho bén ban sb tién theo hop ddng da thoa
thudn 1a 749.531.988 dong dong dung theo tirng dot ghi trong hgp dong.

DPén ngay 21/12/2015, bén ban mdi ban giao nha cho phia mua nha str dung, tré 14.5
thang. Do vay, nay ong L va Ba H yéu cau cong ty KG phai:

1. Tra tién lai tneo tnoa thuan tai diéu 10 khoan 10.1 cua hop dong. Cu thé:
749.531.988 dong dong x 7%: 12 thang x 14.5 thang = 63.397.913 dong.

2. B6i thuong thiét hai do viée chim giao nha dan dén viéc ong ba khf)ng cho thué
dugc véi bén thué ( da ky hop dong cho thué) thi¢t hai la 50.750.000 dong.

3. BOi thudng thiét hai do vay tién ctia Ngan Hang Quan i chi nhanh Bac Sai
Gon dé tra tién cho cong ty KG, so6 tién 1ai 1a 40.600.000 dong.

Tai phién toa ,ong L dai dién ba H c6 don it lai mot phan don khai kién d6i voi yéu
cau boi thuong tién 13i vay cta Ngan hang Quéan d6i - Chi nhanh Sai Gon, la 54 .000.000
dong, va yéu cau b01 thuong so tién thiét hai do khong ky duoc hop dong thué nha voi
nguoi tht ba, so tién 50.750.000 dong. Ong chi yéu cau tinh 1i ctia hop dong trén s6 tién
da tra trude thoi diém giao nha.Va yéu cau Cong ty KG phai giao gidy ching nhan quyén
so hitu can hd cho bén mua. Hién bén mua con gitr lai s6 tién 0.5% gia tri hop dong bao
gom thué VAT, nhung theo diéu 3, myc 3.2 cua trong hop dong thi ngay khi Cong ty nay
thuc hién viéc xin cap Glay chung nhan quyén so hitu can hd cho bén mua, thi bén mua
ong L va ba H sé chuyen tra s tién nay cho phia cong ty KG.

Bi don cong ty cd phan dau tu va phat trién dia 6¢ KG déa dugc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an dén Toa dé tham gia t tung, ciing nhu da dugc tong dat gidy triéu tap Toa an
nhan dan Quan 10, mo phién toa xét xu, nhung bi don van vang mat. Theo két qua xéc
minh tra 101 yéu cau xac minh cia S¢& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh thi
cong ty KG c6 try so tai dia chi s6 T, Puong SVH( ndi dai), Phuong J , Quan Z, thanh
Ph6 H6 Chi Minh, Ong Trinh Minh T ngudi dai dién theo phéap luat cta cong ty c6 ho
khau thuong tru tai day va dang cu tra tai dia chi s6 166 duong BH, Phuong 6, Quan TB,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi hoan phién toa lan 1,va Toa 4n da tong dat xét xir 1an thir 2 d6i vé6i bi don
hop 1&, nhung cong ty KGva 6ng Trinh Minh T van vang mat, Hoi dong xét xir xét xur
vang mit bi don va Nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty nay.



Theo két qua tra 16i xac minh ctia S& Nha D4t Thanh Phdé Hd Chi Minh thi cdng ty
KGhién thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia dy an chung cu KGQuan Go
Vip tai Ngan hang Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh T, nén Toa an triéu tap
Ngéan hang noi trén vao tham gia vu an vdi tu cach Nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan. Hién Ngan hang c6 vin ban trinh bay ddi véi hod so ng L , néu 6ng chimg minh
dugc da hoan thanh nghia vu tai chinh voi cdng ty KG thi Ngan hang dong y cho Cong ty
nay lap thu tuc cap giay chung nhan cho 6ng T. Ngan hang co yéu cau dugc vang mat
trong tham gia tb tung tai Toa va cam két khong khiéu nai thic méic vé sau.

Klem sat vién Vién Kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu quan diém cua Vién klem
sat vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir tir khi thy 1y giai quyét
vu an cho dén trude khi Nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, Hoi dong x€t xtr nhan dinh:

- Vé t6 tung: Viéc khoi kién cua nguyén don Ong Tran Thé L va ba Tran Thi Hai doi
gidy chirng nhan quyén sé hiru nha d6i v6i can ho sé M, tang L, tai block 1, Cao 6¢c KG,
duong T, P14, Quan GV,Thanh pho Ho6 Chi Minh ciing nhu doi bdi thuong thlet hai phat
sinh tir hop déng mua cin ho d6i véi bi don Cong ty KG la quan hé phap luat dan sy vé
hop dong mua ban cin hd. Vu an thudc tham quyén cta Toa an nhan dan Quan 10, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Xét gidy uy quyén ngay 18/2/2017 cua 6ng Tran Thé L va ba Tran Thi H cho 6ng
Nguyén Quang H Ia dai dién theo uy quyén 1a hop 1é nén cin cit khoan 1 Piéu 138 Bo
Luat Dan Sy 2015 vé dai dién dai dién theo uy quyén, Hoi déng xét xur chép nhan viéc dai
dién cho nguyén don cua 6ng H.

Xét bi don cong ty Co Phan Pau Tu Va Phat Trién Pia ¢ KG da duoc triéu tap hop
1¢ dén lan thtr 2, ma van vang mat dugc coi l1a tor bd quyén trinh bay y kién trudec Hoi
dong xét xur, can cir Bicu 227 B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xir xét x1r vang mat bi
don.

Péi voi Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh T ¢6 van ban trinh
bay ddy dii ndi dung yéu cau ctia Toa 4n va ¢ yéu cau xin khong tham gia t tung tai Toa
an, nhan thiy Ngan hang da co van ban trinh bay o rang y kién ctia minh, nén viéc xin
vang mit cling nhu viéc xét xir ving mat ‘nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngan
hang khong lam anh hudng viée giai quyét vu an, Hoi dong xét xr xét xtr vang mat Ngan
hang.

- Vé noi dung vu an:

Cin cr vao yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Thé L va Tran Thi Hai doi bi don C6
Phan Pau Tu Va Phét Trién Pia ¢ KG phai tra sb tién 13i do Cong ty KG cham thyc hién
nghia vu giao nha, Hoi dong xét xir cin ¢ vao diéu 4 cua hop dong quy dinh thoi han
giao nha: Hai bén thda thuan la vao quy 2 nam 2014, nhung khong dugc cham qua 3
thang.Nhu vay han chét giao nha vao ngay 30/9/2014 1a hét han. Nhung cin ctr bién ban
ban giao nha cta phia cong ty KGKky xac nhan, thi cdng ty nay giao nha cho 6ng L va Ba
H vao ngay 21/12/2015. Tré 14 thang 20 ngay.
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Cin ctr theo thoa thuén tai didu 10 khoan 10.1 ctia Hop dong thi viéc cong ty KG
cam két tra 1ai do vi pham nghia vu giao nha, Hoi dong xét xur chap nhan viéc tinh 1ai cta
nguyén don.

Cu thé: 30% cua tong gia tri hop déng (sau thué VAT va trir chiét khiu) =
236.694.312 dong, bién lai nay 6ng L da thé chap gidy nay cho Ngan hang quan doi nén
chi np bién nhan the chap. Tuy nhién, theo thong bao va gidy xac nhan déng tién cac dot
vé sau cling nhu gidy xac nhan ngay 19/12/2015 cta Cong ty KG, Ong L va Ba H da nop
du tién 749.531.988 ddng, chi con gitr lai 5% gia tri con lai cho cip gidy chimg nhan s&
hiru nha, didu d6 cho thiy dot 1, ong L va ba H di ndp xong.

Ngay 06/12/2013, gidy xac nhan chuyén khoan dot 2 cta cong ty KG xac nhan da
ndp 315.592.416 dong.

Dot 3, ngay 28/3/2014 da xac nhan ndp : 118.347.156 dong.

Tong cong 3 dot ndp tinh dén trudc ngdy nhan nha 21/12/2014, Ong L da nop la:
670.633.884 dong.Lai suat binh quan ciia Ngan hang Vietcombank déi voi tién gui tiét
kiém 12 thang trong giai doan nam 2013 1a 7%/ nam.

e 670.633.884 ddng x 7%: 12 thang: 30 ngay x 14 thang 20 ngay = 57.376.500.
dong. ( C6 lam tron so)

Hoi dong xét xur bugc Cong ty KG thanh toan cho 6ng sO tién nay 1a dung theo
thoa thudn ctia hop dong.

Déi voi yéu cau doi tién 1ai tra cho Ngan hang Quén doi va doi bdi thuong tién
cho thué can h, 6éng L va ba H co don rut lai yéu cau nay, dugc Hoi dong xét xir ghi
nhan va dinh chi giai quyét d6i v6i phan yéu cau nay.

V& yéu cau Cong ty KG thyc hién nghia vu xin cip gidy ching nhan quyén sé hitu
cin ho, thi theo cong vin s6 8762/STNMT-QLD tra 1oi xac minh ciia S& Tai nguyén va
M0i truong Thanh Pho tra 161 Toa an Quan 10 thi “ Chu dau tu dy 4n phat trién nha & c6
trach nhiém tong hop toan bd hd so phap 1y lién quan dén dau tu xdy dung cong trinh
chung cu (phap 1y khu dat; hd so cip phép xay dung va bo ban vé thiét ké dinh kém; hd
s0 hoan cong va bd ban v& dinh kém; cong van xac nhén nghiém thu cong trinh xay dung
Chung cu va co so ha tang k¥ thuat tai dy an cua co quan Nha nuéc co tham quyén;
phong chay chita chdy, méi truong, cap s6 nha; so dd nha dat tung can ho va hang muc
cong trinh tai du an...) va lién hé S¢ Tai nguyén va Mbi truong dé phdi hop céc co quan
lién quan kiém tra va co y kién cap Gidy ching nhan cho ngudi nhén chuyén nhuong
trong dy 4n (trong truong hop dy 4n nha & du diéu kién cap Gidy ching nhan cho nguoi
nhan chuyén nhuong). Sau d6, Chu dau tu du an ndp hd so hodc cung cap hé so cho
ngudi mua, ndp tai Vian phong Dang ky dat dai thanh phd giai quyét cap Gidy chirng nhén
cho ngudi nhan chuyén nhugng theo quy dinh. Qua ra soat ho so, hién nay Chi dau tu 12
Cong ty C6 phan Pau tu Pia 6¢c KGchua nop hod so dé nghi cép Gidy chimg nhan cho
nguoi mua can hd va nhan chuyén nhuong cdc hang myc cong trinh tai dg &n Chung cu
KGnéu trén theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP”.

Hién tai, viéc thé chég gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia cong ty KG cho
Ngan hang Bau tu va phat trién Viét Nam, Chi nhanh T 1a khong phu hop voi quy dinh ve
giao dich bat dong san hinh thanh trong tuong lai theo diém d khoan 1 dieu 9 Nghi dinh
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71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010. Tuy nhién, Ngan hang da ddng ¥y cho Cong ty KG thuc
hién thu tyc xin cdp gidy ching nhin quyén so hiru nha cho khach hang 6ng Tran Thé L
va ba H khi ong chirng minh duoc viée dd hoan tat nghia vu tai chinh cta ong voi cong ty
nay. Can cur vao giay xac nhan ong L va Ba H da hoan thanh nghia vu tai chinh véi cong
ty KG do céng ty nay xac nhan. Dong thoti qua day, Hoi dong xét xir thay rang ngoai viéc
vi pham hop dong, Cong ty C6 Phan Pau tu Pia ¢ KG con khong dén Toa tham gia td
tung va bé mic cho khach hang vé tinh trang khong phép 1y ddi véi cin hé ma ho dd mua
va & tir ndm 2015 cho dén nay.

Theo quy dinh thi Cong ty nay 14 bén phai chi dong ndp hd so, tu 1ap tha tuc xin
hoan cong, kiém tra va nghiém thu cong trinh xay dung néi trén. Dy 4n di hoan thanh va
d3 giao cho bén mua tir thang 12 nim 2015, nhung cho dén nay cong ty KG khong thuc
hién nghia vu nay ddi véi khach hang ma khong c6 co quan hitu quan nao xem xét xtr 1y
viéc nay. Hoi dong xét xur kién nghi S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh Phé H6 Chi
Minh cung Thanh tra S6 Xay dyng Thanh phé, kiém tra viéc tuin thu gidy phép xay
dung, tuan thu quy dinh v€ an toan trong xay dung va bdo toan cac cao 6c chung cu cla
chu dau tu Cong ty C6 phan Pau tu Dia 6c KG. Kién nghi ngung cap phep xay dung cac
du an khac ciia dbi véi cong ty nay, dé cong ty nay thuc hién xong day du nghia vu véi
khach hang ddi véi cac du an cii, trude khi thuc hién du an khac.

- An phi dan sy so thaflm: DPay 1a vu an c6 gia ngach, bi don phai chiu an phi trén yéu
cau khong dugc Toa an chap nhan.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
- Ap dung cac Diéu 26; 91; 147; 227 va 273 caa Bo luat TS Tung Dan Sur;
- Ap dung diém d khoan 1 diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010.
- Ap dung diéu 356, diéu 457 ctia Bo luat Dan Su nam 2015;
oo Ap dung Diéu 5; Piéu 27 Phéap 1énh cta Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an;
Chap nhan yéu cau ctia nguyén don dng Tran Thé L va ba Tran Thi H.

Budc Bi don C6 Phan Pau Tu Va Phat Trién Dia 6c KG phai tra cho ong Tran Thé
L va Ba Tran Thi H s0 tién 1a 57.376.500 dong .

Dinh chi yéu cau doi boi thuong tién 13i va bdi thuong tién cho thué nha 91.350.000
dong.

Bugc Cong ty C6 Phan Déu Tu Va Phat Trién Dia 6c KG phai tién hanh lap thu tuc
Xin cap gidy ching nhan quyen s& hitu can ho cho 6ng Tran Thé L dbi v6i can ho sb M,
tang L, tai block 1, Cao Oc KG, dudng T, P14, Quan GV, Thanh phd HO Chi Minh trong
thoi han 30 ngay ke tur khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Kién nghi So Tai nguyén va Mo6i truong Thanh Phé Ho Chi Minh cung Thanh tra S&
Xay dung Thanh phd, kiém tra viéc tuin thu gidy phép xdy dung cta cong ty nay trong
viéc xdy cao 6¢ chung cu, cic tidu chuan vé an toan cong trinh, ciing nhu ngung cip phép



xay dung cac du an méi khéc, dé cong ty nay thuc hién xong day du nghia vu véi khach
hang ddi vé6i cac du an cii trudce khi thuc hién du an khac.

An phi dan sy so tham: 2.868.800 dong, ( co lam tron sb) Cong ty C6 Phan Pau Tu
Va Phat Trién Dia 6c KG chiu. Hoan lai cho 6ng L va Ba H s6 tién tam Gng an phi 1a
3.868.698 dong theo bién lai thu s 000166 ngay 04/7/2016 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Lut Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Thoi han khang céo dbi v6i ban an 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dbi véi duong su
khong c6 mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy ban an dugc tong dat hop
18./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND Q.10;
- Chi cuc THADS Q.10;
- Cac duong su;
- Luu VP, hd so.

Lé Thi Hoang Hoa



