TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAINUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 82/2017/DS-ST

Ngay: 28 -9 — 2017

V/v tranh chip quyén str dung dat
va hop dong tang cho quyén st
dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUOC, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Hién.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hanh.

2. Ong Nguyén Van Mam.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thu Khiém la Thu ky Toa an Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén Cdi Nwdc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Ha — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2017 tai Toa an nhan dan huyén Cai Nudc xét xu so tham
cong khai vu an thu ly s6: 208/2016/TLST-DS ngay 27 thang 10 nim 2016 vé tranh
chap quyén sir dung dat va hop dong ting cho quyen st dung dat, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so0: 285/2017/QbXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2017 gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Van T, sinh ndm 1948 (c6 mait).
Pia chi cu tri: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Anh Huynh Van S, sinh nam 1975 (c6 mat).

Pia chi cu tri: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Hura Thi Huynh H, sinh nam 1982 (c6 mat).

bia chi cu tra: Ap B, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

3.2. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1951 (c6 mit).
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Dia chi cu tra: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Ca Mau.

3.3. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ca Mau.
Pia chi: Khom A, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Phiic G — Chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén C (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/10/12016 va cdc loi khai tai Toa dn, Ong Huynh Vin
T (nguyén don) va ba Tran Thi N trinh bay:

Nguoén goc phan dat tranh chap la dét phu 4m cia cha me rudt Ong T, cho vo
chong 6ng ba khi ra riéng va da du’oc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat do 0 ong T
dung tén voi dién tich 20.170 m?, vao s cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
29305 cap ngay 20/11/1995, khong ¢ thé chap vay ngan hang Vao nam 2005, vo
chong ong ba c6 cho vg chong anh Huynh Van S muon phan dit co dién tich 1a 8. 424
m?, nam tai t& ban dd sb 05, sd thira 909 trong tong dién tich duoc cap 12 11.070 m* dé
Canh tac cho dén khi nao c6 nhu cau sir dung thi phai tra lai cho vo chong 6ng ba. Khi
cho vo chong anh S muon dat khong c6 1am gidy to, chi o Vg chdng 6ng ba, vo chong
anh S, khong c6 ai ching kién va khéng c6 bao chinh quyén dia phuong, vo chéng ong
ba khong ¢ ky tén vao bat cir van ban nao dé tang cho chuyen tén quyén str dung dat
cho vo chdng anh S nén yéu cau Toa an xem xét. Nhung dén nim 2016, vi hoan canh
gia dinh kho khin nén vo chong 6ng ba yéu cau vo chong anh S tra lai dat da cho
muon, doi nhiéu 1an thi vo chong anh S khong dong v tra.

Theo don khoi kién ong T yéu cau anh S phai tra lai phan c6 dién tich 8.424 m®,
Nhung sau khi tién hanh do dac thuc té phﬁn dat tranh chép c¢6 dién tich 1a 8.500 m?
nén vo chbng ong ba thay d6i quan diém yéu cau vo chong anh S tra dat theo dién tich
do dac thuc té 12 8.500 m?, dat toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Ca Mau. Trén phan
dat tranh chap co cin ch01 va cai cong x0 vudng cua vg chong anh S, ngoai ra khong
co cong trinh xay dung gi khac, d6i v6i phan dat tranh chap hién nay chi co vo chong
ong ba mai c6 quyén quyet dinh, ngoai ra khong co ai co quyen loi hay lién quan gi d6i
v6i phan dat tranh chép, vo chong ong ba thong nhat véi ket qua dinh gia nhung vo
chdng anh S khong c6 yéu cau gi nén vg chong ong ba yéu cau vo chong anh S di doi
tai san trén dat gdm co cin chdi va cai céng x6 vudng dé tra lai dat cho vo chong ong

ba.

Tai CAC bién ban hoa gidi va cdc loi khai tai Toa an, anh Huynh Van S (bi don)
va chi Hita Thi Huynh H trinh bay: Ngudn gbc phan dét tranh chap 1a dat phy 4m do
ong ba ndi cho dng T. Vao nam 2005, vo chong anh duge cha me 1a 6ng T va ba N cho
phﬁn d4t co dién tich 1a 8.424 m?, do dac thuc té c6 dién tich Ia 8.500 m?, nam trong
gidy chiung nhan quyén sir dung dat do ong T dung tén, khi cho khong lam gidy to,
khong ai truc tiép ching kién nhung than toc hai bén ai ciing biét, nghia 1a than toc cO
nghe ndi c6 viée tang cho, vo chong anh khéng yéu cau Toa an truc tiép xac minh ma
s& truc tiép nhd nhitng ngudi biét xac nhan cho vo chong anh va yéu cau Toa an xem
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xét. Ngoai ra, khi c6 doan do dac xudng lam gidy ching nhén quyén sir dung dat thi c6
ong T ky tén vao hop dong tang cho quyen st dung dat ngay 15/6/2014 cho vo chong
anh dé chuyén tén quyén su dung dat. Ong T khong thtra nhan ¢o6 ky tén vao hop dong
tang cho nhung vo chong anh khong yéu cau giam dinh chir ky cta ong T chi yéu cau
Toa an xem xet. Pbi v6i phan dat tranh chap hién nay chi c6 vo chong anh moi co
quyén quyet dinh, ngoai ra khong c6 ai ¢6 quyen loi hay lién quan gi d6i véi phan dat
tranh chap, vo chong anh thong nhat véi két qua dinh gia. Trén phan dét tranh chap vo
chong anh ¢ cai tao sb tién 1a 15.000.000 ddng, co cong x6 vudng va cai choi nhung
Y chdong anh khong c6 yéu cau gi du Toa an c6 chap nhan hay khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don, vi v chdng anh dau tu cai tao thi ciing da huong H loi trén dat,
con cong x0 vudng va cai choi vudng gia trj khéng 16n nén vo chong anh ciing khong
y€u cau. Ngoai ra, khong con cong trinh xay dung gi khac. Nay vo chong anh khong
dong v tra dat theo yéu cau cua vo chong ong T ma yéu cau Toa an cong nhén viéc
tang cho va chuyén tén quyén sir dung dat cho vo chong anh dimg tén voi dién tich
theo do dac thuc té 1a 8.500 m?, dat toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

Uy ban nhéan dan huyén Céi Nudc khong c6 ¥ kién gi d6i voi thong bao thu 1y vu
an vé viéc tranh chip cua cac duong su.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc phat biéu quan diém vé tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an cua Tham phan, Hoi dong xét
XU, viéc chap hanh phap lut cua nguoi tham gia t tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an ding theo trinh tu quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, ddi voi Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc chua thuc hién dung theo
quy dinh ctia phap luat; vé ndi dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Piéu
166, 459 va 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ng
Huynh Van T, bugc anh Huynh Van S va chi Huoa Thi Huynh H phai di doi, thao d&
cong x6 vudng va choi vuong tra lai phan dat cho 6ng Huynh Van T va ba Tran Thi N
theo dién tich do dac thuc té 1a 8.500 m®, nam tai to ban dd sb 05, thira so 909 toa lac
tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Ca Mau. Dong thoi, khong chap nhan yéu cau phan t6 clia
anh Huynh Van S va chi Hira Thi Huynh H vé viéc yéu cau cong nhén hop dong tang
cho quyén st dung dét giita 6ng T va ba N ting cho d6i v6i anh S va chi H phan dat
véi dién tich 8.500 m”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an di triéu tap hop 1¢ nguoi dai dién theo phap luat cua Uy
ban nhan dan huyén Cai Nude tham gia phién toa dén lan tht hai nhung van vang mat
khong Iy do nén Toa an tién hanh xét xir vang mit ngudi dai dién theo phép luat cua
ij ban nhan dan huyén Cai Nudc theo quy dinh tai Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Quan hé phap luat tranh chip giita nguyén don 1a 6ng Huynh Vin T va ba
Tran Thi N véi bi don 13 anh Huynh Vian S va chi Héra Thi Huynh H 1a “Tranh chdp
quyén sir dung ddr”. Do phan dat tranh chip di dugc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat nén thAm quyén giai quyét 1 cia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai Diéu 203
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ctia Luat dat dai. Pong thoi, anh S va chi H yéu ciu phan t6 vé viéc cong nhan hop
dong ting cho quyén st dung dat gitra 6ng T va ba N ting cho dbi véi anh S va chi H
dugc quy dinh tai Diéu 722 ctia Bo luat dan sy nim 2005 va Piéu 459 cta Bo luat dan
su nam 2015.

[3] Xét vé ngudn gdc dat tranh chap: La dat phu am ctia cha me rudt 6ng T, cho
vo chong ong T va di duoc cap glay chu:ng nhan quyén sur dung dat do ong T dung ten
v6i dién tich 20.170 m%, vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 29305 cép
ngay 20/11/1995, dat toa lac tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

[4] V& noi dung tranh chap Tai phién toa, 6ng T Va ba N yeu cau yeu cau anh S
va chi H di doi tai san trén dat gdm c6 can chdi va cai cong x6 vudng dé tra 1a1 phan
dat da cho muon theo dién tich do dac thuc té 1a 8.500 m?, ndm tai t& ban dd sb 05, s6
thira 909. Pbi v6i yéu cau ciia 6ng T va ba N thi anh S va chi H khong dong ¥, vi phan
dat trén da dugc 6ng T va ba N ting cho vao nam 2005 nén yéu cau Toa 4n cong nhan
viéc ting cho va chuyén tén quyén st dung dat anh S va chi H dtmg tén voi dién tich
8.500 n’.

[5] Hoi ddng xét xir thay rang, xét ngudn gdc phan dat tranh chap, ong TvabaN
dugc cha me tang cho, da du:0’c cap glay chu’ng nhan quyén sir dung dat do 6 ong T ding
ten v6i dién tich 20.170 m?, vao sb cip glay chung nhan quyen str dung dat sd 29305
cap ngay 20/11/ 1995 theo do dac thue té phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 8.500 m?,
nam tai to ban do s 05, thira sb 909. Anh S va chi H cho rang dugc 6ng T va ba N
tang cho dét, khi cho khong 1am giay to, khong ai truc tiép chimg kién, nhung sau do
c6 ky tén vao hop dong tang cho quyén sir dung dat nhung ong T va ba N khong thira
nhan c6 ky tén. Pdng thoi, anh S va chi H ciing khong yéu cau giam dinh chit ky va
chir viét cua 6ng T tai hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 15/6/2014 va ciing
khong yéu cau giam dinh chir ky va chir viét ctia 6ng T va ba N tai hop dong tang cho
quyén st dung dat khong dé ngay thang nim nén khong cé co so xac dinh ong T va ba
N c6 ky tén vao cac vin ban d6. Thuc té, gidy chimg nhan quyén st dung dat van con
6ng T dimg tén. Toa an da 1am viéc voi ong Nguyén Liél 1a trudng ap co ky tén xac
nhan vao hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 15/6/2014, qua d6 ong Liél ciing
xac dinh, Oong thtra nhan co6 ky tén xac nhan vao ngay 21/6/2014 tuy nhién 6ng khong
tryc tiép chung kién viéc ting cho dat, 6ng chi ky tén xac nhan do anh S tryc tiép dem
lai cho ong ky vi ¢6 chit ky cua 6ng T va anh S, con noi dung cu thé nhu thé nao c6
tang cho dat hay khong thi 6ng Liél khong biét. Cho nén, khong co co SO chap nhéan
theo 161 trinh bay cta anh S va chi H. Di véi tai san trén dét gom c6 cbng x0 vudng va
cai choi vudng gia tri khong 16n nén anh S va chi H khong yéu cau gi. Do dé, ¢6 co s
dé Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng T va ba N, vé viéc
doi lai quyén sir dung dat, budc anh S va chi H phai théo d&, di doi céng x6 vudng d6
bé tong cot thép, khong nip, rong dudi 01 mét, dién tich 02 m? va choi vudng ngang
2,4 mét, dai 2,7 mét, dién tich 6,48 m” tra lai phan dat cho 6ng T va ba N theo dién tich
do dac thuc té 1a 8.500 m?, nim tai t& ban dd sb 05, thira s6 909 toa lac tai ép B,xaL,
huyén C, tinh Ca Mau c6 vi tri tr can nhu sau:
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+ Phia Béc giap dat cua 6ng Huynh Van T ¢6 canh M1M2 dai 110,76 mét;
+ Phia Nam giap dat ong Tran Van D6 c6 canh M3M4 dai 35,57 mét;
+ Phia Pong giap dat 6ng Huynh Van Viing c6 canh M2M3 dai 114,01 mét;
+ Phia Tay giap lung Pong Noéc, rach Cai Nhum va giap dat ong Lé Van Viét c6
canh M1M5 dai 41,31 mét va canh M5M4 dai 238,95 mét.
(c6 kém trich do hién trang)

Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia anh S va chi H vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta 6ng T va ba N ting cho ddi v6i anh S va chi
H phéan dét véi dién tich 8.500 m®.

[6] Anh S va chi H khong yéu cau chi phi cai tao trén dat nén Hoi dong xét xur
khong xem xet.

[7] Chi phi do dac phan dat tranh chap v6i 6 tién 1a 4.980.000 dong va chi phi
dinh gia tai san sb tién 1a 3.300.000 dong anh S va chi H phai chiu tong sd tién
8.280.000 dong. Pa qua, 0ng T da du ndp xong nén budc anh S va chi H phai tra lai
cho 6ng T va ba N so tién 8.280.000 dong.

[8] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Anh S va chi H phai chiu 5% trén di¢n tich 8.500 m2, phai tra lai cho 6ng T va ba
N (Theo ket qua dinh gid tong gia tri phan dat tranh chap 1a 235.450.000 dong) la:
235.450.000 dong x 5% = 11.772.500 dong. Pugc doi trir vao soé tién da du ndp.

Anh S va chi H phai chiu an phi 200.000 dong d6i vai yéu cau khong dugc Toa
an chap nhan vé viéc yéu cau cong nhin hop dong ting cho quyén sir dung dat.

Ong T va ba N khong phai chiu 4n phi dan su so tham, s tién da du nop duoc
nhan lai.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 200, 227, 266, 271 va 273 B luat T
tung dan sy;

Cian ctr Diéu 256 va Diéu 722 cta Bo luat Dan sy ndm 2005;
Cian ctr cac DPiéu 166, 357 va 459 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 203 cua Luat dat dai;

Cian ctr Phap 1énh s6: 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

’ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van T va ba Tran Thi N
do1 véi anh Huynh Van S va chi Hira Thi Huynh H, vé viéc doi lai quyén st dung dat.
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[1] Budc anh Huynh Vin S va chi Hira Thi Huynh H phai théo d&, di doi cong
x6 vudng do bé téng cbt thép, khong nép, rong dudi 01 mét, dién tich 02 m? va choi
vuOng ngang 2,4 mét, dai 2,7 mét, dién tich 6,48 m? dé tra lai phﬁn dét cho ong Huynh
Van T va ‘pé Tran Thi N th,eo dién tich do dac thuc té 1a 8.500 mz, nam tai to& ban do sb
05, thira s6 909 toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Ca Mau co6 vi tri tr can nhu sau:

+ Phia Béc giap dat cua 6ng Huynh Van T ¢6 canh M1M2 dai 110,76 mét;

+ Phia Nam giap dat ong Tran Vian Do c6 canh M3M4 dai 35,57 mét;

+ Phia Pong giap dit 6ng Huynh Vin Ving c6 canh M2M3 dai 114,01 mét;

+ Phia Tay giap lung Pong Noéc, rach Cai Nhum va giap dat ong Lé Vian Viét co
canh M1MS5 dai 41,31 mét va canh M5M4 dai 238,95 mét.

(c6 kem trich do hién trang)

[2] Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia anh Huynh Van S va chi Hua Thi
Huynh H vé viéc yéu cau cong nhan hop dong tang cho quyén su dung dat gitta 6ng T
va ba N ting cho ddi véi anh S va chi H phan dét véi dién tich 8.500 m?.

[3] Budc anh Huynh Van S va chi Htra Thi Huynh H phai tra cho 6ng Huynh
Vian T va ba Tran Thi N chi phi do dac va dinh gia véi tong so tién 8.280.000 dong
(T&m triéu hai trim tAm muoi nghin dong).

T hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1i dbi v6i sb tién cham
tra twong (mg véi thdi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 ctia Bo luat Dan su
nam 2015.

[4] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Bugc anh Huynh Van S va chi Hira Thi Huynh H phai chiu tong sb tién la
11.972.500 dong nhung dugc trir vao s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 200.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0003757 ngay 28/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cai Nude. Anh S va chi H con phai nop 11.772.500 déng tién an phi dan su so
tham.

Ong Huynh Van T va ba Tran Thi N khong phéi chiu 4n phi dan su so tham,
hoan tra lai cho 6ng T 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién tam tng an phi dan su so
tham da ndp theo bién lai thu tién sé6 0010780 ngay 27/10/2016 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Cai Nudc.

T hop Ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan suw, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an dan s, tr nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Qng Huynh Van T, ba Tran Thi N, anh Huynh Van S va chi Hia Thi Huynh H
CO quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Thoi han
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khang céo ban an cta Uy ban nhan dan huyén Cai Nuoc la 15 ngay dugce tinh ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su;

N T THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhén dan cung cap; *
- Chi cuc THADS cung cip;
- Phong NVKT&THA,
- Luu; H so vu an.

Trin Thanh Hién



