TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HvUYEN YEN LAC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban 4an sb: 07/2017/KDTM - ST
Ngay 30 -10 - 2017
“V/v Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN LAC, TINH VINH PHUC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trang Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Ng6 Thi Kim Théu

2. Ba Bui Thi Kim Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Vin Tiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phic.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén Yén Lac tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Giang - Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 10 ne’lmw 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Yén Lac,
tiph Vinh Phtc, xét xtr so tham cong khai vu an kinh doqnh thuong mai’ thu 1y
s0: 08/2017/TLST - KDTM ngay 03 thang 5 nam 2017 v€ viéc tranh chap Hop
dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 08/2017/QbXX- ST
ngay 11 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (Tén viét tat |).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chirc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Thu H3 — Chuc vu: Giam déc
Trung tdm quan ly ng KHCN Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

(Theo vin ban tiy quyén sb: 3.0141.17 ngay 16/01/2017).

Nguoi duge Gy quyén lai: Opg Nguyén Hoang L — Churc vu: Chuyén vién
xtr Iy ng Ngan hang Thuong mai c6 phan Q, (C6 mat).

(Theo vin ban ty quyén sb: 3.1605.17 ngay 06/7/2017).

Pia chi: Toa nha C, 16 P, phudng P, quan H, thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: - Ong Pham Vin V1, sinh nim 1945, (Vang mat).

- Ba Pai Thi T, sinh nim 1949, (Vang mat).

Déu c6 dija chi: Khu X , thi trdn Y, huyén Y, tinh Vinh Phc.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp:

- Anh Pham Minh T1, sinh ndm 1978, (Ving mit).

Dia chi: Khu X, thi trdn Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc.
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3.2. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau doc lap:

- Chi Nguyén Thi Q1, sinh nim 1979, (Vang mat).

- Chi Pham Thi V2, sinh ndm 1974, (Ving mit).

- Anh Pham Vin T2, sinh nam 1981, (Ving mit).

Déu c6 dija chi: Khu X, thi trdn Y, huyén Y, tinh Vinh Phiic.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 27/02/2017 va cdc loi khai tiép theo dng
Nguyén Hoang L la dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 31 thang 10 ndm 2013 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Q —
Chi nhanh Vinh Phuc (Tén viét tit 1) v6i 6ng Pham Van V1 va ba Pai Thi T c6
ky hop dong tin dung s6: 018CN297/13/HPTD/13; khé udc nhan ng sb:
018CN297/13/KU1 va phu luc hop dong tin dung s6: 018CN297/PLHPTD/13,
theo d6 Ngan hang cho dng V1 ba T vay sé tién goc 1a 500.000.000 dong (Nam
tram triéu dong). Muc dich vay: B6 sung vén luu dong san xuat kinh doanh do
moc dan dyng. Thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 31/10/2013 dén ngay
02/5/2014. Lai sut: 7,77%/mam trong 03 thang dau tién, sau 03 thang 13i suat
diéu chinh 03 thang/ 1an bang 14i suit cho vay cta san phim cho vay c4 nhan
kinh doanh do | cong bb tai thoi diém diéu chinh, phu hop véi cac quy dinh cta
phép ludt, Ngan hang Nha nudc Viét Nam va chinh séach tai | qua ting thoi ky.
Phuong thire tra ng gbc vao cudi ky theo timg khé uéc nhan ng. Tra no 1ai theo
du no thuc t& va duoc tra vao ngdy 20 hang thang, ngay tra 13i dau tién 13
20/11/2013. Tir khi vay vo chong 6ng V1, ba T chua tra dugc khoan tién gbc
ndo, tién 1 da tra duoc 13 16.200.696ddng trong d6 1ai trong han la:
15.938.214d6ng; 13i qua han 1a 262.482d0ng, ngdy tra ng cudi cung la
02/5/2014. Khoan vay da chuyén sang qua han ké tir ngay 20/3/2014, | da nhiéu
1an don ddc va tao diéu kién cho dng V1, ba T tra no nhung 6ng V1, ba T khéng
thanh toan no cho 1.

Tai san thé chap 1a: 01 quyén st dung 276m? dat dimg tén 6ng Pham Vin
V1, tai thira dat sb 77, to ban do s 1; dia chi thira dat: Xa M, huyén N, tinh
Vinh Phu (Nay 1a Khu X, thi trdn Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc). Puge Uy ban
nhan dan huyén N, tinh Vinh Phti (Nay 1a huyén Y, tinh Vinh Phiic) cép gidy
chtrng nhin quyén st dung dat s6: A 487827 va tai san trén dat. Tai san bao dam
duoc thé chip theo hop ddng thé chdp quyén st dung dat sd: 297/13/HDTC-
1018/BD, sb cong chimng 3963/2013/HDTC; quyén sd: 05 TP/CC-SCC/HPGD
do van phong cong chung Vinh Phu, tinh Vinh Phuc céng chung ngay
31/10/2013; dang ky giao dich dam bao ngay 31/10/2013 cua phong dang ky
quyén sir dung dat huyén Y, tinh Vinh Phuc; dang ky thé chap theo ding quy
dinh phap luat.

Nay | khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Pham Vin V1 va ba Pai Thi T
phai tra s6 tién tinh dén ngay 19/02/2017 1a 800.776.722d0ng, trong d6 ng gbc
la: SO0.000.000déng; no lai trong han la 10.971.787déng; no lai qué han la:
289.804.935d0ng. Yéu cau ong V1, ba T phai tiép tuc tinh 1ai, i qua han theo



hop ddng tin dung va theo quy dinh cta phap luat cho dén ngay 6ng V1, ba T
thanh todn toan bo khoan vay.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau 6ng V1, ba T phai tra cho |
tong sd tién con no tinh dén hét ngay 29/10/2017 1a: 871.514. 379d0ng, trong do
no goc la: SO0.000.000dong, no 1ai trong han la: 10.97 1.787d0ng, no 1ai qua han
la: 360.542.592dong. Ong V1 va ba T phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké ti
ngay 30/10/2017 d6i voi khoan ng gde 500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong)
cho dén khi thanh toan xong theo muc thoa thuan tai hop dong tin dung so:
018CN297/13/KU1 ngay 31 thang 10 nam 2013.

Truong hop 6ng V1, ba T khong tra khoan ng néu trén thi nguyén don c6
quyén 'yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai
san thé chap 14 quyén st dung 276m? dat va cic tai san khac gan lién voi dat cap
cho éng Pham Vin V1 theo dting hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
31/10/2013. Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai sdn bao dam
khong du nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén 6ng Pham Van V1, ba Pai Thi T
phai c6 nghia vu tra hét ng cho |.

Bi don éng Pham Van VI va ba Pai Thi T vang mdt tai phién toa nhung
qud trinh gidi quyét vu dn 6ng, ba trinh bay: Ong ba xac nhan vé thoi diém ky
hop ddng tin dung; hop dong thé chap tai san va qua trinh thuc hién hop dong
nhu dai dién nguyén don trinh bay 1 ding. Viéc vay tién va thé chap tai san cua
ong ba cac con 6ng ba déu biét nhung khong ai ¢6 ¥ kién gi. Ong V1, ba T dong
¥ voi yéu cau khoi kién cta |. Tuy nhién, do hién nay kinh té gia dinh khé khin
nén khong c6 kha ning tra no nhu cam két. | yéu cau ong ba tra toan bd no tién
gbc va tién 13i nhu trén Ong ba nhat tri nhung 6ng ba xin duoc khat no tra dan va
dé nghi | xem xét mién cho toan bo khoan tién 14i.

Vé tai san thé chap: Pay 13 chd & duy nhét cua gia dinh ong ba, trén dat co
01 nha g6 03 gian do 6ng cha xay dung d3 qua nhiéu lan stra chita, 1an sira chira
cubi ciing vao nim 1938 va cac tai san do cong surc cua vo chong anh T1, chi Ql
va chi V2 tao dung 1én gém: 01 nha cap bén lop proximang, 01 phong chira d6
lop proximang lam nam 2006; lan lgp ton lam nam 2010 cac cong trinh nay do
VO chéng anh T1, chi Q1 lam. Mot nha ngang, bép, nha v¢ sinh, san gach do vo
chdng ong ba; chi V2 va vo chbng anh T1, chi Q1 lam nam 2006 va 01 cay
trang ga do vg chong ong ba trong. Ngoai ra, Ong V1 hién la truong cua mét chi
ho Pham, nguon gbc dat ong ba dang & 1a do t6 tién cta 6ng V1 dé lai, ong ba
khong co gidy to ching minh day co6 phai la dat ctia dong ho hay khong nhung
hang ndm viéc gid tét ctia chi déu lam & day nén 6ng ba mong | xem xét khdng
xu 1y tai san thé chép

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap anh Pham Minh
T1 vang mat tai phién toa nhung qud trinh giai quyet vu an anh trinh bay: Anh
thira nhan co biét viéc vay tién ctia bd me anh ddi véi | chi nhanh Vinh Phuc, vi
day thuc chat la khoan tién bd me anh ding ra vay cho vo chong anh dé lam an
kinh doanh d6 gd. Nay | khoi kién bd me anh, anh co y klen dé nghi | xem xét theo
dé nghi ctia bd me anh 1a dong ¥ cho tra tién gdc; xin mién toan b tién 1ai.



V& tai san thé chap Ngay 21 thang 7 nam 2017 anh c6 yéu cau Toa an
tuyén bd hop ddng thé chip quyén sir dung dét sd: 297/ 13/HDTC-1018/BD ngay
31 thang 10 nam 2013 ky gitra Ngan hang Thuong mai co phan Q véi ong Pham
Vin V1 va ba Pai Thi T v hiéu. Budc | phai tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat cho gia dinh anh.

Anh thira nhan ngudn gdc dat 13 cta ong cha dé lai cho bd anh. Tuy nhién,
trén dat thé chip co cac tai san do vo chong anh tao dung va co cong stc dong
gop 1a: 01 nha cip bén lop proximang, 01 phong chira d6 lop proximang lam
nam 2006; 1an lgp ton lam nam 2010 cac cong trinh nay do v chong anh lam.
Mot nha ngang, bép, nha v¢€ sinh, san gach do vo chéng anh; b6 me anh va chi
gai anh 1am nam 2006 va 01 cay tring ga do bd me anh trong. Khi bd me anh
vay tién va thé chap tai san nhung | khong lay chit k¥ ctia anh, vo anh va chi gai
anh 1a khong diang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé yéu cau déc lap:

Chi Nguyén Thi QI ving mdt tai phién toa nhwng qud trinh gidi quyét vu
an chi trinh bay: Chi thira nhan toan b 101 trinh bay ctia anh T1 chéng chi la
dung. Nay | khoi kién doi tién bd me chong chi va anh T1 chdong chi c6 yéu cau
doc 1ap tuyén hop dong thé chap quyén st dung dét sb: 297/13/HDPTC-1018/BP
ngay 31 thang 10 nim 2013 ky giita | vi bd me chong chi vo hiéu. Chi dé nghi
Tda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Chi Pham Thi V2 véing mdt tai phién toa nhung qud trinh gidi quyét vu dn
chi trinh bay: Chi thtra nhan c6 biét viéc bd me chi vay tién cua | va dé dam béo
cho khoan tién vay bé me chi c6 thé chdp manh dat dang ¢ va tai san trén dat.
Chi thira nhan nguén géc dat 13 cua ong cha dé lai cho bd chi, con tai san trén
dat 12 01 nha ngang; bép, nha v€ sinh, san gach gia dinh chi lam nam 2006 c6
cong strc dong gép cua chi; bd me chi va vo chéng anh T1, chi Q1 dé tao dung
1én cac tai san nay. 01 nha cap bdn lop proximang, 01 phong chia d6 lop
proximang lam nam 2006; lan lop ton lam ndm 2010 cac cong trinh nay do vo
chdéng anh T1, chi Q1 ty bo tién ra 1am; 01 ngdi nha gb 03 gian 13 cta cac cu dé
lai cho bd me chi. Nay | khéi kién doi tién bd me chi va dé nghi xir 1y tai san thé
chap, chi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Anh Pham Van T2 ving mdt tai phién toa nhung qud trinh giai quyét vu
an anh trinh bay: Anh thira nhan c6 biét viéc bd me anh vay tién ctia | va c6 thé
chap dat va tai san trén dat. Nay | khai kién doi tién bd me anh, vo chong anh
chi khong lién quan nén khong c6 ¥ kién. Tir khi anh két hén vao nam 2009, vo
chong anh khong & cung voi bé me ma thué nha ra 1am an kinh doanh chd khéc.
Anh thira nhan ngudn goc dét 1a cta cha 6ng dé lai cho bd anh va vo chdng anh
khong c6 cong stc dong gop gi tao dung tai san trén dat. Anh dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Yén Lac, tinh Vinh Phtc
tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan,
Ho1 déng xeét xu, thu ky va cac duong su thuc hién dung quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy; Toa an xac dinh dang quan hé phap luat, tu cach ctia nguoi tham gia t6



tung, thyuc hién day du cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy va bao dam thoi han
chuan bi xét xtr cung nhu chuyen hd so cho Vién kiém sat nghlen clru.

Vé giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xir chip nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don; Pinh chi yéu cau doc lap ctia anh Pham Minh T1 do anh
T1 vang mit lan thi 2 tai phién toa khong c6 1y do va dé nghi giai quyét vé phan
an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an da tién hanh triéu tap hop 1€ bi don va nguoi co
quyen loi, nghia vy lién quan khoéng c¢6 yéu cau doc lap lan thtr hai nhung van
vang mat khong ly do nén Toa an tién hanh xét xur vang mat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 B luét t6 tung dan sy nam 2015. Truong
hop anh Pham Minh T1 1 nguoi ¢6 quyén loi, ‘nghia vu 1ién quan c6 yéu cau
doc 1ap da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhiéu lan nhung anh T1 déu vang mat
khong c6 Iy do nén duoc coi 1a tir bo ddi véi yéu cau doc lap cua anh. Toa an
can cir diém d khoan 2 Diéu 227 B luat td tung dan sy nam 2015 dinh chi viéc
giai quyét d6i voi yéu cu ctia anh T1.

[2] Quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don ngin hang Thuong mai ¢
phan Q (1) 1a doanh nghiép hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh do
phong dang ky kinh doanh S& ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap, duoc thuc
hi¢n cac hoat dong tin dung (Cho vay; kinh doanh ngoai t€...) theo quy dinh cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam. Ngay 31/10/2013 giira | va 6ng Pham Van V1, ba
bai Thi T da ky Hop déng tin dung s6: 018CN297/13/HPTD/13; Khé uéc nhan ng
s0: 018CN297/13/KU1 va phu luc hop dong tin dung sé: 018CN297/PLHPTD/13,
vé viée | cho 6ng V1, ba T vay sb tién gbc 1a 500.000.000d6ng (Nam trim triéu
d6ng). Muc dich loi nhuan (Vay bo sung von luu dong san xuét kinh doanh d6 moc
dan dung). Do 6ng V1, ba T vi pham nghia vy trd no v6i | nén | khoi kién yéu cau
6ng V1, ba T tra no theo théa thuan trong hop dong tin dung ngay 31/10/2013. Vi
vdy, tranh chdp phat sinh tir hop dong tin dung nay 13 tranh chép kinh doanh, thuong
mai dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ctia B luét td tung dan su.

[3] V& ap dung phap luat giai quyét trong vu an: Quan hé vay tai san giira
nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phian Q vdi bi don 6ng Pham Vin V1, ba
Dai Thi T phat sinh trong linh vuc hoat dong tin dung cua | tir ndm 2013. Do bi
don vi pham nghia vy tra no, dén ngay 27/02/2017 1 khot kién dén Toa an. Vi
vay, phap luat duoc ap dung dé giai quyét trong vu an 1a Ludt cic t6 chuc tin
dung nam 2010; Bo luat dan su nam 2005 va B0 luat dan sy nam 2015.

[4] V& ndi dung: Xét yéu cau khai kién cua | d6i v6i bi don 13 6ng Pham
Vin V1, ba Pai Thi T thiy rang: Giira | va 6ng V1, ba T ¢6 thoa thuin ky véi
nhau hop dong tin dung s6: 018CN297/13/HDTD/13; Khé uéc nhan ng so:
018CN297/13/KU1 va phu luc hop dong tin dung sé: 018CN297/PLHDTD/13,
theo do I cho bi don vay sd tién gbe 1a 500.000.000d0ng. Bi don khong thanh
toan tién gdc va tién 14i cho | theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung ma
cac bén da ky két. Tinh dén hét ngay 29/10/2017 bi don con ng cua | tong sb
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tién 1a: 871.514.379ddng trong d6 tién gdc 1a 500.000.000d0ng, tién 14i trong
han 13 10.971.789d6ng, tién 13i qua han 1a 360.542.592d0ng. Tai khoan 1 Piéu
474 ctia Bg luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Bén vay tai san la tién thi phai tra
du tién khi dén han”. Do bi don da vi pham nghia vu thanh toan, cho nén viéc |
khoi kién yéu cdu bi don phai thanh toan tién gbc va 1ai tong cong la
871.514.379 ddng 1a c6 cin cw, phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 91 va Piéu 95
cua Luat cac té chirc tin dyng ndm 2010. Viéc bi don 6ng V1, ba T xin khét tra
dan s tién gdc va xin duge mién tién 1ai nhung nguyén don khong dong y nén
Hoi dong xét xtr khong c6 co s chip nhin yéu cau nay cua 6ng V1, ba T.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tai san bao dam, Hoi dong xét
xtr nhan thay: Dbi véi tai san thé chap 14 quyén sir dung 276me dat va cac tai san
khac gan lién voi dat cap cho ong Pham Vin V1 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6: A 487827, do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Vinh Pha (Nay 1a
huyén Y, tinh Vinh Phuc) cip ngay 20/01/1991, thira dat sé 77, t& ban d6 so 1;
dia chi thua dat: Xa M, huyén N, tinh Vinh Phi (Nay la Khu X, thi tran Y,
huyén Y, tinh Vinh Phuc). Qua do dac thuc té dién tich dat 1a 287,5me tang 1én
so v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 11,5me c6 ranh gigi theo hinh
1,2,3,4,5,6 cu thé nhu sau: 1-2 = 13,08m; 2-3 = 6,38m; 3-4 = 542m; 4-5 =
8,73m; 5-6 = 18,60m; 6-1 = 15,70m (C6 so d6 hién trang kém theo), toan bd dat
ciia 6ng V1 da dugc phan dinh ranh gidi giira cac ho lién ké bang tuong nha,
tuong bao loan, dia phuong xac nhan khong co 1an chiém hay tranh chép gi va
cac tai san gan lién trén dat gdm: 01 ngdi nha go 03 gian dién tich 55m? do cha
ong dé lai cho 6ng V1 da duogc stra chita nhiéu 1an, an sira cudi ciing vao nim
1938; 01 nha cip bdn lop proximang dién tich 32m2, 01 phong chia dd lop
proximang dién tich 20m? lam nam 2006; lan lgp ton dién tich 100m? lam nam
2010 céc cong trinh ndy do vo chéng anh T1, chi Q1 1am. M6t nha ngang dién
tich 24m2, bép, nha vé sinh, san gach do vo chdng 6ng V1, ba T, chi V2 va vo
chdéng anh T1, chi Q1 lam nim 2006 va 01 cdy trimg ga duong kinh 20cm, cao
5m vo chong 6ng V1, ba T trong.

V& ngudn gbc dat: Qua xac minh tai dia phuwong thé hién do bd me 6ng
V1 @ lai cho 6ng V1. B6 me 6ng V1 13 cy Pham Vian H1 va cu Pai Thi N1 chét
tir nhirng nam 1980, thoi diém chét trén 30 nam. Cu HI va cu N1 ¢6 05 ngudi
con la 6ng V1; 6ng Q2; ba H1; ba H2 va ba H3. T khi cu HI, cu N1 chét cho
dén khi 6ng V1 du’orc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va dén nay khong
c6 ai co ¥ kién gi vé Vlec chla thira ké tai san cua bb me dé lai. Trudc ndm 1991
dat nay chua duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat. Pén nam 1990 theo
chu truong cua Uy ban nhan dan tinh Vinh Phu va Uy ban nhan dan huyén N
(Nay la huyén Y), Uy ban nhan dan xa M (Nay 1a thi tran Y) da tién hanh do dac
dién tich dat tho cu cua cac hd trong dia ban va lam thu tuc dé nghi Uy ban nhan
dan huyén cap glay chting nhan quyén sir dung dat. Viéc 1am thu tuc cap glay
ching nhan quyén st dung dat cho ong Pham Van V1 la cong khai, theo dé an
cap dlem cua huyén N (Ca). Khi lam thu tuc cap gidy 6ng V1 khong c6 y kién gi
\E nguon gdc dat 1a cua dong ho Pham ma chi khai 1a ctia cha ong dé lai cho
ong, dat ctia 6ng V1 c6 phai 1a dat ctia dong ho hay khong dia phuong khong
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nam duoc. Ong V1, ba T ciing khong xuét trinh duoc tai liéu, ching cur gi the
hién thira dét trén 1a dat ctia dong ho. Tai thoi diém cap gidy chiung nhan quyén
stt dung dat ho ong V1 c6 06 ngudi gdbm vo chong 6ng V1, ba T va 04 ngudi
con la Pham Thi V2; Pham Thi A; Pham Minh T1 va Pham Van T2. Tuy nhién,
6ng V1, ba T va cac con déu thira nhan ngudn gdc dat 1a cia cha ong dé lai cho
6ng V1. Ngoai ra, ng V1, ba T con trinh bay day 1a chd ¢ duy nhat cua gia dinh
6ng ba, trén dat c6 cac tai san do vo chong anh T1, chi Q1 tao dung 1én va co
cac tai san co cong strc dong gdp cua vo chong ong, vo chong anh T1 va chi V2.
Ong ba mong | xem xét khong xtr Iy tai san thé chap.

Xét hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so:
297/13/HPTC — 1018/BD ngay 31/10/2013 thiy rang: Hop dong duoc ding ky thé
chap ngay 31/10/2013 tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Y (Nay la
Vin phong dang ky dat dai tinh Vinh Phiic, chi nhanh Y) 13 ¢6 gia tri phap 1y va c6
hiéu luc thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 342, 343, 344, 715, 716, 717 va 719
ctia Bo ludt dan sy nam 2005; Céc diém a, d khoan 3 Dicu 167, khoan 1 Dicu 168
va khoan 2 Piéu 170 cta Luét dat dai nim 2013. Mic du trong hop dong thé chap
gifta | va bi don 6ng V1, ba T, phia | khong tién hanh tham dinh gia dé xac dinh gia
tri cling nhu x&c dinh céc tai san cu thé c6 trén dat tai thoi diém thé chép va khong
cho nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 cong sirc dong gop va 1a chu
s& hitu ctia cc tai san trén dat ky vao hop dong thé chap nhung vo chong anh T1,
chi Q1 va chi V2 déu biét viéc 6ng V1, ba T vay tién va ky hop dong thé chip tai
san nhung khong ai c¢6 ¥ kién gi. Qua xac minh; xem xét tham dinh dat tai chd cing
161 trinh bay ctia 6ng V1, ba T, anh T1, chi Q1 va chi V2 déu thé hién trén dét c6
cac tai san cu thé nhu sau: 01 ngdi nha gb 03 gian dién tich 55m? do cha dng dé lai
cho 6ng V1, 1an stra chita gin day nhit vao nim 1938; 01 nha cip bdn lop
proximang dién tich 32m?, 01 phong chira db lop proximang dién tich 20m? lam
ndm 2006, lan lgp ton dién tich 100m? Iam ndm 2010 cic cdng trinh ndy do vo
chéng anh T1, chi Q1 lam. Mot nha ngang dién tich 24m?, bép, nha vé€ sinh, san
gach do vo chong 6ng V1, ba T; chi V2; vo chéng anh T1, chi Q1 lam nam 2006
va 01 cay trang ga duong kinh 20cm, cao 5m vg chong 6ng V1, ba T trong, toan bd
tai san trén dat déu co trude thoi diém thé chap. Néu bi don 6ng V1, ba T khong tra
duoc no cho | thi tai san thé chap dung tén 6ng V1 s& duoc xir Iy dé thu hoi ng cho
| theo quy dinh tai cac diéu khoan ctia hop dong thé chap tai san va quyén loi ctia
anh T1, chi QI, chi V2 trong mdi quan h¢ v6i 6ng V1, ba T 1a chu s¢ hitu va la
ngudi ¢ cong stic tao dung 1én tai san gan lién véi dat duoc chuyen giao cho
nguoi nhan chuyén nhuong dat theo dung thoéa thuan tai khoan 2 Diéu 2 hop dong
thé chap s6: 297/13/HDTC-1018/BD ngay 31/10/2013 thi “Toan bo vat phy, trang
thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, ddu tu xdy dyng thém
gan lién v6i dién tich nha dat da thé chap ciing déu thudc tai san thé chap theo hop
dong nay”. Nhu vdy, giita bén thé chip va bén nhan thé chip da co thoa thuan vé
viée xir ly ddi voi cac tai san trén dat. Tuy vo chdng anh T1, chi Q1 cuing chi V2 1a
chu so hitu va 13 ngudi co cong stic dong gop tao dung 1én tai san trén dat khong cé
thoa thuan v6i chi st dung dat 1a 6ng Pham Van V1 nhung theo quy dinh tai khoan
2 Pidu 325 ctia BO ludt dan sy nam 2015 thi: “Truong hop thé chap quyén sir dung

7



dat ma nguoi su dung dat khong dong thoi la chu s¢ hiru tai san gin hén voi dat
duoc tiép tuc st dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh; quyen va nghia
vu cta bén thé chip trong mbi quan h¢ voi chu s¢ hitu tai san gin lién voi dat dugc
chuyén giao cho nguoi nhan chuyen quyén str dung dat”. Piéu ndy c6 nghia 1a khi
tai san gan hen voi dét dugce chuyen giao thi nhimg ngudi co tai san trén dat s&
duoc nhan tién ban tai san trén dat khi bi xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé
chap Truong hop xur Iy tai san the chap Kkhong du dé tra no cho | thi ong V1, baT
van phai tra cho | tién gdc va tién 13i, tién 13i phét sinh trén s6 du no gbc cho dén
khi tra hét no cho | theo hop ddng tin dung.

Nhu vay, yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chap nhan toan bo,
quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Lac vé giai quyét vu an 1a c6
can cur duoc Ho1 dong xét XU chap nhan.

[5] Vé chi phi tb tung: Toan bo tién chi phi xem xé&t, tham dinh va dinh gia
tai san 1a 1.200.000d6ng (Mot triéu hai trim nghin dong). Nguyén don tu nguyén
chiu va da chi phi xong nén can ghi nhan su tu nguyén nay cua nguyén don.

[6] Vé an phi: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q khong phai chiu an phi dan
su so tham, duogc hoan tra lai tién tam Ung an phi dd nop. Ong Pham Van V1, ba
Pai Thi T c6 glay ching nhan ho can ngheo da chiéu nam 2017, dugc Chu tich U uy
ban nhan dan thi trdn Y ching nhan. Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi, 1& phi, 6ng V1 va ba T thudc trudng hop duge mién toan bd an phi
kinh doanh thuong mai. Budc anh T1 phai chiu an phi d6i véi yéu cau doc lap cua
minh bi Toa an dinh chi.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Can ctr Khoan 1 Diéu 95 Luat céac to chuc tin dung nam 2010;
Diéu 290, 355, 471, 474, 715, 720 va Diéu 721 cta B9 luat dan sy ndm 2005;
Piéu 325 Bo luat dan sy nim 2015; diém d khoan 2 Diéu 227 Bo luit td tung
dan su. Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thiang 12 nim 2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi.

1. Pinh chi xét xir d6i v6i don yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan anh Pham Minh T1 v€ yéu cau tuyén bd hop dong thé chap
quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat s6: 297/13/HDTC — 118/BD ngay
31/10/2013 vo hiéu.

2. Bugc 6ng Pham Vian V1 va ba DPai Thi T phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Q tong s tién gdc, tién 14i va tién 13i qua han tinh tir ngay
20/03/2014 dén hét ngay 29/10/2017 1a 871.514.379d0ng (Tam trim bay muoi mét
triéu ndm trim muoi bén nghin ba trim bay chin dong) trong do tién gbc 1a
500.000.000ddng (Nam trim triéu ddng), tién 14i trong han 13 10,971.789d6ng (Muoi
triéu chin trim bay muoi mdt nghin bay trim tim chin dong), tién 13i qua han 1a
360.542.592ddng (Ba trim sau muoi triéu nim trim bon muoi hai nghin nim trim
chin hai dong). Ong Pham Vin V1 va ba Pai Thi T phai tiép tuc chiu khoan tién 13i
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ké tir ngay 30/10/2017 dbi véi khoan ng gde 500.000.000d6ng (Nam tram triéu
d6ng) cho dén khi thanh todn xong theo mirc thoa thuan tai hop dong tin dung sé:
018CN297/13/KU1 ngay 31 thang 10 nam 2013.

Trong truong hgp 6ng Pham Van V1 va ba Pai Thi T khdng thanh toan
duogc sb tién 871.514, 379d6ng (Tam trim bay muoi mdt triéu nim trim muoi
bdn nghin ba trim bay chin dong) va lai phat sinh cho Ngén hang thuong mai co
phan Q thi tai san bao dam la quyén st dung dat ctia hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat sd: 297/13/HPTC — 1018/BP ngay 31
thang 10 nam 2013 da ky két giita | vi dng V1, ba T s& bi xur Iy dé thu hdi no,
cu thé 13: 01 quyén st dung 276m? dat va cac tai san khac gan lién voi dat cap
cho 6ng Pham Vian V1 theo gidy ching nhan quyén st dung dat so: A 487827,
do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Vinh Phi (Nay 1a huyén Y, tinh Vinh Phiic)
cép ngay 20/01/1991, tai thtra dat s6 77, t& ban dd sb 1; dja chi thira dat: Xa M,
huyén N, tinh Vinh Phtt (Nay la Khu X, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc).
Dién tich dat do dac thuc té 1a 287,5m? c6 ranh gi61 theo hinh 1,2,3,4,5,6 cu thé
nhu sau: 1-2 = 13,08m; 2-3 = 6,38m, 3-4 = 5,42m; 4-5 = 8,73m; 5-6 = 18,60m;
6-1 = 15,70m va cac tai san gan lién trén dat gom: 01 ngdi nha gd 03 gian dién
tich 55m2; 01 nha cp bdn lop proximang dién tich 32m?; 01 nha ngang dién tich
24m?; 01 phong chita d6 lop proximang dién tich 20m?; bép, nha vé sinh, san
gach; lan lop ton dién tich 100m? va 01 cay trimg ga duong kinh 20cm, cao 5m.
(C6 so dd hién trang kém theo).

Trong trudng hop tai san 1a quyén str dung dat ctia 6ng Pham Vin V1 va
ba Pai Thi T bi xtr Iy dé thu hdi no thi cac tai san gan lién trén dit duoc chuyén
giao cho ngudi nhan chuyén quyén str dung dat, cac chil s¢ hiru tai san trén dat
s€ duoc nhan lai gia tri tai san thudc s¢ hitu cua minh. Trudong hop tai san bao
dam khong du tra toan bo khoan ng thi 6ng V1, ba T s€ bi xtr 1y cac tai san khac
dé thu hoi no.

3. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan su ty nguyén chiu va da chi phi xong toan
bd chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 tai san v6i sd tién 13 1.200.000d (Mot
triéu hai trim nghin dong).

4. V& an phi so tham: Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q s
tién tam Ung an phi da nop 1a 18.000.000d6ng (Mudi tam triéu dong) theo bién
lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2016/0001720 ngay 03 thang 5
nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Y.

Mién toan bd an phi kinh doanh thwong mai cho 6ng Pham Vin V1 va ba
Dai Thi T.

Budc anh Pham Minh T1 phai chiu 4n phi 1 300.000dong (Ba tram nghin
d6ng) nhung dugc trir vao 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam @ng 4n
phi d3 ndp tai bién lai thu tién tam ung an phi, 16 phi Toa 4an so:
AA/2016/0001801 ngay 21 thang 7 nam 2017 cta Chi cyc Thi hanh &4n dan sy
huyén Y.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an nguyén don ¢ quyén khang
c40 ban an dé yéu cau xét xtr phiic thim. Bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu
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lién quan vidng mit c6 quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
stra @61 bd sung mot sd diéu cua Luét thi hanh an dan sy ndm 2014; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

N bt Yen Lac. T/M. HOI PONG XET XU’ SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Lac; p T . o N
- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Y; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu hé so; Vin phong.
Paky)

Nguyén Thi Trang Nhung
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