TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 186/2017/DS-PT
Ngay: 02/11/?017 ‘ ,
VIV tranh chap quyen suw dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién
Cdc Tham phadn: Ong Vi Viét Vin
Ong Mai Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ha Noi.

- Dgi dién Vién Kiém sdit nhan ddn Thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu
Tan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 11 nam 2017 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phb Ha Noi
Xét xur phuc thdm cong khai vu an thu ly so: 142/2017/DSPT ngay 02 thang 10
nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 07/2017/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phiic tham s6 313/2017/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2017 va Quy€t dinh hoadn phién toa so 242/2017/Qb-PT ngay
25 thang 10 nam 2017 ctia Toa &n nhan dan Thanh ph6 Ha Noi gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957; Trua tai: Thon A, xa H,
huyén D, Thanh pho Ha Noi. C6 mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phadp cua ba N: Luét su Tran D. B -
Van phong Luét su D, BPoan Luéat su thanh phd Ha Noi. Co mat.

Bi don: Ong Nguyen Van M, sinh nam 1952; BPKHKTT: Thon A, xa H,

huyén B, Thanh phd Ha Noi. Hién tra tai: T6 2 phuong T, thanh phd N, tinh Thai
Nguyén. C6 mat.



Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1956; PKHKTT: Thon A, x& H, huyén b,
Thanh pho Ha Noi. Hi¢n trt tai: T 2 phuong T, thanh pho N, tinh Thai Nguyén.
Co6 mat.

- Anh Nguyén Viét A, sinh nim 1986. Co mit.

- Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1986. C6 mit.

- Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 198. C6 mit.

- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1987. C6 mit.

Cung tru tai: Thon A, xa H, huyén B, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi khdang cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba 1a con cu Nguyén Vian G, chét
nam 2003 va cu Nguyén Thi T1, chét nim 2015 va la hang xom nha ong Nguyén
Vian M. Ngudn gbc thira dat dién tich 213m2 ¢ thén A, xa H, huyén D, Thanh
phd Ha Noi ba dang quan 1y, str dung 13 ctia bé me ba dé lai di duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung (GCNQSD) dét dimg tén ba nam 2006. Phan dat phia
Pong giap 16i di nha ong M c6 mot ngdi nha bon gian cap 4 do bd me ba xay tir
nam 1963 va 01 doan tudng bao; khi xay nha bé me ba khong xay hét dat ma bt
lai mot phan dét giap 16i di nha 6ng M. Do 16i di nha 6ng M hep nén b6 me ba
cho bé me 6ng M muon phan dat bst lai dé 1am 16i di, dién tich dat cho muon
bao nhiéu ba ciling khong biét, gia dinh ong M ciing x4y cong di tir d6 dén nay.
Nam 2015 sau khi me ba chét, ba cho anh Nguyén Van T2 (chéu nudi cta cu G,
cu T1) pha bo ngdi nha cap 4 cii dé xay lai ngdi nha cap 4 mdi N hién nay, khi
pha d& nha ba bét lai déc twong nha va doan tuong bao. Nam 2012 6ng M va anh
A (con trai 6ng M) han cot sat lam céng di trén phan dat nha ba cho muon. Nay
ba mudn 14y lai phan dat do de lam cong di nhung 6ng M, ba L khong tra. Ba dé
nghi Toa an giai quyét yéu cau ong M tra ba 1,7m2 (mot dau rong 0,7cm; mot
dau rong 70cm, dai Sm) tinh tir - mep dau ddc tudong nha giap ngo di dén mép doan
tuong bao. Can ¢ xac dinh méc gidi 1a dbc tuong nha, ban d6 dia chinh qua cac
thot ky, ngoai ra ba khong con chiing cir nao khac.

Bi don 6ng Nguyén Van M trinh bay: Ong 1a hang x6m canh nha ba N.
Ngudn gbc thira dat hién anh A va chi T (con trai va con dau) ctia 6ng dang quan
ly, st dung la cia cu D va cu L1 (bé me¢ 6ng M) cho, da dugc cép GCNQSD dat
dung tén vo chong ong nam 2006, dién tich dat 142m2 & thon A, xa H, huyén B,
thanh phé Ha Noi, trén thira dat c6 mot ngdi nha 05 gian do cac cu dé lai. Nam
2011 vo chong dng pha bo ngdi nha cii va xdy lai ngdi nha 2 tang trén thira dat,
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toan bd chi ph1 xay nha 14 cia vo chong 6ng. Phan dat phia T4y gidp nha ba N la
16i di cua gia dinh 6ng c6 tr trudc nam 1980. Nam 2012, anh A han cot sat giap
btic twong bao nha ba N thi xay ra mau thuan. Ba N cho rang gia dinh ong han
cot sat sang phan dat ma trude day bd me ba N cho bé me dong muon nén giri don
khoi kién. Uy ban nhan dan xa H da hoa giai Nng khdng duoc. Nay ba N yéu cau
vo chdng 6ng tra 1,7m2 dit 6ng khong ddng ¥ vi ranh gi6i thira dat 1a dc tuong
nha va doan tudng bao nha ba N, 16i di gia dinh dng dwgc hinh thanh tir rat 14u,
dén nay gia dinh van str dung 6n dinh khong c6 tranh chap.

Nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L (vo ong M)
nhét tri nhuw 161 khai va yéu cau ctia 6ng M.

Anh Nguyén Vin T2 trinh bay: Anh 1a chau nudi cua cu Nguyén Vin Gva
cu Nguyén Thi T1. Do cac cu khong c6 con trai nén don anh vé nudi, tir nhd anh
dé sinh song cung cac cu va ba N. Nam 2010, anh cu6i chi H, vg chong anh sinh
song cung cu T1 va ba N trén thira dat. Nam 2015, ba N cho vo chong anh pha bo
ngdi nha bén gian cip 4 xdy lai thanh ngdi nha bén gian N hién nay, chi phi xay
nha 1 cua vo chong anh va ba N, khi pha ngdi nha cii anh bét lai doc twong nha
giap 16i di cia nha 6ng M. Nam 2012, 6ng M va anh A han cot sit trén phan dat
bd me ba N cho muon. Nay ba N khai kién 6ng M, ba L tra 1,7m2 dat anh dé
nghi Toa an giai quyét cho ba N.

‘ Chi Nguyén Thi H (v anh T2) trinh bay: Chi nhét tri nhu 15i khai va yéu
cau cua anh T2.

Anh Nguyén Viét A va chi Nguyén Thi T trinh bay: Anh chi 1a con trai va
con dau ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi L. Thtra dat anh, chi dang sinh
séng la cua cu D va cu L1 (6ng ba ndi) cho bd me anh, hién bé me anh cho vg
chong anh sinh séng. Nam 2012 gia dinh anh han cot sit lam cong di thi ba N
khoi kién va cho rang gia dinh anh, chi han cot sit 1an sang phan dat nha ba N.
Nay ba N khoi kién, anh, chi khong ddng ¥ va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ban an so tl}ém s6 07/2017/DS-ST ngay 28/6/2017 cua Toa an nhan dan
huyén B, Thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

1. C~h§p nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N ddi véi
ong Nguyén Van M.

2. Xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi N va ong
Nguyén Vin M tai vi tri tranh chap N sau: Poan tudng bao phia Pong 14 01 doan
thang song song cach déu mep ngoai tuong nha ba N 10cm, ndi tir dau phia Pong
doan thang giap ngd di dén dau doan tudng bao nha ba N dai 4,8m 1a ranh gi6i
quyén sir dung dat ctia ba N va 6ng M (c6 so do kém theo).



3. Budc 6ng Nguyén Vin M di doi dng tuyp sit 1am tru cong va canh cong
sat sang phan dat nha ong M tinh tir bic tuong bao nha ba N sang phan dat nha
ong M 10cm.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su.

Ngay 12/7/2017, ba Nguyén Thi N khang céo toan bd ban 4n so' tham so
07/2017/DS-ST ngay 28/6/2017 cua Toa an nhén dan huyén D. Ba N dé nghi Toa
an cap phuc tham stra ban an so tham, gitr nguyén ranh gioi nhu trong Giay
ching nhan quyén st dung dat cua nha ba va ong Nguyén Van M, yeu cau ong
Nguyen Van M théo bé cot try cong tra lai ba 1,7m2 dat.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don ba Nguyén Thi N gitt nguyén yéu cau khoi kién va giir
nguyén nd1 dung da khang cao.

Cac bén duong su khong théa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Y kién ciia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don (ba N):
bé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham stra an so tham xac dinh ranh gigi hai
thira dat so 454 cua ba N va thua 455 cua nha 6ng M la mot duong thang noi tur
ranh gigi phia Nam kéo vé phia Bac qua diém mut tuong dau hoi cli nha ba N kéo
thang ra giap ngd di. Buoc 0ng M phai roi tru cong tuyp sat ve phia Dong 70 cm.
Ranh gidi nay dung N ranh gidi thé hién trén GCNQSD dat cua ca hai nha.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t tung va nguoi tiél:l hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phtic tham.

V& néi dung: Dé nghi Toa an cap phuc th'élm gilt nguyén ndi dung ban an
da tuyén; Tuy nhién cén,bé sungqthém V‘é Viéf: dé nghi cac bén duong su !ién hé
voi Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén d€ chinh stra lai GCNQSD dat theo
quyét dinh ctia ban an da co6 hi¢u luc phap luat.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém cua dai dién
Vién kiém sat; yéu cau cua cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat ctia ba Nguyén Thi N va thira dat ciia vo chong 6ng Nguyén
Vin M lién ké nhau o thén A, x& H, huyén P va déu duoc cap Gidy chirng nhan
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quyén su dung d4t. Cu thé: thira dat ctia ba N c6 dién tich 213m2 thudc thira dat
s6 454, to ban d6 sé 03- Giay chung nhan quyén st dung dit s6 AG 648884
mang tén chu sir dung Nguyén Thi N cap ngay 24/11/2006 (but luc 20). Thira dat
cua vo chéng ong M co dién tich 142m2 thudc thira dat s 455, to ban dd sb 03-
Gidy chung nhian quyén st dung dit s6 AG 648883 mang tén chi sir dung
Nguyén Vin M (but luc 18).

Theo so d6 hién trang thi ranh gi6i giita hai thira dat duoc phan chia bai
doan tudng xay 10 b tru (d4 cii) do bd ba N xay da lau; buc tuong doc nha cip
bdn cua gia dinh ba N xay tir ndm 1963, nay pha nha chi dé lai déc nha nay; co
01 tru cong xdy nam 1983 cua vo chong ong M. C6 01 tuyp sat #9 do gia dinh
6ng M chon bén phia dat gia dinh 6ng dang str dung 1am tru canh cong sat.

Ba N yéu cau gia dinh dng M phai di doi phan cong trinh lam sang dat nha
ba dé tra ba dién tich dat 1,7m2 trong d6 c6 mot chiéu dat 10cm, mét chiéu dat
70cm va chiéu dai Sm. Ong M khong nhét tri boi phan dat noi gia dinh 6ng mo
cong c6 lich st tir 1au doi, khong co viée ong 1an sang dat nha ba N.

[2] Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 19/10/2017 N sau:

Thira dat gia dinh ba N da duoc cip 02 GCNQSD dat: 01 GCNQSD dit
mang tén chu str dung ba Nguyén Thi N dién tich 212m2; 01 GCNQSD dat mang
tén anh Nguyén Vin T2 c6 dién tich 188m2; Tuy nhién trén thuc dia thi 02 thua
dat nay khong c6 ranh giéi va van do ba N va vo chong anh T2 sir dung chung.
Két qua do dac thuc té 02 thia dat ciia gia dinh ba N c¢6 tong dién tich 400m2.
Con dién tich theo 02 GCNQSD dat 1a 213m2 + 188m2 = 401m2.

Thira dat gia dinh 6ng M da dugc cdp 02 GCNQSD dat: 01 GCNQSD dit
mang tén chu sir dung Nguyén Van M dién tich 142m2; 01 GCNQSD dit mang
tén chu st dung Nguyén Vin Thuy (em 6ng M) dién tich 175m2; Tuy nhién trén
thuc dia thi 02 thira dat nay chua cé ranh gidi va van do gia dinh 6ng M va gia
dinh 6ng Thuy st dung chung. Két qua do dac thuc té 143,1m2 +171,7m2 m2 =
314,8m2. Con dién tich theo 02 GCNQSD dat la: 142m2 + 175m2 = 317m2.

[3] Phan ranh gi6i c6 tranh chip: theo thim dinh tai chd thi cong trinh
ngin gitta dién tich dit ba N va 6ng M dang st dung dtmng tir 16i di chung nhin
vao phia cong di ctia hai bén gia dinh thi thdy: cach ranh gi6i hai thira dat va 16i
di chung 0,23m ¢6 01 tru cong da cii (do gia dinh 6ng M xay nam 1983) c6 kich
thude 0,14m x 0,25m x 1,42m. Noi tiép tru cong c6 buc tuong doc nha cil (gia
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dinh ba N x4y nha nay nim 1963 va da pha nha cii dé lai bac déc nha nay) cé
chiéu dai 4,68m va chiéu cao 2,05m; Néi tiép tudng ddc nha cii ¢ birc tudng xay
don b tru (khong trat va do gia dinh ba N x4y khoang 20 nim nay) c6 chiéu dai
4,8m va chiéu cao 1,74m; va tiép sau la btrc tudong hau nha 6ng K.

Ba N khai tir birc tudng 1a ddc nha cii, phia dudi déc nha cii c6 mong nha
va 10cm mong nha sang phan dat gia dinh 6ng M dang st dung. Khi Toa 4n cip
so tham tién hanh thdm dinh thi ba N va 6ng M da cung dao dudi chan birc tudng
dbc nha dung c6 10cm méng nha bén dat 6ng M st dung. Két qua Toa an cap so
tham d3 tuyén phan dat cia gia dinh ba N c6 10cm dat méng nha chay hét chiéu
dai buc tudng ddc nha (phia bén dat 6ng M dang sir dung). Tuy nhién ba N khang
céo cho rang dét cua gia dinh ba con 60cm (ngoai 10cm méng nha) T tir dau cong
nha ba chay vé dat nha 6ng M tirc 1a dién tich dat cua ba gia dinh 6ng M dang sir
dung 1,7m2 c6 mot chiéu 10cm; mot chiéu 70cm va dai theo birc ddc nha cil.
Phan méng nha ba N chim dudi dat (phia gia dinh 6ng M st dung) c6 chiéu rong
10cm, dai hét birc twong ddc nha, thuc té dao moéng cac bén déu chimg nhan. Con
60cm dat 12 do bd me ba N cho bd me 6ng M muon tir 1au khong co gidy to gi;
nay c6 tranh chip va ba N khong con ching cit ndo khac dé chimg minh nén Hoi
ddng xét xtr khong c6 can cir dé chap nhan yéu cu ctia ba N vé viéc bd me ba N
cho bd me 6ng M muon mot phan dién tich dat.

[4] Toa 4n cép so thAm dd x{r chiap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua
ba N 1 dung; Tuy nhién do qua trinh do dac c6 sai s6 nén doan ranh giéi giita hai
nha can cur vao buc tuong nha cii co chiéu dai 4,68m +0,14m (tru céng) +0,23m
(tir tru cong dén ranh gii dudng ngd) = 5,05m khong phai 4,8m N Toa an cip
so tham xac dinh. Hon nita ba N chi kién vé phan dit noi c6 birc twong nha ci
nén chi tuyén phan dat (chinh 1a phin méng nha cii sang dat ong M) 1a 10cm x
5,05m = 0,5m2 (tri gia 2.000.000 dong) gia dinh 6ng M phai tra; va gia dinh 6ng
M c6 trach nhiém di doi cong trinh hoac vat chon dudi dat tai phﬁn dat 0,5m2 dé
tra lai quyén stir dung dat cho ba N. Do dién tich dat tranh chap rat nho nén khéng
anh huong dén s6 do cac thira dét cua hai gia dinh dd duoc cip GCNQSD dét va
cling khong can thiét phai chinh stra lai s6 do hai thtra dat trén GCNQSD dat. Can
stra 4n so thim vé phan s6 do va cach tuyén.

[5] Do stra 4n so thdm nén ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan su: Stra ban an dan sy so
tham s6 07/2017/DSST ngay 28/6/2017 vé viéc “Tranh chdp quyén str dung dat”
cua Toa an nhan dan huyén D, thanh phé Ha Noi.

Cin ct cac Diéu 255, 256, 265 BLDS nam 2005; C4c Diéu 164, 166, 175
BLDS nam 2015.

Tuyén xur:

1/ Qhép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N ddi véi
ong Nguyén Van M.

2/ Xac dinh doan ranh giGi ’quyzén str dung dat ctia ba Nguyén Thi N va ong
Nguyén Van M tai vi tri tranh chap N sau: Doan ranh gioi phia Bong (dat nha ba
N) la 01 doan thang song song cach déu mép ngoai tuong dbc nha cii nha ba N
10cm vé phia dat nha ong M, ndi tir ddu phia Pong doan thang giap ngd di dén
dau doan tudng bao nha ba N dai 5,05m 1a mot doan ranh gi01 quyén sir dung dat
ctia ba N va 6ng M (c6 so d6 kém theo chinh 1a doan c6 cac diém 3-37-A).

3/ Bugc gia dinh 6ng Nguyén Vin M phai tra gia dinh ba Nguyén Thi N
0,5m2 dat (theo so d6 kém theo ban an la phan dat duoc gidi han boi cac diém
A, B,3,3°,A).

Gia dinh ong Nguyén Vian M phai di doi cac cong trinh gia dinh ong da
lam trén phan dat 0,5 m2 phai tra cho ba N.

4/ V& &n phi:

An phi dan su so tham: Ba Nguyen Thi N phai chiu 200.000 dong tién an
phi déan sy so tham duoc dbi trir vao sb tién tam Gmg an phi ba N da nop 200.000
ddng (bién lai thu sé 0005400 ngay 06/12/2016) tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén D.

Ong Nguyén Van M phai chiu an phi 200.000 (Hai trdm nghin) dong.

An phi dan sy phac thim: Hoan tra ba N s6 tién 300.000 dong da nop tam
{ng tai bién lai s6 0005633 ngay 12/7/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
b.

5/ Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Ha Noi . , , . .

- Toa 4n nhan dan huyén D THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén b

- Cac dl{ong su;

- Luu H6 so vu an.

Ngé Thi Thu Thién



