TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Dbaoc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an s6: 158/2017/DS-PT
Ngay: 06 - 11 - 2017
VIv “Tranh chap hop dong vay tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Hoang Anh.

Cac Tham phan: 1.0ng Mai Thién Ké.

2.0ng Nguyén Vin Dii.

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Viét, Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc

Trang.
- Dgi dién Vi¢n kiém sat nhan dan tinh Séc Trang: Ba Nguyén Thi Digu Hien -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 11 nam 2017, tai try s Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly so: 109/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 9 nam 2017,
vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban &n dan sy so tham sé: 50/2017/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2017 cua Toa
an nhan dan huyén A bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 195/2017/QDPT-DS ngay 29
thang 9 nam 2017, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong S; dia chi: 4p C2, xa B2, huyén Al, tinh Séc Tring. (ving
mat)

* Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Y dia chi: 4p C3, xa B3, huyén
A2, tinh S6c¢ Trang. (theo van ban ty quyén ngay 18/10/2017, 6ng Y cé mat)

2. Bi don:

2.1. Ong T; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (c6 mat)

2.2. Ba X; dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (vang mat)

3. Nguoi khang céo: Ong T la bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai liéu, ching ci ¢ trong ho so, ndi dung vu an nhu sau:
- Nguyén don éng S trinh bay:

_Trong qua trinh kinh doanh, 6ng va 6ng T quen biét nhau. Vao nam 2015, vo
chong ong T, ba X gdp kho khan nén c6 vay ng Ngan hang W, do cham thanh toan nén
no chuyén sang qua han. Do gidgi thiéu cua ngan hang, dng T gap ong va thoa thuan sé
chuyén nhuong lai cho 6ng tai san dang thé chap ngan hang 14 cdy xing gan lien quyén
st dung dét tai thira s 28, to ban do sé 50, dién tich 1.499,7m?, toa lac tai ap C1, xa B1,
huyén A, tinh Séc Trang, gia chuyén nhuong thoa thuan sau, con ong trudc hét co trach
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nhiém cho vg chong 6ng T muon tién dé thanh todn ng ngan hang dudi hinh thic chuyén
khoan, vo chong 6ng T sé& giao lai ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng
gitt. Ong dong y nén vao ngay 31/12/2015 ong da chuyen vao tai khoan cua 6ng T tal
Ngan hang W dé thanh toan ng cho 6ng T véi sb tién 2.240.000.000 dong, sau khi thuc
hién viéc xda thé chap, vo chéng dng T giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
d4t néu trén do UBND huyén A cip cho 6ng T vao ngay 24/5/2012 cho 6ng cét giit xem
nhu 1a thé chap tai san dé dam bao thanh todn no, mua ban tai san. Sau do, hai bén gip
nhau nhiéu lan nhung khong thoa thuan duoc gia chuyén nhugng nén cac bén da lam glay
tay thoa thuan Chuyen SO tlen trén sang no vay, lai theo quy dinh cua nha nu¢e. Cho dén
nay ong da nhiéu 1an yéu cau nhung vo chong 6ng T khong tra vén I3i theo thoa thuan.

Do d6, ong S yéu cau 6ng T va ba X cd trach nhiém tra cho dng sé tién vén la
2.240.000.000 dong va tinh 14i theo quy dinh cta nha nudc tir ngay 01/4/2016 dén nay,
ong dong y tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng T; néu vo chong 6ng T
khong cd kha nang tra no thi phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho dng.

Tai phién toa so tham, 6ng S thay doi mot phan yéu cau khei kién, dng chi yéu cau
vo chdng ong T tra lai cho 6ng sb tién muon 14 2.240.000.000 dong 6ng khong yéu cau
tinh 13i vi gidy thoa thuan chuyén sang ng vay éng chua cung cép cho Toa an dugc, con
Gidy thoa thuan ngay 31/12/2015 giira cac bén la hop ddng vay tai san khdng cd 1ai nén
6ng chi yéu cau tinh 13i trong giai doan thi hanh én.

- Cac bi don ong T va ba X trinh bay:

Trong qua trinh lam an, tir nam 2007 dén ndm 2015, 6ng ba c6 giao dich véi Ngan
hang W1, tinh dén nam 2015 vo chdng dng ba con no lai ngan hang l1a 2.240.000.000
d6ng, 6ng ba c6 dem 500.000.000 ddng dé dao han ngan hang nhung khong dugc dong y
va ngan hang gigi thiéu 6ng S cho 6ng ba. Khi ba bén (v chong 6ng ba, 6ng S va Giam
dbc ngan hang) gap nhau thi dng ba va 6ng S thoa thuan: Ong S s& cho dng ba vay
3.500.000.000 dong dé 6ng ba tra no cho ngan hang 2.240.000.000 ddng, s6 con lai 1am
von kinh doanh, vo chong 6ng ba s& giao tai san thé chp lai cho ong S dé 6ng S thé chap
tai bat ctr ngan hang nao khi dng S vay tién. Sau khi thoa ‘thuan xong thi 6ng S lap Glay
thoa thuan ngay 31/12/2015, vo chong ong ba xem xong roi ky tén, con 6ng S thi chuyén
khoan cho 6ng T 2.240.000.000 dong dé tra ng cho Ngan hang W (vi Ngan hang W1 sap
nhap lai liy tén Ngan hang W), sau khi x6a thé chap vo chong 6ng ba giao cho 6ng S ban
chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi thira s6 28, to ban d6 sé 50, dién tich
1.499,7m?, toa lac tai ap C1, xa B1, huyén A, tinh Soc Trang, do UBND huyén A cap cho
6ng T vao ngay 24/5/2012. B4i vai s6 tién con lai 1.260.000.000 dong thi dén hay ong S
chua dua cho vo Chong 6ng ba muon theo thoa thuan. Nhu vay, dén thoi diém nay vo
chong 6ng ba chi thiéu 6ng S 1a 2.240.000.000 dong.

Déi véi yéu cau khai kién cua 6ng S thi ong T va ba X khong dong v tra Iai, con
d6i vai s6 tien von 2.240.000.000 dong thi khi nao dng S cho vo chong ong ba vay ding
3.500.000.000 dong theo Gidy thoa thuan ngay 31/12/2015 ma céc bén ky két va cho vay
thém 2.000.000.000 ddng, tong cong la 5.500.000.000 d¢ong theo hop dong vay vén ngay
17/5/2016 ma 6ng T da du thao, chua duoc cac bén ky thi vo chong dng ba sé tra tién von
cho 6ng S.

* Sy viée duoc Toa an nhan dan huyén A thu Iy, giai quyét. Tai ban 4n so tham sb:
50/2017/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2017 da quyét dinh &p dung khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 147, Diéu
266, Piéu 271, biéu 273, Piéu 278, Piéu 280, khoan 1 Diéu 244 Bo luat t tung dan su
nam 2015; Diéu 280, Diéu 290, Diéu 471, khoan 1 va khoan 4 Diéu 474 B¢ luat dan su

2



ndm 2005; Dicu 463, khoan 1 va khoén 4 Dicu 466, Dicu 280, biéu 351, Dieu 357, khoan
2 bieu 468 BO luat dan sy nam 2015; khoan 2 Dieu 26 Nghi quyeét SO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan viéc thay doi va yéu cau khoi kién caa 6ng S.

2. Bugc dng T - Chi DNTN T va ba X c6 trach nhiém tra tien von cho 6ng S - Chu
DNTN S so tien 2.240.000.000 dong; Ke tir khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, ong S co
don yéu cau thi hanh an, néu 6ng T va ba X chua thanh toan so6 tien néu trén thi hang
thang ong T, ba X con phai tra i cho dng S doi voi so tien cham tra theo lai suat quy
dinh tai khoan 2 bieu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ng vai so tien va thoi giam
cham tra tai thoi diém thanh toan.

3.0ng S ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng T va ba X ban chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BG 427234 do Uy ban nhan dan huyén A cap cho ho éng T ngay
24/5/2012, d6i véi thira dat s6 28, to ban do s6 50, dién tich 1.499,7m2, toa lac tai ap C1,
xa B1, huyén A, tinh Séc Trang.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va thdng bao quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh caa phép luat.

* Ngay 11/8/2017, bi don éng T ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phc tham
huy hodc stra ban an so tham néu trén, véi ly do: Vg chong ong khong dong y tra so tién
2.240.000.000 dong va lai cham thanh toan theo yéu cau khei kién cua dng S, bai vi dng
S 1a nguoi da vi pham hop dong va khong thuc hién dang theo ndi dung thoa thuan gitra
hai bén.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ong S khdng
rut lai don khoi kién; bi don 6ng T thay doi ndi dung don khang cdo la yéu cau Toa an
cap phtc tham xem xét cho 6ng duoc tra dan sb tién ng 2.240.000.000 ‘dong cho ong S
trong thoi han 20 nam; cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét
Vu an

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu y kién:

- V& viéc tuan thi phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham va tai phién toa phic tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xet xtr da tuan
tha ding cac quy dinh cua B luat To tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung vu an: Sau khi phan tich ngi dung khang cao tinh c6 can ctr va hop
phap cua khang cao, vi dai dién Vién kiém sat d€ nghi Hoi dong xét xu khdng chap nhan
don khang cao cua bi don ong T \/fa ap dung khoan 1 Bieu 308 B luat To6 tung dan su
nam 2015, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cu 6 trong hd s0 vu an da duoc xem Xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc tham, bi don ba X da dwoc Toa &n trigu tap hop 1€ lan thix
hai ma vang mat, do d6 Hoi dong xét xir can cir vao khoan 3 Bieu 296 B luat To tung
dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an.

~ [2] Theo don khang c4o ngdy 11/8/2017, bj don 6ng T yéu cau Toa &n cap phic
tham huy hodc stra bén dn so tham, nhung tai phién toa phuc tham 6ng T yéu cau Hoi
dong xét xur xem x¢ét cho ong dugc tra dan so tien ng 2.240.000.000 dong cho 6ng S trong
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thoi han 20 nim 1a thay d6i, bo sung noi dung khang céo. Xét thay, viéc thay doi, bo sung
khang cdo cua ong T 1a khong vuot qua pham vi khang céo ban dau theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 284 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, nén Hoi ddng xét xt chap nhan.

[3] Theo 16i trinh bay ciua nguyén don, su thira nhan caa cac bi don cling nhu theo
cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an da thé hién viéc dng S ¢6 cho vo chong ong T
va ba X vay s6 tién 2.240.000.000 dong vao ngay 31/12/2015 theo nhu noi dung caa Gidy
thoa thuan ngay 31/12/2015 ma 6ng T da cung cap cho Toa an (BL s6 126) 1a c6 that.

[4] Muc dich ma ong T, ba X vay s6 tién trén cua 6ng S 1a dé thanh toan sd tién
von va 13i ma éng T, ba X no caa Ngan hang W. Viéc xac 1ap hop ddng vay tai san giira
hai bén da hoan thanh va muc dich vay tién dé tra no ngan hang caa 6ng T, ba X ciing d
dat dugc (da tra xong ng cho ngan hang va duoc ngan hang xoa thé chap).

5] Vé nghia vu cua cac bén trong hop dong vay tai san: V& phia 6ng S di thuc
hién day du nghia vu cua bén cho vay 1a giao toan bo sé tién vay 2.240.000.000 ddng cho
6ng T, ba X nhan (theo hinh thirc chuyén khoan ngan hang thé hién ¢ Giy uy nhiém chi
ngay 31/12/2015 - BL s6 20) dtung nhu su thoa thuan giira hai bén. Do d6, vé phia dng T,
ba X 14 bén vay phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng S s6 tién di vay theo nhu thoa thuan.

[6] Mic du noi dung Gidy thoa thuan ngay 31/12/2015 c6 ghi nhan ngoai viéc cho
6ng T, ba X vay s6 tién 2.240.000.000 dong thi khi nao éng T ky cho dng S vay dugc tién
ngan hang (théng qua viéc 6ng S cb quyén thé chap gidy chiang nhan quyén sir dung dat
cua thura s6 28, to ban d6 sb 50, dién tich 1.499,7m?, toa lac tai 4p C1, x& B1, huyén A,
tinh Séc Trang ma éng T, ba X giao cho 6ng S git) thi 6ng S dong y cho 6ng T, ba X
muron s6 tien con lai 12 1.260.000.000 dong; Tuy nhién, trén thuc té ké tir thoi diem xéc
lap Gidy thoa thuan ngay 31/12/2015 thi 6ng S khdng c6 st dung gidy chizng nhan quyén
sir dung dat néu trén dem di thé chap dé vay tién cua bat ky ngan hang nao. Ngoai ra, noi
dung Gidy thoa thuan ngay 31/12/2015 ciing khong ¢6 quy dinh nao rang buoc trach
nhiém cta 6ng S 1a phai cho dng T, ba X vay du sé tién 3.500.000.000 dong thi méi dugc
quyen doi 6ng T, ba X tré lai s6 tién vay 2.240.000.000 dong. Vi vay, viéc ong T, ba X
cho rang phia 6ng S phai c6 nghia vu cho 6ng ba vay thém 1.260.000.000 d6ng thi 6ng ba
méi dong y tra s6 tién 2.240.000.000 dong theo yéu cau caa dng S 1a khong c6 can ctr dé
chap nhan.

[7] D4i v6i yéu cau cia ong T tai phién toa phdc tham vé viéc cho ong dugc tra
dén s tién ny 2.240.000.000 dong cho ong S trong thoi han 20 nam thi thay ring yéu cau
nay khong dugc phia nguyén don chap nhan. Do d6 khong co cin cur dé Hoi dong xét xu
chap nhan yéu cau nay caa 6ng T.

Tt nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xtr quyét dinh khdng chap nhan toan b
khang céo cua bi don 6ng T va giit nguyén ban an so tham.

Do khang céo cia bi don 6ng T khong duoc chap nhan nén bi don 6ng T phai chiu
an phi dan su phic tham theo quy dinh cta phép luat.

Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi nén Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét.

Y kién caa Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tai phién toa phlc
tham vé viéc dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cao cua bi don éng T
va ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, giit nguyén ban an so
tham 1 co cdn ct nén dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén;



QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 va khoan 1 Piéu 148 Bo luat T
tung dan su nam 2015;

Tuyén Xi:

1. Khéng chap nhan don khang céo caa bj don 6ng T.

2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6: 50/2017/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm
2017 cua Toa an nhan dan huyén A da xét xir ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”,
gitra nguyén don 6ng S véi cac bi don 6ng T va ba X, nhu sau:

2.1. Chap nhan viéc thay doi va yéu cau khai kién caa éng S.

2.2.Bugc 6ng T - Chu DNTN T va ba X c6 trach nhiém tra tien von cho ong S -
Cha DNTN S so tieén 2.240.000.000 dong (hai ty hai tram bon chuc triéu dong).

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, ng S c6 don yéu cau thi hanh an, néu dng
T - Chu DNTN T va ba X chua thanh toan s6 tién néu trén thi hang thang ong T va ba X
con phai tra 13i cho dng S dbi véi sb tién cham tra ;heo |4i suat quy dinh tai khoan 2 D17eu
468 Bo luat dan sy nam 2015 twong (rng vai SO tien va thol giam cham tra tai thoi diém
thanh toan.

.23 Ong S ¢ trach nhiém tra lai cho dng T va ba X ban chinh gidy chtng nhan
quyén st dung dat so BG 427234 do Uy ban nhan dan huyén A cap cho ho ong T ngay
24/5/2012, doi voi thira dat so 28, to ban do so 50, dién tich 1.499,7m?, toa lac tai ap C1,
xa B1, huyén A, tinh Séc Trang.

2.4. An phi so tham: Ong T - Cha DNTN T va ba X phai chiu an phi so tham 1
76.800.000 ddng (bay muoi sau triéu tam trim ngan déng); Ong S khong phai chiu an phi
so tham, hoan tra lai tién tam tng an phi cho ong S la 38.400.000 ddng (ba muoi tam
triéu bén tram ngan ddng), theo bién lai thu s6 0005821 ngay 17/5/2017 caa Chi cyc thi
hanh an dan su huyén A.

3. An phi dan sy phlc tham: Bi don éng T phai chiu an phi dan sy phic tham 1a
300.000 dong (ba tram ngan d6ng), nhung duoc khau trir vao s tién tam ung an phi ma
6ng T da nop 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong), theo bién lai thu sé 0007614 ngay
14/8/2017 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén A. Nhu vay, 6ng T da ndp du an phi dan
su phdc tham.

Ban &n phlc tham nay c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phéan-Chu tea phién toa
- Cdc duong su,
- VKSND tinh Soc Trang; Pba ky

- TAND huyén A;
- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

V6 Hoang Anh



