TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LONG BIEN Daoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Bén 4n sd: 23/2017/DSST

Ngay: 06/11/2017
V/IV: Tranh chip hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Dang Mai Hoa
Cac Hgi tham nhdn dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Phuong
2. Ong Nguyén Dinh Pat
- Thwr ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Ha - Can bo Toa 4n nhan dan
quan Long Bién.
- Pai dign Vién kiém sdt nhan dén qudn Long Bién tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thanh Huong - Kiém sat vién

Ngay 06 thang 11 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién xét
xtr so thim cong khai vu an dan sy thu Iy s6 77 /2017/TLST — DSST ngay 13 thang
6 nim 2017 vé viéc Tranh chip hop ddng tin dung theo quyét dinh dwa vu an ra xét
Xt s0: 127/2017/QDXXST-DS ngay 19 thang 10 nim 2017 giita cac duong suy:
Nguyén don: Cong ty TNHH M (Viét tit a VAMC)
Pia chi: S6 22, phd V phuO’ng L, quan H, TP. Ha Noi
Dai dién theo uy quyen Ong Lé Quang C1
(Theo van ban uy quyén sé 07/QD- CT ngay 19/12/2016 ctia Chu tich hoi dong
thanh vién Cong ty quan 1y tai san)
Pai dién theo iy quyén ctia ngudi khoi kién:
Ngan hang TMCP V (V Bank) (theo hop dong ty quyén so
2595/2016/UQ.VAMC?2 — VP bank ngay 28/07/2016 giita Cong ty M va V Bank)
Dia chi: S6 89, phé L, phuong L, quan H, TP. Ha Noi
Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Tudn A (theo vin ban uy quyén s6 04/2017/UQ
— HDDQT ngay 18/01/2017 ctia dng Ngb Chi D1 — nguoi dai dién theo phap luat
ctua V Bank)
Ong Pham Tuan A iy quyén lai cho cac 6ng, ba: Bui Tién D2, Mai Ngoc T1,
Nguyén Manh C2 theo vin ban iy quyén s6 261/2017/UWQ — VPB ngay
06/2/2017
(Anh Bui Tién D2 ¢6 mat)



Bi don: Chi Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1970
Pia chi: S6 887 (nay la 863) phd N, phudng B, quan L, TP Ha Noi (c6 mit)
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Vuong Thi Hong M, sinh nim
Anh Nguyén Vuong T2, sinh nim 1973
Chi Vii Hoang Mai L1, sinh ndm 1991
Chi Vii Hoang Phuong L2, sinh nam 1991
Chéu Tran Déng N, sinh nam 2004
. Chau Nguyén Tuong L3, sinh nim 2009
Chi Nguyen Thi Mai H la dai dién theo phap luat ctia chau N Va chau Tuong L3
(Ba M, anh T2, chj Mai L1, chi Phuong L2 c¢6 don xin xét xtr ving mit, chi H ¢
mat)
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NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién va cac loi khai tai Toa an, dai dién nguyén don

trinh bay:
Ngan hang TMCP V (Viét tat la V Bank) va chi Nguyén Thi Mai H da ky

Hop dong tin dung s6 LD 1250740 ngdy 12/5/2014 cu thé nhu sau: SO tién vay:
1.770.000.000 dong; thoi han vay 1a 180 thang, muc dich vay vn: Thanh toan tién
mua nha doi voi thira dat s6 244 (1) to ban do s6 308 -9 tai sé 887 phd N, phuong
D, quan L, TP. Ha Noi, 14i suat vay: Lai suit cho vay tai thoi diém giai ngan dau
tién 1a 12,6%/ndm. Mtrc 13i suat s& dugc thay d6i theo phuong thitc quy dinh tai
khoan 2 diéu 7 ctia Hop dong tin dung.

Ngay 12/5/2014,Ngan hang V Bank di lam thu tuc giai ngan cho chi H s6
tién 1.770.000.000d theo khé wdc sé6 1250740 ngay 12/5/2014.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia chi Nguyén Thi Mai H: Quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 244 (2), to
ban do sb 308-9, dia chi S6 887 (nay la 863) phd N, phudng B, quan L, TP. Ha Noi,
dién tich 86,9m 2, hinh thuc st dung: Str dung riéng 74,9 m® va st dung chung la
12m * d3 dugc UBND quan L cép gidy ching nhin quyén so str dung dit, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BN 768783, S6 vao so cip
GCN:2122/QD-UB-1391 ngay 12/04/2013 mang tén chi Nguyén Thi Mai H va tai
san gan lién voi dat 1a nha 06 tang, dién tich xay dung 1a 450 m® chua duoc cp
quyén s& hiru nha theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 1229/2011 ngay
29/09/2011 dugce cong ching tai Van phong cong ching K. Tai san dugc dang ky
giao dich dam bao theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh tra no va cac vi pham cta chi Nguyén Thi Mai H: Chi Nguyén Thi
Mai H d3 vi pham nghia vu tra ng ddi v6i V Bank ké tir ngay 25/3/2015 va phai chiu
mirc 14i sut ng qua han theo thoa thuan trong Hop déng tin dung. Mic du V Bank



d3 nhiéu lan tao diéu kién dé chi H thuc hién dung hop dong nhung t6i thoi diém
hién tai chi H van chua thuc hién ding cam két theo hop déng tin dung.

Trong qué trinh thyuc hién hop dong, tinh dén ngay 15/06/2017 chi Nguyén Thi
Mai H d3 thanh todn dugc cho Cong ty TNHH M sb tién la: 312.908.163 dong
(Trong dé, Goc: 88.470.000 dong, Lai: 224.438.163 dong)

Ngay 27/07/2016, V Bank d3 ban khoan ng cta chi Nguyén Thi Mai H cho
Cong ty TNHH M (Viét tit 1a VAMC) theo Hop ddng mua ban ng sb
2510/2016/MBN.VAMC2-VBANK. Theo Hop dong mua ban n¢ nay, V Bank da
chuyén quyén cha ng ctia khoan ng néu trén cho VAMC. Ngay 27/07/2016, VAMC
va VBank da ky Hop dong iy quyén sé 2511/2016/UQ.VAMC2-VBANK. Theo
d6, VBank c6 quyén thay miat VAMC khoi kién, tham gia t6 tung tai Toa an nhan
dan céac cap, bao gom ca quyén ky, ndp, bo sung, rat don khoi kién va cac tai lidu
lién quan.

Nay VAMC khéi kién chi Nguyén Thi Mai H tai Toa 4n nhan dan quan
Long Bién v&i nd1 dung nhu sau:

1. Yéu cau chi H thanh toan khoan tién nay la: 2.565.241.021 dong (Trong dé, No
goc: 1.681.530.000 dong, No ldi trong han: 20.193.308 dong, No ldi qud han:
679.332.322 dong, No ldi phat: 184.185.391 dong). (tam tinh dén ngay
15/06/2017)

2. Yéu cau Toa an tiép tuc cho tinh 1ii, phat cham tra 13i theo dung thoéa thuan
trong cac Hop ddng tin dung va cac khé udc nhan no kém theo cho dén ngay
chi Nguyén Thi Mai H thuc té thanh toan hét ng cho VAMC.

3. Yéu ciu Toa an tuyén trong ban an VAMC c6 quyén yéu cau co quan thi hanh

an ké bién, phat mai céc tai san cta chi Nguyén Thi Mai H dé thu h6i ng cho VAMC,

cu thé nhu sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 244 (2), to ban d6
s6 308-9, dia chi S6 887 (nay 1a 863) phé N, phuong B, quan L, TP. Ha Noi theo
gidy chirng nhin quyén so str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dit sd BN 768783, S vao sb cdp GCN:2122/QD-UB-1391 do UBND quan L,
thanh phé Ha Noi cap ngay 12/04/2013 mang tén ba Nguyén Thi Mai H va tai san
gan lién trén dat gdm nha 06 tang do chi H xay nam 2011, dién tich xay dung 1a 450
m ? chwa duoc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha.

- Céc tai san khac thudc quyén sé hiru,quyén st dung cta chi Nguyén Thi Mai H
trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no.

* Bj dom chi Nguyén Thi Mai H trinh bay:

Chi da ky hop déng tin dung sb: 1250740 ngay 12/05/2014 va cac Khé wéc
nhan ng, van ban tin dung dé vay cia VBank s6 tién 1a 1.770.000.000 dong (Mét ty, bay
tram bay muoi triéu). ThO’i han vay 180 thang ké tir ngay 12/05/2014, muc dlch vay:
Vay tién mua nha tai sd 887 phé N, phuong B, quan L, TP. Ha Noi theo gidy chu‘ng
nhan quyén sir dung dat s BK 419303 dumg tén ba Vuong Thi Hong M va éng Nguyén
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Quéc H. L3i suit tai thoi diém giai ngan 1a 12,6%/nam, muc 1ai suét s& duogc thay doi 3
thang 1 1an = L3i sut tiét kiém 12 thang tra sau cua VBank cong (+) bién do 4,4%/mam.
Lai suét qua han = 150% lai SUAt trong han No 1ai qua han s€ phai chiu tién phat cham tra
1i bang 0,05%/ngay tinh trén sé tién 13 cham trd va sd ngay cham tra, bat dau tinh tir
thoi diém qua han.

Pé dam bao cho khoan vay ctia minh, chi di thé chip cho Ngan hang:
Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sé 244(2), to ban do sb
308-9, dia chi S 887 (nay la 863) N phd N, phuong D, quan L, TP. Ha Noi, thudc
quyén s& hitu, str dung cua chi theo gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gin lién voi dat S6 BN 768783, S vao s6 cap GCN:2122/QD-
UB-1391 do UBND quén L, thanh phé Ha Noi cap ngay 12/04/2013 va tai san gin
lién trén dat gdbm nha 06 tang do chi xdy nam 2011, dién tich xay dung 13 450 m’.

Chi va Ngan hang da ky theo Hop dong thé chap quyén s dung dat sd
1105/2014; Quyén sb: 02-2014 ky tai van phong cong ching Kinh D6 ngay
09/05/2014 va tai san da dugc dang ky giao dich ddm bao theo quy dinh cua phap
ludt. Chi khong c6 ¥ kién yéu cdu va thiac mac gi doi v6i hop dong thé€ chap va hop
dong tin dung nay.

Quad trinh thuc hién hgp dong, chi da khong thanh toan theo quy dinh cua
Hop dong va khé [&c nhan no cho Ngan hang tir ngay 25/3/2015. Viéc Ngan hang
VBank ban khoan no ctia chi cho VAMC, chj ciing da duoc biét va khong c6 y kién
gi vé viéc nay. Tinh dén ngay 15/06/2017 chi da thanh toan dugc cho VAMC sb tién
12 312.908.163 dong.

Nay Ngén hang khoi kién, chi khong c6 thic mac hay ¥ kién gi (101 Vo1 toan
bd yéu cau ctua Ngin hang. Chi dong ¥ tra toan bo sb tién no va yéu cau xu 1y tai
san dam bao nhu Ngan hang khaéi kién, nhung chi xin Ngan hang gia han cho chi
thém thoi gian dé tra ng do hién nay vi¢c kinh doanh ctia chi gap kho khan.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Vwong Thi Hong M trinh bay: Ngudn gdc 160m * dat tai dja chi s 863
phé N, phuong B, quan L, TP. Ha Noi 1a ctia vo chong ba. Khoang nim 2009,
2010, vo chdong ba chia cho ba con: Nguyén Qudc H2 dugc 47m” dat phia giap voi
duong tiép theo 1a dén Nguyén Vuong T2 12 37m* cudi cung 1a Nguyén Thi Mai H
la 37 m®. Viéc cho nay c6 bién ban hop gia dinh. Anh H2 dugc phan nhiéu 13 do vo
chong 6ng ba & cung anh H2. Khi chi H lam thu tuc sang tén, vo chong ba c6 ky
vin ban hop dong ting cho tai vin phong cong ching dé chi H 1am thu tuc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Viéc ky hop dong ting cho nay 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc. Pén nam 2014, sau khi chi H lam thua tuc vay von
Ngén hang thi ba méi biét chi H lam tha tuc s6 do ca phan dat cua em trai 13 T2.
Pén nay, ba va anh T2 khong thiac mac hay tranh chap gl véi chi H va gia dinh ba
cling chua bao gio giri don khiéu nai d&én co quan nao vé viéc ndy. Sau khi 6ng ba
cho dat, chi H da x4y nha trén toan b dién tich duogc cap glay chirng nhan. Vi¢éc H
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xay nha, ba va anh T2 déu biét va khong c6 y kién gi. Tién x4y nha 13 cua H. Nay
ba khong c6 tranh chip va yéu cau gi lién quan dén tai san nha dat ma chi H thé
chap cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién chi H, ba dé& nghi Ngan hang gian
ng dé cho chi H thu xép tién tra dan. Ba xin vang mit trong toan bd qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa xét xu.

Anh Nguyén Vwong T2 trinh biy: Anh 12 em trai cta chi Nguyén Thi Mai
H. Nay anh duoc biét chi H vay tién Ngan hang va thé chdp nha dat tai dia chi sb
863 phé) N, phuong D, quan L, TP. Ha Noi dé dam bao cho khoan vay cua chi H tai
Ngan hang. Anh hoan toan nhét tri vi phuong an tra no cua chi H. Anh khdng c6
tranh chap, khiéu nai, yéu cau gi lién quan dén nha dat ma chi H thé chap cho Ngan
hang trong vu an toa an dang giai quyét. Néu sau nay, giita anh va chi H xay ra
tranh chap anh s& khoi kién thanh vu an khac. Anh khong xuat trinh tai liéu chimg
ctr gi cho Toa an va xin vang mit trong toan b qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa xét xur

Chi Vii Hoang Phu’O’ng L2 va chi Vii Hoang Mai L1 trinh b:‘iy cac chi la
con dé cua chi Nguyén Thi Mai H. Toan bo tai san nha dét dang thé chap cho Ngan
hang 13 ctia me cac chi. C4c chi khong co yéu cau va ¥ kién gi vé quyén loi cua
minh va nhat tri v6i 10i trinh bay cta chi H tai Toa. Chi Mai L1 va chi Phuong L2
déu xin vang mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang va chi H di c6 thoa thuan vé 16
trinh tra ng, tuy nhién ca Ngan hang va chi H sau khi lap bién ban hoa giai thanh
déu xin thay d6i noi dung thoa thuan.

Tai phién toa hom nay: Ngan hang trinh bay yéu cau budc chi H phai thanh
toan sb tién tam tinh dén ngay 06/11/2017 1a 2.514.165.914 dong trong d6 no gdc
13 1.681.530.000 dong, no 13i trong han 1a 20.608.572 ddng, no & qué han la
812.027.342 ddng va xin rat mot phan yéu cau khai kién do Ngan hang khong yéu
cau so tién 1ai phat tam tinh dén ngay 06/11/2017 1a: 229.599.792 ddng dbi vé6i chi
H. Ddi véi cac yéu cau khac Ngan hang van xin gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Chi H tai phién toa van giit nguyén 15i trinh bay tai Toa va khong bd sung gi.

* Pai dign Vién kiém sdt nhin din quin Long Bién tai phién toa phdt biéu
¥ kién:

- Vé thoi hiéu va thim quyén: Toa 4n nhan dan quan Long Bién di thy 1y va
giai quyét vu an dung thoi hiéu va tham quyén theo quy dinh.

- Tham phén 14p hd so, xac minh, thu thap ching ct, tién hanh giao cac van
ban td tung va tién hanh trinh tu, thi tuc tai phién toa dang quy dinh ctia phap lut.
Hoi dong xét xur tién hanh t6 tung tai phién toa ding trinh ty theo quy dinh cua
phap luat.

- Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan thyc hién quyén
va nghia vu t6 tung chdp hanh dung cac quy dinh cta phép luit.



V& ndi dung giai quyét vu an: dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don budc chi Nguyén Thi Mai H phai c6 trach nhiém thanh toan sé tién
tam tinh dén ngay 06/11/2017 14 2.514.165.914 dong va yéu cau xt 1y tai san dam
bao néu chi H vi pham nghia vu thanh toan, chip nhan yéu ciu xin rat mot phan
yéu cau khoi kién vé phan 13i phat ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n duogc tham tra tai phién
toa, cin ct vao két qua dién bién tai phién toa, sau khi thdo luan va nghi an, Ho1
ddng xét xir nhan dinh:

* V@ to tung:

Vé thAm quyén giai quyét: Gilta nguyén don va bi don xac 1ap voi nhau
thong qua hop dong tin dung. Phia bi don vay tién dé phuc vu vao muc dich mua
nha. Hién nay, bi don dang cu trt tai dia chi sb 863 phé N, phuong B, quéan L, TP.
Ha Noi nén viéc TAND quéan Long Bién thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 40 BLTTDS.

Vé nhiing nguoi tham gia té tung: Ba Vuong Thi Hong M, anh Nguyen
Vuong T2, chi Vii Thi Phuong L2, chi Vii Thi Mai L2 déu c6 don xin xét xir vang
mat. Do vay du diéu kién xét xir ving mat d6i v4i nhitng ngudi trén theo quy dinh
tai diéu 227, diéu 228 B0 luat tb tung dan su.

* Vé ndi dung:

1. Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi Toa an budc bi don phai c6 nghia vu
thanh toan tién no géc va no lai, Ho1 déng x¢ét xr nhan théy:

Vé hop dong tin dung: Ngay 12/5/2014, V Bank ky Hop dong tin dung s6 LD
1250740 v&i chi Nguyén Thi Mai H. Hop dong ¢6 ndi dung chinh nhu sau: S6 tién
vay: 1.770.000.000 dong; thoi han vay la 180 thang, muc dich vay von: Thanh toan
tién mua nha d6i voi thira dat s6 244 (1) to ban do s6 308 -9 tai s6 887 phd N,
phuong D, quan L, TP. Ha Ngi, 1ai suét vay: Lai suét cho vay tai thoi diém giai
ngan dau tién 1a 12,6%/nam. Mirc 14i sudt s& duoc thay d6i theo phuong thire quy
dinh tai khoan 2 diéu 7 cua Hop dong tin dung.

Ngay 12/5/2014, Ngan hang V Bank di lam thu tuc giai ngan cho chi H sb
tién 1.770.000.000d theo khé wdc sb ngay 12/5/2014.

Thuc hién hop ddng tin dung néu trén, ngay 25/3/2015 chi H da vi pham
nghia vu tra no theo théa thudn tai Hop dong tin dung da ky két. Do vay ngay
17/3/2017, nguyén don di lam don khéi kién yéu cau bi don phai tra tién gbc theo
khé wdc nhan ng da ky trude han 13 phu hop véi diém g khoan 1 didu 6 cua hop
dong. Tai phién toa, nguyén don yéu cau chi H phai thanh toan toan bd s tién con
ng tam tinh dén ngay 06/11/2017 1a 2.514.165.914 dong (Bang chit: hai ty ndm
tram muwoi bén triéu mot tram sdu muoi ldm nghin chin tram mwoi bén dong) trong
do no géc la 1.681.530.000 déng, ng 1ai trong han 1a 20.608.572 déng, no 131 qua
han 1a 812.027.342 dong.



Qua trinh thu thap chu’ng cu cung nhu tai phién toa, phia nguyén don va bi
don déu thdng nhét vé sd t1en ng goc va ng¢ lai phat sinh, ca hai bén hoan toan
khong c6 tranh chip gi khac vé van dé ndy. Cac bén déu thira nhan thoa thuan vay
no trén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc. Nén xét thiy hop dong tin
dung va khé wéc nhan ng c6 hiéu luc thi hanh ddi v&i cac bén. Nguyén don tai
phién tda xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé phan tién phat 13i ddi voi bi don.
V& yéu cau cua nguyén don dé nghi bi don phai thanh toan tién no gbc va no 13i 1a
pht hop vé6i thoa thuan trong hop ddng va phu hop véi Luat cac to chirc tin dung.
Do vay can budc chi H ¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang s6 tién no géc va ng
1ai theo yéu cdu cua nguyén don va dinh chi mot phan yéu cdu ctia nguyén don vé
phan 13i phat do Ngan hang ty nguyén rat 1a hoan toan ¢ cin ctr nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

2. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don dé nghi Toa 4an xtr 1y tai sam dam
bao trong truong hop bi don khong thanh toan ng, Ho1 déng xét xur nhan théy:

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung néu trén, ngay
09/5/2014, chi H da ky Hop dong thé chap s6 1105.2014/HDTC — TCB tai Vin
phong cong chimg Kinh do, thanh phd Ha Noi, theo d6 chi H thé chap toan bo
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & tai thira dat s6: 244 (2), to ban do s6: 308-9
co dién tich 86,9 m2 trong d6 sir dung riéng la 74,9m2, st dung chung la 12m? tai
dia chi: S6 887 (nay la 863) phé) N, phuong D, quan L, TP. Ha N§1 da dugc UBND
quan L cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BN 768783; s vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 GCN: 2122/QD — UB- 1391 ngay 12/4/2013, mang tén chu st dung 1a chi
Nguyén Thi Mai H. Ping ky thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat ngay 09/5/2014 tai Vian phong ding ky quyén st dung dat quan Long Bién,
thanh ph6 Ha Noi (nay 1a Vian phong dang ky quyén sir dung dat — Chi nhanh quéan
Long Bién).

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd cua Toa an nhan dan quan Long
Bién ngay 07/7/2017 thé hién trén dién tich dat chi H dang st dung la 83,1m? trong
d6 str dung riéng 1a 70,1m”, sir dung chung 1a 13 m? thudc thira s6 244 (2) to ban
d6 s6 308 -9. Péi chiéu gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san gan lién voi dat ma UBND quan L da cap cho ba H thi dién tich sir dung
hién nay bi giam di 14 3,8m?. Qua x4c minh thu thap ching ctr trong qua trinh giai
quyét vu an thé hién: sau khi dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, dién
tich dét trén khong c6 su chuyén dich, chuyén nhuong. Viéc chénh léch dién tich
dat thyc té so voi dién tich dét trong gidy chung nhan 13 do sai s6 khi do vé& cap
gidy chiung nhan. Phia nguyén don, bi don tai phién toa ciing nhat tri thong nhat tai
san thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia chi H tai V Bank nhu hién trang dang
sir dung va cac bén khong co y kién gi.



Trén dién tich dat nay, chi H da xay nha 6 tﬁng, dién tich xay dung 1a 62,3m
2, dién tich san la 397,8m 2vao nim 2011. Bén nay, chi H chua ké khai lam thu tuc
tai co quan nha nudc c6 thim quyén dbi v6i quyén so hitu nha ¢ do d6 trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién véi dat
mang tén chi H tai thoi diém thé chap cho V Bank chua thé hién cong trinh kién
trdc 1a nha 06 tang nay.

Xét thay hop dong thé chap tai san duoc cac bén ky két va cong chimg tai
Vin phong cong ching Kinh do, thanh phé Ha Noi trén co sé tu nguyén, khong bi
ép budc, khong bi Itra dbi, cac chu thé déu co du nang luc hanh vi, cac diéu khoan
ctia hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao dtrc x4 hoi, tai san thé chap
duoc dang ky tai co quan Nha nudc co tham quyén. Tai san thé chip theo diéu 1
ctia Hop dong thé chip 14 quyén st dung dat thudc phan st dung riéng cta chi H
d6i voi thira dat s6 244 (2), to ban do s6 308 -9 tai dia chi s6 887 phd N, phuong P,
quan L, TP. Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 768783 do UBND quan L cip ngay 12/4/2013.
Hién trang st dung hién nay c6 nha 06 ting duoc xdy trén dién tich dat nay, thoi
diém thé chap chi H chua lam thu tuc ding kY quyén so hitu nha & tai co quan nha
nudc c¢d thim quyén do d6 tai diéu 1 ciia Hop dong thé chap chua thé hién cong
trinh kién trac xay trén dat. Cac duong su trong vu an déu thira nhan nha 06 tang
nay la nha cia chi H va duoc xdy do tién cta chi H va khong c6 tranh chap gi.
Theo diéu 5 Hop dong thé chap quy dinh “Moi cdng trinh, tdi san khdc dwoc cdi
tao, xdy dwng gdn lién véi Tai san thé chdp néu tai diéu 1 Hop dong nay dé thudc
tai san thé chdp va déu dam bdo cho cdc nghia vy tai diéu 2 Hop dong nay”. Tai
bao cio dinh gia tai san dam bao khi thé chap cho V Bank da thé hién tai san gin
lién voi dat 1a nha bé tong 6 tang. Pén nay, Ngan hang va chi H khong c6 tranh
chap vé tai san thé chép, chi H ciing nhat tri cic cong trinh kién trac gan lién trén
dat déu thudc tai san thé chip cho Ngan hang. Do vdy, tai san thé chdp dam bao
cho khoan vay cua chi H tai Ngan hang 1 toan bo gia tri quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat gdm nha 6 tang, dién tich san 1a 397,8m” Toan bd tai san thé
chap déu thudc quyén so hiru stir dung cta chi H. Pén nay, cac bén lién quan khong
c¢6 khiéu kién, khiéu nai gi d6i vi viéc thé chap va cling khong c6 khiéu kién tranh
chap ciia bat ky ai khac vé tai san thé chap. Do vay, HDXX thay can chap nhan yéu
cau xur 1y tai san dam bao cua Ngan hang trong truong hop chi H khdng thuc hién
nghia vy tra no.

* V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén
don khong phai chiu an phi, dugc hoan tra s6 tién da ndp tam Ung. Ddi véi tién an
phi trén s6 tién 1ai phat yéu cau bi don tra, nguyén don khong phai chiu do da rit
yéu cau.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH



- Can ct Diéu 302, biéu 305, Diéu 318, Diéu 319, biéu 342, Diéu 343, Diéu
355, biéu 471, Diéu 474, Diéu 476 Bo luat dan sy ndm 2005
- Can ctr Biéu 91, Piéu 95 Luat Céc to chirc tin dung nim 2010
- Cin ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 144, Piéu 266, Diéu 271, Piéu 273,
khoan 1 Diéu 238 Bo luat t6 tung dan su 2015.
- Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

X

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Céng ty TNHH M (VAMC) dbi véi ba
Nguyén Thi Mai H vé yéu cau thanh toan khoan tién no phét sinh tir hop dong tin
dung s6 LD 1250740 ngay 12/5/2014.

2. Budc chi Nguyén Thi Mai H phai ¢6 nghia vu tra cho VAMC toan bo s6 tién
con ng tam tinh dén ngay 06/11/2017 14 2.514.165.914 ddng (Bang chit: hai ty ndm
trdm muwoi bon triéu mét tram sau mueoi lam nghin chin tram muwoi bon dong) trong
d6 no goc 1a 1.681.530.000 dong, no 1ai trong han 14 20.608.572 dong, no 1i quéa
han 1a 812.027.342 dc‘mg

3. Ké tir ngay tlep theo ngay x€t xur so tham (ngay 06/11/2017) chi H con phal
tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung va duoc diéu chinh phu hop voi 14i sut
cho vay ciia Ngan hang V Bank theo tirng thoi ky nhung khong trai quy dinh cua
phap luat, cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

4. Ké tur ngay ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu chi
Nguyén Thi Mai H khong thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén thi
VAMC c6 toan quyén yéu cau co quan Nha nude cd thim quyén xir 1y tai san dam
bao dé thu hoi no, cu thé 1a Quyén sir dung dat va tai san gn lién voi dat tai thira dat
sO 244(2), to ban dd s6 308-9, dia chi S6 887 (nay 1a 863) phd N, phuong P, quan L,
TP. Ha Noi, thudc quyén sé hiru, sit dung ctia chi Nguyén Thi Mai H theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san gin lién v6i dat S6 BN
768783, S6 vao s6 cap GCN:2122/QP-UB-1391 do UBND quén L, thanh phé Ha
Nbi cap ngay 12/04/2013 mang tén chi Nguyén Thi Mai H va toan bo cac cong trinh
kién trac gan lién véi dién tich dat trén.

Truong hop s tién thu dugce tir viée phat mai tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan hét khoan no thi chi Nguyén Thi Mai H van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho VAMC.

5. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia VAMC do VAMC rat yéu cau sd
tién 13i phat 1a: 229.599.792 dbng (Bang chir: Hai trim hai muoi chin triéu nim
tram chin muoi chin nghin bay trim chin muoi hai dong) ddi voi chi Nguyén Thi
Mai H.



6. VVé an phi DSST: Chi Nguyén Thi Mai H phai chiu &n phi dan su so tham
la 41.141.659 ddng (Bing chit: Bén muoi mét triéu mot trim bon muoi mdt nghin
sdu trim nim muoi chin dong)

Hoan tra cho VAMC s6 tién 40.006.000 dong tién tam ung an phi Ngan hang
da ndp tai Chi cuc thi hanh an quan Long Bién theo bién lai 5513 ngay 13/9/2017

Truong hop Quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

An xtr cong khai so thém

Puong sy c0 mét co quyen quyén khang c4o ban &n trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an. Puong su Vang mat cO quyén khang cdo ban an trong thot han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc téng dat ban 4n hodc ké tir ngay niém yét ban an.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND Tp. Ha Noi THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND g. Long Bién

-Chi cuc THADS q. Long Bién

- Céc duong sy Da ky
- Luu HS
- Luu VP.
Dang Mai Hoa
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HOQI PONG XET XU SO THAM

Héi tham nhén dén

Tham phan — Chii toa phién toa
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