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Ban 4n s: 34 /2017/DS-ST
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“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién tda: Ba V4 Thi Ngoc My.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Thanh Hoang.

2. Ba Nguyén Thi Minh Chuyén.

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Tran Vin Qudi - can bo
toa an nhan dan huyén Tinh Bién.

_Dai di¢n Vién kiém sdat nhén dédn huyén Tinh Bién tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Phong.

Trong ngay 15 théng 11 nam 2017 tai Try s¢ Toa 4n nhén dan huyén
Tinh Bién xét xu so thdm cong khai vu an thy ly s6: 84/2016/TLST-DS ngay
15 thang 6 nam 2016 “vé tranh chap quyén s dung dat” theo Quyéet dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 60/2017/QDXXST-DS ngay 10 thang 10 nam 2017
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Van b, sinh nam 1936. Dia chi: t6 10, khom
S, thi tran N, huyén T, tinh An Giang.

Ngueoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Tran
Phuoc T, trg gitip vién phap ly ctia Trung tdm Trg gitip Nha nudc tinh An
Giang theo quyét dinh s6 55/QD-TGPL ngay 12/9/2016.

- Bi don: Ba Ngo Thi T, sinh nim 1956. Dia chi: khom S, thi tran N,
huyén T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Cao Thi Thu H, sinh ndm 1984. Dia
chi: khom S, thi tran N, huyén T theo gidy uy quyén 1ap ngay 28/11/2014 tai
Van phong cong chirg Tinh Bién, huyén Tinh Bién, An Giang.

Cac duong sy déu c6 mit tai phién toa. Riéng ba T vang mit;

NOI DUNG VU AN:
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- Y kién cua nguyén don: Ngudn gdc dit tranh chap 1a cia ciu rudt
Dinh Vian S chét dé lai dién tich khoang 5,8 cong (chua do dac cu thé). Theo
y kién trinh bay ctia bj don t6i khong biét cau toi cho dat ai. Chi biét ong S
cho ba K1 01 coéng, 01 cong nay thi hién nay ba T dang st dung quan 1y tur
khoang nim 1975, chir khong biét c6 mua ban sang nhuong lai tir ba K1 hay
khong.

Luc con séng khoang nim 1976 cau cho toi dién tich dat nay cat nha ¢
va trong cay trai huong hué loi. Khi cho 6ng S khong noi dién tich bao
nhiéu, ciing khong ghi dé lai gidy to gi, chi chi dét rdi toi trong cay xac dinh
ranh. D6 1a hién trang to1 ¢ va quan ly tr do dén nay. Pung véi dién tich
thira tam 2, dién tich 757 m? tai mbc diém sé 3,5,25,27,29 (sau day goi la
thra tam 2) va thua tam 4, dién tich 1.075 m2 tai méc diém sb
6,7,10,12,14,15,16 (sau day goi la thtra tam 4) theo ban trich do dia chinh
ciia Van phong ding ky dat dai chi nhanh Tinh Bién lap ngay 10/5/2017.
Con phﬁn dién tich tai thira tam 1, dién tich 62 m? tai mbc diém sb 27, 28, 29
(sau day goi 1a thira tam 1) va thira tam 3, dién tich 333 m? tai méc diém 5,
6, 16, 17, 25 (sau day goi 1a thira tam 3) thi c6 thoi gian tréng mi, nhung sau
do (khong nh¢ thoi gian) ciing dé 1au hon 10 nam, thi phia ba T quan ly va
su dung trong cdy an trai, trén phan dat nay thi c6 xoai, dira, tre....ctia 6ng S
trong dé lai.

Nhu vay, nay xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién chi tranh chap
tai thira tam 1, dién tich 62 m? va thua tam 3, dién tich 333 m?. Duya trén
dién tich cau cho 1a phai vudng, thang. Trudc gio khong tranh chép 1a dé cho
bén ba T hudng chd giai quyét. Phan dién tich theo hién trang tai thira tam 2
va tam 4 14 cua t6i. Con thira 151, dién tich 3.838 m? tai moc diém 17, 18,
19, 20, 31, 30, 29, 27, 26, 25 (sau day goi la thira 151) 1a ctia ba T, t6i khdng
tranh chép.

- Bi don (ba H dai dién uy quyén) trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap
v6i ong P 1a ctia 6ng ngoai cia ong D, ba T (Pinh Vin K, chét khoang nim
1945), dién tich khoang 5,8 cong. Theo d6, thi phan dat nay 6ng ngoai (6ng
Kiét) dé 1ai toan bo dién tich cho ong DPinh Van S (cau rudt cia ong B, ba T,
chét nam 2000). Lic con sdng phan dit nay 6ng S chia cho ba Dinh Thi H
(chét khoang 1975) 01 cong; Pinh Thi K (chét nim 1991, me rudt cta dng
P, ba T) 01 cong, Pinh Thi K1 (chét khoang nim 1997) 01 cong, Pinh Thi
G (chét khoang nam 1978) 01 cong, con lai 6ng S huong dé tho cang. Lic
con séng thi dng S, ba G, ba H déu khéng c6 con.

Nhu viy thi theo phan dat hién nay ba T dugc hudng tir phan dit cua
6ng S, ba H, ba G va 01 cong mua lai tir con cua ba K1 (1a ba Nguyén Thi S
va ba Nguyén Thi L) tong cong khoang hon 4 cong (tu tinh chua do dac cu
thé). Con lai 6ng B huong 01 cong cua ba K (me rudt) dé lai.

Nam 1995 gia dinh ké khai dién tich dugc cap ching nhan quyén sir
dung s6 00834 QSDP/bK, ngay 08/3/1995, dién tich 1a 5.865 m?, loai dat
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trong cdy lau nam, ké ca phan dat cua 6ng D. Nén da bi thu hdi gidy ching
nhan theo quyét dinh s 310/QD-UBND ngay 21/3/2014.

To6i van thira nhan phan dat hién trang cua 6ng D dang & khong tranh
chép tai thira tam 2, dién tich 757 m? va thira tam 4, dién tich 1.075 m? theo
ban trich do dia chinh ctua Vin phong ding ky dit dai chi nhanh Tinh Bién
1ap ngay 10/5/2017. Tuy nhién, phan dién tich tai thira tam 1 = 62 m? va
thira tam 3 = 333 m? 1a t6i khong ddng ¥ theo yéu cau ong D, vi hién trang
nay 1a cua gia dinh toi st dung tir lac 6ng S dé lai dén nay. Tai thua tam 1,
tam 3 va thira 151 c6 cdy me, xoai, dira va tim vong do 6ng S trong dé lai va
ba T co trong thém man cau, cling huong loi tir d6 dén nay.

Do trudc nay khong chia cat, nén ciing khong phan dinh duoc phan
dién tich cu thé cua ong S, ba H, ba G, ba K1. Cling khong c6 giéy to ching
ctr cia 6ng S cho lai, chi n6i miéng véi nhau. Trudc nay, do ai trong gi trén
dat thi huong nay.

- Y kién cta nguoi 1am ching (do nguyén don cung cip):

+ 6ng Nguyén Thanh H, Nguyén Vin O, dng Trém Puc T déu khai:
Khong co quan hé gi voi ong b, ba T. Chi 12 nguoi ¢ gan x6m va c6 lam dat
gan d6. Vé ngudn gbc dat tranh chap cia ong b, ba T thi cho biét do me rudt
(ba K) dé lai. Con dién tich duoc chia cat phan chia thé nao thi khong biét,
chi biét ong D cat nha & trén dat nay va ba T cling quan 1y dat huong hoa loi
cling hon 30 ndm nay.

- Y kién ctia ngudi 1am chimg (do bi don cung cip):

+ Ong Nguyen Vin C cho biét: 'C6 quan h¢ ba con ¢6 cdu voi ong D,
ba T. V& ngudn gbc dat 1a ctia ong cd, ba c¢b chét dé lai cho cau binh Van
Sinh hudng (14 cau rudt ctia ong B, ba T). Nhung sau khi 6ng S mat thi thdy
ong D c6 cat nha va ba T quan 1y dat hon 30 nam nay, dién tich cho bao
nhiéu thi khong biét. Phan 6ng P chi duoc huong tir me (ba K). Khi con
song thi giita 6ng S va 6ng P c6 mau thuan, tir mit nhau khong nhin, khéng
biét rd nguyén nhan. Nhung 6ng cho biét tir luc con séng thi thay ba T la
nguoi nudi cau rudt (6ng S) va me rudt (Dinh Thi K), cung véi ba Dinh Thi
H (bi mu). Sau khi nhiing ngudi nay mat thi thay ba T 1a nguoi tryc tiép sur
dung quan 1y va hudng loi cdy an trai trén dat nay. Thuyc té cling khong biét
dat nay dé lai cho ai.

+ Ba Nguyén Thi S cho biét: C6 quan hé chu bac voi 6ng D, ba T. Ba
1a con cua Pinh Thi K1 (em cta ba K, chi ciia 6ng S). V& ngudn gdc dat
tranh chép la ctia 6ng ba ngoai dé lai cho ong S, ba H, ba K, ba K1, ba G. Vi
ong ba ngoai chi c6 5 ngudi con ndy. Dién tich cu thé khong biét chi biét
khoang 5 cong. Mdi ngudi con duoc chia 01 cong. Ong P dugc hudng tir
phan cua ba K (me rudt). Con phan ba K1 (12 me rudt cua toi) thi da ban lai
cho ba T hon 20 ndm nay, khong lam gidy to. Ly do ban dé 1ay tién lo cho
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me t6i bénh. Ngoai ra, thi ba T con duoc hudng tir phan caa 6ng S, ba G, ba
H. Vi luc con séng ba T nudi dudng va & cung nhitng ngudi nay. Nén ba T
duoc hudng 4 cong, ong D duge 01 cong. Ngoai ra, lic con sdng thi cling c6
nghe 6ng S va 6ng P mau thuan, khong thuan nhau.

- Y kién clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:
Vé nguon gbc dat thi thay rang cua cdu o6ng P cho trudc 1975. Sau 1975 ong
P van st dung 6n dinh dén nay. Tuy nhién, ba T tu ké khai quyén sir dung
dat nén da bi thu hoi ngay 21/3/2014. Béi véi v kién bi don xac dinh cau cho
nhung khéng cung cip duoc chimg cir cho rang dat tranh chap 1a cia minh,
nhung ong P chimg minh duoc qua trinh st dung. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong D, cong nhan quyén st dung dét
tai thira tam 1 va tam 3 cho 6ng B. Hodc truong hop théa thuan dugc thi 6ng
P chi nhan % dién tich tranh chdp (bang 197,5 m?), con % dién tich (bang
197,5 m?) thi giao cho ba T.

- Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan tha phap
luat cta tham phan, Hoi dong xét xt, thu ky phién toa dam bao dung theo
qui dinh cua phap luat. Viéc tuan theo phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6
tung thue hién ding theo qui dinh tai cac diéu 70,71,72,73 diéu 234 cia Bo
luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, ThAm phan con dé vu an qua thoi han xét xu.

Vé quan diém giai quyét vu an: Theo don khoi kién ong P xac dinh
ngudn goc dét cua 6ng Ngo Van N va ba Binh Thi K (cha me rudt), da phan
chia cho 6ng dugc 2.500 m?, nhung ba T ké khai cip gidy chimg nhan quyén
str dung dét trong d6 co phan dién tich dat va nha 6ng dang 0, nén dé bi thu
hoi ngay 2 1/3/2014 Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, ong xac dinh
tranh chap 395 m? tai thira tam 1 va tam 3. Nhén thay, ngudn goc dét 1a cua
6ng K chét dé lai cho ong S, ba G, ba H, ba K va ba K1. Qua thu thap 1oi
khai, ching cir ong D khong cung cap dugc chung ctr nao xac dinh duoc
dién tich dat dang tranh chap cua minh va cta 0ng S cho, con phia ba T c6
qua trinh quan 1y, cing voi khi con song 6ng S, ba H, ba G, déu do ba T
chim soc nudi dudng nén phan dat cta nhimg ngudi nay dé lai cho ba T 1a
phtt hop. Cung véi 10i khai ctia ong C, ba S ciing biét dugc sy viée nay.

Do d6, yéu cau cua ong D khong co co so chép nhan. Dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan yéu cau cua nguyén don, cong nhin quyén sir

dung dat cho ba T tai thtra Tam 1 va tam 3. Ngoai ra, con kién nghj Toa an
thie hién dung thoi han t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctt Diéu khoan 9 Péu 25, diém a khoan 1 Diéu 35,
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diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan sy 2015 va khoan 2 Diéu 203
Luat dat dai 2013. Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Tinh Bién. Va xé4c dinh quan hé phap luét tranh chap quyén sir dung
dat.

Theo don khoi kién ctia ong Ngd Vin D dé& ngay 24/12/2015 tranh
chép dién tich 2.500 m2. Tuy nhién, ngdy 15/9/2017 éng P thay d6i mot
phﬁn yéu cau khéi kién chi tranh chép v6i ba T thira tam 1, dién tich 62 m?
va thtra tam 3, dién tich 333 m2 Yéu cau nay khong vuot qua pham vi khoi
kién, trong pham vi quyén ctia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 71 Bo luét
t6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung: Nguon goc dat tranh chap 1a cia ong, ba dé lai cho
cac con gém ong Pinh Van Sinh, Binh Thi K, Pinh Thi K1, Dinh Thi G,
binh Thi H. C6 dién tich 5,8 cong, toa lac khém S, thi tran N, huyén T.
Chua duoc cip gidy quyén st dung dat. Theo ban trich do hién trang ngay
10/5/2017 cta Van phéng dang ky dat dai chi nhanh huyén Tinh Bién, xéc
dinh thtra tam 2, dién tich 757 m? va thtra tam 4, dién tich 1.075 m?; tam 1,
dién tich 62 m? va thira tam 3, dién tich 333 m?; thtra 151, dién tich 3.838
m?, tong dién tich 6.065 m2. Qua do dac c6 dién tich 1a 6.065 m? thi sai s6
nay ciing pht hop vi trong qua trinh str dung c6 thé do khai pha ting lén.

Pbi v6i yéu cau ciia 6ng D duoc cong nhan quyén sir dung dat tai thira
tam 1, dién tich 62 m? va thira tam 3, dién tich 333 m2. Thi thdy rang theo
161 khai cua 6ng xac dinh khong quan ly, cling nhu khong xac dinh dugc
ong, ba dé lai cho 6ng 14 bao nhiéu. Chi dua trén co s& 1a dién tich ciu (6ng
S) cho 1a phai vudng, thang.

Nhu vay, phan dién tich dat ma ba T st dung 6n dinh tai thira 151 =
3.838 m? va c6 ca thira dang tranh chap tam 1 = 62 m? va thia tam 3 = 333
m? 1a ba T di c¢6 qua trinh quan 1y sit dung dat hon 30 nim nay, duoc thé
hién phan hoa loi, cdy trai déu do ba T hudng lgi ma éng D ciing thira nhan
diéu nay. Mit khac, ong P ciing khong ching minh dugc dién tich 6ng dugc
ong S cho la bao nhiéu.

Xét vé chimg ctr ciing nhu 16i khai cta nhitng ngudi 1am chimg 6ng
0O, 6ng H, 6ng T cuing khai vé ngudn gbc dat tranh chap cua 6ng B, ba T thi
cho biét do me rudt (ba K) dé lai, nhung ong Truong Van B va 6ng O c6 biét
duoc ba T chung song voi 6ng S. Con dién tich dugc chia cat phan chia thé
nao thi khong biét. Ngoai ra, con c6 10i khai ciia ba S, ong C ciing biét Ong
S, ba G, ba H song cung v&i ba T. Thi thay 15i khai ciia ngudi lam chimg ba
S, 6ng C, mic di c¢6 quan hé than thich véi ba T va ong D, nhung xét thay
161 khai nay la khach quan c6 céan ct, cling nhu phu hgp vo1 qué trinh quan
ly st dung dat cua ba T. Puoc thé hién phan dién tich cua 6ng S, ba G, ba
K1 1a 03 cong. Hon nita, lac con séng dng S, ba G, ba H déu khong co con,
ma ba T 1a ngudi co thoi gian cham soc, nudi dudng nhitng ngudi nay thi
dién tich d¢ lai cho ba T thira hudng 1a phu hop, cing voi mua lai 01 cong tir



6

ba K la 04 cong, trong duong hién trang do dac xac dinh thira 151 = 3.838
m?, tam 1 = 62 m? va thira tam 3 = 333 m2. Téng dién tich 1a 4.233 m2 Qua
do dac thyc té, thi ciing phu hop.

Theo thdm dinh tai vi tri tranh chip, nhiing cay trong trén dat déu do
ba T hudng loi, quan 1y, gom:

+ Tai thtra tam 1, dién tich 62 m? gdm c6: 1 cay me loai A (16n hon 8
nam tudi), 01 ciy tdo loai A (16n hon 6 nam tudi) va mot s cay tap khdng co
gia tri str dung;

+ Thira tam 3, dién tich 333 m? gém cO: 02 cay dua loai A (Lén hon
10 nam tudi, 01 cy xoai loai A (16n hon 10 nim tudi), 01 cay dira loai B (T
3 dén 6 nim tudi), 01 cdy tam khoang 7 nam tudi, 01 bui tdm vong loai B
(khoang 20 cay).

Va theo cong van tra 101 cua Phong tai nguyén mdi truong s6 170/PP-
TNMT ngay 10/11/2017 xac dinh dat tranh chap do qua trinh sir dung
dugc trong mau két hop lam nha & tir trweéc nam 1993 nén khong vi
pham va phu hop véi quy hoach sir dung dat.

Do d6, du co s¢ cong nhan phﬁn dién tich st dung tai thura tam 1, dién
tich 62 m? va thtra tam 3, dién tich 333 m? cho ba T. Dinh chi mdt phan yéu
cau khoi kién ciia 6ng Ngod Van P.

Pbi véi phan dién tich khong tranh chép thira tam 2, dién tich 757 m?
va thira tam 4, dién tich 1.075 m?, tong dién thh 1.832 m? ctia ong Ngb Vin
P, va phan dién tich thira tam 151 = 3.838 m cua ba Ngo Thi T. Thi ong b,
ba T c6 quyén yéu cau co quan thim quyén cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat theo quy dinh khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai 2013.

Cac khoan chi phi nhu: Déi voi chi phi hop déng do dac 3.438.000
ddng va xem xét thim dinh, dinh gia 700.000 dong, tong cong 4.138.000
ddng, do yéu cau cua 6ng B khong dugc chap nhan, nén dng phai chiu. Tuy
nhién, 6ng da tam mg nén khong phai ndop thém.

- V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khong dugc chap nhan nén
ong D phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, Ong D thugc nguoi cao
tudi theo quy dinh tai Pidu 2 Luat ngudi cao tudi, nén duoc mién t1en an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326,
ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Ba T khong phai chiu an phi.
Vi cac [Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 189, khoan 5 Piéu 221 B6 luat dan sy 2015, khoan 1
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 va Diéu 273 B6 luat to tung
dan sy nam 2015; Piém d& khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
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Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xu: Khong chép nhan yéu cau khoi kién caa dng Ngb Vin D.

Cong nhén quyen stt dung dat cho ba Ngb Thi T thta tam 1, dién tich
62 m? tai moc diém s 27, 28, 29 va thira tam 3, dién tich 333 m? tai moc
diém 5, 6, 16, 17, 25 theo ban trich do dia chmh do Van phong dang ky
quyén str dung dat chi nhanh Tinh Bién lap ngay 10/5/2017.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta ong Ngd Vin b.

(kém theo Bdn trich do dia chinh do Vin phong ddang ky quyén sir
dung ddt chi nhdnh Tinh Bién ldp ngay 10/5/2017).

- V& 4n phi dan sy so thim: Ong P, duoc mién tién an phi. Ong P
duoc hoan lai tién tam Gng an phi 2.500.000 dong (hai triéu nim trim ngan
ddng) theo bién lai thu sb 0006612 ngay 15/06/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Tinh Bién.

Ba Ngo Thi T khong phai chiu an phi.

- V& chi phi xem xet, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: ong b
phai chiu do yéu cau khong duoc chip nhan, nhung duoc khiu trir vao tién
tam ung, nén 6ng D khong phai ndp thém.

Cac duong su c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh én hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc
Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin: )
- Cac duong su;
- VKSND huyén Tinh Bién;
- Toa an nhan dan tinh;
- Luu HS & VP;

Vo Thi Ngoc My



