TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 190/2017/DS-PT
Ngay: 17/11/2017
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Xuén Trac

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Huynh Vin Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 13 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau: Ong Pham Vin Hung —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 11 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 190/2017/TLPT-DS ngay 21 thang 9 nam
2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 52/2017/DSST ngay 18 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén BD bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham soé: 248/2017/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Thanh B, sinh nam 1959 (c6 mdt)

Dia chi: Xa TT, huyén BD, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Lam Vian B, sinh nim 1966

Dia chi: Xa TT, huyén DD, tinh Ca Mau.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Anh Nguyén Vin K, sinh nam 1979 la
nguoi dai dién theo uy quyen ciia ong Lam Van B (van bdn iy quyén dwgc Cong
chitng vién chimg thuc ngay 12/6/2017) (c6 mar)

Dia chi cong tac: Trung tam tu van phap luat s6 7 Ca Mau, duong Huyén
Tran Cong Chua, khém 8, phudng 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Hoang
Phuong — Cong tac vién clia Trung tAm tu van phép luat Ca Mau (cé mdf)

Nguoi khang cdo: Ong Lam Vin B — Bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, ciing nhu trong qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don 6ng Lam Thanh B trinh bay:
- Vao ngay 07/10/2015 (4l), 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Lam Vin
D mot phan dat nén nha (03 nén), véi dién tich ngang 15m, chiéu dai chay hét phan



dat cia Ong D, véi sé tién 1a 375.000.000d, nhung Ong P giam cho ong
5.000.000d, con lai 370.000.000d. Ong B dong y cho ong tra trude sb tién 1a
140.000.000d, con lai 230.000.000d 6ng va Ong D thoa thuan, cit 10 thang ong tra
cho Ong D 40.000.000d, tra dén khi nao hét sd tién con lai thi ngung.

- Hai bén d3 thdng nhat 1am gidy tay chuyén nhuong, sau d6 6ng v6i Ong P
d3 cam cot mbc xong. Nhung dén khoang thang 7 nim 2016, 6ng phat hién Ong D
dd chuyén nhuong phan dat néu trén cho nguoi khac. Ong co dén gap va trao ddi
v6i Ong B thi Ong D tra 161 “ddt da sang cho nguoi khac hét roi”, nhung Ong b
khong chiu tra lai cho 6ng sd tién 140.000.000 dong ma ong da dua trude cho Ong
D. Do chua hét thoi han 10 thang, Ong P khéng giao phan dat chuyen nhuong, nén
ong khong thuc hién theo hop dong chuyén nhuong hai bén da L ky két.

- Gidy chuyen nhuong nén nha theo 6ng biét 1a do Ong P nho anh Lam
Phuong Toan viét, sau d6 Ong D mang lai nha 6ng cho 6ng ky tén, rdi ong giao
tién cho Ong P. Sau khi ky tén va giao tién, 6ng mang Glay chuyén nhuong nén
nha lai cho me Ong D 1a cu Nguyen Thi Cuac ky tén, dong thoi yéu cau Chinh
quyen dia phuong xac nhan. Thoi diém théa thuan chuyén nhuong thi chi c6 éng
v6i Ong D.

- Nay ong yéu cau hity hop dong sang nen nha ngay 07/10/2015 (al) gitta 6ng
va Ong P, yéu cau Ong P tra lai cho 6 ong so tién 140.000.000d. Ngoai ra, ong yéu
cau Ong P phai boi thuong thiét hai d6i vdi hop dong bi huy theo murc chénh léch
clia gid tri chuyén nhuong va gia tri nén nha theo dinh gia.

Theo don trinh bay cia 6ng Lam Vin D, ciing nhw trong qua trinh
gidi quyét vu 4n va tai phién toa, nguwoi dai dién hop phap theo ity quyén anh
Nguyén Vin K trinh bay:

- Va0 ngay 07/10/2015 (al), Ong P c6 chuyén nhuong cho 6ng LAm Thanh B
mot phan dat c6 chidu ngang 15m, chiéu dai 36m, voi gia 240.000.000d, Ong B
dua truée cho Ong B 10.000.000d. Khi viét gidy sang nhuwong Ong B yéu cau Ong
P nang gia tri chuyén nhuong 1én thanh 370.000.000d, Ong B dua trudc Ong P
140.000.000d, nhung thyc t¢ Ong B chi dua trude cho Ong D 10.000.000d. Ly do
Ong B yéu cau nang gia nhu vay 1a dé sau nay sang lai kiém 10i. Do nghi la anh em
cha bac rugt voi nhau, nén Ong D di 1am gidy sang nén nha theo yeu cau ctia Ong
B. Theo gidy sang nhuong thi trong thoi han 10 thang, Ong B phai giao cho Ong D
40.000.000d, nhung Ong B cling khong thyc hién.

- Hop dong chuyen nhuong nén nha la do anh Lam Phuong Toan viét tai nha
Ong D, c6 su ching klen cta anh Ut. Khi chuyén nhuong nén nha cho Ong B, phan
dat chuyén nhuong Van con do cu Lam Van Nam 14 cha rudt cia Ong B dung tén
Glay chirng nhéan quyen str dung dat. Nam 2016, Ong P 1am céc thi tuc chuyén tén
Glay ching nhan quyén su dung dat tir cu Nam sang Ong b dung tén. Hi¢n nay
phan dét chuyén nhuong cho Ong B, Ong P van chua chuyen nhuong cho ai khéc.

- Su viéc 1am gidy sang nén c6 nhiéu nguoi chimg kién va c6 nghe 6 10i yéu
cau cla Ong B. Pong thoi, nhitng nguoi ndy xac nhan viéc Ong P chi ¢6 nhan
trude cua Ong B 10.000.0004.

- Nay Ong P dong ¥ huy hop dong sang nen nha ngay 07/10/2015 (al),
khong dong ¥ tra cho Ong B 140.000.000d va yéu cau boi thudng thiét hai ddi véi



hop ddng bi huy. Ong B dong y tra cho Ong B 10.000.000d ma lic trude da nhan
ciia Ong B.

Tai phién toa:

- Ong B yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, budc Ong
D tra lai cho 6ng 140.000.000d, yéu cau Ong D bdi thuong do hop dong vo hiéu.
Ong B rut lai yéu cau tinh 13i dé bdi thudng thiét hai.

- Anh Khai dong ¥ huty hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
Ong B va Ong B. Ong D chi dong v tra lai cho Ong B 10.000.000d. Hop dong vo
hiéu do 16i cua hai bén nén khong ai phai bdi thuong cho ai.

Tai bdn dn din s so tham sé 52/2017/DS-ST ngay 18/8/2017 ciia Tda an
nhdn déan huyén PD da quyét dinh:

Can ¢t vao Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 91; Diéu 147; khoan 1
Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 244 va Diéu 273 cua Bo luat td tung
dan su;

Ap dung Diéu 134; biéu 137, khoan 2 Dicu 689 va Dicu 698 cua By luit
dan sy nam 2005; Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu: Chap nhéan yéu cau khoi kién cia 6ng Lam Thanh B dbi voi ong
Lam Van b vé viée huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va boi thuong
thiét hai. Huay hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng LAm Thanh B
va 6ng Lam Van D duoc ky két ngay 07/10/2015 al (nham ngay 18/11/2015 d).

Budc ong Lam Vian B phai c¢6 nghia vu tra va boi thudng thiét hai cho 6ng
Lam Thanh B véi tong so tién 1a 144.625.000d (mot tram bon muoi bon triéu sau
tram hai mwoi lam ngan dong).

Pinh chi yéu cau khoi kién cua ong Lam Thanh B, vé viéc budc ong Lam
Vin D phai tinh 13i dbi voi s6 tién 140.000.000d ké tir thoi diém ong Lam Vin D
nhan tién dén thoi diém xét xir so tham dé boi thudng thiét hai cho 6ng.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 14i suat cham tra, chi
phi do do dac, 4n phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 01 thang 9 nam 2017, ong Lam Van D khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc thim xem xét sira an so tham theo hudng chi budc ong tra lai sb tién
10.000.000 dong.

Tai phién toa phtc thim, Ong P giir nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat cua Hoi dong xét xtr 1a ding theo quy dinh cua phép luét t6 tung va Ccac
duong su cling chap hanh dung voi quyen va nghia vu cua cac duong sy duogc phap
luat quy dinh. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim bac khang cdo cua
Ong D, giit nguyén ban an S0 tham.

Luat su bao vé quyen loi ich cua bi don 14 6ng Lam Vin D ¢6 y kién tranh
luan cho rang khi ky két hop dong thi gia chuyén nhuong la 240.000.000d, Ong B
dua trudce cho Ong P 10.000.000d, viéc nay c6 nhiéu ngudi ching klen va c6 ong
Théi - Truong ap xac nhan. Ong B vi pham hop dong do khong giao tién ding nhu
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thoa thuan, nhiéu nguoi xac nhan gia dat chuyén nhuong gitta Ong B va Ong D 14
khong c6 thuc. Mit khac, khi chuyén nhuong phan dat van do cu Nam dtng tén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pong thoi, hop dong chuyén nhuong nay vo
hiéu thi ca hai bén déu c6 16i. Do d6, yéu cau khai kién ctia Ong B 1a khong ¢6 cin
ctr. Kién nghi Hoi dong xét xir xem xét chi budc Ong P giao tra lai cho Ong B
10.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai hé so va tai phién toa phic tham, 6ng LAm Van D va ngudi dai dién theo
uy quyen cia Ong D van thira nhan vao ngay 07/10/2015 (al) ong c6 thoa thuan
chuyen nhuong cho dng Lam Thanh B phan dét chiéu ngang 15m, dai hét hau ding
nhu Ong B trinh bay va cho rang giao dich khong thé thuc hién duoc nén Toa so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ong B tuyén huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta Ong B va Ong D 1a hoan toan phu hop nén théng nhat
khong khang cao. Hién Luat su cua Ong P va dai dién ciia Ong D chi khong thong
nhat an so tham da tuyén budc Ong D phai c6 nghia vu tra va boi thuong thiét hai
sO tién 1a 144.625.000 dong voi cac ly do sau: dai dién Ong P cho rang so tién
chuyén nhuong thuc té chi 1a 240.000.000d va s tién d3 nhan trude chi co
10.000.000 dong, hoan toan khong dung véi “Gidy sang nén” gia 1a 370.000.000d,
xéac dinh da nhén truéc 140.000.000d. Do d6, dé nghi Toa phuc tham xem xét stra
ban an so tham. Qua xem xét Hoi dong xét xir thay rang.

[1] Luat su ctia Ong P va dai dién cua Ong P ching minh viéc Ong P da
thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng Bé gia 1a 240.000.000 dong va chi nhan
trude sd tién 10.000.000 dong, dua trén cic chimg cr nhu nhitng ngudi di nhan
chuyén nhuong dat cia Ong P xac nhan, Ong P chuyén nhuong dat mot nén nha
ngang 05m, dai 40m khoang tir 80.000.000 dong dén 90.000.000 dong va sau khi
thoa thuin chuyén nhuong Ong D chi nhéan trudc sb tién tir 10.000.000 dong dén
20.000.000 dong trén mot nén nha. Xeét thay, ching clr nay la chua c6 co so chép
nhan, boi 1& viéc thoa thuan gia tién, nhan tién moi truong hop khong thé giong
nhau, n6 phu thudc vao diéu kién, thoa thuan cua mdi giao dich. Ngoai ra, thi Ong
B cho rang khi 6ng nhan chuyen nhugng dat cua Ong P 1a do 6ng c6 nhu cau sir
dung dat nén thdy Ong P chuyén nhuong 03 nén gia 1a 370.000.000d nhung tao
diéu kién cho ong thanh toén trudce 1a 140.000.0004 sb tién con lai duoc chia ra tra
nhiéu 1an 1a thuan loi nén chap nhan chuyén nhu:(mg

[2] Tai phién Toa c6 mat nhirng ngudi Ong P yéu cau triéu tap lam ching
nhu anh La4m Phwong Toan, Tiéu Van Ut, Tran Lé Hang va ba Nguyén Kim Anh.
Tuy nhién, 16i khai cta nhitg ngudi 1am chimg nay khong thé khach quan, do anh
Toan, chi Héng 1a chau ruot Ong B, anh Ut 1a chong chi Hang, ba Kim Anh 1a chi
dau ctia Ong D. Ngoai ra dai dién cho Ong D con yéu cau triéu tip thém 6ng V3
Hoang Théi la Truong ép Tan Long A 1a nguoi dé xac nhan “Gidy sang nén” trong
qiué trinh giao dich chuyén nhuong dat cta Ong b va Ong B. Tuy nhién, hi¢n 6ng
Thai da xac nhan vao ngay 19/11/2015 c6 ky gidy sang nen do Ong B mang dén va
sau do co nghe Ong D, ba Kim Anh, chi Hang va anh Ut ké lai su viéc chir khong
tryc tiép nhin thay giao dich gitia Ong B va Ong B. Nhu vay da thé hién 6ng Thai
cling khong thé xac dinh duoc so tién Ong P da nhan ctiia Ong B 1a bao nhiéu.



[3] Pbi v6i yéu cau cia Luat su va ngudi dai dién ciia Ong P vé viée thu thap
ching cir 13 thé nhd 4GB cua Ong B cung cdp nhung sau d6 nhén lai. Hién tai
phién tda Ong B trinh bay 1y do 6ng 14y lai thé nhd d3 ndp 1a do thé nhd ghi Am
khong 1 rang nén ong thdy khong can thiét phai ndp. Nhung theo yéu ciu cua bi
don Ong B giao ndp va tai phién Toa phic thim Hoi ddng dd md cong khai noi
dung thé nhd, sau khi nghe thi Luat su va dai dién bi don da xac dinh diung 1a cudc
d6i thoai cua Ong B va Ong B. Ong D thira nhan ding giong ndi ctia 6ng va tai
cudc ddi thoai chi o viée Ong B xin gia han thoi gian thanh toan tién, hoan toan
khong c6 viéc Ong B xac dinh chi nhan 10.000.000d va ciing khong c6 viéc Ong B
ép budc Ong B thira nhan 140.000.000 dong

Do d6, an so tham can ctr vao gidy sang nen ngay 07/10/2015 dé chap nhan
yéu cau khéi kién cia Ong B budc Ong D tra lai sb tién 140.000.000d 14 hoan toan
co co s0, dung quy dinh.

[4] D6i voi yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu, tai phién toa
Ong B tu nguyén rut khong yéu cau Ong P phai boi thuong xét thay tu nguyén cua
Ong B 1a phu hop nén duoc chap nhan, sira 4n so tham, dinh yéu cau boi thudng
ciia Ong B. Vé an phi khong co gia ngach, do cac duong su théng nhat huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Ong P khong phai chiu.

Tu nhing phan tich trén, Ho1 dong xét xtr khong chap nhén khang cao cua
ong Lam Van b, chap nhén ty nguyén cia Ong B khong yéu cau s tién lai.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Ap dung Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chép nhan khang céo ctia 6ng Lam Vian P. Chap nhan su tu nguyén
ctia 6ng Lam Thanh B khong yéu cau boi thudng thiét hai sb tién 4.625.000d.

Stra ban an so tham s6 52/2017/DS-ST ngay 18/8/2017 cta Toa 4n nhan dan
huyén DD.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng LAm Thanh B d6i véi 6ng Lam Vin
P. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng LAm Thanh B va ong
Lam Van b duogc ky két ngay 07/10/2015 al (nham ngay 18/11/2015 di). Budc dng
Lam Vin D phai c6 nghia vu tra cho ong Lam Thanh B véi tong sb tién 1a
140.000.000d (mét tram bon mwoi bon muoi triéu dong).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng LAm Thanh B vé viéc budc ong LAm
Vin D phai tinh 131 d6i véi s6 tién 140.000.000 dong ké tir thoi diém ong Lam Vin
D nhén tién dén thoi diém xét xir so tham dé bdi thudng thiét hai cho ong.

An phi dan su so tham:

- Ong L&m Thanh B khong phai chiu, ngay 25/5/2017 Ong B ¢6 ndp tién tam
mg 4n phi 300.000d, bién lai s6 0008848 va 3.500.000d, bién lai s6 0008847 va
ngay 06/6/2017 Ong B c6 ndp tién tam Gng an phi 588.000d, bién lai s6 0008889
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi dugc nhan lai.
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- Ong Lam Van P phai chiu 4n phi dan sy c6 gid ngach véi sb tién la
7.000.000 dong (chura nép).

An phi dén sy phiic tham:

Ong Lam Thanh Pau phai ndp. Ngay 01/9/2017, Ong P di du ndp 300.000
ddng theo Bién lai s6 0009074 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi
duoc chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
s thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwgc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén PD; °

- Chi cuc THADS huyén PD;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luwu an van;

- Luu VT, (TM:TANDTCM,).

Trinh Xuan Truc



