TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 141/2017/DS-PT
Ngay: 28/11/2917 ‘ ’
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thim phan - Chu tog phién toa:Ong Tran Duy Tuén.

Cdc Tham phan: Ong Trinh Van Toan va ba Luu Thi Thu Huong. ,

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy-Thu ky Toa 4n nhan dan tinh bak
Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Dik Lik: Ong Phan Vin Hoan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28/11/2017, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét xtr phuc tham cong

khai vu 4n thy 1y s6: 136/2017/TLPT-DS ngay 05/10/2017vé "Tranh chap quyén sir
dung dat".

Do ban an dan su so th?m §6 05/2017/DS-ST ngay 15/8/2017 cua Toa an nhan
dan huy¢n Budn Don, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 172/2017/QDPT-DS ngay
03/11/2017, gitra cac duong su: , ‘
1. Nguyén don: Ba Van Thi L& N va 6ng Luong Thé T (6ng Ty quyén cho ba
N) — C6 mat. o
Dia chi: Buon E, xa Ig, huyén B, tinh bak Lak.
2. Bi don: Ong Nguyén Van N1.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho bi don: Luat su Dang Ngoc H —
Van phong Luét su T, Boan luat su tinh bak Lak, vang ~m:;it.
3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T (vo 6ng N1), ¢6
mat.
Cung dia chi: Buon E, x4 K, huyén B, tinh Pk Lak.
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian N1.
NOI DUNG VU AN
- Nguyén don Ba Vin Thi L¢ N trinh bay: Ba co thira dat s6 184, to ban do so
22, dién tich 11.143m?dugc UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dét
s0 BB 239497 ngay 21/12/2011. Trong nam 2016 ba phat hi¢n phia Ong Nguyén Van
N1 lan chiém dat cua gia dinh ba dién tich dat khoang 1.200mva dién tich lan
chiémhién 6ng N da rao lai. Sau khi xdy ra tranh chap da dugc chinh quyén dia phuong
1



hoa giai nhung khong thanh, nay ba dé nghi 6ng N1 tra lai cho ba dién tich dat thuc té
da 14n chiém cua ba ma Toa an da xé4c dinh duge 13 1.163m?, déng thoi ba lam don xin
rit mot phan yéu cau khai kién ddi voi dién tich dit 37 m”.

Vé ngudn gbe dat, nim 2000 vo chong ba nhan chuyén nhuong 01 16 dat nay
cua ba H ¢ tai Buon E, xa K, huy¢n B dién tich lic nhan chuyén nhuong khoang
10.000 m? véi gia 300.000 dong.

- Bi don Ong N guyén Van N1 trinh bay:Gia dinh 6ng vao sinh séng tai Buon
E, xd K, huyén B, tinh Pék Lik vao nam 2007, khi vao do chua c6 ho khau, do ¢6 nhu
cau mua dat san xuit, nén ong nhan chuyén nhuong ctia 6ng Y ¢ budn E, xd K, huyén
B 01 16 dét dién tich 24.000m* v&i gia 48.000.000 ddng, vi khong ¢6 ho khau nén vo
chong 6ng nho em trai ong la Nguyén Vin L ding tén giup dé nhén chuyén nhuong
dat cuadng Y, viéc chuyén nhuong khong théng qua chinh quyén dia phuwong. Qua
trinh sir dung thi Cong trinh Thuy dién S thi cong va c6 lay di mot phan khoang hon 07
sao (dién tich dat va nam dén bu khong nhé cu thé) dé thi cong va duogc boi thuong, sb
dién tich con lai 6ng sir dung cho dén nay. Theo 6ng thi 6ng khong 1an chiém dat cua
ba N nén ong khong tra lai.

- Nhirng nguoi lam chirng trinh bay:

1.0ng Y: Nam 2007 6ng chuyén nhuong cho Ong Nguyén Vin N1 dién tich dat
khoang 24.000 m” vé6i gia 48.000.000 ddng, khi chuyén nhuong khong do cu thé dién
tich. Sau khi chuyén nhuong dugc mot thoi gian thi 6ng L va ong N1 moi lam gidy to
va dua cho 6ng ky, viéc chuyén nhuong khong thong qua chinh quyén dia phuong,
hién hai bén da chuyén nhuong xong. Theo dng viéc tranh chéap giita ba N va ong N1
ong biét rd thyc té 1a ong N1 ¢6 1an chiém dat cia ba N, d6i véi dién tich dat cua ong
con lai sau khi chuyén nhuong cho 6ng N1 thi hién tai ciing bi ong N1 1an chiém.

Tai phién tdadng Nguyén Vin N1, ba H, ba Nguyén Thi T, 6ngPham Thanh B,
ong Nguyén Vin L, 6ngM, ba Hoang Thi C vang mit tuy nhién tai ban tu khai cac
ong, ba trinh bay nhu sau:

2. Ba H trinh bay: Nam 2000 ba chuyén nhuong cho me con Ba Van Thi Lé N 16
dat u6e khoang 10.000 m? véi gia 300.000 dong. Khi chuyén nhuong hai bén chi do
chiéu rong duoc khoang 70 m, khong do chiéu dai, 16 dat nay nam sat 16 dat cua 6ng
Y. Sau khi chuyén nhuong dét cho ba N xong thi gitta ba N va 6ng Y van tién hanh san
xudt binh thuong khong tranh chap. Tuy nhién, khi 6ng Y chuyén nhugng cho 6ng N1
thi 6ng N1 cay ludn ranh giéi va lan chiém dat ciiaba N.

3. Ong M trinh bay Maic du 6ng c6 tén trong van tu chuyen quyen st dung dat
ngay 28/8/2007 nhung ndi dung mua ban sang nhuong nhu thé nao 6ng biét.

4. Ong Pham Thanh B trinh bay: Vé nguoén gbc 16 dat Ong Nguyén Vin N1 va
Ba Vian Thi Lé Nla nhan chuyén nhuong cua cac ho dong bao dan toc tai dja phuong.
Khi nhan chuyén nhu’O’ng do 6ng N1 chua c6 ho khau nén nhd éng Nguyén Van L (em
6ng N1) dung tén gium dé nhan chuyen nhuong. Nam 2016 ba N lam don gui UBND
x& trinh bay vé viéc 6ng N1 lan chiém dat. UBND x4 da xudng do thuc té thi dat cua
ba N bj thiéu so véi dién tich trén Glay CNQSD dAt ciia ba N.



5. Ba Hoang Thi C trinh bay:Nam 2000 ba cung con ba la Van Thi L¢ Nnhan
chuyén nhuong ctia ba H dién tich dat khoang 01 ha gia 300.000 dong, c6 chiéu ngang
dai khoang 70 m. Lo dat lién ké 1a 16 dat ctia 6ng Y hai bén phén dinh ranh gidi la 01
con dudng nho, sau ndy 6ng Y chuyén nhuong cho Ong Nguyen Van N1 thi 6ng N1
cay x6i va lan chiém ludn con dudng nay sang dén phan dat ctia con ba, thoi diém 6 ong
Y chuyén nhugng cho ong N1 ba khong biét, nay ba dé nghi ong N1 tra lai phan dat
tranh chap cho con ba.

6. Ong Nguyén Vin L trinh bay:Ong khong nhé thoi diém cu thé, anh trai ong 13
Nguyén Vin N1 vao 1ap nghiép tai Budn E, xa K, huyén B do chua c6 ho khau nén ¢6
nhd 6ng dimg tén dé mua 01 16 dat cia ong Y, con 16 dat ¢ ddu, mua ban cu thé véi
nhau vao thoi diém nao ong khong biét. Sau nay 6ng c6 nghe noi 1a tranh chap dat voi
ba N lién quan dén 16 dat do 6ng dimg tén. Ngoai ra 6ng va gia dinh ong khong lién
quan va khong biét gi.

Tai ban an s6 05/2017/DS-ST ngay 15/8/2017 ciia Toa an nhan dan huyén
Buén Pon da quyét dinh:Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 91, khoan 1 Diéu 147, Piéu
166, Diéu 218; khoan 2 diéu 244 va diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung dan
sy ndm 2015; Cac Diéu 12, Diéu 100, Diéu 166, Diéu 202 va Diéu 203 cua Luat Dat
dai nam 2013.

- Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan don khai kién cia Ba Vian Thi Lé Nva 6ng Luong Thé T
d6i voi dién tich dat 1.163 m”.

Budc Ong Nguyén Vin N1 phai tra cho Ba Van Thi Lé Nva ong Luong Thé T
dién tich dat da 14n chiém 1a 1.163m?, co t&r c4n nhu sau:

- Phia Pong giap datOng Nguyén Vian N1 va duong di dai 135 m.

- Phia Nam giap dat 6ng N1 va dap Thuy dién dai 14,24 m.

- Phia Bic giap duong di dai 2,60 m.

- Phia Tay giap dat ba N dai 134,13 m.

2. Dinh chi phan yéu ciu khoi kién cia Ba Van Thi Lé Ndbi voi dién tich 37 m?
dat.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé chi phi dinh gid tai san, 4n phi va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 30/8/2017, bi don Ong Nguyen Vian N1 khang caotoan bg ban an so tham.
Cho rang viéc Tda an cap so tham xét xtr vang mat 6ng 1a anh huéng dén quyén loi cua
ong.

Tai phién toa phiic thimnguyén don gitt nguyén nodi dung don khdi kién, bi don
gilr nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Laknhan dinh:

Vé t6 tung: Tham phan va HDXX phuc tham tuan thi ding cac quy dinh cia
BLTTDS.



V& noi dung: Ddi v6i ngudn goc thira dat ciia ba N dang tranh chép 1a do nhén
chuyén nhuong ctia ba H. Nam 2011 d& dugc UBND huyén B cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat sé BB 23947 thua dat sé 184, to ban do s6 22, dién tich 11.143m”
mang tén ba N, ong Luong Thé T. Pén nam 2016, ba N phat hién 6ng N1 lan chlem
dat cua ba dién tich 1.163m’ nén khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet V& ngudn gbc
24.000m*dat cia 6ng N1 1a do vao nam 20076ng N1 nhan chuyén nhuong cia éng Y
dén nay chua dugc cdp gidy chimg nhin quyén sir dat. Tuy nhién, trong qué trinh sir
dung dét, cong ty thiy dién S di thu hoéi mot phan dat co dién tich 7.519m? va da boi
thuong cho ong N1 s tién 45.144.000d6ng dé thi cong cong trinh thuy dién S. Qua
xem xét thim dinh thuc té thi thira dat cua 6ng N1 dang st dung 1a 18.710m’ cung véi
phin dat thu hoi 7.519m? 1a du ra 2.229m” Trong khi d6 dit cua ba N chi con lai
9.980m?, thiéu 1.163m’ so véi dién tich dat dugc cdp. Theo so dd ban v& dia chinh
thira dat va so do6 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thira dat ciia ba N duoc
cap giap v6i dat 6ng N1 1a dudng thang vudng goc nhung khi do v& thuc té thi thanh
duong chéo 1an sang dat cua ba N. Nhu vay, xac dinh viéc 6ng N1 lan chiém dat cua
ba N, 6ng T la ¢ co s0. Qua trinh giai quyét tai cap so tham va don khang cao cua 6ng
N1 cho riang khong 14n chiém dit cia ba N nhung khong cung cip dugc ching cir
ching minh. Do do, khang cao cua 6ng N1 la khong co6 can cir. Tt nhimg nhan dinh
trén, xét khang cdo caa Ong Nguyén Vian N1 1a khong c6 cin cir chip nhan, dé nghi
HDPXX phtic thidm cin ct khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nam 2015 - Khong chap nhan
khang cio ctia Ong Nguyén Vin N1, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr da duoc thu thap c6 trong hd so vu 4n,tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co sé xem xét day du, toan
dién cac tai lidu, ching cw, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién,
HDbXX nhan dinh nhu sau:

[1] Theo don khoi kién cua Ba Van Thi L& N thi vao nam 2000, ba N nhan
chuyen nhuong cia ba H mot thira dat c6 dién tich khoang 10. 000m? , khong do thyc te
Pén ngay 21/12/2011 dugcUBND huyén B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6
BB 239497, thira s 184, t& ban db s6 22, dién tich do dac thuc téthira dat 11.143 m* &
tai Buon E, xa K, huyén B choBa Vian Thi Lé Nva 6ng Luong Thé T (chong ba N).
Sau khi nhan chuyén nhuong ba N, ong T st dung 6n dinh khong c6 tranh chap.

Niam 2007, Ong Nguyén Vian N1 khi nhan chuyén nhuong cta ong Y thia dat
lién k& véi thira dat cua ba N, dién tich khoang 24.000m*, khong do thuc té. Tai Bién
ban xem xét va thim dinh tai chd ngay 09/9/2016 ciia Toa 4n cap so tham thi dién tich
dat coa ong N1 do dac la 18.710m°, thiéu 5.290m’® so vé&i dién tich nhan chuyén
nhuong ban dau. Nguyén nhan dién tich dat cua 6ng N1 thiéu 1a do vao nim 2014, khi
lam kénh muong ciia Cong trinh Thay dién S thi cong ty thily dién di thu hdi cuadng
N1dién tich 1a 7.519m? dat va di duogc hd tro bdi thudng sb tién 45.144.000 déng. Nhu
vay, thuc té dién tich dat caa 6ng N1 con lai 1a 18.710m? thi dit ong N1 lai con duso
v6i thuc té dat nhan chuyén nhuong 1 2.229m?
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Hién tai dién tich dat con lai cta ba N, ong Tsur dung 1a 9.98Om2, thiéu 1.163m?
so v6i dién tich dat duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc ba Nkhoi kién
cho rang 6ng N1 14n chiém 1.163m’ dat cia ba N, 6ng T 1a ¢ co sé. Bai 18,dién tich
dat ba N, 6ng T duoc cap gidy ching nhan c6 ting thém 1.143m” so vé6i gidy chuyén
nhuong ban dau nhung phu hop véi dién tich dat duge do dac tai bién ban tham dinh
tai chd ngay 09/9/2016 ctia Toa an cap so tham. Ba NI ngudi nhan chuyén nhugng dat
trude 6ng N1, sau khi ba N nhan chuyén nhuong dit c6 6ng Y 1a ho lién ké dang sir
dung nhung khéng tranh chap. Dén khi 6ng N1 nhan chuyén nhuong cta 6ng Y va lam
b raothi xay ra tranh chap véi ba N. Ong Yciing thira nhan hién ong N1 ¢6 14n chiém
sang dat ciia ba N. Mic khéc, khi lam thi tuc dé cap gidy CNQSD dat cho ba Vian Thi
Lé N, ong N1 ciing ky xac nhan ho lién ké giap ranh thira dat va khong c6 khiéu nai gi,
do d6 UBND huyén B méi cip gidy CNQSD datvéi dién tich st dung 11.143m? cho ho
Ba Vin Thi Lé Nla dung quy dinh va thuc té sir dung dat ctia ba N.

[2] X¢ét don khang cao cua Ong Nguyen Van Nlkhang cao cho rang Toa an cap
so tham xét xr ving mit lam anh huong den quyén va loi ich hop phap cua ong N1 la
khéng c6 can ctr. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4 an cap so tham da tong dat hop
1é cac van ban t6 tung cho 6ng N1, tuy nhién 6ng N1 van ving khong tham gia phién
toa. Do do, Toa an cap so tham van xét xir vu 4n 1a dam bao ding quy dinh cta phap
luat. HDXX phiic tham nhan thdy khong c6 co sé dé chap nhan ndi dung don khang
céo ciia Ong Nguyén Vin N1.

[3] Vé an phi: Do khang céo khong dugce chap nhan nén 6ng Nguyén Vian N1
phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung Dan sy nam 2015;

[1] Khong ’chép nhan khang cdo cta bi don Ong Nguyén Vian N1 -Giit nguyén
ban an so thamso 05/2017/DS-ST ngay 15/8/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Buon
Don, tinh Bak Lak.

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Piéu 91,khoan 1 Piéu 147, Piéu 166, Diéu 218,
khoan 2 diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Phap I1énh $6
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhan mot phﬁn don khoi kién cua Ba Van Thi Lé N va 6ng Luong Thé T
d6i v6i dién tich dat 1.163m?,

Budc Ong Nguyén Vin N1 phai tra cho Ba Van Thi Lé N va 6ng Luong Thé T
dién tich dat da lan chiém 13 1.163m?, ¢o tir can nhu sau:

- Phia Pong giap datOng Nguyén Vian N1 va dudng di dai 135m.,

- Phia Nam giap dat 6ng N1 va dap Thuy dién dai 14,24m.
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- Phia Béc giap duong di dai 2,60m.

- Phia Tay giap dat ba N dai 134,13m.

Dinh chi phan yéu ciu khai kién caa Ba Vian Thi Lé Ndbi véi dién tich dat 37m?

[2]Vé an phi:

- An phi dén su so tham: Ong Nguyén Van N1 phai chiu 200.000 déng (hai tram
nghin dong) tién an phi dan su so tham. Ba Van Thi Lé Nva 6ng Luong Thé T khong
phai chiu tién an phi dan su so tham, tra lai cho Ba Van Thi L¢ Nva 6ng Luong Thé T
s6 tién 200.000 dong (hai trim nghin dong) tién tam Gmg 4n phi dan sy so tham da nop
(do Ba Vin Thi Lé Nnop) theo bién lai sé AA/2012/25878 ngay 06/7/2016 ctia Chi cuc
thi hanh 4n déan sy huyén B, tinh Dik Lak.

- V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin N1 phai chiu 300.0004 tién an
phi dan su phuc tham, dugc khau trir s6 tién 300.000d tam ung an phi dan su phuc
tham do ong N1 da ndp theo bién lai s6 AA/2016/0003554 ngay 06/9/2017 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Pak Lak.

[3] V& chi phi dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vian N1phai ndp 2.000.000d6ngtién
chi phi dinh gi tai san. Hoan tra cho Ba Van Thi Lé N2.000.000 dong tién tam mg chi
phi dinh gi4 tai san, sau khi thu duoc tién chi phi dinh gia tai san ciia 6ng Nguyén Vin
N1.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham, khong c¢6 khang céo, khong bi khang
c4o khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Cap cao tai Pa Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bik Lik;

- TAND huyén Buén Dén;

- Chi cuc THADS huyén B. -~ .

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu.

Tran Duy Tuin






