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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Bén 4n sb: 60/2017/DS-ST
Ngay: 29/11/2017

Ve viéc tranh chdp hop déong dan sw vé
chuyén nhuwong thanh qua lao dong
trén dat lam nghiép

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cd6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Thién Tho
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Trinh Hiru Hiép

2. Ong Huynh Hitu Poan
-Thu ky phién toa: Ong V5 Pa Lal, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén U Minh, Ca Mau.
-Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén U Minh tham gia phién toa: Ong Lé Quéc
Nin, kiém sét vién.

Trong c&c ngay 28 va 29 thang 11 nam 2017 tai Toa an nhan dan huyén U Minh,
tinh Ca Mau md phién toa so tham xét xtr cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 21/2017/DS-
ST ngay 28 thang 3 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vé chuyén nhirong
thanh qua lao dong trén ddat lam nghiép” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
214/2017/QbXX-DS ngay 25 thang 10 nam 2017, gitta cac duong su:

-Nguyén don: Ong Poan Vin B, sinh nam 1946 (c6 mit)

bia chi: ép 18, xa Khanh Thuén, huyén U Minh, tinh Ca Mau

-Bi don: Ong Lé Van N, sinh ndam 1970 (c6 mat)

Ba Huynh Thi Ngoc H, sinh nim 1967 (xin vang mit)

Cung dia chi: ép 11, xa Khanh Thuén, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

-Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba V4 Thi H, sinh nam 1949 - 1a vo 6ng D (xin Véng mat)

2. Anh Poan Vin N, sinh ndm 1984 — 14 con 6ng P (xin ving mit)

Cung dia chi: Ap Vinh Phu B, xa Vinh Phu Boéng, huyén Phudc Long, tinh Bac
Liéu.

3. Chi Lé Huynh N — 1a con 6ng Nudc va ba Hanh, tri cung dia chi véi ong N (xin
vang mit).

4. Ong Quéach Thanh V, sinh nim 1951 va vo 1a ba V& Kim H (xin ving mit)

Cung dia chi: Ap 13, x4 Khanh Thuén, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

5. Ong Bui Duy D, sinh nim 1957 va vo 1a ba Tran Thay H, sinh nim 1958 (xin
vang mat)

Cung dia chi: Ap 18, x4 Khanh Thuén, huyén U Minh, tinh Ca Mau.



3. Cong ty U (xin ving mit)
Dia chi: Ap 15, x4 Nguyén Phich, huyén U Minh, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:

-Nguyén don, 6ng Poan Van D trinh bay: Vao ngay 02/9/2016 6ng c6 sang cho
vo chong 6ng Lé Van N va ba Huynh Thi Ngoc H phan dat 1am nghiép do ong P dimg
tén trong sd hop dong giao khoan cua Lam ngu trudng Song Trem (nay la Céng ty U)
vao nam 1993, c6 S6 hop dong sb 198, khoanh 2, tiéu khu 003, dién tich 58.241m? phan
dat toa lac tai 4p 18, x3 Khanh Thuan, huyén U Minh, tinh Ca Mau. Mit tién hudng tay
giap 16 xe tuyén 7 Kinh dai 141,8 mét, mat Hau huéng dong giap dat ong Bui Duy P dai
141,8 mét, hudng bic gidp giap Kénh 25 dai 391,5 mét, huéng nam giap v6i éng Lé Vin
H dai 391,5 mét. Hai bén thoa thuan gia sang nhugng bang 800.000.000 dong. Vo chong
ong N di tra cho 6ng D 02 14n véi sb tién 1a 600.000.000 dong. Hai bén thoa thuan, ong
N va ba H chiu trach nhiém lam thu tuc sang tén chuyén quyén so giao khoan. Phia dng
D chiu chi phi sang tén véi s tién 1 5.000.000 dong. Hai bén 1am to giao kéo ngay 02-
9-2016 khi 1am xong gidy to sang tén chuyén quyén thi ong N va ba H phai tra du so tién
con lai cho ong B 14 195.000.000 dong. Nay 6ng N va ba H di lam thu tuc sang tén xong
va vo chong 6ng N di quan 1y str dung phan dat trén nhung khong tra sd tién con lai cho
6ng P nén ong B yéu cau Toa an nhan dan huyén U Minh giai quyét budc 6ng Lé Van N
va ba Huynh Thi Ngoc H tra so tién chuyén nhuong dat ma 6ng N va ba H con no 1a
195.000.000 ddng. Truong hop éng N va ba H khong tra sd tién trén thi ong P yéu cau
6ng N va ba H tra lai phan dat cho dng B, 6ng P s& tra lai lai sb tién 600.000.000 dong
cho 6ng N va ba H.

-Bi don 6ng Lé Vin N trinh bay: Ong N xac dinh 15i trinh bay cta 6ng D 1a dung,
hai bén c6 xac 1ap hgp dong nhu 6ng D trinh bay. Khi hai bén thoa thuan thi dién tich dat
sang nhuong 58.241m? voi gia 800.000.000 dong, bd sung phan nha 1.500.000 dong, vo
composite 2.500.000 ddng, cdy trong trén dat 3.000.000 dong nén tong cong
807.000.000 dong, 6ng da thanh toan cho 6ng B 607.000.000 dong con 200.000.000
ddng, ong D b6t 5.000.000 ddng chi phi di lam gidy to nén con 195.000.000 dong nhung
do khi do dac 1am s6 giao khoan tir 6ng P sang cho 6ng N thi dién tich bj thiéu chi con
43.924m? (thiéu 14.317m?) xem nhu s6 tién 195.000.000 dong nay dbi trir phan dién tich
dat bi thiéu. Mat khéc, trén phan dat b xang giap Kénh 25 nam trong dién tich dat sang
nhuong thi ¢6 2 ngudi quan 1y sir dung 14 6ng Bui Duy D trong keo lai dién tich 9 m x
80m = 720m? va dng Quach Thanh V trong chudi dién tich 9m x 160 = 1.440m? nén 6ng
N c6 dit ra viéc nay thi ong B ¢6 lam gidy uy quyén lai cho 6ng N dén co quan c6 tham
quyén yéu cau ong V véi ong P giao lai dat cho ong N.

Nay ong P yéu cau 6ng N thanh toan cho 6ng sé tién 195.000.000 dong 6ng
khong ddng ¥ vi 6ng D khong giao du dién tich dat theo thoa thuan chuyén nhuong.

-Ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan, ong Quéch Thanh V trinh bay: Ong 1a
ngudi duoc Lam trudng S (nay 1a Cong ty U) cho muon phan dat bo xang ngang 9 mét,
dai 160 mét, téng dién tich 1.440m? tir nam 1992 dé tréng chudi va dura, viéc muon dat
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chi n6i miéng, khong c6 gidy to nhung voi diéu kién 12 khi nha nudc 13y dat lai 1am 16 thi
khong phai boi thuong thanh qué lao dong 13 ciy cdi hoa mau trén dat. Do 6ng V khéng
c6 nhiéu dat nén yéu cau duoc tiép tuc quan 1y sir dung dit, khi nao nha nudc can thi ong
tra lai.

-Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Bui Duy D trinh bay: Nam 1993,
6ng D duoc Lam trudng S (nay 1a Cong ty U) cho muon phan dat bo xang ngang 9 mét,
dai 76 mét , dién tich 648m? dé trong cay keo lai. Viéc muon dit khong co 1am gidy to
nhung khi ndo nha nude can thi ong tra lai khong yéu cau boi thuong gi.

Ba Tran Thiy H thong nhat véi 1oi trinh bay cua chong ba 1a ong Bui Duy D,
khong c6 ¥ kién khéc.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén U Minh phat biéu quan diém: Trong qua
trinh thu 1y giai quyét vu an vé co ban Tham phéan da tudn tha dung cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sy, tuy nhién di dé vu 4n qua thoi han chuin bi xét xir, vi pham
nay ciing do diéu kién khach quan vi vu 4n c6 tinh chat phuc tap, phét sinh nhidu ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tai phién toa, nhitng nguoi tién hanh té tung va tham
gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; dé nghi Hoi dong
xét xir khdng chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vin D, budc éng D phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Qua xem xét, danh gia cac chiing ¢t c6 trong hd so vu an da duoc tham tra lam rd
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Vé thu tuc t6 tung: Ba V5 Thi H (vo 6ng D), ba Huynh Thi Ngoc H (vo 6ng N),
chi Lé Huynh N (con 6ng N), anh Poan Van N (con 6ng D), 6ng Bui Duy P va v 1a ba
Tran Thay H, 6ng Quach Thanh V va vo 1a ba V& Kim H, Cong ty U(sau day viét tat la
cong ty ldam nghiép U) c6 don dé nghi Toa 4n hoa giai va xét xtr vang mit. Cin cr vao
khoan 1 DPiéu 228 ctia B9 luat td tung dan sy Ho1 déng xét XU xu Véng mat cadc duong su
nay, théng bao quyén khang cao ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung tranh chap: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa,
cac duong sy xac dinh chi tranh chap v&i nhau vé sb tién con lai ciia hop dong chuyén
nhuwong thanh qua lao dong bang 195.000.000 dong, c6 nghia 14 tranh chip thanh toan
gi4 tri ciia hop dong chuyén nhugng thanh qua lao dong trén dat 1am nghiép (dat ring
tram) thudc quyén quan 1y caa Cong ty 1am nghiép U. Pay 1a loai viéc tranh chap hop
ddng dan sy vé nghia vy thanh toan trong hop dong chuyén nhuwong thanh qua lao dong
thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6
tung Dan su.

Nguyén nhan xay ra tranh chap 1a sau khi 1am thu tuc chuyén nhuong thi Cong ty
lam nghiép U lam s giao khoan lai cho 6ng N it hon dién tich hai bén théa thuan tur
58.241m? con 43.924m?, it hon 14.317m? (do thuc té 15.052m?).
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Xét thiy, dién tich 1am phan ma ong P dugc Lam ngu truong S (nay la Cong ty
U) giao khoan vao nam 1993 theo s6 hop dong sd 198, khoanh 2, tiéu khu 003, dién tich
58.241m?, toa lac tai ép 18, xa Khanh Thuan, huyén U Minh, tinh Ca Mau. Tai to giao
kéo mua ban dat ngay 02/9/2016 (but luc sb 67) giita ong Di va 6ng N bé tréng khong
ghi phan thira dat, khoanh, tiéu khu nhung trong qua trinh tham gia t6 tung thi hai bén
déu xac dinh da thoa thuan dién tich dat rimg sang nhuong 1 hét dién tich dat theo sb
giao khoan cua 6ng D bang 58.241m?, gia chuyén nhuong: 800.000.000 dong, phia dng
N di thanh toan trude 600.000.000 dong, con 200.000.000 déng khi nao 1am xong thu
tuc (lam xong s giao khoan) sé& thanh toan dut diém. Ngoai ra, hai bén con thoa thuin
bd sung 12 dng N c6 nghia vu thanh todn cho ong D tién nha 1.500.000 dong, tién vo
composite 2.500.000 dong, cay trong trén dat 3.000.000 dong nén tong sd tién ma ong N
6 nghia vy thanh toan cho ong B bang 807.000.000 dong, sb tién con lai 1a 200.000.000
dong trir di chi phi cho 6ng N di lam gidy to 5.000.000 dong nén 6ng N con phai thanh
toan cho 6ng P theo thoa thuan véi sb tién bang 195.000.000 dong.

Nhan thay, dién tich phan dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong l1a dat ring
tram thudc quyén quan 1y ciia Cong ty 1am nghiép U, d6i tugng duoc giao khoan 1a dat
ring, ngudi duoc giao khoan chi duoc chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat
nhung phai dugc su cho phép cuia Cong ty 1am nghiép U.

Viéc phat sinh tranh chép giita cac duong sy 1a khi thyc hién viéc chuyén tén
trong hop dong giao khoan cho 6ng N thi Cong ty 1am nghiép U khong giao khoan phan
dién tich thuc té bo bao 25 va 7 kinh bang 15.052m? véi 1y do 1a dé phuc vu vao muc
dich cong cong (phong chay, chira chay rimg va dan sinh sau ndy) ma chi giao phan dién
tich dat dé trong rimg 43.924m? theo Cong vin s6 1474/UBND-NN ngay 11/6/2015 cua
Uy ban nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Nhu vay, xét théy su chénh 1éch dién tich dat cua viéc chuyén nhuong thanh qua
lao dong tir 6ng P sang 6ng N 1a do chu truong cia Nha nudc khong phai 1a do 16i cua
cac bén tham gia xac 1ap hop dong. Thuc té, 6ng P chuyén nhugng cho 6ng N phan dat
c6 dién tich 58.241m? viéc chuyén quyén st dung trén dat rimg dugc 6ng P 1am thi tuc
bang viéc (thanh 1y hop dong) chdm dut hop dong giao khoan giita 6ng B véi Cong ty
1am nghiép U, ong P d3 giao tra lai toan bo dién tich dét trén cho Cong ty 1am nghiép U
va Cong ty 1am nghiép U chi giao khoan lai cho 6ng N phan dat c6 dién tich 43.924m?
khong ding véi dién tich thoa thuan chuyén nhuong ban dau. Nhu vay, gia tri chuyén
nhuong thanh qua lao dong ma céc bén thoa thuin bang 58.241m? twong tng véi sb tién
800.000.000 dong nén 43.924m? s& twong tng 607.000.000 ddéng (1am tron sd), ong N da
thanh toan cho ong B dugc 600.000.000 dong nén 6ng N con c6 nghia vy phai thanh
toan tiép cho 6ng B s6 tién bang 7.000.000 dong la di, tvong ing v&i phan dién tich dat
ma ong N da nhan.

Tai phién toa, d6i véi phan dat c6 dién tich 15.052m2. Ong N xac dinh néu Cong
ty 1am nghiép U va ong D giao cho 6ng quan 1y thi 6ng s& thanh todn cho ong D sé tién
50.000.000 dong. Con éng D xac dinh néu Cong ty 14m nghiép U giao cho éng quan 1y
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thi 6ng s& khong yéu cau 6ng N thanh toan cho 6ng s6 tién 195.000.000 dong. Tai Cong
van sd 411/Cty ngay 13/10/2017 cta Cong ty 1am nghiép U da xac dinh: Phan dién tich
dat nay s& khong giao khoan cho 6ng N ma do 6ng Poan Vin D, 6ng Quach Thanh V va
6ng Bui Duy D dang canh tac 6n dinh, viéc giao khoan dit ndy cho ai la thudc thim
quyén cta Cong ty 1am nghiép U. Nhu vay, ddy 13 phan dit ma theo chu truong ctia Nha
nudée 1a khong giao khoan cho ai nén khong c6 can cir dé hoi dong xét xir xtr 1y phan dat
nay giao cho 6ng D hay 6ng N ma cin ctr vao dién tich dat thuc té ma 6ng N dugc Cong
ty 1am nghiép U giao khoan tir viéc chuyén nhuong thanh qua lao dong cua 6ng D dé xur
ly nhu trén 12 pht hop nén chi chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng D, budc
6ng N va ba H c¢6 nghia vu thanh toan tiép cho ong s tién 7.000.000 dong.

Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong D kién 6ng N doi thanh toan s6 tién
195.000.000 dong, Hoi dong xét xur chi chip nhan 7.000.000 déng nén 6ng B phai chiu
&n phi phan khong duoc chip nhan 13 188.000.000 ddng x 5% = 9.400.000 dong. Ong N
phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau cua ong P duoc Hoi dong xét xtr chap nhan 1a
7.000.000 dong x 5% = 350.000 dong.

Pbi voi phan dat ma cong ty khong giao khoan cé dién tich 15.052m?2 ¢ lién quan
dén ong D, ong N, 6ng V va 6ng D thudc thim quyén giai quyét ciia Cong ty 1am nghiép
U, néu co tranh chap thi phat sinh vy kién khac.

Bio cho cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 274, khoan 1 Diéu 275 B¢ luat Dan su.

Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Poan Vian P doi 6ng Lé Van N
thanh toan phan tién trong hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dit rimg.
Budc 6ng Lé Vin N ¢6 nghia vy thanh toan cho dng Poan Vin P s tién 7.000.000 dong
(Bay triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau cua ong Poan Vin B doi 6ng Lé Van N thanh toan sb
tién 188.000.000 dong.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt(doi véi cdc truong hop co
quant hi hanh dan c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn(déi véi cdc khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, tdt ca cdc khoan tién, hang thang
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo
mike ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dén su.

An phi dan sy so tham ¢6 gia ngach: Ong D phai chiu 9.400.000 dong, 6ng da ndp
tam Ung an phi tai bién lai s6 0011298 ngay 22/3/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén U Minh véi s tién 300.000 dong s& duoc dbi trir, 6ng D phai nop tiép sd tién
9.100.000 dong. Ong N phai chiu 350.000 ddng (ndp an phi tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén U Minh).
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An xir so tham cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an déan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan sw” .

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén U Minh;

- Thi hanh an dan sy huyén U Minh,
- Cac duong su;,
- Lwu ho so, van thu;

Mai Thién Tho



