TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 200/2018/DS-PT
Ngay 30 - 11 - 2018
V/v tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Thi

Cac Tham phan: Ong Phan Vian Thuin

Ong Nguyén Thanh Tan

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Kién Giang xét
xu phiic tham cong khai vu n thu Iy s6 142/2018/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nam
2018 veé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so thim sb 26/2018/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 209/2018/QD-PT ngay 06
thang 11 nam 2018 gitta cac duong su:

- Dong nguyén don: Ong I}Iguyén Nh, sinh nam: 1952 va ba Pham Thanh B,
sinh nam: 1970. Cung dia chi: Ap 18, xa BB, huyén TB, tinh Ca Mau (Ong Nh cé
mat tai phién toa ngay 28/11/2018, nhung vang mat khi tuyén an ngay 30/11/2018,
ba B vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Pham Thanh B: Ong
Nguyén Nh, sinh nam: 1952 (Theo van ban uy quyén ngay 23/3/2018) - (C6 mat
tai phién toa ngay 28/11/2018, nhung vang mat khi tuyén an ngay 30/11/2018).

- Pong bi don:

1. Anh D6 Thanh A, sinh nam: 1983. Dia chi: Ap NB, xa DHB, huyé¢n AM,
tinh Kién Giang (C6 mat tai phién toa ngay 28/11/2018, nhung vang mit khi tuyén
an ngay 30/11/2018).



2. Ba L& Kim O, sinh nim: 1957 va 6ng Db Thanh Nh, sinh nim: 1947. Cling
dia chi: Ap TT, xa BB, huyén TB, tinh Ca Mau (Vang mit).

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia dong bi don: Anh Son Hai N, sinh nim: 1996.
Dia chi: S6 72, khu phd X, thi trdin GR, huyén GR, tinh Kién Giang (C6 mit).

- Nguoi khdng cdo: Pong bi don anh PS Thanh A, ba L& Kim O, éng D
Thanh N.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Nh, dong thoi 1a nguwoi dai dién iy quyén cia
nguyén don ba Pham Thanh B trinh bay:

Vao ngdy 24/2/2017 al, éng c6 thoéa thuan nhan chuyén nhuong ctia ba Lé
Kim O cung con trai tén D Thanh A dién tich dat c6 chiéu ngang 25 mét, chiéu
dai tir mé 16 xuyén A xudng mé song xang (05 nén nha lién nhau), gia 287.500.000
d6ng. Viéc thoa thuan chuyén nhuong co viét gidy giao kéo (gidy do anh A viét),
sau khi viét gidy giao kéo chuyén nhuong (mua ban) quyén sir dung dat thi 6ng co
dit coc 30.000.000 dong, s6 con lai 257.500.000 dong hen dén ngay 09/3/2017 al
trd du. Sau d6 khoang 06 ngay ong c6 nghe cudc dién thoai cia mot nguoi tén Kh
va anh Kh cho 6ng biét 1a trong 05 nén nha nay cia anh Kh mét nén, 6ng Nh mot
nén va ba nén con lai cia ba nguoi khac 6ng khong nhé tén, khi d6 ong cung voi
anh V - Truong ap TT, xa BB, huyén TB, tinh Ca Mau di xac minh theo 16i anh Kh
no1, viéc xac minh khong c6 1ap bién ban, nhung ndi dung la dung theo 161 anh Kh
n6i. Tir d6 6ng khong tra thém tién theo thoa thuén ban dau va phat sinh tranh
chip. Nay 6ng yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va yéu
cau budc ba O, anh A, 6ng Nh tra lai cho 6ng tién dit coc 1a 30.000.000 dong va
7.000.000 dong tién chi phi di lai. Ngoai ra ong khong yéu cau gi thém

Bi don anh P§ Thanh A trinh bay:

Vao ngay 24/2/2017, anh ciing véi cha me anh tén D6 Thanh Nh, L& Kim O
c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Nh, ba Pham Thanh B mot dién tich
dat giap voi 16 vanh dai ven bién phia nam (16 Xuyén A) chiéu ngang 1a 25 mét,
chiéu dai tir cot mbc 16 dén Kinh Xéang 16 xe, gia 287.500.000 dong, doi bén c6 1am
gidy giao kéo va éng Nh, ba B c6 dit coc 30.000.000 dong, do me anh 1a ba O truc
tiép nhan. Khi d6 6ng Nh, ba B thoa thuan dén ngay 09/3/2017 al 6ng Nh, ba B
giao du sb tién con lai 1a 257.500.000 dong, thi gia dinh anh giao dat cho ong Nh,
ba B. Bén ngay 09/3/2017 &l thi 6ng Nh, ba B dién thoai hen dén ngay 17/3/2017
al tra tién nhung khong tra ma hen nhiéu lan ciing khong thuc hién hop dong. Anh
bao voi chinh quyén dia phuwong dé lién hé véi ong Nh, thi 6ng Nh dén, anh va dng
Nh théa thuan khong tiép tuc thuc hién hop dong, ong Nh doi lai 30.000.000 dong



tién coc, anh ddng y tra lai cho 6ng Nh 20.000.000 dong tién coc, nhung 6ng Nh
khong dong y. Nay anh dong y hity hop dong, khong dong v tra lai tién theo yéu
cau cua 6ng Nh.

Bi don 6ng P Thanh Nh trinh bay:

Ngay 24/2/2017 al, 6ng va ba O cho con trai D6 Thanh A dai dién thoa thuan
chuyén nhuong dién tich dat cho ong Nh, ba B nhu DS Thanh A trinh bay & phia
trén, nhung ong Nh, ba B thyc hién khong ding theo thoéa thuan. Sb tién nhan coc
ctia ong Nh, gia dinh 6ng di dit coc nhan chuyén nhuong miéng dat cia 6ng DS
Van B.

To6i dong v huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Nh, ba
B, khong dong ¥ tra cho 6ng Nh 37.000.000 ddng, vi 6ng Nh vi pham hop dong
nén mat cocC.

Bi don ba Lé Kim O trinh bay:

Trudc ngay 24/2/2017 al, vo chong ba co thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dit cho 6ng Nh, ba Binh nhu DS Thanh A trinh bay phia trén, dén ngay
24/2/2017 &l dng Nh, ba B dén 1ap hop dong va dat coc 30.000.000 dong, do 6ng Nh
di dam khong c6 & nha nén ong Nh, ba B d& nghi ba va con tén D5 Thanh A ky tén
vao gidy giao kéo (hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat), nhung sau d6 éng
Nh, ba B khéng thuc hién theo thoa thuan. Sé tién 30.000.000 dong nhdn coc cua éng
Nh, ba B, ba dit coc nhan chuyén nhuong miéng dat khac hét 10.000.000 dong, con
lai 20.000.000 ddng ba tra ng cho nguoi khéc.

Ba dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Nh, ba B,
khéng dong ¥ tra cho 6ng Nh 37.000.000 dong, vi 6ng Nh vi pham hop dong nén
mét cocC.

Ban an din sw so tham s6 26/2018/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Nguyén Nh
va anh D6 Thanh A 1ap ngay 24/2/2017 al 1 vo hiéu;

Budc vo chong ong DS Thanh Nh, ba L& Kim O cung con trai tén D Thanh
A tra lai cho vo chong ong Nguyén Nh, ba Pham Thanh B tién dit coc la
30.000.000 dong; ong Nguyen Nh va ba Pham Thanh B chua nhan dit nén khong
phai tra lai; bac yéu cau doi tién di lai 1a 7.000.000 dong cua vo chong 6ng Nguyén
Nh, ba Pham Thanh B.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén phan an phi, 1di suat cham tra va bao
quyén khang cao cua cac duong su.



Ngay 10/9/2018, dong bi don anh P Thanh A, 6ng P5 Thanh Nh va ba
Lé Kim O c6 don khang cdo ban 4n so' thAm véi ndi dung: Bac don khoi kién
ciia nguyén don, yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
khong dong ¥ lién dai tra sb tién 30.000.000 dong. Vi ong Nguyén Nh va ba Pham
Thanh B vi pham hop ddng dit coc theo gidy giao kéo mua ban dat ngiy
24/02/2017.

Tai phién toa phtc thim, déng bi don déu giit nguyén ndi dung khang céo.

Cac duong su khong ty hoa giai voi nhau duoc, yéu cau Toa an cip phic
tham giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vu 4n: Tham phan, Ho1 déng
xét xtr phuc thdm va cac dwong su tir khi thu Iy vu an d&én trude thoi diém nghi an
da thuc hién va chép hanh dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi déng xét xtr khong chdp nhan khang céo cua
d6ng bi don. Giit nguyén ban an so tham.

Can ctr vao tai licu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Pham Thanh B ving mat, nhung di uy quyén
cho 6ng Nguyén Nh, bi don ong DS Thanh Nh, ba Lé Kim O vang mat, nhung di ay
quyén cho anh Son Hai N, nén Hoi dong xét xir cin cir Diéu 296 Bo luat o tung dan
su van tiép tuc xét XU vu an.

[2] Vé quan hé phép luat: Tranh chép giita 6ng Nguyén Nh, ba Pham Thanh B
v6i anh D6 Thanh A, ba Lé Kim O, 6ng P4 Thanh Nh phét sinh tir viéc chuyén
nhuong dét, tuy nhién cac bén théng nhat huy hop dong chuyén nhuong va khong
tranh chép, chi tranh chép s6 tién dit coc, nén Toa an cép so tham xac dinh quan hé
phép luat 13 tranh chap hop dong chuyén nhuong 1a khong dung, nén Hoi dong xét
xU phuc thim can phai stra lai 1a tranh chap hop déng dit coc.

[3] Vé ndi dung: Ngay 24/12/2014 (am lich), 6ng Nguyén Nh thoa thuan véi ba
Lé Kim O cung con trai P Thanh A chuyén nhuong quyén str dung dat co chiéu
ngang 25m, chay dai tir mé 16 Xuyén A xudng mé séng xang gdm niam nén nha lién
nhau véi gid 287.500.000 dong, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 1am T& giao kéo bang gidy tay (BL 27).

Bén mua dit coc 30.000.000 dong, nhung ghi ludn vao Td giao kéo ma khong
lam bién nhan riéng.



Hop dong chuyén nhugng c6 thoa thuan thoi han thanh toén s tién chuyén
nhuong con lai 1a ngay 09/3/2017 (am lich), qué thoi han ghi trén hop dong, nhung
ong Nguyén Nh khong thuc hién, nén phat sinh tranh chap. Vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cac bén khong tranh chip, ty thoa thuan hiuy hop dong.
Ong Nh yéu cau ba O, anh A tra lai 30.000.000 dong tién coc; ba O, anh A khéng
dong ¥, nén 6ng Nguyén Nh khoi kién yéu cau ba O, anh A tra lai sé tién dat coc
30.000.000 dong. Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong
Nguyén Nh, tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat (gidy giao kéo)
gitra 6ng Nh, ba B v4i ba O, anh A v6 hiéu; budc ba O, ong Nh, anh A tra lai cho ong
Nh, ba B 30.000.000 déng. Khong ddng ¥ v6i ban an so thim, 6ng Nh, ba O, anh A
Jam don khang céo yéu cau Toa an cp phic tham bac don khai kién ctia ong Nguyén
Nh, do 6ng Nh vi pham hop dong khong thanh toan dung han nhu cam két.

Xét don khang cao ciia ong Nh, ba O, anh A thay rang: Khi giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh A, ba O v6i 6ng Nh thoa thuan dén ngay
09/3/2017 am lich s& giao tra sd tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat con lai
14 257.500.000 dong, tuy nhién dén ngay hen theo gidy giao kéo 6ng Nh khong thuc
hién giao sb tién con lai, ma dién thoai hen dén ngay 17/3/2017 (am lich) s& giao tiép
sO tién con lai, nhung ong Nh tiép tuc khong thuc hién dung thoéa thuan. Anh A da
thong bao cho 6ng Nguyén Nh va bao véi chinh quyén dia phuong dé lién hé véi ong
Nh, thi 6ng Nh khong dén, nén hai bén thoa thuan khong tiép tuc thuc hién hop dong.
Viéc ong Nh khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong 14 do 16i ctia 6ng Nh
do khong thuc hién dung theo to giao kéo, khong phai 16i cua gia dinh anh A, nén dng
Nh phai chiu mat tién coc s6 tién 30.000.000 dong.

Ong Nh cho rang trong nim nén nha 6ng thoa thuan chuyén nhuong ctia anh A,
ba O, 6ng Nh c¢6 nén nha cta 6ng P Van Kh va dng c¢6 cing véi Truong ap TT di
xac minh, nhung viéc xac minh nay khong co6 1ap bién ban. Pang 1y ra, khi nghe duoc
thdng tin nay, dng Nh phai truc tiép gap gia dinh anh A, ba O, 6ng Nh dé tim hiéu vé
tinh trang thira dat, trong thira dat ndy gom c6 nhimg nén nha cta ai? Nhung 6ng Nh
khong thuc hién viée ndy, ma cho rang c6 nén nha ctia ngudi khac, nén khong tiép tuc
giao s tién con lai theo gidy giao kéo dat 1a khong thoa déng.

Ngoai ra, tai bién ban hoa giai ngay 25/5/2017 (BL 10), 6ng Nh cho rang: “Pén
ngay 09/3/2017, éng khong dii tién, nén hen dén ngay 19/3/2017 sé tra dii cho anh A.
Nhung dén hen éng chira sang manh dat bén U Minh dwoc, nén éng chira sang manh
dat ciia anh A”.

Do d6, c6 cin cir xac dinh dng Nguyén Nh vi pham thoi han thanh toan ghi trong
giao giao kéo va phai chiu mét tién coc 13 hoan toan phi hop véi quy dinh ciia phap
luat.

Tur nhitng nhan dinh trén, sau khi thao thuan nghi an, Hoi déng x¢&t xur théng
nhat khong chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang



tham gia phién toa, chdp nhan khang céo cua anh A, 6ng Nh, ba O. Stra ban 4n dan
su so tham s 26/2018/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2018 cua Toa an nhan dan
huyén AM, tinh Kién Giang.

[4] V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Giita dong nguyén don ong Nh, ba B véi dong bi don anh A, 6ng Nh, ba O
déu théng nhét huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét, chi tranh chap
tién dit coc, nén cac bén khong phai chiu an phi hiiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Ong Nh, ba B bi bac toan bd yéu cau khai kién véi sb tién 37.000.000 dong.
Nén dng Nh, ba B phai ndp an phi so thdm 5% trén sd tién néu trén = 1.850.000
dong.

- An phi dén sy phtic tham:

Do khang céo cua anh A, ba O, 6ng Nh duoc Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhan, nén khong phai chiu an phi phac thim, nén hoan tra tién tam tng an phi.

Vi cac [€ trén;

QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat tb tung dan su;

Ap dung cac Piéu 296, 328 Bo luat T6 tung dan su, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan khang céo ctia dong bi don anh DS Thanh A, ba Lé Kim O, éng
D4 Thanh Nh.

Stra ban 4n dan sy so tham s 26/2018/DS-ST ngay 15/8/2018 cia Toa an
nhan dan huyén AM, tinh Kién Giang.

- Phan tuyén xir:

1. Bé4c toan bd yéu cau khoi kién cua vo chdng 6ng Nguyén Nh, ba Pham
Thanh B ddi véi vo chong 6ng B Thanh Nh, ba L& Kim O cling con trai tén D
Thanh A,

2. V& an phi:

- An phi déan sy so tham:

Budc vo chong 6ng Nguyén Nh, ba Pham Thanh B phai nop 4n phi dan sy so
tham 1.850.000d (Mot triéu tam tram nam muwoi nghin dong), nhung dugc khau trir
925.000 ddng tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi sd



0008540 ngay 13/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén AM, tinh Kién
Giang. Vo chong 6ng Nh, ba B con phai ndp thém 925.000d (Chin trdm hai muwoi
lam nghin dong).

- An phi dan sy phiic thim:

Hoan tra cho vo chong ong Pd Thanh Nh, ba L& Kim O cung con 1a P
Thanh A sb tién tam tng an phi dan sy phuc thim da nép 900.000 dong theo céc
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0008894, 0008895, 0008893 cing ngiy
11/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén AM, tinh Kién Giang (Do anh D
Thanh A nop thay).

3. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén AM,;
- THA dén su huyén AM,;
- Cac duong su; ]
- Luu hd so. (Pa ky va dong dau)

Pham Dinh Thi



