TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 227/2017/DS-PT
Ngay: 04-12-2017

VIV tranh chap quyén

sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Van Trién.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Vin Son;

2. Ong Lam Vin Be.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 135/2017/TLPT-DS ngay 21 thang 8
nam 2017, vé “Tranh chap quyén sir dung dat”; do Ban 4n Dan sy so tham so:
30/2017/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2017, ciia Toa an nhan dan huyén Trang
Bang bi khang cdo; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so:
176/2017/Qb-PT ngay 05 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba B6 Thi S, sinh nim 1952; cu tra tai: Ap G, xa Gl,
huyén T, tinh T1.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pham Thanh B, sinh
nam 1964; cu tra tai: Khu phd A, phuong B, quan B1, Thanh phd H; theo vin
ban iy quyén ngay 13-9-2017; ¢6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc V, sinh ndm 1965; cu tra tai: Ap G, xa G1,
huyén T, tinh T1; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Toa an khong triéu tap

3.1. Ba b6 Kim P, sinh nim 1966; cu tra tai: Ap G, xa G1, huyén T, tinh
T1;

3.2. Chi Nguyén Thi Phuong L, sinh nim 1986; cu tra tai: Ap G, xa G1,
huyén T, tinh T1;

3.3. Chi Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1990; cu tru tai: Ap H, xa A, huyén
T, tinh T1;



3.4. Chi Nguyén Thi Nhut A, sinh nim 1995;
3.5. Anh Tran Hitu L, sinh nam 1988;
Cung cu tru tai: Ap G, xa G1, huyén T, tinh T1.

3.6. Ngan hang NNPT; dia chi tru sé tai: Phuong M, quan H, Thanh phé
H1;
Ngueoi dai dién hop phap ciia NNPT: Ong Nguyén Duy Tr, sinh nam 1966;

chic vu: Giam dbc, Chi nhanh huyén T (theo vin ban uy quyén ngay 19-6-
2014).

4. Nguwoi khang cao: Ba D6 Thi S 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 31-5-2016 va trong qud trinh giai quyét vu dn
nguyén don — ba Do Thi S trinh bay:

Ngay 18-6-2007, ba dugc Uy ban nhén dan huyén Trang Bang cap G1ay
chtng nhan quyén su’ dung dat so: H02493, thira dat s6 376, t ban dd sb 58,
dién tich 1.287,5 m toa lac tai Gia Huynh, xa Gia Loc, huyén Trang Bang, tinh
Tay Ninh. Thira dat nay do cha cua ba la cy Bo Van T tang cho ba vao nam
2007. Phia Tay thura dat cua ba la thira dat do vg chong 6ng Nguyén Ngoc V, ba
Do Kim P dimg t€n Giay chiung nhéan quyén st dung dat va dang su dung, cu thé
thira dat s6 5258 to ban d6 7B (ban d6 299) dién tich 640 m? (chuyén qua ban do
ludi 2005 1a thira 399 to ban d6 sé 58 dién tich 1.205,8 m®).

Do nha xa nén ba it khi qua lai kiém tra dat. N'cjm 2015, ba phat hi¢n vg
chong ong V, ba P sir dung dat lan qua huong Tay dat ctua ba khoang 80,2 m?;
cu thé phan dién tich dat lan co tr can:

+ Phia Bong giap thira 376 ctia ba dang stir dung, dai 27,09 m;

+ Phia Tay gidp thtra 399 cua 6ng V, ba P dang st dung, dai 26,66 m;

+ Phia Nam giap thura 419 cua 6ng V dang sir dung, dai 04 m;

+ Phia Bic giap duong dat do, dai 02 m.

Nay ba yéu cau vg chffmg ong V, ba P tra lai cho ba dién tich dat lan cl}iém
80,2 mz nhu néu trén. Ba dong y boi thuong gia tri cac loai tai san c6 trén dat do
vo chong 6ng V, ba P trong nhu gid Hoi dong dinh gia da dinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quy‘én cua nguyén don trinh bay:
Nguyén don thay doi yéu cau, cu thé 1a chi yéu cau 6ng V tra dién tich dat 53,46
m?; ta can:

+ Phia Dong giap thira 376 cua ba S dang sur dung, dai 27,09 m;

+ Phia Tay gidp thtra 399 ctia 6ng V dang st dung, dai 26,66 m;

+ Phia Nam giap thura 419 cia 6ng V dang sur dung, dai 02 m;

+ Phia Bic giap duong dat do, dai 02 m.



Bi don — éng Nguyén Ngoc V trinh bay:

Phan dét tranh chép nam trong thira 5258, to ban d6 7B (ban db 299), dién
tich 640 m?, toa lac tai 4p Gia Huynh, xa Gia Loc, huyén Trang Bang, tinh Tay
Ninh, do ong diémg tén Gidy ching nhidn quyén st dung dat so:
02774.QSDD/450904 cap ngay 19-7-1997 do Uy ban nhan dan huyén Trang
Bang cép. Khi chuyén qua ban do ludi 2005 1a thira 399, to ban d6 58, dién tich
1.205,8 m? (trong d6 c6 mot phan dién tich thira 5259 cii nay la thira 419 ban d6
ludi 2005) nén dién tich tang len chu khong phai vo chong 6ng sur dung thira
5258 vuot qua dién tich 640 m® nhu trong gidy chung nhén quyén st dung dat.
Tong dién tich dt 5.180 m® do 6ng dung tén glay ching nhan quyén sir dung
dat chuyén qua ban do lugi 2005 1a 4.460,9 m° (giam 719,1 m” so voi dién tich
ong ding tén Gidy ching nhan quyen stt dung dat ngay 19-7- 1997). Do do, vo
chong ong khong co lan chiém dat cua ba S. Mit khac, trén phan dat tranh chap,
Vo chong ong c6 trong cay lam hang rao va nhiéu loai cay lau nam khac cach
nay nhiéu nim va ba S khong ngan can khi vo chong ong trong Ngay 15-3-
2017, ong da thé chap quyén sir dung dat do ong dimg tén dé vay von tai Ngan
hang NNPT, Chi nhanh huyén T véi sb tién 80.000.000 dong, thoi han vay 02
nam. Nay 6ng khong dong y tra dat theo yéu cau khoi kién ciia ba S.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan — ba 6 Kim P trinh bay: Ba thong nhat
y kién voi 6ng V, khong dong v tra quyén str dung dat cho ba S.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — chi Neuyén Thi Phuwong L, Nguyen
Thi Thu T, Nguyén Thi Nhut A va anh Tra ran Hiru L trinh bay: Cac duong su thong
nhét ¥ kién véi 6ng V, khong dong y tra quyén str dung dat cho ba S.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Nguyén Duy Tr trinh bay:
Péi voi quyen st dung dat dién tich 5.180 m? do éng V dimg tén Gidy ching
nhan quyén su dung dat duoc cap ngay 19-7-1997 do Uy ban nhan dan huyén
Trang Bang cap (trong do, co phan dién tich dat ba S tranh chap voi ong V, ba
P) 6ng V da the chap dé vay von tai Ngan hang tur ngay 15-3-2017. Ngan hang
khéng yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong dng V, ba P tra ng cho Ngan
hang trong vu 4n nay do no chua dén han.

Tai Ban dn Ddn s so tham so: 30/2017/DS-ST ngay 13 thing 7 nam
2017, ciia Toa Gn nhan dan huyén Trang Bang da quyét dinh:

Cin cir vao khoan 1 Diéu 228; Dicu 244; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Dicu
165 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 27 cua Phap 1énh an
phi, 1¢ phi Toa 4n; khoan 1 Dicu 48 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi; Piéu 256 cua Bo
luat Dan su ndm 2005; Diéu 166, Diéu 203 cua Luat Dét dai.

Khong chép nhén yeu~cau khoi kién cta ba DS Thi S tranh chap quyén st
dung dat doi1 vdi1 ong Nguyeén Ngoc V.

Ngoai ra, ban an so thrflm‘ con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, dinh gia tai san va quyén khang céo.

Ngay 26-7-2017, ba P Thi S c¢6 don khang cdo voi ndi dung yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chip nhan toan b yéu ciu



khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Ba S
kién ong V lan dién tich dat 53,46 m? , tai phan dit giap ranh giira dat ba S vai
dat o ong V, vi tong dién tich dat ba S gom hai thira 376, 544 theo do dac thiéu
dat, khong 16 1y do. Két qua do dac chwa rd rang. Thira dat 544 thiéu, mat trudc
thiéu 2,2 m, mit sau gﬁn 3 m; do do, chua c6 co sé ong V lan dat, co thé do ong
Hoang, 6ng Vinh 1an dat. Dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham dé xét xtr
lai.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ Ve td tung: Tham phan thu Iy vu &n, thu thap chung ct, chuan bi xét xtr
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén ctia Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan su. Nhitng nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t Noi
quy phién toa;

+ Vé noi dung: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba DS Thi
S; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cuw, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don gilr nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi bo sung yéu cau khang
cdo la xin huy ban 4n so thAm. Theo khoan 2 Diéu 284 cta Bo luat td tung dan
su quy dinh: “... 2. Trudc khi bdt dau phién toa hodc tai phién toa phic tham,
nguoi khang cdo co quyen thay doi, bé sung khdng cdo, Vién kiém sdat dd khdng
nghi c6 quyén thay doi, bo sung khang nghi, nhung khong dwoc viegt quda pham
vi khdng cdo, khdang nghi ban dau, néu thoi han khdng cdo, khdng nghi da hét”.
Do d6, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong thé chap nhan theo dé nghi nay.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don:

Céan cu vao Bién ban xac minh ngay 26-6-2017 (but luc 153) thi ngay 01-
12-2015, ba PS Thi S c¢6 don yéu cau Uy ban nhan dan xa Gia Loc xac dinh
ranh dat. Ngay 30-12-2015, Uy ban nhan dan xa Gia Loc tién hanh xac dinh
ranh dat thira 376, to ban d6 58 giap dat cua ong Nguyén Ngoc V. Hai bén da tu
thoa thuan cam try ranh dat, khong co tranh chéap va sir dung dén nay, hién vi tri
hai tru ranh van con gilt nguyén hién trang va da duogc 1ap bién ban (bt luc 151)
c6 sy tham gia ciia ba va 6ng V trude sy ching kién cua chinh quyén dia
phuong.

Mit khéc, theo két qua Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05-4-2017
(but luc 112) két qua do dac thuc té cua thira dat 376 va thira 544, to ban do sb
58 do ba P4 Thi S dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H02493 va
s6: H024494, cung cap ngay 18-6-2007, dt toa lac tai ap Gia Huynh, x3 Gia



5

Loc huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh, téng dién tich do dac thyc té1a 1.471,7
m?, da so véi téng dién t1ch trong 02 giay ching nhén quyén st dung dat
(1. 287 5+1842=14717m %), Tur d6, Toa an cip so thim xét xir khong chép
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ding.

Hon nita, theo két qua do dac hién trang trong giai doan xet xu phic thém
vao ngay 03-11-2017 do Coéng ty TNHH Trac dia va Ban d6 mién Nam tién
hanh thé hién:

+ Dién tich theo Gidy chung nhan quyén st dung dat ciia ba B3 Thi S 1a
1.287,5 m%, dién tich do dac theo ranh hién trang 13 1.389,5 m* (thira 102 m?);

+ Dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Nguyén
Négoc V 12 5.180 m?, dién tich do dac theo ranh hién trang la 4.894 m? (thiéu 286
m°).

Tai Bdo cao ngay 01-12-2017, Cong ty TNHH Trac dia va Ban d6 m1en
Nam c6 vin ban giai trinh vé So d0 md ta hién trang dat tranh chap so:
13/TPMN-2017 d6ng thoi giri kém theo So d6 mé ta hién trang dat tranh chap
s6: 131/TPMN-2017, noi dung thé hién:

+ Dién tich theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat cia ba S 1a 1.473,5
m?, dién tich do dac theo ranh hién trang cua ba S 1a 1.389,5 m” (thiéu 84 m?):;

+ Dién tich theo Gidy ching nhan quyén su dung dat cua ong V la 5.180
m?, dién tich do dac theo ranh hién trang cua 6ng V 13 4.894 m? (thiéu 286 m?);

Nhu vay, két qua do dac lai dat cua hai bén duong sy déu thiéu so véi dién
tich trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Tir ba két qua néu trén, khong c6
co s& két luan 6ng Nguyén Ngoc V ¢6 1an dat caa ba DS Thi S.

Mat khac, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 ctiia BO luat TH tung dan su quy
dinh: “I. Pwong s ¢6 quyén va nghia vu chii ddng thu thdp, giao nép chitng cir
cho Toa an va chirng minh cho yéu cau ciia minh la ¢6 can cir va hop phap”.
Tai phién toa cap phiic thim vé phia nguyén don ciing khong xuat trinh dugc
ching cur dé ching minh cho yéu cau khang cao cua minh. Do d6, Hoi ddng xét
Xt cp phuc tham khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang cao cia ba Do
Thi S; gilt nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd & Toa 4n cap so tham: Theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 157 cua B luat To tung dan sy, ba S phai chiu 2.700.000
dong. Ghi nhén ba S da ndp xong.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd ¢ Toa 4n cap phiic tham: Theo
quy dinh taj khoan 1 Dbicu 157 cua Bo luat To tung dan su, ba S phai chiu
9.050.000 dong. Ghi nhan ba S da ndp xong.

[5] Vé an phi so thim: Do yéu cau khdi kién cua ba S khéng dugc chip
nhan nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 cua Phép 1énh An phi, 1€ phi Toa an,
ba S phai chiu tién 4n phi dan su so tham, cu thé nhu sau: 5% x 50.000.000 déng
=2.500.000 dong.
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[6] V& an phi phuc thim: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toda an, do yéu cau khang cdo khong duoc Toa an chap nhan cho nén ba S phai
chiu 300.000 ddng tién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TS tung dan su; Diéu 256 ctia Bo
luat Dan sy ndm 2005; Diéu 166, Diéu 203 cia Lut Dat dai; khoan 3 Diéu 27
ctia Phap 1énh An phi, 1é phi Toa an; khoan 1 Diéu 29 va khoan 1 Diéu 48 Nghj
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia ba Db Thi S.

2. Giit nguyén Ban 4n Dan sy so tham sb: 30/2017/DS-ST ngay 13 thang 7
nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

3. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia ba D6 Thi S ddi voi ong
Nguyén Ngoc V vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

4. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd & Toa an cap so tham: Ba B3 Thi
S phai chiu 2.700.000 (hai triéu, bay trim nghin) déng. Ghi nhan ba D6 Thi S da
nop xong.

5. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd ¢ Toa an cap phac tham: Ba DS
Thi S phai chiu 9.050.000 (chin tri¢u, khong trdm ndm muoi nghin) dong. Ghi
nhan ba Bo Thi S da ndp xong.

6. V& an phi dan su so tham: Ba D6 Thi S phai chiu an phi dan sy so tham
2.500.000 (hai triéu, nam tram nghin) déng, nhung duogc trir vao sd tién tam tng
an phi dan sy so tham da nop 1a 1.500.000 (mot tridu, ndm trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6: 0007837 ngay 15 thang 8 nim 2016 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Trang Bang; ba S con phai nop 1.000.000 (mot triéu) dong tién
an phi dan sy so tham.

7. Vé an phi dan su phuc tham: Ba D& Thi S phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong tién an phi dan su phic tham; khau trir vao so tién tam tmg 300.000
(ba tram nghin) dong da ndp theo Bién lai thu s6: 0009081 ngay 26-7-2017 cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh. Ghi nhan ba D
Thi S da ndp xong.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luit
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.



9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDH. Trang Bang;

- Chi cuc THADSH. Trang Bang;

- Phong KTNV&THA. TATTN; (Pa k)

- Céac duong su;

- Luu hod so;

- Luu tp an. R X
Mai Van Trién



