TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 342/2017/DS-ST

Ngay: 07/ 12/2017.

V/Iv: “Tranh chip Hop ddng dan su
vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ta
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba: Pham Thi Kim Hoang.
2. Ba: Vi1 Thi Hiép.
- Thu ky phién toa: Ong Tran Vin Long — Thu ky Toa an nhan dan Quéan 6,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan qudn 6 tham gia phién toa: Khdng tham gia.

_Ngay 07 thang 12 nam 2017, tai Tru s¢ Toa an nhén dan Quan 6, Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xur so' thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 98/2017/TLST- DS
ngay 04 thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hgp dong dan sy vay tai san”.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 531/2017/QDXX-ST ngay 10 thang 11
nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ptrc T4, sinh nam 1971.
Dia chi: s6 26 Buong A, phuong T, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
* Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van Tr, sinh nam 1970.
~ Dia chi: 124/1/106/15A duong , Phuong X, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Giay uy quyén ngay 21/8/2017)
2. Bi don: - Ong V& Binh T2, sinh nim 1964;
- Ba Du Bich L, sinh nam 1962.
Cung dia chi: 232 Puong B, Phuong B, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc duong su c6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 20/4/2017 va Ban tu khai ngay 24/5/2017, nguyén
don 1a 6ng Tran Buc T1 trinh bay:

Ngay 05/7/2014, 6ng c6 cho dng V4 Binh T2 vay 6 tien 200.000.000 dong, 14
suét thoa thuén la 2%/thang, thoi han vay la 12 thang. Khi vay ong T2 c6 thé chap cho
ong 01 glay ching nhén quyén st dung dat V357467 s6 2990/QSDD véi dién tich
2.802 m* do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip cho 6ng V& Binh T2 ngay
25/6/2002.

Sau khi vay tién, dng T2 chi tra cho 6ng 02 ky tién 1ai véi sb tién 8.000.000
déng r6i khong tra nira. Ong d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng T2 thanh toan tién no nhung 6ng
T2 déu hira hen rdi khong thuc hién. Ngay 10/4/2017 thi 6ng V6 Binh T2 va vo 1a Du
Blch L den gip 6ng xac nhan no lan cudi cung Ve viéc vo chong 6ng T2 con ng éng
tong s tién 300.000.000 dong va Xin tra dan mdi thang 5.000.000 doéng nhung ong
khong déng y. Do do, nay éng yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng VO Binh T2 va ba
Du Bich L c¢6 nghia vu tra cho dng s6 tién 300.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i.

* Tai ban ty khai ngay 23/8/2017, nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T1 la
ong Nguyén Van Tr thay doi yéu cau khoi kién: ong Tr x4c nhan phan ng gbc cua 6ng
T2, ba L vay dng T1 1a 200.000.000 ddng theo bién nhin ng ngay 05/7/2014 chir
khong phai 1a 300.000.000 dong theo bién nhan ngay 10/4/2017, nén yéu cau éng T2,
ba L tra s6 no gdc 14 200.000.000 ddng va 13i suat theo quy dinh ctia phéap lut.

* Tai phién toa so tham, éng Tr giit nguyén yéu cau nhu di trinh bay néu trén,
khong c6 thay doi, bo sung gi thém.

- Theo ban tu khai ngay 24/5/2017 va 16i khai tai phién toa so tham, bi don 1a
ong Vo Binh T2 trinh bay:

Ong thira nhan gidy nhan no va Hop dong thé chap quyén sur dung dat co noi
dung nhu bén nguyén don cung cap cho Toa an 1a ding, chit ky trong hop dong 1a chir
ky ctia 6ng. Ong xac nhan, ngay 05/7/2014 ¢ vay ctia 6ng T1 so tién gbc 200.000.000
dong, 13i suat 2%/thang, 6ng da dong 1i dugc khoang 12 thang thi khong c6 kha nang
dong nira nén xin 6ng T1 ngung dong lai, tra gop tién géc mdi thang 5. 000.000 dong
nhung 6ng T1 khong dong . Do1 vOi so tién 13i da dong 6ng khong co sd theo doi,
khong c6 xac nhan ctia 6ng T1 vé sd tién di dong va 6ng khong nhd chinh xac s6 tién
121 da dong 1a bao nhiéu.

Nay Ong ddng ¥ tra cho ong T1 sd no goc 1a 200.000.000 dong, ong khong co
kha ning tra tién 1ai va tra mot lan theo yéu cau ciia ong T1 nén 6ng yéu cau ong T1

cho ong tra gop mdi thang 5.000.000 dong cho dén khi hét no, thoi han tra bat dau tir
ngay 30/6/2017.

Ong yéu cau ong T1 tra lai cho 6ng Gidy ching nhén quyén s dung dat
V357467 s6 2990/QSDP véi dién tich 2.802 m® do Uy ban nhén dén huyén Binh
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Chanh cap cho 6ng ngay 25/6/2002, trong qua trinh giai quyét do khong hiéu biét phap
luat nén 6ng khong c6 don yéu cau phan té vé viéc huy hop dong thé chip quyén st
dung dt.

* Ba Du Bich L trinh bay:

Ba 1a vo 6ng T2, hién vo chdng ba con chung séng voi nhau nhung viée 6ng T2
vay tién ctia ong T1 dé sir dung riéng ba khong biét, dén ngay 10/4/2017 ba méi duoc
6ng T1 thong bao. Tuy khong st dung tién do 6ng T2 vay, nhung vi trach nhiém véi
chdng nén ba c6 ddng ¥ ky xac nhan no véi 6ng T1 va ba dong y co nghia vu tra ng
chung vo1 6ng T2. Nhung hién nay gia dinh ba rat kho khin, _khong c6 kha nang tra &
601 v6i s6 no vay, ba chi dong ¥ tra no gbe 1a 200.000.000 ddng va tra dan hang thang,
mdi thang 5.000.000 dong.

Dbi v6i phan dat ma ong T2 da thé chip gidy ching nhan quyén str dung dat cho
6ng T1 1a tai san chung cta vo chong, nhung khi 1am glay dang ky 6ng T2 dung tén
mdt minh dé tién cho viéc giao dich sau nay. Nay ba yéu cau dugc nhan lai gidy ching
nhan quyén st dung dét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1. Vé t6 tung: Ong Tran Pac T1 khai kién yéu cau ong Vo Binh T2, ba Du
Bich L c6 noi cu tra tai phuong 13, Quan 6 tra so tién no vay 1a 200.000.000 dong va
1ai suat theo quy dinh. Do d6, Toa 4n nhan dan Quéan 6, Thanh phé H6 Chi Minh thu
ly, giai quyét vu 4n 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

* Theo Cong van sé 325/CV-VKS ngay 16/11/2017 ciia Vién kiém sat nhdan dan Qudn
6 thi vu an khong thuoc Tr hop phai co sw tham gia cua Vién kiém sat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 21 ciia B ludt Té tung dan sw nam 2015.]

[2. V& noi dung:

Ngay 05/7/2014, ong Tran Puc T1 cho 6ng V& Binh T2 vay sb tién
200.000.000 dong, 14i suit thoa thuan 13 2%/thang, thoi han vay 1a 12 thang, viée vay
tién c6 1ap thanh vin ban. Dé dam bao cho viéc thanh toan thi 6ng T2 thé chip cho
6ng T1 01 Gidy chung nhan quyén sir dung dit V357467 s6 2990/QSDP do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cap cho ong V& Binh T2 ngay 25/6/2002.

Tuy viéc vay tién chi mot minh ong T2 giao dich, ky tén trong bién nhan, nhung
sau d6 ong T1 o thong bao v6i vo 6ng T2 1a ba Du Bich Lbiét va ngay 10/4/2017 thi ba

Lda dong ¥ ky xac nhan ng cung voi ong T2 d6i voi 6ng T1 tai bién ban nhan no véi
tong so tién no ca gdc va 1i 1a 300.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét tai Toa an, ong T2 va ba L déu thira nhan 10i trinh bay
cua 6ng T1 la dung va xac nhén chir ky trong cac bién ban nhan ng la cta 6ng, ba. Do
do, viéc 6ong T1 yéu cau 6ng VO Binh T2 va ba Du Bich Lcung c6 nghia vu thanh todn
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s tién no gde 200.000.000 dong 1a 6 can ct, phu hop véi quy dinh tai Diéu 474 BLDS
2005.

- P6i v6i yéu cau vé viée tinh 14i suat cia khoan tién vay: Theo don khoi kién ong
T1 yéu cau 6ng T2, ba Lthanh toan sd tién no 300.000.000 dfmg theo bién nhén ngay
10/4/2017. Nhung thyc chit trong bién nhan nay c6 200.000.000 dong tlen gbc duoc ghi
nhan trong gidy bién nhan ngay 05/7/2014, con 100.000.000 dong tién 14i. Dén ngay
23/8/2017, dai dién theo ty quyén cua 6ng T1 ciing thay doi yéu cau khai kién 13 yéu
cau tinh 1ai suét cua sb tién gdc 200.000.000 déng theo quy dinh ké tir ngdy vay 1a
05/7/2014 dn khi thanh toan xong. Xét thay, yéu cau thay dbi cua nguyén don la phu
hop v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Gidy nhan ng ngiy
10/4/2017 giita 6ng Tran Ptc T1 v6i 6ng V6 Binh T2, ba Du Bich L khong con gié tri
phap 1y nén huy bo.

Xét thay, hop dong vay giira 6ng T1 va ong T2, ba L 1a hop dong vay co thoa
thuan 13i va c6 thoi han nén 1ai suat trong han dugc tinh theo quy dinh Diéu 476 va lai
sut qué han dugc tinh theo Khoan 5 Diéu 474 cua Bo luat dan sy nam 2005.

Nhu vay, 14i trong han duoc tinh = 150% 13i suét co ban do Ngan hang Nha nudc
cong bd ddi véi loai cho vay twong tmg. Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi mire 14i suat co ban bang dong Viét
Nam 14 9,0%/nam (0,75%/thang). Cu thé dugc tinh nhu sau:

- Lai suat trong han 1a tr ngdy 05/7/2014 dén 05/7/2015: 200.000.000 dong x
(0,75 x 150%) x 12 thang = 27.000.000 dong (1).

- Thoi han tinh 13i qua han 13 tir ngdy 05/7/2015 dén ngay 07/12/2017 (29 thang
02 ngay). Do cac bén khong thoa thuan 13i sudt qua han nén mirc 13i suat qua han duoc
tinh theo khoan 5 Diéu 474 cia B luat dan sy nam 2005 1a theo 13i suit co ban do Ngan
hang Nha nudc cong bd tuong tmg véi thoi han vay tai thoi diém tra no: 200.000.000
ddng x 0,75% x 29 thang 02 ngay = 43.600.000 dong (2).

Trong tong sd ng trén, ong Vo Binh T2 trinh bay di tra cho 6ng T1 khoang 12
thang tlén 1ai, mbi thang 4.000.000 ddng, nhung ong T1 chi thira nhan ong T2 tra 02
thang tién 14i 1a 8.000.000 dong Ong T2 khong chimg minh dugc vé s6 tién 13i da tra
nén khong c6 cin cir dé khau trir. Vi vay s6 tién 13i trong han (1) va qua han (2) la:
27.000.000 dong + 43.600.000 dong — 8.000.000 déng = 62.600.000 dong.

Tong cong tién gdc va 1ai 6ng Vo Binh T2 va ba Du Bich Lién: 200.000.000 dong
+ 62.600.000 = 262.600.000 dong. ]

[ Déi v6i hop dong thé gidy ching nhan quyén sir dung dét giita 6ng Vo Binh T2
v6i ong Tran Pic T1, khong co cong ching, chimg thuc va khong dang ky giao dich
bao dam la khong tuan thu quy dinh tai biéu 717, 719 cta B6 luat dan sy nam 2005 va
khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén giao dich dan su khong co6 hi¢u luc. Do do,
budc 6ng Tran Pic T1 co nghia vu giao tra cho dng V& Binh T2 Gidy chimg nhén
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quyén sir dung dat V357467 s6 2990/QSDP ngay 25/6/2002 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chéanh cap cho 6ng Vo6 Binh T2.

[3. An phi dan su so tham: Ong T2, ba Lcé nghia vy thanh toan ng nén phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat TS tung dan sy va
Piéu 7 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an. Mtc an phi dugc tinh: 262.600.000 dong x 5% = 13.130.000 ddng.

Hoan tra cho 6ng T1 s6 tién tam tng an phi di ndp]
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Piéu 21, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Biéu 147, Diéu 271, Diéu 273 B6 luét T tung dan su 2015;

Cian ¢l vao Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476, Biéu 717, Piéu 719 cta B luat dan
su nam 2005;

Can ctr vao Diéu 188 Luat dat dai naim 2013;

Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Puc T1 doi véi ong VS Binh T2
va ba Du Bich Lién, vé viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san”: Budc 6ng Vo
Binh T2 va ba Du Bich Lco nghia vy thanh toan cho 6ng Tran Puc T1 s tién no 1a
262.600.000 dong (Hai trim sau muoi hai triéu sdu trim ngan dong).

Ké tir ngay ong Tran Puc T1 c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng V4 Binh T2
va ba Du Bich Lchua thanh todn du khoan tién néu trén thi hang thang dng T2, ba
Lcon phai tra 13 d6i voi s6 tién cham tra twong ung v6i thoi gian cham tra.

LAi suét phat sinh do cham tra tien duoc xac dinh theo thoéa thuin cua cac bén
nhung khong dugc vugt qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

2. Bugc ong Tré‘n buac T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng V& Binh T2, ba Du Bich
Lgidy chimg nhan quyén sir dung dat V357467 so6 2990/QSDD ngay 25/6/2002 do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chéanh cap cho 6ng V6 Binh T2.

3. An phi dan sy so tham: Ong V& Binh T2 va ba Du Bich Lphai chiu
13.130.000 dong (Muoi ba triéu mdt tram ba muoi ngan dong).

Hoan tra cho 6ng Tran Ptic T1 s tién tam tng an phi 7.500.000 dong theo bién
lai thu s6 0027608 ngay 04/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 6.



4. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi
hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Lut thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. Cac duong sy dugc quyén khang cao ban an so tham dé yéu cau Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tyc phuc tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . 2 , ,
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- Chi Cuc Thi hanh an dan sy Quan 6 (1);
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