TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 246/2017/DS-PT
Ngay: 20-12-2017

VIV tranh chép yéu cau hiy hop
ddng ting cho quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Lé Hiru Chién;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Son;

Ong L4m Vin Be.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Cam Ha - Thu ky Toa an nhan déan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Pham Van Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 20 thang 12 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr phuc thim cong khai vu an thy ly s6: 200/2017/TLPT-DS ngay 16
thang 10 nim 2017 “tranh chdp dén su Vvé yéu cau hity hop dong tang cho quyén sir
dung dat”. Do ban an dan su so tham sb: 36/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 218/2017/QD-PT ngay 01
thang 11 nam 2017, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nim 1952.

Dia chi cu tra: 86 1063, dwong C, khu phd HN, phuong N, thanh pho TN, tinh
Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Kim L, sinh nam 1959;
Pia chi cu tra: S6 13/16, hém 75, d}rc‘mg C, khu ph6 HB, phuong N, thanh pho TN,
tinh Tay Ninh (theo van ban iy quyén ngay 10-02-2017); c6 mat.

- Bi don: Anh Thai Minh T, sinh nam 1986.

Pia chi cu tri: T6 15, 4p HT, xa TH, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Trinh Vin H, Luat
su Chi nhanh Van phong luét su GT thudc Poan luét su tinh Q; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Thai Vin B, sinh nim 1962.
Pia chi cu tri: T6 15, 4p HT, X TH, huyén C, tinh Tay Ninh; c¢6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng P: Luat su Trinh Van H, Luat
su Chi nhanh Van phong luat su GT thudc Poan luat su tinh Q; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1964; dia chi cu tra: T6 15, ap HT, x4 TH, huyén
C, tinh Tay Ninh (tda khong tri€u tap).

+ Chi Dinh Thi Phuong, sinh nim 1987; dia chi cu tra: T6 22, ap HT, x4 TH,
huyén C, tinh Tay Ninh (t0a khdng triéu tap).

- Nguoi khdng cao: Anh Thai Minh T va 6ng Thai Van b.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16-12-2016 cua nguyén don va_loi khai tai Toa dan
ciia ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Nguyén Kim L trinh bay
Khoang nam 2008-2009, 6ng Thai Van b va ba Nguyén Thj L vay cta 6ng Tran
Minh T tong cong sb tién 3.750.000.000 dong, dén ngay 02-6-2009, 6ng D, ba L tra
cho ong T duoc 748. 000.000 ddng, con no 3.002.000.000 dong va hen mot thang
sau s¢€ tra, do khong co tién tra nén vo, chong ong dong y sang nhuong cho ong T
khoang 10 ha dit trj gia 1.302.828.800 dong, dong thoi lac nay vo chong ong b tlep
tuc vay cta 6ng T 355.000.000 dong dé tra tién sang nhuong dat nén no lai sb tién
2.054.171.200 dong. Do ong P, ba L khong tra tién ng vay nén ong T khoi kién. Toa
an nhan dan tinh TAy Ninh xét xir buoc 6ng B, ba L tra cho 6ng T tién vay
2.054.171.200 dong va tién 1ai 824.749.736 dong, tong cong 2.878.920.936 dong.
Do vg, chong ong P khong tu nguyén thi hanh 4n nén 6ng T lam don yéu cau thi
hanh an, nhung 6ng B, ba L khong con tai san dé thi hanh sé no trén cho 6ng T,

Trude d6 ngay 06-01-2012, vo chong ong P ky Hop dong ting cho quyén st
dung dit cho con trai cia minh 1a anh Thai Minh T, dién tich 500 m®, thua sb 24, to
ban dd s6 161, toa lac tai 4p HT, x4 TH, huyén C, tinh TAy Ninh. Trong qua trinh thi
hanh 4n, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C tién hanh ké bién dién tich dat trén
cta 6ng D, ba L nhung khong thé chuyén nhuong dugc do dién tich nay da lam thu
tuc tang cho anh T, nén Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C hudng dan 6ng T lam
don khoi kién dén Toa 4n yéu cau giai quyét.

Ba Ludng la nguoi dai dién theo uy quyen cua Ong T yéu cau Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh giai quyét: Hiy Hop ddng ting cho quyén sir dung dét giita
6ng Théai Vin D, ba Nguyén Thi L véi anh Thai Minh T da duoc ky chimg thyc tai
Uy ban nhéan dan x& TH, huyén C, tinh Tay Ninh ngay 06-01-2012.

Bi don la anh Thai Minh T trinh bay: Ngay 10-10-2007, anh dugc cha me la
ong D, ba L lam glay tay tang cho mot phan dat chleu rong 5,5 m, chiéu dai 100 m,
khong nhé thira dét, to ban d6 s6 may, toa lac tai ap HT, x& TH, huyén C, tinh Tay
Ninh, trén dat c6 mot can nha xay (4,5x17)mét. Pén nam 2012, cha me anh méi lam
thu tuc va ky hop dong ting cho anh quyén sir dung dét noi trén, nhung do Chi cuc
Thi hanh an dan su huy¢n C ngan chan nén dén nay dién tich dat duoc tang cho van
chua duoc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat. Anh T khong dong y hiy hop



dong ting cho quyén sir dung dat giita cha, me anh 13 6ng D, ba L va anh ddi véi
dién tich dat trén theo yéu cau ctia 6ng T, vi viéc tang cho 1a hop phap, dung theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Thdi Van P trinh bay: Ong la
chong cia ba Nguyén Thi L, 14 cha cia anh Thai Minh T. Nam 2005, vo chong 6ng
c6 cho anh T mot phan dét va trén dat c6 mot can nha xay dung nhu anh T trinh bay,
dén nam 2012 vo, chong éng moi lam thu tyc tdng cho anh T quyén st dung dién
tich dét trén, nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat, do Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C ngin chan. Ong khong dong y theo két qua xét xir phuc
tham ctia Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh budc vg chdng ong tra cho 6ng T s tién
2.878.920.936 dong, nén di 1am don yéu cau Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xem xét lai theo trinh ty Gidm déc tham nhung dén nay chua c6 két
qua. Vo chong 6ng chua thi hanh cho dng T duoc s6 tién nao theo ban 4n cua Toa an
nhan dan tinh T4y Ninh.

Ngoai phan dat vg, chong 6ng lam thu tuc ting cho cac con gébm: Thai Thi P,
dién tich 500 m?; Thai Minh T, dién tich 500 m* Thai Vii L, dién tich 1.200 m®, thi
vo chong ong con lai 1.200 m® niam phia sau cic phan dét ting cho va hién 6ng cho
anh T muon dé trong mi. Vg, chong 6ng khong con tai san nao khac. Déi véi dién
tich dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat duoc cap ngay 13-6-1996, ngoai
dién tich ting cho, chuyén nhuong va dién tich 6ng dang quan 1y, dién tich con lai
v, chong 6ng da chuyén nhuong hét cho ngudi khac tir nam 1999.

Ong khong dong ¥ huy hop dong tang cho anh T quyén si dung dat dién tich
500 m* theo yéu cau caa 6ng T, vi hop dong ting cho nay ding theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng D, me rudt caa anh T. Vo chdng ba c¢6 vay tién caa dng T ndm 2008, do
khéng co tién tra, nhung trudc khi co ban an ciia Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh
khoang 01 nam vo chong ba va 6ng T dé théng nhit cin trir ng bang viéc vo chong
ba giao cho 6ng T khoang 10 ha dat chua dugc cip gidy, dat toa lac tai 4p HT, x4
TH, huyén C, tinh Tay Ninh c6 xdc nhan cua chinh quyén dia phuong. Ba khong
nhé c6 ky hop ddng ting cho quyen st dung dat doi véi anh T hay khong, nhung
anh T duoc cho mot dién tich dat ngang 05 m, dai 150 m tai ap HT, xa TH tir nam
2007. Ba khong dong y theo yéu cau ctia dng T vé viéc yéu cau “huy hop dong ting
cho quyén sir dung dat ma vo, chong ba da cho anh T va dugc Uy ban nhan dan xa
TH, huyén C, tinh Tay Ninh chimg thuc ngay 06-01-2012, vi day la dat cta gia dinh
ong P cho lai va vo, chong ba cho anh T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Dinh Thi Phwong trinh bay: Chi
va anh T 1a vo, chong chung séng v&i nhau tir nam 2005, do mau thudn nén chi da
lam don xin ly hon véi anh T, dén ngay 15-3-2011 Toa an nhan dan huyén C dua vu
an ra xét xur cho chi va anh T ly hon. Khoang nam 2006, chi va anh T dugc 6ng D,
ba L cho phan dit khong rd dién tich bao nhiéu, trén dit ¢ can nha xay, khi cho
nha, dét chi lam gidy tay, sau khi chi va anh T Iy hon thi khong biét cha, me chdng



c6 lam gidy to cho anh T hay khéng. Dbi véi Hop dong tang cho quyén sir dung dat
duoc chu’ng thue tai Uy ban nhan dan xa TH, huyén C ngay 06-01-2012 gitra 6ng D,
ba L vaanh T maong T yéu ciu Toa an hily chi khong tranh chép, khong yéu cau gi
d6i voi tai san nay.

Tai Ban an dan sy so tham so: 36/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2017 Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh da quyet dinh:

Ap dung Diéu 129, 722, 725 Bo luat Dan sy nim 2005;

L Qhép nhan yéu ‘cﬁu khoi kién cua 6ng Tran Minh T vé “Tranh chip dan su
v€ yéu cau huy Hop dong tang cho quyén su dung dat” gitra 6ng Thai Van b, ba
Nguyén Thi L véi anh Thai Minh T.

Tuyén b Hop dong ting cho quyén str dung dat dién tich 500 m? thira dét sd
24, to ban do s6 161 gitta ong Thai Van D va ba Nguyén Thi L véi anh Thai Minh
T, dugc Uy ban nhan dan x& TH, huyén C, tinh Tay Ninh chimg thuc ngay 06-01-
2012 1a vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve€ an phi, quyén va nghia vu cuia duong su
theo Luat Thi hanh an Dan su, quyén khéang cao.

Cung ngay 12-9-2017, bi don 1a anh Thai Minh T va nguoi c6 quyen loi, nghia
vy lién quan la 6ng Thai Van P co don khang cdo yéu cau Toa an cap phuic tham
stra ban 4n so tham theo huéng bac yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh T, hodc
huly ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phtc thim, anh T va 6ng P giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh T, ong  luat su Trinh Van H
trinh bay: Nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong ting cho quyén st dung dat
giita vo chong 6ng Thai Vian D, ba Nguyén Thi L va anh Thai Minh T, dugc Uy ban
nhan dan xa TH, huyén C, tinh Tay Ninh ching thuc ngay 06-01-2012 nhung Toa
an cap so tham xét xtr tuyén bd hop ddng trén vo hiéu 1a giai quyét vuot qua yéu cau
khoi kién. Pong thoi khong dua Uy ban nhan dan x4 TH, huyén C, tinh Ty Ninh,
khong dua co quan Thi hanh 4n dan sy huyén C va ba Nguyén Thi Lan Thanh (vo
6ng T) tham gia td tung 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Nam 2012 ong T da biét viéc 6ng D, ba L ting cho quyén st dung dat d6i véi
anh T va da yéu cau Toa :an thyc hién bién phap ngan chan phong toa tai san nhung
dén nam 2016 méi yéu cau huy hop dong tang cho quyen st dung dat néu trén 1a da
hét thoi hiéu khai kién. Mt khac, Toa an cap so tham ghi khong dung 10i khai cua
anh T —anh T khai nha trén dét 1a do vo chong anh T x4y, khong phai ctiia 6ng D, ba
L xay cho.

Luat su dé nghi Toa an cip phtic tham stra ban an so tham theo hudng bac yéu
cau khoi kién cua 6ng Tran Minh T, hodc huy ban an so tham do vi pham nghiém
trong thu tuc to tung.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuin bi xét xtt va



quyét dinh dua vy an ra xét xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cta Bo luat TH tung dan sy; Hoi dong xét xtr, Thu ky phlen toa thuc
hién ding trinh ty, thu tuc dbi véi phién tda dan su. Nhimg nguoi tham gia t6 tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot ndi quy phién toa.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang
cao cua anh Thai Minh T va 6ng Thai Van b, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, xét khang céo, nghe 10 trinh bay cua duong su
trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung cu, két qua tranh lun tai phién toa, y
kién cua cac duong sy, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] V& t6 tung: Can ctt vao Thong bao sb 671a/TB-CCTHADS ngay 17-11-
2016 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy huyén C, tinh Tay Ninh, 0ng T khoi kién yéu
cau huy Hop dong ting cho quyén st dung dat duoc 1ap gitta vo chong ong b, ba L
va anh T da dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa TH. Cap S0 tham xac dinh
quan hé tranh chip dan sy yéu cau hay hop dong ting cho quyén sir dung dat 1a
chinh xac va di dua diy du ngudi tham gia t6 tung, viéc Luat su yéu cau dua Uy ban
nhan din x& TH, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C va ba Nguyén Thi Lan T tham
gia t6 tung 1a khong can thiét, viéc vang mit ho khong vi pham nghiém trong thu tuc
tb tung t6 tung.

[2] V€ yéu cau stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién cua 6ng T:

Ong T di khai kién tranh chap hop dong vay tai san véi vo chong ong D, ba L
dugc Toa an nhén dan huyén C thu Iy ngay 14-02- 2011. Ngay 06-01-2012, vg
chong ong ba lap hop dong tang cho con la anh T quyén sir dung dat. Ngay 06-6-
2012, Toa 4n nhan dan huyén C d3 ban hanh Quyét dinh s6 02/2012/QD-BPKCTT
phong toa tai san cua nguoi o nghia vu d6i voi dién tich dat tang cho la dé bao dam
quyén loi cho cac bén duong su trong khi chd két qua giai quyét cua Toa an dbi véi
tranh chap hop dong vay tai san giita vo chong ong B, ba L va vo chong dng T, ba
T. Viéc 6ng b, ba L mang tai san ctia minh ting cho anh T trong khi khéng con tai
san ndo khac dé thi hanh an cho 6ng T 13 nham tiu tan tai san, tron tranh nghia vu
tra ng dbi v6i 6ng T nén hop ddng ting cho quyén st dung dat giita ong D, ba L véi
anh T 13 v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 B¢ luat Dan sy ndm 2005.

[3] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 B luat Dan sy nim 2005 thi thi thoi
hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129
B luat Dan sy ndm 2005 khong bi han ché nén viéc Luat Su cho rang hét thoi hiéu
khoi hién la khong dung.Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T,
tuyén bé Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ong D, ba L véi anh T duoc Uy
ban nhan dan x& TH, huyén C, tinh Tay Ninh ching thuc ngay 06-01-2012 la vo
hi¢u 1a c6 can ctr, dung phap luét.



[4] D6i voi khang céo cia anh T cho rang nha xdy trén dién tich dat 6ng D, ba
L tang cho la do v¢ chong anh xay chir khong phai cia 6ng D, ba L xay cho; Hoi
dong xét xr thay rang;

[4.1] Tai gidy tang cho nha va dat (BL s6 47, 48) do 6ng D, ba L va anh T ky
tén 1p ngay 10-10-2007 déu x4c dinh 6ng D, ba L tdng cho anh T tai san gom: thtra
dat rong 5,5 mét x 100 mét va mot cai nha rong 4,5 mét x 17 mét.

[4.2] Tai Bién ban ghl 161 khai cua chi Dinh Thi Phuong (chi Phuong la vo cua

anh T da ly hén) lap ngay 09-3-2017 (BL s6 68) chi Phuong x4c dinh “Khi ra ¢
riéng cha me chong cho vo chdng t6i phan dat va cho mot nha xay trén dat”. Do viy
c6 du co so két ludn cén nha trén dat 1a tai san cua ong b, ba L; anh T khang cao
nhung khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh
nén cap phuc tham khong cé can ¢t chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén khéng c6 co s¢ dé chap nhan yéu cau khang cdo cua
anh T va dng D, gilr nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Anh T, ong B phai chiu 4n phi theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat to tung dan sy;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta anh Thai Minh T va 6ng Thai Van D.
Gilr nguyén ban an so tham.

Tuyén xur:

Ap dung Diéu 129, 722, 725 Bo luat Dan sy nam 2005;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh T.

Tuyén ‘pé Hop dong tiang cho quyén sir dung dat dién tich 500 m®, thira dat s6
24, t6 ban do so 161 gilta ong Thai Van D va ba Nguyeén Thi L v&i anh Thai Minh
T, dugc Uy ban nhan dan x& TH, huyén C, tinh Tay Ninh chung thyc ngay 06-01-
2012 1a vo hiéu.

2. V& an phi:

2.1 An phi dén sy so tham:

Anh Thai Minh T phai chiu 200.000 dong (hai trim nghin) dong an phi dan su
so tham.

Ong Tran Minh T khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho ong T
200.000 dong (hai trim nghin dong) tién tam Ung an phi dan su so thaim ma ba
Nguyén Thi Kim L d4 ndp thay ong theo bién lai thu s6 0023789, ngay 26 thang 12
nam 2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

2.2 An phi dén sy phac tham: Anh Théai Minh T va 6ng Thai Vian D phéi chiu
tién an phi dan sy phic tham. Ghi nhan anh T da nop xong s6 tién 300.000 dong (ba



tram nghin dong) tién tam ung an phi khang cio theo bién lai thu sé 0024604 ngay
14 thang 9 nam 2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh, 6ng D
d3 nop xong sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi khéang
c4o theo bién lai thu sb 0024603 ngay 14 thang 9 nim 2016 caa Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
Dén sur thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh éan Dan su.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Phong KTNV.TAT,;
- Cac duong su;

- Luu tap én;

- Luu ho so vu an.

D ky)

Lé Hiru Chién



