TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 86/2017/DS-PT
Ngay 20 - 12 - 2017

V/v tranh chap doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ba Cao Thi Tty Giang

- Thur ky phién toa: Ong Ting Giau - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.
X - Dgi dién Vién I{iém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét

xr phiic thAm cong khai vy an thu 1y s6 104/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11
nam 2017 vé tranh chap doi tai san.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 54/2017/DS-ST ngay 02 thang 10 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 93/2017/QDPT-DS
ngay 20 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hoang T, sinh nim 1956
Dia chi: Khu tap thé xuat khau T, Phuong X, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Huynh
Nguyéen Hoai T 1a Trg gitp vién cua Trung tdm trg gitp phap ly Nha nudc tinh
Bac Liéu.

- Bj don: Ong Nguyén Chién C, sinh nim 1971
Pia chi: Khu tap thé xuat khau T, Phuong X, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Chién C 1a bi don.

(Cac duong su 6ng Tran Hoang T, ong Nguyén Chién C va Tro gitp vién
ba Huynh Nguyén Hoai T c6 mat tai phién toa).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/5/2017 va céc 101 khai tai Toa an nguyén don
ong Tran Hoang T trinh bay:

Ngay 08/6/1997, 6ng la nhan vién lau nam cua Cong ty ché bién thily san
va xuat nhap khau B (goi tat 1a Cong ty F), nén duoc Cong ty F va Uy ban nhan
dan (goi tat |3 UBND) Phuong X thi x@ B (nay 1a thanh phd B) cho muon phan
dat chiéu ngang 05m, chiéu dai 14m dé cat nha & tam nhung pha1 dam bao quy
dinh 10 gidi, chu ho phai tu di doi khi Nha nudc c6 yéu cau giai toa va khong cod
quyén khiéu nai. Theo don xin cat nha ctia 6ng thi phan dat 6ng duogc giao cb vi
tri & giita nha ctia ba G va éng N. Tuy nhién, khi xudng cim ranh dét thi 6ng N
ngin can, nén 6ng c6 dén UBND Phuong X trinh bay sy viéc va dugc Uy ban
xéac dinh dat ctia Cong ty F quan 1y, sau d6 ong trd vé Cong ty F ~gap Giam dbe 1a
ong Bui Vian C xin doi vi tri khac va duoc 6ng Bui Van C chép thuan nén dén
thang 8 nim 1997 6ng duoc cim ranh tam giao dat. Luc cim ranh dat c6 mat
ong Nguyen Chién C nén ong giao dat ludén cho 6ng C, do 6ng va ong C 1a chd
quen biét, hai bén co6 lam to giao kéo ngay 05/8/1997 thoa thudn 6ng giao dat
con 6ng C bo chi phi xdy dung dé kinh doanh. Tuy nhién, sau khi ong C xay
dung nha xong thi 6ng va dng C khong con hun vén kinh doanh véi nhau.

Pén nam 2004, khi biét duoc ong C nhan dugc tién boi thuong phén kién
tric trén phan dat tam giao thi ong c6 yéu cau UBND Phuong X giai quyét, budc
ong C giao dat lai nhung Uy ban x4c dinh hién nay ong C dang cong tac tai Tinh
doi va huong dan ong lam don guri qua Tinh doi. Trong qua trinh Tinh do1 giai
quyet don yéu cau cta 6ng, vao ngay 28/5/2015 tai phong lam viéc Thanh tra
Quéc phong tinh B, dng va ong C di thoa thuan: Ong C cam két hd tro cho 6ng
60.000.000 dong, 6ng C thanh toan lam 03 dot, cu thé: Pot 1 ngay 28/5/2015 sd
tién 30.000.000 dong; dot 2 ngay 28/5/2016 so tién 15.000.000 dong; dot 3 ngay
28/5/2017 s6 tién 15.000.000 dong. Tuy nhién, hon hai nim nay éng C xiy dung
nha méi trén phan dat 6ng duoc tam giao, nhung ong C khong thanh toan tlen
cho 6ng nhu hai bén di thoa thuan. Nay ong yéu cau ong C tra cho 6ng sb tién
nhu d3 thoa thuan 1a 60.000.000 dong.

Bi don ong Nguyén Chién C trinh bay: Ong thdng nhit voi éng T 1a vao
ngay 05/8/1997 giira 6ng va ong T c6 lam to giao kéo théng nhat éng T giao dat
con ong bo tién xdy dung dé kinh doanh. Nhung thuc té khi cat nha ong c6 nhd
ong T xin cho cat nha & vi tri khac cach vi tri theo don xin cAt nha cua ong T
ngay 08/6/1997 khoang 50m. Sau do, ong tra lai don xin cat nha va to giao kéo
cho 6ng T. Thuc té, ong bo tién xay dung nha nhung gilra 6ng va ong T khong
c6 hun v6n kinh doanh do ong T 1am & nhiéu noi. Pén nam 2004, ong nhén duoc
tién boi thudng kién triic nha trén phan dat tam giao, dong thoi cho nén tai dinh
cu méi di doi nha theo Quyét dinh s6 852/QB-UB ngay 22/6/2004 ciia UBND
thi xd B (nay la thanh phd B).

‘ Pén ngay 05/5/2015, 6ng duoc Tinh doi moi 1én 1am viéc lién quan dén
phan nha 6ng da xay dung vao ndm 1997. Tinh d01 x4c dinh 6ng T co gidy to
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hop 18 vé viéc phan dat ong da xdy dung nha, vi vay, ong moi dong v ky vao
bién ban thoa thuin ngdy 28/5/2015 1a ddng ¥ hd trg cho éng T sb tién
60.000.000 dong va thoi han thanh toan nhu 161 trinh bay cua ong T, nhung khi
dén cong chung gidy to dat (cu thé 1a gidy to hop 1¢ cua 6ng T) thi UBND
Phuong X khong cong ching vi phan dat 6ng T yéu cau la khong hop 1€. Do do,
ong khong thuc hién thoa thuan 1a hd tro cho 6ng T sb tlen néu trén. Theo to
thoa thuan thi 6ng T phai chuyén nhuong dit cho éng, nay néu éng T thuc hién
dugc viée chuyén nhuong thi ong dong ¥ tra cho éng T 60.000.000 dong.

T nhitng ndi dung trén, tai ban an dan su so théup s 54/2017/DS-ST
ngay 02 thang 10 nam 2017 cua Toa 4n nhan dén thanh pho B, tinh Bac Li€u da
quyét dinh:

Cian cur diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T
tung dan sy nam 2015; Diéu 257 va khoan 1 Diéu 261 cia Bo luat dan sy nim
2015 va khoan 2 Piéu 326 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhdn toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Hoang T.

Budc ong Nguyén Chién C tra cho ong Tran Hoang T 60.000.000 dong
(Sau muot tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi; lai suit cham tra trong giai
doan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cho cac duong
su theo quy dinh phap luét.

Ngay 17/10/2017 bi don 6ng Nguyén Chién C khéng cdo yéu cau cap
phuc tham sira toan bo ban an so tham s6 54/2017/DS-ST ngay 02 thang 10 nam
2017 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu; bac toan bd yéu cau cia
ong T budc 6ng tra cho 6ng T s6 tién 60.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thim 6ng C giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Viéc
nguyén don 6ng T dugc Nha nudc tam giao dit 1a c6 xac nhan cta lanh dao
Cong ty F, gitta ong T va ong C ciling thtra nhan c6 viéc théa thuan nam 1997,
Tai bién ban thoa thuan ngay 28/5/2015, 6ng T va 6ng C da théa thuan, o6ng C
cam két hd tro cho ong T 60.000.000 ddng, nhung cho dén nay éng C chua hd
trg theo nhu thoa thuan. Ong C xac dinh khong phai dat Nha nudc tam giao cho
ong T, nhung ong khong co tai licu, ching cur gi ching minh. Do d6 cap so tham
chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng T, bude 6ng C tra cho ong T 60.000.000
dopg 1a ¢6 can clr, nén dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham giir y ban 4n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:
Vé thu tyc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu ly

vu 4n dén thoi diém nay thay rang Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su
da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

3



V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat Té tung dan sy, khong chip nhan khang cdo ciia ong Nguyén Chién C, giir
nguyén ban an so tham sb 54/2017/DS-ST ngay 02 thang 10 nam 2017 cua Toa
an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan b céc tai liéu, chimg ctr ¢6 luu trong hd so
vu an di duge tham tra tai phién tda, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa,
qua y kién dé xudt cua Kiém sat vién, sau khi thao luén, nghi an, Ho1 déng xét
xur nhan dinh:

[2] Xét khang cao ctia ong Nguyén Chién C, Hoi dong xét xtr xét thay: Tai
don xin cat nha cta ong Tran Hoang T ngay 08/6/1997 (but luc 01) dng T xéc
dinh 6ng 1a nhan vién cong tac lau nam cua Cong ty F nén ngay 08/6/1997 dng
dugc Cong ty F va UBND Phuong X, thi xa B (nay 1a thanh phé B) cho muon
dién tich dat chiéu ngang 05m, chiéu dai 14m dé cit nha & tam, phan dat 6ng
dugc giao nam giira nha cia ba G va nha cua 6ng N, nhung khi cim ranh dat thi
ong N ngin can nén dén thang 8 nam 1997 6ng duoc Cong ty F tam giao phan
dat khac. Loi khai ctia 6ng T phi hop v6i x4c nhan cta 6ng Bui Vin C nguyén
Giam d6c Cong ty F tai bién ban xac minh ngay 26/3/2015, ndi dung: “Nam
1997 Cong ty F co giai quyét cho éng T mét miéng ddit ngoai quéc 16 gan nha
ong N, ve sau nghe ong T bao lai do ong N ngan can nén ong T khong cam ranh
dwoc, do dé éng dong ¥ cho ong T cam ranh ché khdc vi & dé dat trong. Poi
twong dwoc xét va tam giao dat chi ¢é cdn bg nhan vién lau ndm cia Cong ty,
khong xét cho nguwoi khong lam trong Cong ty” va tai don x4ac nhan ngay
07/02/2015 6ng C con khang dinh: “Truong hop cia éng Nguyén Chién C
khéng gidi quyét dat cat nha”.

[3] Tai bién ban lam viéc ngay 11/3/2015, ong Bui Tam D la nguoi duge
Gy quyén truc tiép ky vao don xin cét nha cua ong Tran Hoang T x4c nhan
khong co viéc tam giao dat cho ong Nguyén Chlen C. Ong C xac dinh ong
khong c6 muon dat cia ong T dé cat nha, ong cat nha & vi tri khac cach vi tri
theo don xin cit nha cua 6ng T ngay 08/6/1997 khoang 50m, phan dat nay 6ng
nho 6ng T xin cho ong. Tuy nhién, 6ng T khong thtra nhan, 6ng C phai c6 nghia
vu chimg minh nhung trong qua trinh giai quyét vu an & cip so tham ciing nhu
tai phién toa phuc tham 6ng C khong c6 chimg ctr ching minh. Tai phién toa so
tham, ong C thira nhan ong khong phai 1a cong nhén cua Cong ty F, vo 6ng chi
1a cong nhan cua Cong ty F trong thoi gian ngdn, khong thudc d6i twong xét tam
giao dat cho cat nha &. Tai td giao kéo ngay 05/8/1997, 6ng C thira nhan 6ng va
ong T co thoa thuan ong T giao dat, 6ng bo chi phi xay dyng nha dé hun von
kinh doanh, nhung khi 6ng xay dung nha xong thi 6ng va 6ng T khong c6 hun
vbn kinh doanh. Vi vay, c6 cin ctr xac dinh nguon goc dét tai khu tap thé xuét
khau T, Phuong X, thanh phd B, tinh Bac Liéu hién nay ong Nguyén Chién C
dang cat nha ¢ tam 1a do Cong ty F tam giao cho 6ng Tran Hoang T va dugc
UBND Phuong X, thi xa B (nay 1a thanh phd B) dong y.
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[4] Ong C xac dinh 6ng chi dong ¥ hd trg cho 6 ong T theo thoa thuan ngay
28/5/2015 véi diéu kién 6ng phai lam xong thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dét. Xét thdy 6ng T khong thira nhan diéu kién cua 6ng C, ong C ciing
khong co ching cir chirng minh cho 16 trinh bay ctia minh, diéu kién ciia ong C
khong dugc cac bén thoa thudn tai ban thda thuan ngay 28/5/2015. Theo quy
dinh tai Diéu 257 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Quyén huéng dung la
quyén cia chii z‘he duoc khai thac cong dung va hwong hoa loi, loi tirc doi vi tai
san thuoc quyen s& hitu ctia chii thé khac trong mot thoi han nhat dinh” va tai
khoan 1 Piéu 261 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé quyén ctia ngudi hudng
dung: “Tw minh hodc cho phép nguwoi khac khai thac, sw dung hoa loi, loi tuc tie
ddz twong hwong dung”. Qua trinh str dung dat, ong C thura nhan dd nhan dugc
tién boi thudng, ho trg kién trGc nha trén dat mot lan bang 22.183.900 dong va
dang chd nhan nén tai dinh cu theo Quyét dinh s6 852/QB-UB ngay 22/6/2004
cia UBND thi x3 B (nay 1a thanh phd B), nén thuc té 6ng C da huong loi tir
phan dét cia ong T cho muon tir nim 1997 dén nay.

[5] Ong Tran Hoang T va 6ng Nguyén Chién C thong nhat xac dinh ngay
28/5/2015 hai bén c6 lam ban théa thuan (but luc 09) tai phong lam viéc cua
Thanh tra Qubc phong tinh B ¢6 su ching kién ctia 6ng Mai Tra G, ndi dung:

“Ong T khong lam don thiwa 6ng C, rut don thua ong C, tir bo va giao lai toan
bé quyén lgi, nghia vy trach nhiém lien quan dén phan dat tai khom A, Phuong
X, thanh phé B, giao lai toan bé gzay to cho ong C, neu da mat ban goc thi ky
xdc nhdn vao ban phété, éng C hé tro cho éng T sé tién 60.000.000 dong, thanh
toan lam 03 dot: Pot 1 ngay 28/5/2015 sé tien 30.000.000 dong; dot 2 ngdy
28/5/2016 sé tién 15.000.000 déng; dot 3 ngay 28/5/2017 s6 tién 15.000.000
dong...", vi vay, c6 cin cir xac dinh ban thoa thuan ngay 28/5/2015 giita 6ng T
va 6ng C 1a c6 xay ra trén thuc té va thoa thuan nay phu hop quy dinh cua phap
luat, nén can budc 6ng C tra cho ong T sd tién theo thoa thudn ngay 28/5/2015.

[6] TU nhitng phan tich trén, ¢6 can ctr chép nhan y kién dé xuét cta Tro
gitip vién va Kiém sat vién tham gia phién toa, ap dung khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T tung dan su, khong chép nhan khang cdo ctua 6ng Nguyén Chién C,
giit nguyén ban an so tham s 54/2017/DS-ST ngay 02 thang 10 nim 2017 cia
Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

[7] An phi dan sy phtc tham 6ng Nguyén Chién C phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat Té tung dan sy; Piéu 257 va
khoan 1 Piéu 261 cta Bo luat Dan su va Nghi quyét sb 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.



_Khong chap nhén khang co ciia 6ng Nguyén Chién C. Giit nguyén ban an
so tham s6 54/2017/DS-ST ngay 02 thang 10 nam 2017 cua Toa an nhan dan
thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:
1. Chéap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua 6ng Tran Hoang T.

~ Budc ong Nguyép Chién C tra cho 6ng Tran Hoang T sé tién 60.000.000
dong (Sau muoi triéu dong).

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong Nguyén Chién C phai chiu
3.000.000 dong. Ong Tran Hoang T khong phai chiu an phi dan sy so tham c6
gid ngach.

- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Chién C phai chiu 300.000 dong.
Ong Nguyén Chién C di ndp tam Gng an phi phuc tham sé tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0007756 ngay 19/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé B, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

Ké tr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Pidu 357 va
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. M (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh B (02 ban);

- TAND thanh phé B (01 bén);

- CCTHADS thanh phé B (01 ban); da ky

- Puong su (02 ban);

- Luu TDS (01 ban), T HCTP (01 ban).

Trwong Thanh Diing



