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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Québc Ta

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong BUi Quang Phu

2. Ba Tran Xuan Pam

- Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Lanh la thu ky Toa an nhan dan huyén Loc Ninh
- Pai dién Vign kiém st nhdn dian huyén Lic Ninh, tinh Binh Phuwéc tham gia phién
tod: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Loc Ninh xét xur
so thdm cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu Iy s6: 01/2017/TLST- KDTM ngay
16 thang 01 nim 2017 vé Tranh chip hop ddng tin dung va hop dong thé chip tai san
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2017/QDXX-ST ngay 24 thang 11 nim
2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP SG TT (Sacombank)
Dia chi: 266-268 dudong Nam Ky Khéi Nhia, phuong 8, Q3, T.p Ho Chi Minh
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ong Hoang Van TH, sinh nim 1982
Tra tai: KP Phi Nghia, phuong Pha Duec, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudce 1a nguoi
dai dién theo ity quyén cua nguyén don (Theo vén ban uy quyén s 2471/2017/GUQ-
PL&TT ngay 07/8/2017 va vin ban uy quyén sd 2471/2017/GUQ-PL&TT ngay 07
thang 8 nam 2017 cia Ngan hang TMCP SG TT (c6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1963 (vang mat khong co Iy do)
Tru tai: Ap Hi¢p Tam, xa Loc Hi€p, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Ba Pham Thi Thay L, sinh nam 1969 (c6 mat)
Tru tai: Ap Hi¢p Tam, xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Anh Nguyén Vin Btic Ngh, sinh nam 1999 (vang mat)
Tru tai: Ap Hi¢p Tam, xa Loc Hi¢p, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Ngueoi dai dién hop phdp ciia anh Nguyén Vin Pirc Ngh ba Pham Thi Thay L, sinh nim
1969



Tru tai: Ap Hi¢p Tam, xa Loc Hi€¢p, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuédc 1a nguoi dai dién
theo iy quyén ctia anh Nghia (Theo vin ban uy quyén s6 017, quyén sb6 01/2017 ngay
24 thang 02 nam 2017 ctia Uy ban nhan dan xa Loc Hiép, huyén Loc Ninh) (c6 mat).

- Chi Nguyén Thi Van A, sinh ndm 2001 (c6 mat).

Tra tai: Ap Hiép Tam, xd Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién hop phdp ciia chi Nguyén Thi Vian A ba Pham Thi Thay L, sinh nim
1969

Tru tai: Ap Hi¢p Tam, xa Loc Hi¢p, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc (1a me cua chi
Nguyén Thi Van A) 1 ngudi dai dién theo phap luat cua chi Anh.

- Chi Nguy@én Thi V. A, sinh nim 1989 (vang mit).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chi Nguyén Thi V. A ba Pham Thi Thay L, sinh nam 1969.
Tru tai: Ap Hi¢p Tam, xa Loc Hi€p, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cua chi An (Theo vin ban ty quyén s6 017, quyén s6 01/2017 ngay 24
thang 02 nim 2017 cua Uy ban nhan dan x3 Loc Hiép, huyén Loc Ninh) (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 05/12/2016, ban tu khai, ni dung vu an va tai phién
Toa nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyén don 6ng Hoang Van TH trinh bay:

Can clr vao hop dong tin dung han muc s6 LD1507900276 ky ngay 20 thang 3
nim 2015, thoa thuan sta dbi, bo sung hop dong tin dyng han muc sO
01/LD1507900276 ky ngay 08/6/2016, gidy nhan no s6 04 ngay 08/6/2016 va gidy nhan
ng s 05 ngay 29/6/2016 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP SG TT véi 6ng PNguyén
Van A va ba Pham Thi Thuay L.

Can ct vao hop dong thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat sb
3801, ngay 21/3/2015 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP SG TT véi bén thé chép 1a
6ng PNguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L.

Theo hop dong tin dung han muc sé6 LD1507900276 ky ngay 20 thang 3 nim
2015, thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong tin dung han mire s6 01/LD1507900276 ky
ngay 08/6/2016, gidy nhan ng s6 04 ngay 08/6/2016 va gidy nhan ng s6 05 ngiy
29/6/2016 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP SG TT véi ong Nguyén Vian A va ba
Pham Thi Thuay L thi 6ng PNguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L con du no tai Ngan
hang TMCP SG TT cu thé:

+ Du no sd tién vay 1a 1.500.000.000d6ng, trong d6:

- Nhan ng ngay 08/6/2016 s6 tién 500.000.000dong, ngay dén han tra ng 08/12/2016

- Nhén no ngay 29/6/2016 s6 tién 1.000.000. OOOdong, ngay dén han tra ng 29/12/2016
Vi phuong thire hoan tra 1a: Léi tra hang thang, von goc tra cudi ky khi dén han, muc
dich vay no 1 bo sung von kinh doanh néng san.

Tinh dén ngay 21/11/2016, 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L khéng
thuc hién nghia vu tra no ding theo hop dong di ky véi Ngan hang, mic du Ngan hang



d3 don ddc nhic nhé va 1am viéc nhidu 1an nhung bén vay la 6ng Nguyén Vin A va ba
Pham Thi Thay L van khong thuc hién viéc tra no.

Nay Ngan hang TMCP SG TT khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L phai tra s6 ng gbc 1a 1.500.000.000ddng, tién
i trong han, tién 14i qua han, Ngan hang tam tinh tién 14i trong han tinh dén ngay
05/12/2016 1a 19.147.061ddng, tién 141 qua han tam tinh dén ngay 05/12/2016 la
80.607d6ng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don yéu cau tinh 13i suat tir ngdy vi
pham nghia vu thanh todn cho dén ngay Toa an xét xir (ngdy 27/12/2017) véi tién 1ai
suat nhu sau:

- Tién l4i suat trong han:

+ Tién 14i sut trong han ddi v&i gidy nhan no s6 04 ngay 08/6/2016 véi sb tién nhan
ng 1a 500.000.000d6ng tinh tir ngdy vi pham 1a ngay 20/10/2016 dén ngay 19/11/2016
1a 31 ngay v6i muc 13i suat 1a 10%/nam, tién 13i 1a: 4.305.556d6ng

+ Tién l4i trong han ddi véi gidy nhan ng s6 05 ngay 29/6/2016 véi so tién nhan ng 1a
1.000.000.000d6ng tinh tir ngay vi pham la ngay 20/10/2016 dén ngay 19/11/2016 1a
31 ngay v&i muc 131 suat 10%/nam, tién 1i 1a: 8.611.111dd0ng

- Tién 14i qué han:

+ Tién 141 qua han dbi vé6i gidy nhan no s6 04 ngay 08/6/2016 véi sb tién nhan no 12
500.000.000d6ng tinh tir ‘ngay vi pham la ngay 20/11/2016 dén ngay 27/12/2017 1a
403 ngay voi mirc lai suit 15%/nam, tién lai la: 83.958. 333ddng.

+ Tién 13i qua han dbi voi gidy nhan no s6 05 ngay 29/6/2016 véi sd tién nhan no 14
1.000.000.000d4ng tinh tir ngay vi pham 1a ngay 20/11/2016 dén ngay 27/12/2017 1a
403 ngay véi mirc 13i suat 15%/nam, tién 13i 1a: 167.916.667

Tong sd tién 13i trong han va l3i qua han 13: 264.791.667d6ng.

Khi vay 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L ¢6 thé chap tai san de dam
bao cho nghia vu tra ng theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 3801 ngay 21 thang 3 nam 2015, tai san thé chap gom:

+ Quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 75, to ban d6 sb 21,
dién tich 1608m?, theo giéy chtig nhan quyén sir dung dat sd H00012 do Uy ban nhan
dan huyén Loc Nlnh cap ngay 28/02/2005 cho h¢ 6ng Nguyén Vin A,

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 275, to ban dd sb
21, dién tich 1.819m? theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CH00167 do Uy ban
nhén dan huyén Loc Ninh cap ngay 19/8/2010 cho 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi
Thay L.

Dia chi thira dit toa lac tai ép Hi¢p Tam, xa Loc Hi€p, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc.

Do viy, dé dam bao khoan vay dugc thu hoi ng theo quy dinh, Ngan hang TMCP
SG TT yéu cau xur 1y tai san da thé chap dé thu hoi ng theo hop dong thé chap tai san
56 3801 ngay 21 thang 3 nam 2015, tai san thé chap gom:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 75, to ban do s6 21,
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dién tich 1608m?, theo giéy chtrng nhan quyén sir dung dat sé H00012 do Uy ban nhan
dan huyén Loc Ninh cap ngay 28/02/2005 cho 6ng ho 6ng Nguyen Van A.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién vOi dat tai thura dat s0 275, tO ban d6 sb
21, dién tich 1.819m?, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH00167 do Uy ban
nhén dan huyén Loc Ninh cap ngay 19/8/2010 cho 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi
Thay L.

Dia chi thia dét toa lac tai ép Hiép Tam, xa Loc Hi€p, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudec.

Pong thoi yéu cau Ong A, Ba L tiép tuc tra tién 13i trén s6 tién con no theo mirc
11 suat di quy dinh trong hop ddng tin dung cho dén khi tra hét no theo thoa thuan gitra
Ngén hang va bi don tai hop dong tin dung han mirc s6 LD1507900276 ky ngay 20
thang 3 nam 2015, thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung han mirc sb
01/LD1507900276 ky ngay 08/6/2016 duogc ky két gitta Ngan hang TMCP SG TT véi
6ng PNguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L.

- Tai phién toa hdm nay, bi don ba Pham Thi Thuay L trinh bay: Trudc day ba va
6ng PNguyén Vin A 1a vo chdng, tuy nhién dé ly hon vao nam 2014, khi ly hon khong
phan chia tai san chung vo chong, vi vay, khi vay tién ngan hang thi ca hai cung dung
ravay va thé chép tai san chung la quyén su dung dat va tai san gan lién vOi dat tai thira
dat s6 75, to ban d6 sb 21, dién tich 1608m?, theo glay chtig nhan quyén sir dung dat
s6 H00012 do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 28/02/2005 cho ho ong
PNguyen Vian A va Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua dat s6 275,
to ban dd sb 21, dién tich 1.819m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CH00167 do Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 19/8/2010 cho 6ng PNguyén
Vin A va ba Pham Thi Thuy L dé vay sd tién: 1. 500.000. OOOdong dé phuc vu cho viée
dau tu kinh doanh. Nay ngan hang khoi kién yeu cau tra sb tién vay trén thi Ba L dong
y voi yéu cau khoi kién cua ngan hang, dong y trong truong hop khong tra duoc ng thi
dong y dé Ngan hang xir Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap tai san s6 3801 ngay
21 thang 3 nam 2015 ma Ba L va Ong A di ky két voi ngan hang, tai san thé chap gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 75, to ban do s6 21,
dién tich 1608m?, theo giéy chting nhan quyén sir dung dat sé H00012 do Uy ban nhan
dan huyén Loc N1nh cap ngay 28/02/2005 cho ho ong PNguyen Van A.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién vOi dat tai thura dat s6 275, to ban do s6
21, dién tich 1.819m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00167 do Uy ban
nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 19/8/2010 cho 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi
Thay L.

Dia chi thira dit toa lac tai ép Hi¢p Tam, xa Ldc Hi€p, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc. Ngoai ra Ba L khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

- Ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin Pac Ngh vang mat
tai phién toa, tuy nhién tai ban tu khai ctiia anh Nghia va tai phién toa, ngudi dai di¢n
theo iy quyén cuia anh Nghia 1a ba Pham Thi Thay L trinh bay: Tai san dang thé chap
tai ngan hang theo hop dong tin dung ciing nhu hop dong thé chap tai san thi anh Nghia
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dong y voiy kién trinh bay cua Ba L, dong y tra ng cho Ngan hang va xtr ly tai san thé
chap néu khéng tra dugc ng nhu y kién ctia Ba L trinh bay va khong co y kién gi khac.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi V. A véng mit tai phién
toa: Tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Pham Thi Thay L c6 mat tai phién
tda trinh bay: Tai san thé chip 13 tai san ctia vo chong Ba L, cac con con nhé nén khong
c6 cong strc dong gdp gi, nay déng ¥ tra no cho ngan hang va dong ¥ dé ngan hang xu
Iy tai san thé chap néu khong tra dugc no.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Van A qua ¥ kién cta
ngudi dai dién hop phap 1a ba Pham Thi Thuay L trinh bay: Tai san thé chap 1a tai san
ctia vo chong Ba L, cac con con nhé nén khong cé cong sirc dong gop gi, nay dong y
tra ng cho ngan hang va dong ¥ dé ngan hang xir 1y tai san tai san thé chap néu khong
tra duoc no.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh tham gia phién
Toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién
dung quy dinh tai 48 BLTTDS nhu: Tham quyén thu 1y dung quy dinh Diéu 30, Piéu
35 Piéu BLTTDS; Xac dinh diing tu cic nguoi tham gia to tung theo quy dinh tai Diéu
68 BLTTDS; xac minh, uy thac thu thap ching ctr, giao nhan ching cir dung quy dinh
tai cac dleu tir 93 dén 97 BLTTDS; Trinh ty thu 1y, viéc g, tong dat va niém yét cac
thu tuc t tung cho Vién kiém sat duong su ding quy dinh tai Piéu 195, 196, 170 - 177,
179 BLTTDS. Tuy nhién con vi pham vé thoi han chuan bi xét xir vu an 1a chua thuc
hién dung quy dinh tai Diéu 203 BLTTDS.

Viéc tudn theo phép lut ctia Hoi dong xét xtr, Thu kY tai phién toa:

+ Hoi dong x¢t xtr, Thu ky da thuc hién dung quy dinh tai cac biéu 239, 240,
241,242, 243, 246, 247, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 259, 260 va Diéu
263 BLTTDS nam 2015 nhu: thuc hién dung va day du thanh phan HDXX va cac tha
tuc ctia phién toa so tham, dam bao cho duong su duoc quyén trinh bay ¥ kién va tranh
luan tai phién toa

Vé noi dung vu an:

Cin cir vao cac Diéu 298, 342, 355,471, 474, 476, 478, 715, 716 va Diéu 721 Bo
luat dan su nam 2005; cac Piéu 90, 91, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Piéu
167 Luat dat dai 2013:

Chép nhan yéu cau don khai kién cia Ngan hang TMCP SG TT (Phong giao dich
Loc Ninh - Chi nhanh Binh Phuéc) goi tit 1a ngan hang Sacom bank: Budc ong budc
Ong Nguyen Van A va ba Pham Thi Thuay L phai lién d6i tra cho ngan hang Sacombank
s6 tién goc da vay: 1.500.000.000 ddng va 1ai suat theo quy dinh tai hop dong tin dung.

Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP SG TT (Phong giao dich Loc
Ninh - Chi nhanh Binh Phudc), trong truong hop Ong A va Ba L khong trd dugc no
thi tai san la quyén str dung dat va tai san san gan lién véi quyén str dung dat thudc
quyén sir dung va so hiru ciia thuong mai c6 phan Sai gon thuong tin (Phong giao dich



Loc Ninh - Chi nhanh Binh Phuéc), ngan hang duoc quyén phat mai dé thu hdi ng bao
g0m céc tai san thé chp theo hop déng thé chap QSDPD sb 3801 ngay 21/3/2015:

An phi: Ong Nguyen Vin A va ba Pham Thi Thiy L phai chiu phan an phi co gia

ngach ddi véi phan yéu cau khai kién cuaa nguyén don dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chtng cir c6 trong hd so vu an da duoc xem xét
tai phién Toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Bi don 6ng Nguyén Vin A ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n mic du da
duoc Toa an tri¢u tap hop ¢, tién hanh niém yét va da thong béo trén phuong tién thong
tin dai chung yéu cau Ong A dén Toa an dé giai quyét vu an, nhung Ong A van khong
dén, vi vay Toa an dua vy 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Cin ctr vao dong tin dung han muc sé LD1507900276 ky ngay 20 thang 3 nim
2015, thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong tin dung han mirc s6 01/LD1507900276 ky
ngay 08/6/2016, gidy nhan no s6 04 ngay 08/6/2016 va gidy nhan ng s6 05 ngay
29/6/2016 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP SG TT véi ong Nguyén Vian A va ba
Pham Thi Thuy L.

Vi phuong thire hoan tra la: Lai tra hang thang, Von gdc tra cudi ky khi dén han,
muc dich vay no la bo sung vén kinh doanh ndng san, vé phia Ong A c6 diang ky kinh
doanh theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ho kinh doanh ca thé s6 44D8001201
do phong Tai Chinh ké hoach huyén Loc Ninh cap ngay 21 thang 4 nam 2010, nhu vay,
Ong A co dang ky kinh doanh vi muc dich lgi nhuan. Do vay, xac dinh day la vy an
kinh doanh thwong mai vé tranh chap hop dong tin dung va tranh chip hop dong thé
chap tai san.

Tinh dén ngay 21/11/2016, 6ng PNguyén Vin A va ba Pham Thi Thiy L khéng
thue hién nghia vu tra no dang theo hop dong da ky véi Ngan hang, mic du Ngan hang
da don dbc nhac nho va 1am viéc nhiéu 1an nhung bén vay 1a 6ng Nguyén Vin A va ba
Pham Thi Thay L van khong thuc hién viéc tra no.

Yéu cau cua Ngan hang TMCP SG TT la budc 6ng Nguyén Vian A va ba Pham
Thi Thity L phai tra s6 tién goc da vay 1a 1.500.000.000d6ng dugce ngudi dai dién theo
iy quyén ciia Ngan hang TMCP SG TT ching minh qua 10i trinh bay ctia minh, qua
Hop dong tin dung s6 LD1507900276 ky ngay 20 thang 3 nam 2015, thoa thuan sta
d61, bo sung hop dong tin dung han mirc s6 01/LD1507900276 ky ngay 08/6/2016, gidy
nhan no sé 04 ngay 08/6/2016 va gidy nhan ng sb 05 ngay 29/6/2016 duoc ky két giira
Ngan hang TMCP SG TT véi 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L thi 6ng
Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L ¢6 vay sé tién 1.500.000.000d6ng chua thanh
toan ng goc va tién 1i méi tra dugc 50.015. OOOdE)ng Béng thot1 ching minh qua 161
thira nhan ctia ba Pham Thi Thuy L vé viée co ky két hop dong tin dung véi Ngan hang
TMCP SG TT & vay s tién 1.500.000. OOOdong nhung chua tra sd tién gdc va lai chi
tra duoc 50.015.000d6ng. Nhu vy, yéu cau nay cua Ngan hang TMCP SG TT la ¢6 co
s& va duoc chap nhan, xét can budc 6ng Nguyén Vian A va ba Pham Thi Thuy L c6
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nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang TMCP SG TT sb tién gbc di vay la
1.500.000.000ddng 1a phu hop.

[2] Dbi véi yéu cau cia Ngan hang TMCP SG TT budc éng Nguyén Vin A va
ba Pham Thi Thuy L tra s tién 14i trong han tinh tir ngay vi pham nghia vu thanh toan
ng trong han tur ngay 20 thang 10 ndam 2016 den ngay 19 thang 11 nam 2016 la 31 ngay
v6i s6 tién 14i trong han d01 voi gidy nhan no s6 04 ngay 08/6/2016 va gidy nhan ng sb
05 ngay 29/6/2016 v&i sd tién 13i trong han 12 12.916.667 ddng, 13i qué han 1 tir ngay
20 thang 11 ndam nam 2016 dén ngay Xét xur ngay 27 thang 12 nam 2017 1a 403 ngay,
|3i suat qua han 1a 15%/nam véi so tién 1ai qua han la 251.875. 000d6ng. Xét thay, tai
Piéu 6 cua hop dong tin dung han mirc s6 LD1507900276 ky ngay 20 thang 3 ndm
2015 va Piéu 8 cua gidy nhan no sO 04 ngay 08 thang 6 ndm 2016 va so6 05 ngay 29
thang 6 nam 2016 thoa thuan vé 14i suat cho vay, thé hién: 13i suat cho vay 1a 10%/nam
va s& thay d6i theo quy dinh cuia Ngan hang TMCP tung thoi diém; 13i suat ng qua han
bang 150% lai suat vay theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, khi ky két hop dong hai
bén dé co thoa thudn 15 rang vé tién 14i. Vé phia Ong A va Ba L ciing d4 thuc hién viéc
tra tién 13i theo thoa thuan tinh dén ngay 20/10/2016 la 50.015.000d6ng. Nay, Ong A
va Ba L da vi pham nghia vu tra tlén gbc va tién 13i khi dén han thanh toan. Do d6 viéc
Ngan hang TMCP SG TT yéu cau bugc dng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L
phai lién déi tra tién 13i trong han, tién 13i qué han 1a c6 can ctr chdp nhan. LAi suat dugc
tinh nhu sau:

- V& tién 13i trong han:

+ Tién 1i trong han ddi véi gidy nhan ng s6 04 ngay 08/6/2016 véi s tién nhan no 1a
500.000.000d6ng tinh tir ngdy vi pham 1a ngay 20/10/2016 dén ngay 19/11/2016 1a 31
ngay voi muc 14i suat 12 10%/nam, tién 13i la: 4.305.556d6ng.

+ Tién 1i trong han ddi véi gidy nhan ng s6 05 ngay 29/6/2016 véi s tién nhan no 1a
1.000.000.000d4ng tinh tir ngay vi pham 1a ngay 20/10/2016 dén ngay 19/11/2016 1a
31 ngay véi muc 131 suat 10%/nam, tién 13i 1a: 8.611.111d0ng

- Tién 14i qué han:

+ Tién 13i quéa han ddi v6i gidy nhin no s6 04 ngay 08/6/2016 voi sd tién nhan no 13
500.000.000d6ng tinh tir ngay vi pham la ngay 20/11/2016 dén ngay 27/12/2017 1a
403 ngay vai mirc 13i suat 15%/nam, tién 13i 1a: 83.958.333dong.

+ Tién 13i qua han dbi voi gidy nhan no s6 05 ngay 29/6/2016 véi sd tién nhan no 1a
1.000.000.000d0ng tinh tir ngdy vi pham la ngay 20/11/2016 dén ngay 27/12/2017 1
403 ngay voi muc lai suat 15%/nam, tién 13i 1a: 167.916.667

Téng sb tién 13i trong han va lai qua han 1a: 264.791. 667d6ng.

Nhu vay, tong sb tién gdc va tién 1di Ong A va Ba L phai c6 nghia vu lién doi tra
cho Ngan hang TMCP SG T la: 1.764.791.667d6ng (Mot ty bay tram sau muoi bbn
triéu bay tram chin mwoi mbt ngan sau trim sau muoi bay dong)

[3] Déi véi viéc Ngan TMCP Sai Gon Thuong Tin yéu cau Ong A va Ba L tiép
tuc tra tién 14i trén s6 tién con no theo mirc 14i suat da quy dinh trong hop dong tin dung
cho dén khi tra hét no. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 19 ctia hop dong tin dung da ky
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gitra Ngan hang va Ong A, Ba L thi “Hop déng nay co hiéu lyc ké tir ngay k)ﬁ cho dén
khi Bén vay hoan tra du no' vay bao gom ng goc, tién 1di va cdc chi phi c¢6 lién quan
khac cho Sacombank”. Do vay, yéu cau trén cua Ngan hang TMCP SG TT la c6 co so
chap nhan, can budc Ong A, Ba L tiép tuc tra 13i voi 14i sudt theo quy dinh trong hop
ddng tin dung ké tur ngay xet xu (tirc ngay 27112/2017) cho den khi tra het no.

[4] Dbi véi yéu cau cua Ngan hang TMCP SG TT vé viéc yéu cau xur 1y tai san
d3 thé chap dé thu hdi no 13 quyén str dung dat theo hop dong thé chip tai san s sb
3801 ngay 21 thang 3 ndm 2015, tai san thé chap gom:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién VOl dat tai thira dat s6 75, to ban d6 s6 21,
dién tich 1608m?, theo glay chtng nhan quyén st dung dat sé H00012 duoc Uy ban
nhén dén huyén Loc Ninh cap ngay 28/02/2005 cho ho ong Nguyen Van A.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 275, to ban dd sb
21, dién tich 1.819m?, theo gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé CH00167 dugc Uy
ban nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 19/8/2010 cho 6ng PNguyén Vian A va ba Pham
Thi Thuy L.

Dia chi thira dét toa lac tai ap Hiép Tam, xa Loc Hi€p, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phude.

[5] Vé noi dung hop dong thé chap tai san s6 3801 ngay 21 thang 3 nim 2015
noi trén, Hoi dong xét xir xét thay Pé dam bao cho nghia vu tra ng, ngay 21/3/2015
Ngan hang TMCP SG TT va Ong A, Ba L c6 ky hop dong thé chap tai san s6 3801
ngay 21 thang 3 nam 2015 duoc cong chung tai van phong cong chirng huyén Loc Ninh.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 109 BO luat dan sy 2005 thi viée dinh doat tai san chung
c6 gia tri 16n ctia ho gia dinh phai duoc tit ca cac thanh vién tir da 15 tudi tré 1én dong
y. Hop dong thé chip tai san s6 3801 ngay 21 thang 3 ndm 2015 duoc ky két gitra Ngan
hang TMCP SG TT va 6ng Nguyén Vian A va ba Pham Thi Thay L duoc Ong AvaBa
L ky va cac con tu 15 tu01 trd 1én 1a anh Nguyén Vin Puc - Ngh va chi Nguyén Thi V.
Aky hop dong 1 uy quyen cho Ong AvaBaL thue hién quyén thé chap tai san cling nhu
xu ly tai san thé chap Do d6, viéc thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi
quyén st dung dat d6i vai thira dat noi trén co su thdng nhat ¥ kién cta cac thanh vién
trong ho gia dinh éng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thuy L.

Xét vé hinh thtrc hop dong thé chap no6i trén dugce 1ap thanh van ban, dugc cong
ching, ching thyc va dang ky thé chap theo trinh tu thu tuc phu hgp voi quy dinh tai
Piéu 343 B9 luat dan sy nam 2005, Piéu 167 Luat dat dai 2013, Diéu 46 Nghi dinh 43
nam 2014 hudéng dan thi hanh luat dat dai nam 2013. Do d6 hop dong thé chip tai san
s6 3801 ngay 21 thang 3 nam 2015 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP SG TT va 6ng
Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thiy L c6 hiéu luc ké tir ngay dugc cong chtng, chimg
thue la ding theo quy dinh cua phap luat.

Tai Diéu 6 Hop dong thé chip tai san néi trén cac bén thoa thuan Ngan hang
dugc xtr 1y tai san thé chip khong phu thudc vao ¥ chi cia Bén thé chap khi bén thé
chap khong thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong day du cac nghia vu dugc quy
dinh tai Hop déng tin dung, ké ca truong hop bén thé chap bi thu hoi ng trude han theo

8



quy dinh cua Ngan hang hoac theo quy dinh cua phap luat. Thoa thuén nay ctia cac bén
phu hop voi quy dinh tai Didu 721 Bo luat dan su nam 2005: "Khi dd dén han thuc hién
nghia vu dwrge bio dam bang thé chap quyén sir dung dat ma bén thé chdp khéong thuc
hién hodc thuc hién khong dbing nghia vu thi quyén sir dung dat da thé chap dwoc xir Iy
theo théa thudn; néu khong co thoa thugn hodc khong xu Iy dwoc theo thoa thudn thi
bén nhdn thé chdp co quyeén khoi kién tai Toa an”.

Do vay, yéu cau cuia Ngan hang TMCPSGTT dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a
quyen st dung dat va toan b tai san gan lién quyen str dung dat noi trén la ¢ co so
chap nhén. Xét can tuyén cong nhan hop ddng thé chap tai san 1 quyén st dung dat va
tai san gan lién voi quyén st dung dat s6 3801 ngay 21 thang 3 ndm 2015 duoc ky két
gitta Ngan hang TMCP SG TT va ong Nguyén Vian A, ba Pham Thi Thay L 1a ¢6 hiéu
luc phép luat va tuyén xir 1y tai san thé chip theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi no
cho Ngan hang TMCP SG TT trong truong hop 6ng PNguyén Vin A va ba Pham Thi
Thay L khong thyc hién nghia vu thanh toan no.

[6] Vé an phi: Can cr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an quy dinh “ Bi don phai chiu toan b an phi dan sy so tham
trong truong hop toan bo yéu cau cua nguyén don dugce Toa an chip nhan”.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP SG TT duoc Toa 4n chap
nhan véi tong s tién duoc chap nhan ca goc va lai la: 1.764.791.667d6ng nén 6ng
Nguyen Van A va ba Pham Thi Thay L phai ndp toan b an phi kinh doanh thu’ong mai
so tham ddi véi toan bo sb tién dugc Toa an chap nhan, ngoai ra Ong A va Ba L phai
chiu 4n phi di véi phan tranh chap vé hop dong thé chap tai san 1a 300.000ddng.

Theo quy dinh tai muc d, diém 1.4, danh muc 4n phi 18 phi Toaan cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, mérc an phi ddi voi vu an tranh
chap co gia ngach tu 800.000. 000d6ng dén 2.000.000.000d6ng thi an phi la
36.000.000d6ng + 3% cua phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot qua 800.000.000dong.

Nhu vay, ong Nguyen Van A va ba Pham Thi Thuy L phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a: 36.000. OOOdong + 3% cia phan vuot qua sb tién
800.000.000dong. Trong vu 4an ndy sO tién vuot qua 800.000.000d6ng la
1.764.791.667d6ng — 800.000.000d6ng = 964.791.667d6ng. Nhu vay, tong sb tién an
phi kinh doanh thuong mai so tham Ong A va Ba L phai chiu 1a 36.000.000d0ng +
(964.791.667d6ng x 3%) = 64.943.750d6ng.

Ngan hang TMCP SG TT, anh Nguyén Vin Puc Ngh va chi Nguyén Thi V. A;
chi Nguyén Thi Van A khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham.

[6] V& chi phi t tung khac:

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd s tién 2.000.000d6ng. Do yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang TMCP SG TT duoc Toa an chdp nhan nén Ong A va Ba L phai chiu
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Bo luat to tung dan sy nam 2015, s6 tién trén Ngan



hang TMCP SG TT d4 ndp, do vay, Ong A va Ba L phai tra lai cho Ngan hang sé tién
2.000.000d6ng Chi phi Xem xét tham dinh tham dinh tai chd.

- Chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai chiing s6 tién 7.000.000d6ng do
Ngan hang TMCP SG TT phai chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 180 B6 luat td tung
dan sy ndm 2015 duogc khau trir vao sd tién 7.000.000d0ng do Ngan hang TMCP SG
TT da nop.

[7] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh phu hop véi nhan dinh
cua Hoi déng xét xtir nén duoc Hoi dé)ng xét XU chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu cac Diéu 109, 343, 355, 471, 474, 476, 721 B6 luat dan sy nam 2005;

Cin ctr cac Dicu 199, 157, 180, khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 180 B¢ ludt o

tung dan su.

Can cu Diéu 167 Luat dat dai 2013; Piéu 64, Piéu 81 Nghi dinh 43 ngay
15/4/2014.

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh s6 11 ngay 22 thang 12 nam 2012 stra doi
bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh 163 ndam 2006 vé giao dich bao dam.

Cin ci Diéu 90, Picu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé marc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1é
phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP SG TT.

Buoc 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thiy L lién d6i tra cho Ngan hang TMCP
SG TT sb tién no gbe 1a: 1.500.000.000d6ng (M6t ty nam trim tridu dong) va tién 13
trong han 1a: 12.916.667d0ng, 1ai qua han la: 251.875. OOOdbng, tong sb tién I3 trong
han va lai qua han la: 264.791.667d6ng ( Hai tram sau muoi bdn triéu, bay traim chin
muoi mot ngan, sau tram sau muoi bay dong).

Tong tién no gdc va tién 1ai ma Ong A va Ba L c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang
TMCP SG TT Ia: 1.764.791.667d0ng (Mot ty bay trim sau muoi bdn triéu, bay tram
chin muoi mét ngan, sau trim sau muoi bay dong).

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thay L khong trd ng hodc
khéng tra hét ng cho Ngan hang TMCP SG TT thi Ngan hang TMCP SG TT dugc
quyén yéu cau ké bién ban dau gia tai san thé chap 1a:

+ Quyén st dung dat va tai san gan 1ién voi dat tai thira dat s6 75, to ban dd sb 21,
dién tich 1608m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H00012 duoc Uy ban
nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 28/02/2005 cho h ong Nguyén Vin A.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 275, to ban do sb
21, dién tich 1.819m?, theo giéy chirng nhan quyén su dung dat sb CH00167 duge Uy
ban nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 19/8/2010 cho 6ng PNguyén Vian A va ba Pham
Thi Thuy L.

Dia chi cac thira dat toa lac tai ép Hi¢p Tam, xa Loc Hi¢p, huyén Loc Ninh, tinh
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Binh Phudc dé thu hdi no gbe va no 13i cho Ngan hang TMCP SG TT.

Trong truong hop 6ng Nguyén Vian A va ba Pham Thi Thay L da thanh toan hét
s6 tién no cho Ngan hang TMCP SG TT thi Ngén hang TMCP SG TT phai hoan tra
cho 0ng Nguyen Van A va ba Pham Thi Thay L giay ching nhén quyén sir dung dat sb
HO00012 duge Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cap ngay 28/02/2005 cho ho ong
Nguyén Vin A va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00167 dugc Uy ban nhan
dan huyén Loc Ninh cap ngay 19/8/2010 cho ong PNguyen Van A va ba Pham Thij
Thay L, d6ng thoi Ngan hang TMCP SG TT phai yéu cau co quan nha nude c6 tham
quyén dang ky giao dich bao dam x6a dang ky thé chap cho Ong A va BaL.

Ong Nguyén Vin A va ba Pham Thi Thuy L phai tiép tuc chiu tién 14i theo murc
141 suat d4 thoa thuén tai Hop dong tin dung s6 LD1507900276 ky ngay 20 thang 3 nam
2015, thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong tin dung han muc s6 01/LD1507900276 ky
ngay 08/6/2016, giéy nhan no s 04 ngay 08/6/2016 va gidy nhan no sd 05 ngay
29/6/2016 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP SG TT v¢i ong Nguyen Van A va ba
Pham Thi Thuy L d6i v6i so tién cham tra ké tir ngay xét xu so tham cho dén khi tra
hét s6 no gbe di vay twong tng véi thoi gian va s tién chim tra.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thod thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

2/ An phi kinh doanh thuong mai so thim: Budc 6ng Nguyén Vin A va ba Pham
Thi Thay L lién d6i chiu: 64.943.750d6ng ( Sau muoi bdn triéu chin trim bon muoi ba
ngan bay tram nam muoi dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so thém d6i voi
phan tranh chdp hop dong tin dung va 300. 000dong (Ba tram ngan dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai so tham d6i voi phan tranh chap hop dong thé chap tai san.

Ngan hang TMCP SG TT, anh Nguyén Vin DPirc Ngh; chi Nguyén Thi V. A; chi
Nguyén Thi Van A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP SG TT s6 tién 28.988.415 dong tam trng an phi
d3 nop theo bién lai thu tién s6 0014457 ngay 13/01/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

3. Vé chi phi té tung khac:

- Buoc Ong A va Ba L phai lién doi tra lai cho Ngan hang TMCP SG TT s6 tién
2.000.000ddng (Hai triéu déng) do Ngan hang TMCP SG TT da ndp tam tng Chi phi
xem xét tham dinh tai chd ngay 04/8/2017.

- Chi phi déng tin trén phuong tién thong tin dai chiung sd tién 7.000. OOOdong
(Bay tri¢u dong) Ngan hang TMCP SG TT phai chiu dugc khau trir vao sb tién
7.000. OOOdong do Ngan hang TMCP SG TT dé nop ngay 13/9/2017 va ngay 20/9/2017.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don Ngan hang TMCP SG TT, bi don ba Pham
Thi Thay L; nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin Dirc Ngh, chi
Nguyén Thi V. A, chi Nguyén Thi Van A; ngudi dai dién theo phép luat ctia chi Nguyén
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Thi Van A ¢6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi
don 6ng Nguyén Vin A duoc quyén khang cédo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luat
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_VKS huyén Léc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phudc;
-THA DS huyén Loc Ninh;
-Cdc duong su;
-Luu ho so

Bui Quoc Tu

12



