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Ban 4n s6: 231/2017/DS-PT
Ngay: 27 - 12 - 2017
VIV tranh chap quyén sir dung dit va
hop ddng ting cho quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ba BUi Thi Phuong Loan

Ong H6 Minh Téan

- Thw ky phién toa: Ong Ho Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéin ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hong - Kiém st vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 247/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 11 ndm
2017 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va hop dong ting cho quyén st dung
dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 82/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Cai Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 288/2017/QDPT-DS ngay 14 thang
11 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Van T, sinh nim 1948

Dia chi: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Huynh Vian S, sinh nam 1975

Dia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Trinh Thanh
Liét - Van phong luat su Trinh Thanh Liét thudc Poan luat su tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Htra Thi Huynh H, sinh nam 1982

2. Ba Tran Thi N sinh nam 1951

Cung dia chi: Ap B, x4 L, huyén C, tinh Ca Mau.

3. Uy ban nhan dan huyén C

Pia chi: Khom 2, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguroi khang cao: Anh Huynh Van S va chi Hira Thi Huynh H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Huynh Van T va nguoi co q‘uyé‘n’ loi, nghia vu lién quan la
ba Tran Thi N thong nhat trinh bay: Nguon goc phan dat tranh chap 1a dat phu am
cta cha me rudt o6ng T, cho vo chong 6ng ba khi ra riéng va da dugc cap giay



chung nhén quyén sir dung dat do 6ng T dung tén voi dién tich 20.170 m®, vao sb
cap glay chtmg nhan quyén sir dung dat sb 29305 cap ngay 20/11/1995, khong cé
thé chdp vay Ngan hang. Vao nam 2005, vo chdng ong ba c6 cho vo chong anh
Huynh Van S muon phan dat c6 dién tich la 8.424 mz, nam tai t& ban do sd 053, sd
thira 909 trong téng dién tich duoc cip 14 11.070 m? dé canh tac cho dén khi nao co
nhu ciu st dung thi phai tra lai cho vo chdng 6ng ba. Khi cho vo chong anh S
muon dat khong c6 1am gidy to, chi co Vg chdng 6ng ba, vo chong anh S, khoéng co
ai chimg kién va khong c6 bao chinh quyén dia phuong, vo chong 6ng ba khong c6
ky tén vao bat clr van ban nao dé tang cho chuyén tén quyén st dung dat cho vo
chong anh S nén yéu cau Toa an xem xét. Nhung dén nam 2016, vi hoan canh gia
dinh khé khin nén vo chong éng ba yéu cau vo chong anh S tra lai dat da cho
muon, doi nhiéu 1an thi vo chong anh S khong dong v tra.

Theo don khoi kién 6ng T yéu cau anh S phai tra lai phan c6 dién tich 8.424
m?. Nhung sau khi tién hanh do dac thuc té phdn dét tranh chép co dién tich la
8.500 m” nén vo chong ong ba thay doi quan diém yéu céu vo chong anh S tra dat
theo dién tich do dac thuc té 1a 8.500 m?, dét toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh
Ca Mau. Trén phan dat tranh chap c6 cin choi va cai cong x0 vudng cua vo chong
anh S, ngoai ra khong c6 cong trinh xay dung gi khac, d6i v4i phan dat tranh chap
hién nay chi c6 vo chong 6 6ng ba mai c6 quyen quyet dinh, ngoai ra khong co ai co
quyen loi hay lién quan gi d6i voi phan dat tranh chap, vo chong ong ba thong nhat
v6i két qua dinh gia nhung vg chdng anh S khong co6 yéu cau gi nén vg chong ong
ba yéu cau vo chong anh S di doi tai san trén dat gdm c6 can choi va cai cong x0
vudng dé tra lai dat cho vo chong 6ng ba.

Bi don anh Huynh Vin S VA nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1A chi
Hira Thi Hupnh H thong nhat trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a dat phu 4m do 6ng ba ndi cho 6ng T. Vao
nam 2005, Y chong anh dugc cha me la dong T va bé N cho phan dét c6 dién tich
la 8.424 m?, do dac thuc té co dién tich 1a 8.500 m®, nim trong gidy chimg nhan
quyen su dung dat do 6ng T dung tén, khi cho khong lam giay to, khong ai truc
tiép chtng kién nhung than toc hai bén ai cling biét, nghia la than toc c6 nghe noi
c6 viée tang cho, vo chéng anh khong yéu cau Toa an truc tiép xac minh ma s&
tryc tiép nho nhitng nguoi biét xac nhén cho vo chong anh va yéu cau Toa an xem
xét. Ngoai ra, khi c6 doan do dac xubng lam gidy chimg nhén quyén st dung dat
thi c6 dng T ky tén vao hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 15/6/2014 cho
vo chong anh dé chuyén tén quyén sir dung dat. Ong T khong thira nhén c6 ky tén
vao hop dong tang cho nhung vo chong anh khong yéu cau giam dinh chir ky cua
Ong T chi yéu cau Toa an xem xét. Dbi v6i phan dat tranh chap hién nay chi c6 vg
chéng anh moéi ¢o quyen quyét dinh, ngoai ra khong c6 ai co quyen lo1 hay lién
quan gi dbi v6i phan dét tranh chap, vo chong anh thong nhat v6i két qua dinh gia.
Trén phan dat tranh chap vo chong anh c6 cai tao s6 tién 1a 15.000.000 dong nhung
Vo chong anh khong dit ra yéu cau di Toa &n c6 chip nhin hay khong chip nhin
yéu cau cua nguyén don, vi vo chdng anh dau tu cai tao thi cling da huong hoa lgi
trén dat, con coéng xo vuong va cai choi vudng gia tri khong 16n nén vo chong anh
cling khong yéu cau. Ngoai ra, khong con cong trinh xay dung gi khac. Nay vo



chong anh khong dong y tra dat theo yéu cau cua vo chong ong T ma yéu cau Toa
an cong nhén viéc ting cho va chuyén tén quyén sir dung dat cho vo chong anh
dimg tén véi dién tich theo do dac thuc té 1a 8.500 m® , dat toa lac tai ap B, xa L,
huyén C, tinh Ca Mau.

Uy ban nhan dan huyén C khéng c6 ¥ kién gi d6i véi thong bao thu Iy vu an
vé€ viéc tranh chap cua cac duong su.

Tai bdn dn ddn sw so tham sé 82/2017/DS-ST ngdy 28/9/2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén Cdi Nudc quyét dinh:

Can cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 200, 227, 266, 271 va 273 Bo luat
T tung dan sy; Can cu Diéu 256 va Piéu 722 cua Bo luat Dan sy ndm 2005; Can ci
cac Diéu 166, 357 va 459 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Can ctr Diéu 203 cua Luat dat
dai; Can ctr Phap 1énh sb: 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng Huynh Van T va ba Tran Thi
N ddi véi anh Huynh Van S va chi Htra Thi Huynh H, vé viéc doi lai quyén sur
dung dit.

Budc anh Huynh Vin S va chi Hira Thi Huynh H phaéi théo d&, di doi cong
x6 vudng d6 bé tong ct thép, khong ndp, rong dudi 01 mét, dién tich 02 m® va
choi vudng ngang 2,4 mét, dai 2,7 mét, dién tich 6,48 m® dé tra lai phan dét cho
6ng Huynh Van T va ba Tran Thi N theo dién tich do dac thyc té 1a 8.500 m?, ndm
tai to ban do sd 05, thira s6 909 toa lac tai 4p B, & L, huyén C, tinh Ca Mau ¢6 vi
tri t&r can nhu sau:

+ Phia Béc giap dét cua ong Huynh Van T c¢6 canh MIM2 dai 110,76 met;

+ Phia Nam giap dat 6ng Tran Vin Do c6 canh M3M4 dai 35,57 mét;

+ Phia Pong giap dat 6ng Huynh Vian Viing c6 canh M2M3 dai 114,01 mét;

+ Phia Tay giap lung Pong Noc, rach Cai Nhum va giap dat ong Lé Vin
Viét c6 canh M1MS5 dai 41,31 mét va canh M5M4 dai 238,95 mét.

(c6 kém trich do hién trang)

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Huynh Van S va chi Htra Thi
Huynh H vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng tang cho quyén sir dung dét glu:a
6ng T va ba N ting cho d6i v6i anh S va chi Hoa phan dit voi dién tich 8.500 m®.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi do dac, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 13/10/2017 anh Huynh Van S va chi Htra Thi Huynh H khang céo véi
ndi dung khong dong y tra lai phan dat dién tich 8.500m* cho 6ng Huynh Vin T va
ba Tran Thi N vi phan dat nay da duoc tang cho.

Tai phién toa phtc thim ngudi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang co.

Luat su bao ve quyén va loi ich hop phap cho anh S tranh luan: Anh S ¢6
cung cap hai hop dong tang cho quyen st dung dat cia Ong T c6 ong Liél ky, hop
dong tang cho quyén sir dung dat do anh S yéu ciu co quan dia chinh cung cap,
anh S khing dinh chit ky cua Ong T trong hop dong tang cho quyén st dung dat 1a
do 6ng T ky va anh S cung céap glay xac nhan cua ba Tot, 6ng Ditng, 6ng Nhut va
ong Luan tai phién toa phtc thim can dugc xem xét.



Ong T va ba N tranh luan: Viéc ong ba cho anh S muon quyén st dung dat
thi ong ba khong trinh bao cho ai blét nén nhiing nguoi lam chimg 1a khong c6 co
so. Hién tai gidy ching nhan quyén st dung dat van thudc quyén sir dung cua vg
chdng 6ng ba. Khi c6 doan do dac lam giay t0, em ong T €0 dat nam trong gidy
chtng nhan cép cho 6ng T di ldy glay chtng nhén tach quyén st dung dat nén anh
S da tu ¥ 1am hop dong tang cho quyén sir dung dat, ong ba khong biét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat bleu

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr tién hanh ding theo quy
dinh cua phép luat td tung va cac duong su ciing chdp hanh ding v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat T6 tung dan sy. Giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén
Céi Nudc.

NHAN DINH CUA TOA AN :

[1] Tai phién toa phuc tham anh Huynh Vin S van giit nguyén yéu cau
khang céo va xin yéu cau duoc giam dinh chir ky cta dng T trong hop dong ting
cho quyén sir dung dit.

Xét qua trinh giai quyet tai cap so tham di dat ra van dé anh S ¢6 yéu cau
giam dinh chit ky chir viét cua Ong T trong hop ddng ting cho quyén st dung dat
hay khong, anh S lap di lap lai nhleu lan 12 anh khong yéu cau giam dinh (BL 116,
135, 137), anh S con cho rang “cdc chit ky da thdy roi khong giong nhau, neu co
gidm dinh ciing khéng dwoc”. Theo diém a, b khoan 1 Diéu 287 vé cung cap tai
liéu, chig ctr trong giai doan chuan bi xét xtr phuc tham cta Bo luat t6 tung dan
su quy dinh:

“a) Tai liéu, chitng cit ma Toa dn cdp so tham dd yéu cau giao nép nhung
dwong sy khong cung ccfp giao ngp dwoc vi ¢6 Iy do chinh dang; b)Tai liéu chitng
cit ma Toa an cdp so tham khéng yéu cau dwong su giao nop hodc dwong sy khong
thé biét dwrgc trong QUA trinh gidi quyét vu viéc theo thii tuc so tham”.

Vén dé thu thip chung c tir giai doan so thAm d3 dat ra va anh S da biét o
van dé nay nhung do anh S khong yéu cau giam dinh. Do do, theo quy dinh néu
trén Toa an cip phic thim khong chdp nhan theo yéu ciu cua anh S vé& van dé
giam dinh chit ky cua 6ng T.

[2] Xét khang cdo cua anh S cho rang dng T di cho anh phan dét dién tich
8500m? vao nam 2005 c6 su chimg kién ciia nhiéu ngudi va cd xac nhén cia chinh
quyén dia phuong. Loi trinh bay cua anh S va tranh luan cua Luat su la khong co
co s& Vi hop dong tang cho quyen sit dung dat 6ng T khong thira nhan. Xét hop
dong ting cho quyén sir dung dat ngay 15/6/2014 c¢6 xac nhan cla ong Nguyen
Liél nhung ong Li€l lai trinh bay do anh S dua hop dong va hop dong duogc thiét
lap san, ¢6 chit ky cuia 6ng T va anh S nén 6ng xac nhén, ong khong chimg kién
viéc tang cho (BL 113, 132). Pdi v6i hop dong ting cho quyén sir dung dat khong
ghi ngay thang ndm (BL 111) 0ng T cting khong thira nhan ky tdng cho anh S. Xét
ca hai hop dong nay Ong T khong thira nhéan, anh S khong yéu cau giam dinh chir
ky, hinh thirc ctia hop dong ciing khong cong ching va ching thuc khong tuén thu



theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013 va Piéu 467 B
luat Dan sy nam 2005.

[3] Xét 1o tranh luan cua Luat su dé nghi chap nhan cac xac nhan ndi dung
c6 viéc dng T ting cho quyén st dung dat cho anh S cua ba Tét, éng Diing, ong
Nhut, 6ng Luan. Cac xac nhan nay cting chi mang tinh chét tham khao, thuc té néu
c6 viée ting cho quyén sur dung dét thi viéc ting cho nay ciing chi méi thyuc hién
vao ndm 2014 va hop ddng nay thi nhitng nguodi xac nhan néu trén ciing khong truc
tiép chimg kién, hop ddng ting cho ciing khong dugc thuc hién tai chinh quyén dia
phuong nhu x4c nhan cta ba Tét, 6ng Ditng, 6ng Nhyt va éng Luan. Do d6, khdng
c¢6 co so chdp nhan 10i tranh luan cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
anh S.

Pén thoi diém hién nay anh S c6 sir dung dat thi ciing st dung do 6ng T cho
muon, hién ong T Ia nguoi dugce Nha nudc cong nhan sir dung dat hop phép theo
gidy ching nhan quyén su dyng dat dugc cap ngay 20/11/1995. Chua co6 chimg ctr
nao thé hién co6 su thay doi vé quyén st dung dat ciia 6ng T. Do d6, khong c6 co so
chap nhén khang cdo ctia anh S va chi Hoa.

[4] Nhing quyét dinh khac ciia 4n SO tham khong bi khang cdo, khang nghi
Hoi déng xét xir phuc tham khong giai quyét; c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét
thot han khang c4o, khang nghi.

[5] Do khang céo khong dugc chép nhan nén anh Huynh Van S va chi Hua
Thi Huynh H phai chiu an phi phuc tham 1a 300.000 dong, da du ndp dugc chuyén
thu.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 Bo ludt té tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH12 ngay 30 thang 12 niam 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cao cua anh Huynh Van S va chi Htra Thi Huynh H.
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 82/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Nudc.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Vian T va ba Tran Thi
N d6i voi anh Huynh Van S va chi Hira Thi Huynh H, vé viéc doi lai quyén st
dung dat.

Budc anh Huynh Vin S va chi Hira Thi Huynh H phai théo d&, di doi cong
x6 vudng db bé téng cot thép, khong ndp, rong dudi 01 mét, dién tich 02 m® va
choi vudng ngang 2,4 mét, dai 2,7 mét, dién tich 6,48 m? dé tra lai phﬁn dét cho
6ng Huynh Vin T va ba Tran Thi N theo dién tich do dac thuc té 1a 8.500 m?, nam
tai t& ban do sb 05, thira s6 909 toa lac tai ép B, xa L, huyén C, tinh Ca Mau c6 vi
tri tr can nhu sau:

+ Phia Bic giap dat cua ong Huynh Van T ¢6 canh M1M2 dai 110,76 mét;

+ Phia Nam giap dat ong Tran Van Do c6 canh M3M4 dai 35,57 mét;



+ Phia Pong giap dat 6 6ng Huynh Van Ving c6 canh M2M3 dai 114,01 met;
+ Phia Tay giap lung Pong Noc, rach Cai Nhum va giap dat ong Lé Vian
Viét c6 canh M1IMS5 dai 41,31 mét va canh M5M4 dai 238,95 mét.
(c6 keém trich do hién trang)
Khong chap nhén y€u céu phan t6 ctia anh Huynh Van S va chi Hua Thi
Huynh H vé viéc yéu cau cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dét glua
6ng T va ba N ting cho d6i v6i anh S va chi Hoa phan dit voi dién tich 8.500 m.

An phi déan sy phuc thAm anh Huynh Vian S va chi Htra Thi Huynh H phai
chiu 1a 300.000 dong, ngay 13/10/2017 anh S, chi Hoa di dy ndp 300.000 dong
theo bién lai thu sé 0003866 ngay 13/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C dugc chuyén thu.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (Pa ky)
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha



