TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 01/2018/DS-PT
Ngay: 02 - 01 - 2018
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”.
] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ong Thai Rét;

Céac Tham phan: 1. Ong Huynh Ptrc Khai;

2. Ong Nguyén Vin Di.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Soc Trang.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén tinh Séc Tring: Ba Tran Hong Diém -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 02 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc

Trang xét xir phuc t}lém cong khai vy an thu ly s0: 105/2017/TLPT-DS ngay 31
thang 8 nam 2017, vé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 48/2017/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh So6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 288/2017/QBPT-DS
ngay 04 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Vin Q; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc
Trang. (c6 mat)

* Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong X; dia chi: thanh phd Ho
Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 27/7/2017). (c6 mat)

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su'Y - Van
phong Luat su Y, thudc Poan Luat su thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Quach Van T; dia chi: ép Cl1, xa B, huyén A, tinh Séc
Trang. (vang mat)

* Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba S; dia chi: 4p C1, x4 B, huyén A,
tinh Soc Trang. (theo van ban uy quyén ngay 12/8/2017). (c6 mat)

* Nguwoi bdao vé qu){én va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Z - Van
phong Luat su Bach S§ Chat, thudc Poan Luét su tinh Soc Trang. (c6 mat)

3. Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba S; dia chi: 4p C1, xa B, huyén A, tinh Séc Tring. (c6 mit)




* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba S: Luat su Z - Van phong
Luat su Z, thudoc Poan luat su tinh S6c Trang. (c6 mat)

3.2. Ba NLQ2; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.3. Ong NLQ3; dia chi: ap C1, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang. (ving mit)
3.4. Ba NLQ4; dia chi: 4p C1, x& B, huyén A, tinh Soc Trang. (ving mit)
3.5. Ong P; dia chi: 4p C1, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring. (ving mit)

* Nguoi dai dién hop phdp cua ba NLQ2, 6ng NLQ3, ba NLQ4 va ong P:
Ba S; dia chi: ap C1, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring. (theo cic van ban Uy quyén
ngay 25/9/2017 va 28/9/2017). (c6 mat)

3.6. Ba M; dia chi: ap C2, x4 B1, huyén A1, tinh Pong Nai. (ving mat)

* Nguoi dai di¢n hop phdp cua ba M: Ong Q; dia chi: ap C, x4 B, huyén A,
tinh So¢ Trang (theo van ban uy quyén cung ngay 19/4/2017). (c6 mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong NLC1; (c6 mat)

4.2. Ong NLC2; (c6 mt)

4.3. Ong NLC3; (vang mat)

4.4. Ong NLC4; (c6 mat)

4.5. Ong NLCS5; (c6 mat)

Cung dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring.
4.6. Ong NLC6; (c6 mat)

4.7. Ong NLC7; (ving mat)

Cung dia chi: 4p C1, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring.

5. Nguoi khang cao: Ong Q 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo &n so tham va cac tai liéu c6 trong ho so, ndi dung vu an nhu sau:

- Nguyén don 0ng Q trinh bay: Nguyén gia dinh 6ng sinh song trén phan dat
hién nay tur nam 1954 (gia dinh 6ng la dong bao mién Bac di cu vao mién Nam
sinh song), dugc bd tri dinh cu doc kénh C - C1 (nay thudc a ap C, xa B, huyén A,
tinh Soc Trang) va m01 gia dinh dugc chinh quyen ché d6 cii cap dat dé lam nha va
trong laa, dat c6 ngudn goc trude kia thudc don dién L, nganh nghé sinh sdng chi
yeu la Iam ndng nghiép.

Nam 1965-1966, chinh quyén nguy don dan l4p ap chién luge, nén gia dinh
ong doi nha song tap trung thudc khu vuc W (hién nay).

Vao khoang nim 1967, gia dinh 6ng K va ba H luu lac dén va c6 xin muon
dat gia dinh 6ng lam nha va canh tac dé sinh séng, thiy hoan canh khé khin cta
gia dinh 6ng K va ba H nén gia dinh 6ng cho muon dat cit nha va trong trot (hién
nay la dat cua gia dinh 6ng T sinh song). Liic 46 cha 6ng ké lai khong nhé 16 ngay
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thang, c6 miy ong ¢ xa B dén ndi: “Anh c6 dat & ngoai nay roi thi cho xa xin dé
cong cho ngudi nghéo”. Gia dinh 6ng ddng ¥ voi didu kién 1a phai ngin ra mot 16
di riéng vao rudng dé gia dinh ong co 16i di vao rudng san xuat (hién tai 16i di nay
d3 bi gia dinh 6ng T ngang nhién rao lai bang tuong gach, 16i di nay c6 dién tich
ngang 05 mét, dai 36 mét. Viéc cho 6ng K va ba H muon phan dat néu trén chi noi
bang miéng, khong c6 ching clr chtirng minh.

Sau nim 1975, 6ng T da ké khai thira 891 va éng P ké khai thira 890, phan
dat trong c6 chiéu ngang 05 mét, chiéu dai khoang 36 mét 1a duong di ra rudng cua
nha ong.

Theo ban dd toa lac dinh kém c6 v& nhu sau: Ngoai duong 16 dal bé tong, tir
16 dal bé tong phia bén phai la rudng cua gia dinh 6ng, toa lac tai thira 891 cua ho
6ng T, ké dén 1a duong di ra rudng ctia dng, tiép theo 1a thira 890 do ho ong P 1am
chu, r6i dén dudng dan nude tir kénh Thuy Loi vao rudng ctia nha 6ng, ho ba M.

Gia dinh 6ng sau khi phat hién gia dinh 6ng T duoc Uy ban nhan dan huyén
A cép gidy ching nhan quyén st dung cho phan dat 1a duong di ra rudng cia gia
dinh, nén 6ng di khiéu nai. Ngay 28/6/2010 Chu tich Uy ban nhan dan huyén A ra
Quyét dinh s6 334/QD-UB(XKT) bac don khiéu nai ciia dng. Ngay 03/02/2015
Chu tich Uy ban nhan dan huyén A da ra Quyét dinh s6 76/QD-CTUBND vé viéc
thu hoi, huy bé Quyét dinh s 334/QD-UB(XKT) ngay 28/6/2010 ctia Chi tich Uy
ban nhan dan huyén A va Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén A c6 Cong van
s6 181/TNMT-HDD, ngay 08/12/2015 hudng dan khoi kién tai Tda 4n nhan dan
huyén A.

Nay 6ng yéu cau To0a an giai quyét budc ong T phai co trach nhiém thao d&
ngay tuong rao thep, cot bé tong cot thép da rao chan tai phan dat cua gia dinh 6ng,
la duong di vao dat nha ong (chua dang ky ké khai theo quy dinh) néu trén, theo
dung hién trang thuc té, hién hitu bao 1au nay. Pong thoi yéu cau Toa an cong nhan
phan dién tich dat 13 16i di vao dat rudng nha 6ng néu trén cho gia dinh ong, vi da
str dung lién tuc 50 nam, 16i di ndy c6 vi tri, kich thudc: Chiéu ngang rong 03-04m
(Pong-Tay), chiéu dai khoang 35-36m (Nam-Bic), nam giita h ong T va ho ong P
(phﬁn dat da bi ong T rao ch‘fm), toa lac tai ép C, x& B, huyén A, tinh Séc Trang.

- Bi don éng T trinh bay: Ngudn gdc toan bo thira 891, to ban d6 06, dién
tich 954m?, toa lac tai ap C, xa B, huyén A, tinh Séc Tring la cta vo chdng o ong K,
ba H (6ng, ba ngoai cua vo 6ng), tu khai pha vao khoang nam 1954-1955 dé cat
nha ¢ va trong ray lién tuc cho dén sau tiép thu nam 197 5, ong K chét, lac nay ba
H tiép tuc quan 1y, sir dung cing véi ba S (vo ong, sinh song Vol vo chong ong K,
ba H tir khi con nho). Sau khi 1ap gia dinh véi ba S, thi vo chong ong tiép tuc sdng
chung vé&i ba H va da duoc ba H giao cho toan bo thira dat nay quan 1y, sir dung
cho dén nam 1985 ba H chét, vo, chong, con céi dng tiép tuc quan 1y, sir dung phan
dat nay cho dén nay.

Trong thoi gian ba H con song, gia dinh ba M (me cua 6ng Q) lam rudng &
phia sau nha 6ng, khi thu hoach thi ¢6 hoi ba H xin di nho qua thira dat nay, khi ba
H chét toan bo thira dat nay do vo chong 6ng quan 1y, st dung dé & va canh tac,
nén gia dinh 6ng da rao lai va gia dinh ba M ciing khong con di nho qua thira dat



nay nira (trudc ddy ong rao bang vat liéu tam, nay di xay dung thanh hang rao
tuong kién cd).

Vao nam 1995, ¢6 chu truong ké khai, ding ky quyén sir dung dat, khi doan
can b xudng dia phuong 1am thu tuc ké khai, ding ky gia dinh 6ng di ké khai toan
bd cac thira dat cia minh (trong d6 c6 thira 891, to ban dd 06 néu trén). Sau khi ké
khai, dang ky xong, c6 can bo Xuéng tan thira dat khao sat, do dac hoan toan khong
hé c6 tranh chap nao véi bat ky ai (ké ca gia dinh ba M, ong Q). Do do, dén ngay
04/4/1995, Uy ban nhan dan huyén A di cap gidy ching nhan quyén su dung d6i
v6i phan dat tai thira 891, to ban d6 06, dién tich 954m?, toa lac tai ap C, xa B,
huyén A, tinh Soc Trang cho hd cua ong.

Nhu vdy, toan bd dién tich dét tai thua 891 nay do éng K, ba H (dng, ba
ngoai ciia vo ong) tu khai pha quan 1y, st dung dé trong ray, cat nha ¢. Khi éng K,
ba H chét gia dinh 6ng tiép tuc quan 1y, st dung 6n dinh, lién tuc tir khoang thoi
gian nim 1954 cho dén nay da hon 60 nam.

Ong khang dinh ong K, ba H khong c6 muon bat ky phan dién tich dat nao
cua ba M theo nhu don khdoi kién cua 6ng Q da néu, cho nén dng yéu cau Toa an
bac bo toan bd yéu cau khoi kién ctuia 6ng Q.

- Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan ba S trinh bay: Ba théng nhét theo
101 trinh bay cua chong bala dng T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P trinh bay: Ong dang sinh
song trén phan dat thd cu cua gia dinh, tai thira 890, giap ranh duy nhét véi thira
891 cua gia dinh ong T. Phan dat ciia gia dinh ong khong co lién quan, dinh liu gi
dén gia dinh 6ng Q.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang thu ly, giai quyet
Tai ban an so tham sb: 48/2017/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2017 da quyet dinh
cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 93, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Didu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Didu 228, Diéu 271 va Didu 273 ciia
B luat t6 tung dan su; khoan 1 Piéu 26, cac khoan 5, 7 Diéu 166 va khoan 1 Piéu
203 cua Luat Dat dai ndm 2013; Cac Diéu 247, 277 va 278 ctia B9 luat dan sy nim
2005; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016;
khoan 1 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an so 10/2009/UBTVQH]12, ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; diém a khoan 2 Piéu 17 Nghi quyet
s 01/2012/NQ-HPTP, ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong Tham phan TAND tdi cao
va Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Tuyén xir: Khong chp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Q, vé
viéc bude bi don 6ng T thao d& ngay tudng rao thép, cot bé tong cdt thép da rao
chan tai phan dét 16i di c6 dién tich 77,8m2 nam giita hai thira 891 (ctia 6ng T) va
890 (cua 6ng P), cing td ban d6 06, dat toa lac tai ap C, nay thudc 4p C1, x4 B,
huyén A, tinh Séc Tring va khong chap nhan dé nghi cong nhan phan dat 16i di
nay cho gia dinh 6ng Q.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tham dinh gia tai san, an phi so tham
va thdng bdo quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/8/2017, nguyén don c6 don khang cdo ban an so thim, yéu ciu
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Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
van gilt nguyén noi dung don khéng céo; cac duong su khong thda thusn duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Gia dinh
6ng Q vé ving dat trong khu vyc tranh chap theo ché d6 cii tir nam 1954, sau d6
gia dinh 6ng T muon dat, trong d6 c6 phan tranh chap 1a duong di tir nam 1975
dén khi tranh chap nim 2010 va da dugc thé hién theo so d6 do Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén A cung cap Hi¢n gia dinh 6ng Q khong c6 duong di ra ruong
nao khéac. Do d6, dé nghi Toa &n chip nhan yéu cau khang cao, yéu cau khoi kién
ctia 6ng Q, budc gia dinh 6ng T thao d& hang rao tra dat cho gia dinh 6ng Q.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Su trinh bay
ctia nguyén don c6 su mau thuin vé thoi gian. Theo cic nhan ching déu xac nhan
khi di ra vao thi déu xin y kién cua gia dinh 6ng T. Theo so do thi qua xdc minh
cua Toa 4n tinh, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén A xéc dinh so do do
nguyén don ty v& cung cap, chir khong phai do Phong V&, theo ho so cap glay cho
6ng T khong thé hién duong nudc. Mic du, Quyét dinh s6 334 bi thu hoi do sai
tham quyén nhung vé ndi dung trong d6 c6 ngudn gbc di xac dinh rd dét tranh
chép 14 cua gia dinh 6ng T. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhan khang cdo cia
ong Q.

*Y kién ctia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang: Viéc thu
phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai
phién toa phtc thim cta Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr 1a ding céc quy
dinh cua B luat TH tung dan sy nam 2015. Vé khang cao thi dé nghi HO1 dong x¢t
xtr khéng chap nhan khang cao ciia nguyén don, ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
Té tung dan sy nim 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu dn da duoc xem
x€t tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, cac duong su gdm: Bi don 6ng T, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2, NLQ3, NLQ4, P d ay quyén cho nguoi khac
theo phép luat va ngudi lam ching gom: NLC3, NLC7 di dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ lan tha hai ma Véng mat; déng thoi, viéc Véng mat cua cac duong sy va
ngudi lam ching nay khong lam anh hudong dén viéc xem xét khang cao cua
nguyén don tai phién toa. Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao khoan 3 Biéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy (BLTTDS) nam 2015, tién hanh xét x{r vu an.

[2] Tai giai doan phuc tham, nguyén don c6 don yéu cau Toa 4 an dua Uy ban
nhan dan (UBND) huyén A va UBND xa B, huyén A vao tham gla t6 tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé lam rd viée cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho bi don va viéc giai quyét tranh chap giita cic bén ma



UBND huyén A di tham gia giai quyét trudc day. Xét thiy, van dé nay khong nam
trong pham vi khang céo ban dau cua nguyen don; dbng thoi, trong vu an nay cac
bén duong sy cling khong co6 yéu cau Toa an huy gidy chimg nhén quyén st dung
dat ma UBND huyén A d3 céap cho bi don, viéc Toa an giai quyét tranh chip giira
cac bén duong su ciing khong anh huong dén quyén loi, nghia vu cia UBND
huyén A va UBND x4 B, huyén A, cho nén yéu cau nay cia nguyén don khong
duoc HoO1 déng xét XU chép nhan.

[3] Theo don khéi kién ngay 14/11/2016 va tai phién toa phac tham, nguyén
don déu xac dinh doi lai duwong di nén day la tranh chap quyén sir dung dat theo
Khoan 9 Bicu 26 BLTTDS nam 2015, chit khong phai tranh chap mo 161 di.

V& noi dung:
[1] Vé sb do dién tich va tir canh ctia phan dat (16i di) tranh chap:

Theo két qua tham dinh, do dac cua cép so tham tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 23/02/2017 thi phan dét tranh chip c6 dién tich 77,8m?, c6 tu
canh: Huong dong giap kinh thuy loi, 6 s6 do 2,9m; Huong tay giap hang rao xay
tuong cua ong T, ¢6 s6 do 2,9m; Hudng nam giap dat ong T (thua 891), c6 so do
26,8m; Hudng bac giap dat ong Sang (thira 890), c6 s6 do 26,9m.

Tai giai doan phuc tham, ong Q ¢6 yéu cau tham dinh, do dac lai va két qua
tham dinh, do dac cta cap phuc tham tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/10/2017 thi phan dat tranh chap c6 dién tich 73,39m? c6 tir canh: Huéng dong
giap kinh thuty loi, c6 sé do 2,6m; Hudng tay giap 16 dal (duong tinh 932B), co6 s6
do 2,84m; Hudng nam giap dat ong T (thira 891), c6 sb do 27,05m; Hudng bic
giap dét ong Sang (thtra 890), ¢ sd do 27m.

Qéc bén duong sy déu thong nhat véi két qua thérp dinh, do dac lai cua ceflp
phuc tham vao ngay 25/10/2017 néu trén. Do do, Hoi dong xét xtr quyet dinh lay
két qua tham dinh, do dac nay dé€ lam can ctr gidi quyét vu an.

[2] Vé ngudn gbc phan dat (16i di) tranh chéap:

[2.1] Theo dng Q thi phan dat hi¢n nay gia dinh 6ng T dang sir dung tai thira
891 va phan dat tranh chp déu c6 ngudn gbc trude day 13 cia chinh quyén ché do
cii cap cho cha me 6ng vao nim 1954, sau d6 dén ndm 1967 cha me 6ng cho ong
ba ngoai cta ba S (1a vo caa 6ng T) muon st dung véi didu kién 1a phai chira lai
phan dét tranh chip cho cha me ong l1am 15i di ra phan dét rugng cua cha me 6ng ¢
ph1a sau thira 891 cua gia dinh ba S. Tuy nhién, trong sudt qué trinh giai quyet vu
an, ong Q khong cung cap dugc chung cur gi dé ching minh vé ngudn gdc dat
tranh chip theo 10 trinh bay néu trén cta ong 1a ding sy that.

[2.2] Theo ong T thi phan dat tranh chdp nam trong thira 891, toan bd thira
891 déu c6 nguodn goc trude dy do o 6ng ba ngoai cua vg 6ng khai pha vao khoang
nam 1954-1955, sau nay cho lai vo chdong 6ng quan ly, s dung cho dén nay, da
dugc UBND huyén A céap gidy chu’ng nhén quyén st dung dat cho ho T dung tén
vao nam 1995. Luc 6ng ba ngoai cua v 6ng con song thi ¢6 cho ba M (me cua Ong
Q) va mot s6 ho dan khac di nho qua phan dat tranh chip dé ra cac phan dat rudng
ctia nhitng ngudi nay ¢ phia sau dat cua gia dinh 6ng. Loi trinh bay cua 6ng T 1a
phu hop véi 101 khai ctiia nhitng nguoi lam ching 1a dng NLC6, éng J, 6ng NLC7.
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[2.3] Pac biét, nguén géc dat theo 101 trinh bay cta 6ng T néu trén 1a phu
hop voi ndi dung Quyet dinh s6 334/QD-UB(XKT), ngay 28/6/2010 cua Chu tich
UBND huyén A vé vi€c giai quyet khiéu nai doi lai dat va xin cap gidy chtng nhan
quyén sir dung dat d6i véi ba M va dng Q (goi tit 13 Quyét dinh sb 334).

Theo d6, ndi dung Quyét dinh sd 334 da xac dinh dét tai khu vuc 4p C, xa
B, huyén A, tinh Soc Trang trudc day déu co ngudn gbc ciia dia chu L st dung,
khoang nim 1954-1955 do dat dé hoang héa nén c6 nhiéu ho dan dén khai pha sir
dung. Cac phan dat ruong & phia sau (tir dé, kinh tro ra) do nhiéu ho dan 1a nguoi
mién Bic di cu vao Nam tir ndm 1954, trong d6 c6 ba M (me cta 6ng Q) khai pha
su dung dé lam rudng, da sb cac ho dan nay c¢6 nha ¢ khu vuee W tré ra C - C3. Con
cac phan dit vuon & phia trude (tir dé, kinh trd vao gidp séng D di C) do nhiéu ho
dan da phan 13 ngudi mién Nam ¢ dia phuong, trong d6 c6 6ng K, ba H (6ng ba
ngoai ctia ba S) khai pha sir dung dé trong ray va cat nha ¢. Phan dat ctia 6ng K, ba
H st dung tir trudce tiép thu (ndm 1975), sau khi ong K, ba H chét thi v chong ba
S, ong T st dung tir nam 1985 cho dén nay va dugc UBND huyén A cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat vao nim 1995. Qua viéc khao sat, do dac thira 891
ctia ho 6ng T va so sanh ddi chiéu v4i hd so ban d6 dia chinh, Cha tich UBND
huyén A da két luan viéc ba M, 6ng Q doi ba S, 6ng T tra lai phan dét tranh chép 1a
khong co cin ctr vi ba M, 6ng Q khong chimg minh duoc phan dét tranh chép la
cuia minh.

Tuy Quyét dinh sb 334 da bi thu hoi, hity bé do ban hanh sai thim quyén
theo quy dinh ctia Luat dat dai nhung vé ngudn gbc dét tranh chap di duoc UBND
huyén A tién hanh tham tra, xac minh nhu di néu trén 14 du cin cir xac dinh ngudn
gbc phan dat tranh chap theo nhu 10i trinh bay cua ong T 1a phi hop.

[2.4] Tai Bién ban xdc minh ngay 14/12/2017, Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén A xac nhan: Theo nhu so d6 trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat cia ong T thi khong 1o phan dét trong chay dai tir thira 1754 dén giap kinh nam
& hudng bac phan dat cia ong T (thtra 891) 1a duong di hay kinh, nhung thé hién
nhu vy la khong dung thyc té, vi theo hién trang dét tai thoi diém cap gidy chung
nhan quyen str dung dat thi dat cua ong T (thira 891) va dat cia 6ng Sang (thua
890) nam lién ranh voi nhau, khong c6 duong di hay kinh. Do khi d6 viéc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat theo hinh thirc dai tra nén so dd theo gidy ching
nhan quyén st dung dat caa ong T da thé hién khong dung hién trang thu:c té. Con
d6i v6i so dd cac thira dat (bat luc sb 19) thé hién co “duong di ra rudng” & hudng
béac phan dat cua 6ng T (thira 891) c6 dong con dau cua Phong 1a do trude day khi
cac bén phat sinh tranh chap thi duong sy cung cap cho Phong so db nay nén khi
trich Iuc hd so cung cap cho Toa an thi Phong c6 photo so do nay lai va dong dau
treo, chtr so do d6 khong phai do Phong do v&. Y Kién ctia Phong vé vu 4n nay la
van theo nhu ndi dung gidi quyét cua Chu tich UBND huyén A tai Quyét dinh sb
334 néu trén.

[3] Vé qua trinh str dung phan dét (16i di) tranh chap:

[3.1] Theo céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu 4n ma dic biét 1a theo su
thtra nhan cua 6ng Q, su xac nhan cua nhirng ngudi lam chirng 1a nhitng nguoi dan
cO cuu da song ¢ khu vuc dat tranh chap tur trude dén nay, da ¢ can cur khang dinh



phan dat tranh chip tir trudc nim 1975 cho dén thoi diém hai bén phat sinh tranh
chap déu do gia dinh 6ng T 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung. Cac ho dan c6 cac
phan dat rudng ¢ phia sau, trong d6 co gia dinh 6ng Q c6 di trén phan dat tranh
chéap dé ra rudng canh tac.

[3.2] Ong Q cho rang dbi v4i phan dét tranh chép thi gia dinh ong 14 ngudi
sir dung trudc, sau nay gia dinh ong T méi vao sir dung. Vé Iy do gia dinh 6ng T
dugc sir dung dat thi theo cac 101 khai ctia 6ng Q ¢6 su mau thun véi nhau: C6 Iic
6ng Q khai la do vao khoang nim 1967 cha me 6ng thay hoan canh gia dinh ong T
kho khin, khong co dat dé & nén cha me 6ng méi cho gia dinh 6ng T muon phan
dat tranh chap (ké ca phan dat con lai cua 6ng T tai thira 891 va phan dat cta 6ng
Sang tai thira 890 hién nay), khi cho muon thi cha me 6ng c6 yéu ciu gia dinh 6ng
T chira lai phan dat tranh chép dé 1am 16i di ra ruéng; nhung ciing c6 lGc 6ng Q lai
khai trude day do chinh quyén cach mang dong vién nén cha me¢ 6ng c6 nhuong lai
mot phan dat thudc mat tién giap voi song C - D dé cap cho nhiing ho dan khong
c6 dat san xuat (Vi lac d6 cha me dng c6 02 phan dat), tir 46 ma chinh quyen cach
mang cap lai cho ba ngoai vo cua 6ng T, nhung lac do cha me ong co yéu cau dé
lai mot 16i di va mot dudng nude dé cha me 6ng sir dung (but luc 125). Tuy nhién,
du trong truong hop nao thi dng Q cling khdng c6 quyen doi gia dinh ong T tra lai
dat, cu thé:

Dbi vé6i 1o trinh bay cua 6ng Q vé viéc cha me ong cho gia dinh ong T
muon dat vao khoang nam 1967 ciing nhu diéu kién ma cha me 6ng dit ra khi giao
dat cho gia dinh 6ng T st dung 1a phai chira lai mot 161 di (phan dat tranh chip) dé
ra rudng thi 6ng Q khong dua ra dugc ching cir gi dé chung minh va phia ong T
cing khong thura nhan. Pong thoi, theo 10i khai nay cua 6ng Q thi ong Q da gian
tiép thira nhan gia dinh & ong T la nguoi truc tiép quan 1y, st dung dét tranh chap tir
khoang nam 1967 cho dén nay. Trong sudt qua trinh gia dinh 6ng T sir dung dat
tranh chap 6n dinh, lién tuc, 1au dai tir khoang nim 1967 cho dén thoi diém hai bén
phat sinh tranh chap vao nim 2009-2010 14 trén 40 nim, nhung phia 6ng Q déu
khong c6 ¥ kién gi ngan can, phan ddi viéc st dung dat cuia gia dinh ong T. Do do,
trong truong hop nay gia dinh 6ng T st dung 6n dinh, ngay tinh, lién tuc va cong
khai phan dét tranh chap hon 30 nam 13 di c6 du diéu kién dé dugc UBND cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat theo khoan 4 Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003
va du diéu kién xac lap quyén so hitu theo thoi hi¢u theo Diéu 247 B6 luat Déan su
nam 2005 (tuwong ung la Diéu 236 Bo luat Dan sy ndm 2015).

Dbi voi 101 trinh bay cta ong Q vé viée phan dat tranh chap dd dugc Nha
nuéc (Chinh quyén Cach mang luc bay gid) lay cua gia dinh éng Q dé cép cho gia
dinh ong T thi trong trudng hop nay 6ng Q khong cé quyén doi lai vi phéap luat dat
dai qua cac thoi ky, Nha nudc déu khong thira nhan viée doi lai dat dd duoc giao
theo quy dinh ctia Nha nudc cho nguoi khac str dung trong qua trinh thuc hién
chinh sach dat dai ctia Nha nudc.

Mit khac, nhiéu 1oi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an nay ciing nhu
tai trong qua trinh gidi quyét khiéu nai tai UBND huyén trudc day, 6ng Q clng
thira nhan 13 phan dat tranh chap 1a 16i di tap thé, do nhiéu ho dan cé cac phan
rudng & phia sau cing sir dung chung tir ndm 1954, dé phuc vu cho san xuit néng



nghiép. Tuy nhién, hién nay 6ng Q lai yéu cau cong nhan phan dét tranh chip cho
gia dinh 0ng Q la khong co6 can ctr chap nhan.

[4] Ong Q cho rang phan dit tranh chép thudc quyén sir dung hop phap cua
minh, do chinh quyén ché d6 cii cdp vao nim 1954 va chi cho gia dinh 6ng T
muon st dung nhung tir thoi diém d6 cho dén thot dlem hai bén phat sinh tranh
chap, gia dinh 6ng Q khong di dang ky dé duogc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat. Con ve phia 0ng T thi vao ngay 14/4/1995 da dugc Nha nudce cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat tranh chap va viéc cap gidy nay
cling dugc UBND huyén A xé&c nhan la dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép
luat tai thoi diém cap gidy. Trude va sau thoi diém duoc cip gidy thi gia dinh 6ng
T cling st dung on dinh, lién tuc phan dét tranh chap theo hién trang nhu hién nay
ma gia dinh 6ng Q ciing khong c6 ¥ kién phan ddi, khiéu nai gi.

Hon nira, gia dinh 6ng Q ciing c6 dang ky, ké khai va dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat rudng thira 1526, thira dat nay tiép nbi phan dat tranh chap
nhung gia dinh ong Q cling khong ké khai phan dat nay nén xac dinh phan dat
tranh chap khong thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng Q.

[5] Nhu vay, véi viéc ong Q 1a ngudi khoi kién doi ong T tra lai phan dat
tranh chap nhung 6ng Q khong cung cap duoc chimg cir gi dé chtirng minh cho yéu
cau khoi kién cta minh 13 ¢6 can ctr va hop phap theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 6
BLTTDS nam 2015. Tur do, cap so tham giai quyet khong chép nhan yéu cau cta
6ng Q vé viéc doi ong T tra dat va cong nhan phan dat tranh chip 1a cta gia dinh
ong Q la c6 can cu, dung phap luat.

[6] V& ndi dung giai quyét vy an cua cip so tham nhu da néu trén 13 c6 can
clr, dung phap luat, nhung phan quyét dinh cta an so tham chi tuyén khong chap
nhan yéu cau ctia 0ng Q vé viéc cong nhan phan dét tranh chép 14 cta gia dinh 6ng
Q ma khong tuyén cu theé vé so do, tir canh ctia phan dat tranh chap 1a c6 thiéu sot.
Xét thay, thleu sot nay cua cap so tham khong anh huong dén duong 16i xét xtr va
cling khong can thiét phai stra 4n, cho nén Hoi dong xét xir quyét dinh bo sung
quyét dinh ban 4n so thim vé Van dé nay trong phan Quyét dinh ctia ban an phuc
tham cho dy du (b6 sung theo sd do dién tich va tr canh cua phan dat tranh chap
theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 25/10/2017 va b sung so d6 hién
trang thira dat kém theo ban an phuc tham) va néu thiéu sot trén dé cap so tham ruat
kinh nghiém.

Tu nhitng phan tich néu trén, nhan thiy toan bd khang cdo cua nguyén don
6ng Q, trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la
khéng c6 can cir, Hoi dong xét xir quyét dinh khong chap nhan va ap dung khoan 1
Piéu 308 BLTTDS nidm 2015 giir nguyén ban an so tham.

* Y kién cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring va trinh
bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tai phién toa 1a ¢6 can
ctr nén dugce Hoi dong xét xur chap nhan.

‘ * Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng Q phai chiu 1a 300.000
dong theo quy dinh phap luat.



* V& chi phi thérr} dinh, do dac tai giai doan phuc thim: Nguyén don 6ng Q
phai chiu 1a 5.990.000 dong va da ndp xong.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

~ Cén cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 va khoan 6 Piéu 313 B luat
T6 tung dan sy nam 2015.

Tuyén xir:
- Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Q.

- Gifr nguyén ban an dan sy so tham sb: 48/2017/DS-ST ngay 28 thang 7
nam 2017 ctia Toa &n nhan dan huyén A, tinh S6¢ Trang nhu sau:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 93, khoan 1
Piéu 147, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228, Diéu 271 va
Diéu 273 cia Bo luat to tung dan su; khoan 1 Diéu 26, cac khoan 5, 7 Diéu 166 va
khoan 1 Piéu 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Cac Diéu 247, 277 va 278 cta Bo
luat dan sy nam 2005; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016; khoan 1 Piéu 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa an sb
10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi; diém a
khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDTP, ngay 13/6/2012 cua Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao va Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Q, vé viéc bude
bi don 6ng T thao d& ngay tuong rao thép, cot bé tong cdt thép da rao chin tai phan
dat 16i di co dién tich 73,39m?, nam giita hai thira 891 (ctia 6ng T) va 890 (ctia 6ng
P), cung to ban dd 06, dat toa lac tai ép C, nay thudc ép C1, xa B, huyén A, tinh
Séc Trang va khong chap nhan dé nghi cong nhan phan dat 16i di cho gia dinh 6ng
Q. Phan dat 16 di nay c6 so do, tir canh nhu sau:

- Hudng Pong giap kinh thuy 1oi, c6 sé do 2,6m;
- Hudng Tay giap 16 dal (duong tinh 932B), ¢6 s6 do 2,84m;
- Hudng Nam giap dat éng T (thtra 891), ¢6 s6 do 27,05m;
- Huéng Bac giap dat ong P (thira 890), c6 s6 do 27m.
(c6 so do do vé kém theo ban dn)

2. An phi dan su so tham: Budc nguyén don ong Q phai chiu 200.000 dong
(hai tram ngan dong) nhung duoc khau trir vao so tién tam tng da nop 1a 400.000
dong (bdn traim ngan ddng), theo Bién lai thu s6: 0003981, ngay 14/11/2016 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén A, tinh S6c Trang. Nhu vay, nguyén don 6ng Q
da nop xong an phi dan su so thadm va duoc nhan lai sd tién tam ung ndp thura la
200.000 dong (hai trim ngan dong).

3. Chi phi tham dinh gia tai san: Bugc nguyén don ong Q phai chiu
1.600.000 dong (mot tri€u sau trdm ngan dong) va da ndp xong.
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- V& chi phi thélm‘dinh, do dac tai giai doan phuc tham: Nguyén don ong Q
phai chiu la 5.990.000 dong (nam triéu chin tram chin muoi ngan dong) va da nop
xong.

- Vé an phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Q phai chiu la 300.000 dong
(ba tram ngan dong), nhung dugc khau trir vao sO tién tam tmg da nop 1a 300.000
d6ng (ba tram ngan dong), theo Bién lai thu sb: 0007607, ngay 08/8/2017 ctia Chi
cuc thi hanh &4n dan sy huy¢én A, tinh Soc Trang. Nhu vay, nguyén don o6ng Q da
ndp xong an phi dan sy phiic tham.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phan-Chu tga phién toa
- Cac duong su;

- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén A; Pa ky

- Chi cuc THADS A;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Thai Rét

11



