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Ban 4n sb: 03/2018/HNGD-PT
Ngay: 08/01/2018

VIV tranh chdp “Chia tai san

chung vo chéng sau ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- V6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thAm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vii Pong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

Ong Phan Quyét Thang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Nga- Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thay Ha - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nim 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 109/2017/TLPT- HNGD ngay 01 thang
10 nam 2017 vé tranh chap “ Chia tai san chung vo chong sau ly hén” .

Do ban an hon nhan va gia dinh so tham s 23/2017/HNGD-ST ngay 28 thang 6
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 261/2017/QDPT-HNGD ngay
19 thang 12 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 139/2017/QD-PT ngay 25
thang 12 nam 2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim Oanh, sinh nim 1976.

Cu tr(i tai: thon 7, Cham Mg, x4 Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Anh Pham Van Quan, sinh nam 1973

Cu tra tai: thén 7, Cham Mg, xa Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chau Pham Thi Tuyét Chinh, sinh ndm 1997 (14 con cta chi Oanh, anh Quan).
- Anh Pham Tién Luong, sinh nam 1979

- Anh Pham Vian Hong, sinh nam 1964

Péu cu tra tai: Thon 7, Cham Me¢, xi Ba Trai , huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi
- Uy ban nhan dan x& Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi;

Pai dién theo phap luat Ong Nguyén Dirc Dan - Chu tich UBND x3 Ba Trai.



NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau: chi Nguyén Thi
Kim Oanh két hon voi anh Pham Vian Quéan nam 1995, qua trinh chung séng vo
chdng phat sinh mau thuan khién cudc sdng vo chong khong hanh phic. Nam
2016 chi da lam don xin ly hon anh Quén. Tai quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén s6 199/2016/QDST-HNGD ngay 09/9/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Ba
Vi di quyét dinh cho anh chi ly hon. Vé tai san chung khi giai quyét ly hon anh
chi x4c dinh tu thoa thuin véi nhau nén chua yéu cau Toa an giai quyét nhung
sau d6 khong thoa thuan dugc. Nay chi lam don dé nghi Toa 4n giai quyét chia
khéi tai san chung cta anh chi gom:

Thira dit s6 236, t& ban dd sb 40 dién tich dat 1a 1615m°, dat nay co
nguodn gbc 1a tir gia dinh nha anh Quan giao cho vo chong chi quan 1y, st dung
tir 1998 dén nam 2004 thi dugc cap gidy chiung nhan quyén s dung dat mang
tén ho anh Pham Van Quan. Qua trinh st dung, nam 2010 thi vo chéng chi ¢o
xay dung 01 nha cip 04 trén dién tich dat nay. Pat dd dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat nhung gia dinh chi di danh mét gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, chi dd bao 1én cic co quan c6 thdm quyén vé viéc mat gidy ching
nhan quyén st dung dat. Nay chi yéu cau chia cho chi mot phan tai san, dién tich
d4t dé me con chi ¢6 chd an 6. Trong qua trinh do dac thuc té thi dién tich dat 1a
2.073,7 m* thuc té va gidy ching nhan quyén st dung dit c6 su chénh léch nay
theo chi la do trudc ddy x6m c6 nan dudng, nap muong va bo dudng di phan dat
thira sat dién tich dat ctia ho nha ai thi xdm giao luén cho ho do, thoi diem do thi
anh trai anh Quan l1a anh Pham Vin Hong dang sir dung dién tich dat nay. Pén
nam 1998 thi chi va anh Quan ra & va quan ly toan by khong do dac nén chi
khong biét dién tich dat 1a bao nhiéu. Qua trinh & ddy khong c6 tranh chéap véi
al. Chi va anh Quan da ban mot phﬁn dién tich dat nay la 100m? cho anh Pham
Tién Luong ¢ cung thon. Nhung chi, anh Quéin va anh Luong khong yéu ciu
Toa 4n giai quyét trong vy an nay. Khi 1am don chi yéu cau Toa 4n dinh gia dat,
nha cap 04, t lanh, givong ban ghé, 01 nha tam cii nat dé chia cho chi. Nhung
sau d6 chi c6 don dé nghi chi yéu cu dinh gia tai san 1a dat, con toan bd cac tai
san khac nha, tu lanh, ban ghé, giuong chi khong yéu cau dinh gia ma dé lai cho
anh Quan str dung.

Anh Pham Vin Quan c6 quan diém: Anh khéng biét chit nén di duoc
nghe can b Toa &n doc 101 khai ctia chi Oanh; anh khang dinh 10i khai cua chi
Oanh 14 sai. Theo anh trinh bay thi thira dat s6 236, to ban d6 s6 40 dién tich dat
la 1.615m? c6 ngudn gdc dat 1a ciia bd me anh, nim 1995 anh két hon véi chi
Oanh, nim 1998 bd me cho anh va chi Oanh ra dién tich dat nay o. Pit nay b
me anh cho mot minh anh khéng phai cho chi Oanh, dit dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nim bao nhiéu anh khong nhé, dat cap cho ho mang tén
anh Pham Vin Quan, trong qua trinh sir dung anh 13 nguoi ndp thué, trén dat co
01 nha cip bén xdy nim 2010 nhung do anh x4y chi Oanh khong c6 cong st gi.
Anh khang dinh dat 1a do bd me anh cho anh nhung anh khong c6 ching ct gi
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cung cip cho Toa, gidy ching nhan quyén sir dung dit cua gia dinh anh da bi
méat. Nam 2010 anh va chi Oanh d3 ban 100m? dat cho anh Pham Tién Luong ¢
cung thon dé 14y tién x4y nha, khi mua ban khong c6 gidy to gi, van dé mua ban
nay anh s& co trach nhiém giai quyét v6i anh Luong, khong yéu cau Toa an giai
quyét. Anh Quan cho rang day 14 tai san cta anh, chi Oanh khong c6 quyén doi
Toda 4an chia va khong nhat tri voi bién ban dinh gia cua Toa an vi dat 1a cua anh
khéng phai do vo chéng anh mua nén khong duoc dinh gia.

Anh Pham Tién Luong trinh bay: Anh va vo chong chi Oanh, anh Quan
1a hang xom lang giéng v6i nhau. Ngay 01/4/2010 anh va vo chong anh Quan,
chi Oanh c6 théa thuan mua ban véi nhau: anh Quan va chi Oanh ban cho anh
dién tich dat 1a 5m mit duong thon kéo dai hét cbi dat, mua gia
100.000.000ddng, trong d6 1a 100m? dit nha &. Khi mua ban thi khong 1am tha
tuc chuyén nhuong dat, khong do dac cu thé anh van dé anh Quan va chi Oanh
stt dung. Nay anh Quan va chi Oanh dang giai quyét tranh chip vé tai san tai
Toa &n thi anh xac dinh: Viéc mua ban giira anh va vo choéng anh Quan, chi
Oanh 1 that nhung chua ban giao dat; anh va anh Quén chi Oanh thoa thuan véi
nhau tu giai quyét khong yéu cau Toa an nhan dan huyén Ba Vi giai quyét quan
hé nay trong cung vu an. Anh xin tir chdi tham gia t6 tung trong vu an nay.

Anh Pham Vin Hong trinh bay: Anh 13 anh trai ciia anh Pham Vin Quén.
Nam 1989 gia dinh bd me anh ¢ dién tich dat 1.615m?, hién nay chi Oanh va
anh Quén dang ¢. Gia dinh nha anh séng tir nim 1989 dén nam 1998 thi cho vo
chf’mg anh Quan chi Oanh ra ¢ trén dién tich dat do, con vg chéng anh vé &
chung cing v6i bé me anh. Sau d6 dat duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén anh Quan cip nam bao nhiéu anh khong nhd. Pén nam 2010 thi
anh Quan va chi Oanh xdy nha trén dit d6. Anh Quan va chi Oanh & tir nim
1998 cho dén khi ly hon khong c6 tranh chap véi ai. Nam 1990 khi anh & xom
c6 nan duong thira 475m? anh d3 mua lai. Dién tich 475m? nay nam 1998 anh
Quan va chi Oanh ra ¢ trén dién tich 1.615m? thi st dung ludn. Toan b hai dién
tich dat nay déu c6 ngudn gbc cua anh do anh mua ma c6. Nhung da cho vo
chong anh Quan va chi Oanh sir dung tir naim 1998 dén nay. Pat khong tranh
chép vdi ai. Nay anh yéu cu chi Oanh va anh Quan tréa lai cho anh 475m? anh
mua lai ciia xom khi nan duong. Trudc day anh cho & vi nghi vo chong anh
Quan va chi Oanh & chung v&i nhau. Nhung nay khong & chung véi nhau nira
anh dé nghi tra lai anh 475m°,

Chéu Pham Tuyét Chinh trinh bay: chau 13 con gai caa bd Quan va me
Oanh. B4 me chau c6 cac tai san chung nhu me chau trinh bay, do chau con nho
va di hoc nén khong co cong stc dong gop gi trong khéi tai san chung. V& phan
dat chau khong yéu cau gi. Chi dé nghi Toa an xem xét chia % khbi tai san
chung cho me chau dé me con chau c6 chd in o.

Tai bién ban lay 15i khai 6ng Nguyén Dirc Dan -Chu tich UBND xi Ba
Trai va cong van s6 24/UBND ngay 12/4/2017, can bo dia chinh xa cho biét:
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh anh Pham Vin
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Quan thira dit s 236, to ban do s6 40 ( ban dd 299) dién tich 1a 1.615m?, dién
tich ndy da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2004, khi cip ho
anh Quan c6 anh Quan, chi Oanh va chau Chinh, khi cip gidy chimg nhan quyén
str dung dt thi xa khong tién hanh do dac thuc té ma cip can cr vao ban d6 299.
Tir khi cdp dat cho dén nay anh Quén va chi Oanh & trén dién tich dat d6 khong
coO tranh chép v6i ai. Thuc té thi dién tich dat ma gia dinh chi Oanh va anh Quan
sit dung 1a 2.073,7m? chénh léch so véi dién tich dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 458,7m?”. Dién tich dat chénh 1éch nay 1a do nim 1990 x6m
Cham M¢ c6 ké hoach nin dudng va thira dat nha anh Quén va chi Oanh st
dung giap ranh voi duong xo6m Cham Mé nén xom da giao phan dién tich dét
thira d6 cho anh Pham Vin Hong 13 anh trai anh Quan st dung. Dén nim 1998
thi vo chéng anh Héng lai cho vo chéng anh Quan ra sir dung toan bo dién tich
dat d6. Pén nam 2010 gia dinh anh Quan x4y nha trén dat d6. Gia dinh anh
Quan va chi Oanh st d4t 6n dinh tir naim 1998 cho dén nay, khong co tranh chip
v6i ai. Pét cia gia dinh anh Quan, chi Oanh khong nam trén dét cong. Dat di co
gidy chtmg nhan quyén sir dung dat nhung gidy ching nhan quyén st dung dét
da bi mat, chj Oanh di c6 don trinh bdo véi chinh quyén dia phuong vé viée
mat gidy ching nhan quyén st dung dat. Quan diém caa UBND x4 1a tiép tuc
giai quyét vu an theo dung hién trang str dung dat ctia anh Quén va chj Oanh.

Tai Cong vin s6 21/TNMT cua Phong tai nguyén moi truong huyén Ba Vi
cho biét: Thira dat sb 236, to ban dd sb 40 ( ban do 299) xa Ba Trai da duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dit, theo hd so xét duyét cua xi gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Pham Vin Quén. Do ¢6 chénh 1éch
dién tich thira dat s6 236, to ban d6 s6 40 ( ban d6 299) va thuc té sir dung dat
ciia ho ong Pham Vin Quan, Phong tai nguyén mdi truong khong co co s dé
xac dinh tai liéu nao 1a chinh xéc, dé nghi Toa an nhan dan huyén Ba Vi can ctr
vao hién trang st dung dat va cac tai liéu xac minh giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 28 thang 11 nam 2016 Hoi dong dinh

gia tai san nhu sau:
- Dién tich dat 1.615m? trong d6 c6 500m® dat &, con lai 1.115m* dat vuon.
Theo quyét dinh s6 96/2014/QP - UBND ngay 29/12/2014 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi quy dinh thi dién tich dat ¢ 1a: 500m® x 480.000d/1m® =
240.000.000d6ng. Dién tich dit vuon 1a 1.115m° x 54.000d/Im* =
60.210.000dong. Téng tri gia tai san 1.615m” theo gi4 nha nudc la:
300.210.000d6ng (Ba tram triéu hai tram muweoi nghin dong).

Ho1 déng dinh gia x4c dinh theo gia thi truong: theo lanh dao UBND x3 Ba
Trai, truong thon 7 cho biét thi gia thi trudng tai thoi diém nay & thon 7, x4 Ba
Trai c6 gia nhu sau: 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong)/1 sdo. ( 1 sdo
tuong dwong 360m?). Dién tich dit dang tranh chip 1a 1.615m? twong duong véi
4,4 sao c6 gia tri nhu sau: 4,4 sao x 80.000.000 d/1 sao = 352.000.000 dong ( Ba
tram lam muoi hai triéu dong).



Sau khi do dac thi dién tich dit thuc thé ma anh Quan va chi Oanh dang su
dung 13 2.073,7m? nén chénh 1éch so véi dién trong gidy to va sd sach 1a
458,7m?. Hoi dong dinh gia tai san dinh gia bd sung phan dién tich dat chénh
léch nay. Dién tich dat chénh 1éch 13 458,7m® twong duwong véi 1,27 sdo c6 gia
tri nhu sau: 1,27 sao x 80.000.000 ddng/1 sao = 101.600.000 ddéng ( Mot tram
linh mét triéu dong).

Tong tri gia tai san dat cua gia dinh anh Quan va chi Oanh theo gid Nha
nuée 1a; 2.073m? 1a 324.979.000 ddng ( Ba tram hai muwoi bén triéu, chin tram
bay muwoi chin nghin dong). Theo gia thi truong 13 453.600.000 ddng ( Bon tram
lam muroi ba triéu sdu tram nghin dong).

Tai Bin dn hén nhén va gia dinh so tham sé 23/2017/HNGD-ST ngay
28/6/2017 ciia Toa dn nhén dan huyén Ba Vi di quyét dinh:

Ap dung: Diéu 59, 62, 63 - Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 ; Diéu
213, 219 — BLDS 2015 .Can cit diém a khoan 1 diéu 35 , diéu 147, 157, 158,
165, 166 - Bo luat t6 tung dan su 2015 ; Can ci vao diéu 27 Phdp lénh s6
10/2009/UBTVQH 12 ctia Quéc Hoi ngay 27/02/2009 vé Lé phi, an phi Toa an .

1./ Tuyén xir : Chap nhan don yéu cdu chia tai san chung sau khi d4 ly hon
ctia chi Nguyén Thi Kim Oanh di véi anh Pham Vin Quan .

2./ Xéac dinh dién tich dat 1.615m? thira dat sb 236, to ban do6 sd 40 ( theo
ban do 299) chu str dung: Pham Van Quan , sinh nam 1973 - dia chi: thon 7, xa
Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi cung toan b tai san trén dat 1a tai san
chung ctia anh Pham Van Quéan va chi Nguyén Thi Kim Oanh. Sau khi do dac
thi dién tich dat thuc té ctia anh Quén va chi Oanh dang st dung la 2.073,7m?
nén chénh léch so véi dién trong gidy to va sd sach 1a 458,7m? . Giao cho anh
Quan, chi Oanh duoc str dung toan bo dién tich 2.073,7 m? va s& hitu tai san trén
d4t duoc chia cu thé nhu sau ;

- Giao cho anh Quan dugc st dung dién tich dat, s& hitu 01 nha cép 4, co 04
gian; 01 nha cép 4 (Cii nat ) va toan bd tai san trén dat c6 dién tich 1a 823,3 m?
dat da co gidy CNQSD dét va 231,4 m® (D4t chua c6 gidy CNQSD dat). Tong
cong 1a 1.054,7 m* trong d6 c¢6 250 m* 1a dat &, phan con lai 1a dat vuon ( Co so
d6 ban do v& hién trang thira dat kém theo) .

- Giao cho chi Oanh dugc st dung dién tich dat va s& hiru toan bo tai san trén
dat c6 dién tich 1a 791,7 m® dét da c6 gidy CNQSD dit va 227,1 m* (Dt chua
c6 gidy CNQSD dat). Toéng cong 1a 1.019 m? trong d6 c6 250 m’ 1a dat &, phan
con lai 12 dat vuon. (C6 so dd ban do v& hién trang thira dat kém theo)

3./ Bac yéu cau cua anh Pham Vian Hong doi lai 475 m? dét va khong chia
d4t cho chi Nguyén Thi Kim Oanh .

Ngoai ra ban an con c¢6 cac quyét dinh vé quyén khang céo va an phi dbi
v6i cac duong su.

Ngay 12/7/2017 anh Pham Vin Quan khang cdo noi dung khong dong y
chia dét cho chi Oanh va tra lai anh Héng dién tich dat 45 8,7m2.



Ngay 12/7/2017 anh Pham Vin Hong khang cdo yéu cau tra lai cho anh
dién tich 458,7m” do anh mua ciia thon tir 1990.

Tai phién toa chi Oanh khong rat don khoi kién; anh Quéan, anh Hong
khong rat don khang céo.

Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan thanh phé Ha Nji tham gia phién toa
phit biéu y kién va dé nghi: Tai phién toa phuc thim anh Quan khai gidy chtng
nhan quyén sir dung dat cua gia dinh anh hién anh dang “cim” cho cau rudt cta
chi Oanh dé vay tién chtr khong phai bi mat nhu da khai trude ddy. Vé ngudn
gbc dat anh Hong khai mua toan b 1.615m? va ndm 1990 mua thém dit thira
cua thén do 14p muong, nin dudng di trong thon co dién tich 458,7m?. Hién nay
ngudi ban dat cho anh con sdng chtr anh khong c6 tai liéu gi dé chimg minh.
Nim 1998 méi giao cho vo chong anh Quan quan 1y, anh Hong 13 nguoi ké khai
va xin cip gidy chimg nhan cho ho ciia anh Quan va chi dugc cip 1.615m? ciing
chua dugce Toa an cip so tham 1am rd. Anh Hong c6 yéu cau doc 1ap nhung Toa
an cap so tham khong giai thich va ra thong bao dé anh Hong ndp tam Ung an
phi ma da giai quyét 1a vi pham; khi bac yéu cau cua anh Hong nhung khong
budc anh Hong chiu 4n phi 1a vi pham. Ngoai ra chau Pham Thi Tuyét Chinh co
quyén loi nhung cling chua duoc xem xét. Vi vay dé nghi hiy an so tham giao
giai quyét lai dé 1am rd nhung van dé trén va khac phuyc sai sot

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

1. Vé tb tung: Uy ban nhan dan xa Ba Trai da dugc tri¢u tap hop 1€ va c6 van
ban dé nghi xét xtr ving mit. Anh Pham Tién Luong ciing da dugc tong dat hop
1¢ nhung van vang mit; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit anh Luong
theo quy dinh. Chi Nguyén Thj Kim Oanh va anh Pham Vian Quan 1a vo chéng
két hon hop phap nhung di duge Toa a4n nhan dan huyén Ba Vi giai quyét ly hon
tai Quyét dinh cong nhdn thuan tinh ly hon sé 199/2016/QDST-HNGD ngay
09/09/2016. Tai Quyét dinh nay chi Oanh va anh Quin m&i thoa thuan vé viéc
ly hén va viéc nudi con chung; chua giai quyét vé tai san vi chi Oanh va anh
Quan chua yéu cau. Nay chi Oanh yéu cau giai quyét chia tai san chung cta chi
Oanh va anh Quan 1a cac vat liéu cin nha va cac d6 dung trong nha, tudng
bao... . Toa an cap so tham giai quyét vu an 13 ding quy dinh.

2. Vé ndi dung: Xét khang céo cua anh Pham Van Hong vé viéc yéu cau chi
Oanh, anh Quan giao tra lai dién tich 458,7 m? dat chua cé giéy chirng nhan
quyén sir dung dat ma vo chong ho dang quan ly, str dung tir 1998 dén nay. Anh
Hong cho rang anh dugc b me giao cho dat d6 st dung tir ndm 1990, qua trinh
str dung dat d6 thi chinh quyén thon, xi c6 nin duong di dan sinh nén thira ra
phan dét nay gidp vao phan dat gia dinh anh nén anh mua dé st dung; anh khéng
c6 tai liu xudt trinh nhung ngudi ban dat cho anh van con sdng. Nam 1998 anh
giao lai toan bd d4t theo hién trang cho vo ché)ng anh Quan, chi Oanh dé doi vé
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quan 1y st dung nha, dat cia bd me anh. Nay vo chong anh Quén, chi Oanh ly
hon nén anh doi lai. Can cir vao bién ban ngay 10/01/2017 cta Uy ban nhan dan
x3d Ba Trai, huyén Ba Vi x4c dinh dién tich 458,7m? dit nay 1a do thuc hién nin
duong, lJ4p muong nén thira ra ndm giap vao dat cua gia dinh anh Hong nén giao
lubn cho anh Hong sir dung va sau nay anh Hong giao lai theo hién trang cho vo
chong anh Quan, chi Oanh. Dién tich vo chong anh Quan duoc cp gidy ching
nhan nim 2004 chi 1a 1.615m% khéng c6 dién tich 458,7m* nay, dién tich
458,7m* dit nay khong phai “dat cong” do Uy ban nhan dan x3 quan ly; quan
diém 1a tiép tuc giao cho anh Quan, chi Oanh st dung vi anh chi sir dung da 6n
dinh.Viéc chinh quyén xi Ba Trai giao dat thira do sau khi nin dudng cho anh
Hong khong thé hién giao trén gidy to hay cac hd dan mic nhién sir dung phan
lién ké voi dat cua gia dinh. Anh Hong ciing khong c6 tai liéu nao chiing minh
qua trinh st dung ¢ ton tao hodc xay dung cong trinh, trong cdy lau nim trén
dat d6. Thuec té thi vo chong anh Quan, chi Oanh quan 1y va st dung ca phan dat
nay 6n dinh tir nim 1998 dén nay. Tai phién toa phiic tham anh xac dinh chinh
anh Hong 1a nguoi di dang ky xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
gia dinh anh Quan thi ciing chi dugc cdp dién tich 1.615m% phéan dit con lai
chua dugc nha nudc cong nhan quyén st dung. Néu vo chong anh Quan, chi
Oanh khong ly hon thi anh khong doi lai. Nay vo chong anh Quan ly hén thi anh
doi lai cling 1 giit lai dé sau nay cho con cua anh Quan, chi Oanh vi anh Quén
suc khoe khong tdt, khong lo dugc cho cac con, chi Oanh dugc chia s€ ban dat
thi cac chau anh khong co dit 6. Do vay, khong ¢ cin ¢ xac dinh dién tich
458,7m* dét nay 1a anh Hong dugc nha nude giao sit dung, hodc khai hoang dat
va da ké khai...

Xét khang cao cta anh Pham Vin Quén cho rang toan bo dién tich dat do
1a do bd me anh cho riéng anh chtr khong phai cho vo chong nén khong dong ¥
chia tai san chung: Thay rang anh chi két hon nim 1995 14 hon nhéan hop phap
va & chung nha dat véi bd me anh Quan. Nam 1998 vo chéng anh chi duoc bd
me giao dén ¢ va quan 1y dién tich dat nhu hién tai. Anh chi st dung dat 6n
dinh, chinh anh Hong la nguoi da dung ra ké khai xin cp gidy chimg nhéan
quyén st dung dat cho hd anh Quéan. Nam 2004 dia phuong cip gidy chuing
nhan quyén sir dung dat cho “Ho gia dinh” anh Pham Van Quan va khong hé c6
tranh chap. Qua trinh sir dung dat anh chi con quan 1y, tén tao, str dung ludn ca
phan dat 458,7m” ma trudc day do nin dudng, 1ap muong thira ra. Vi vy co du
co so xac dinh 1.615m? dat da duogc cap gidy ching nhan nam 2004 cho ho gia
dinh anh Pham Van Quan la tai san chung cua vo chéng anh Quan, chi Oanh.Vo¢
chdng cing co cong strc quan 1y, t6n tao nhur nhau nén ban an so thAm chia mdi
nguoi str dung 14 ¢6 can cir. Chau Chinh c6 mit tai phién toa phiic thAm va ciing
nhat tri, khong c6 ¥ kién gi khéc.

Dbi v6i dién tich 458,7m? lién ké v6i 1.615m? dat néu trén. Tai phién toa
phuc tham; sau khi Hoi dong xét xtr giai thich, hoa giai giita cac duong su thi



chi Oanh, anh Héng, anh Quan théng nhét duge voi nhau va dé nghi dugc cong
nhan théa thuan.

Cu thé: Trong dién tich 458,7m’ dit dang c6 tranh chap chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma Toa an cdp so tham da giao cho anh Quan
231,4 m* va giao cho chi Oanh 227,1m2 ma hién anh Héng dang doi lai va anh
Quan ciing khong ddng ¥ chia cho chi Oanh. Nay chi Oanh ty nguyén dé nghi
tra lai 227,1m* dat nay gin lién vao dién tich dat s& giao cho anh Quan dé anh
Quan tiép tuc quan 1y, sit dung. Sau nay anh Quan va anh Hong s& tu giai quyét
vO1 nhau va tu chiu trach nhiém thuc hién quyét dinh cta co quan co tham
quyén khi céng nhin quyén st dung dat d6. Phan dién tich dd dugc cong nhan
quyén sir dung dimg tén ho gia dinh anh Pham Vin Quén giit nguyén nhu Toa
an cép so thim da chia. Xét théy su thoa thuan cua cac duong su 1a ty nguyén va
khong trai quy dinh cia luat dat dai nén dugc ghi nhan. Do vay can sua an so
tham cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong sy.

Tuy nhién, theo két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha
Noi tai phién tda vé nhitng vi pham ctia Toa an cap so tham ciing can duogc lam
rd: V& ngudn gbe toan b 2.073,7m? anh Hong khai mua tir ndm 1987, trong d6
c6 458,7m’ dat anh mua ciia x6m tir 1990, hién nhimg ngudi ban dit cho anh
Hong van con séng; anh Hong ¢ yéu cau doi lai 458,7m? dat nay nhung Toa an
cap so tham khong yéu cau anh Hong nop tam tng an phi, chua xac minh 1am rd
nhung di giai quyét bac yéu cau ctiia anh Hong, khong budc chiu an phi so thim
l1a vi pham td tung khong thé khic phuc dugc tai cép phtc tham. Dé nghi Ho1
ddng xét xir hay ban an so tham, giao giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Hon nita tai phién toa phtic thim; anh Hong, chi Oanh, anh Quan déu xéc
dinh vi tri dién tich 458,7m* dat chwa dugc cong nhan nay nam phia ngoai va
giap theo doc duong di dan sinh ctia X6m Chim M¢ ( nam & hudng tay bac cua
thira dat da duoc cdp gidy chimg nhan cho ho anh Quén), nhung tai so d6 giao
dat cho anh Quan, chi Oanh do Toa an cap so tham lap lai thé hién phan dat nay
nam ¢ phia Pong Béc cia thira dat dé chia 1a chua chinh x4c. Mit khac phan dat
nay chua duoc co quan c6 thim quyén cong nhan quyén st dung nhung Toa &n
cap so tham d4 quyét dinh chia va giao ludn dit d6 cho anh Quan, chi Oanh sir
dung ludn 1a khong dung thAm quyén ma chi tam giao tiép tuc quan Iy va anh
chi phai thuc hién nghia vu theo quyét dinh ctia co quan cé tham quyén xem Xxet
khi cong nhan quyén sir dung dat d6 theo dién tich twong tng.

Déi voi phan tinh 4n phi chia tai san chung vg chong:

V& gid tri tai san trén 1.615m® dat Toa 4n cip so tham d3 dinh gi4 va tinh
toan an phi cling chua ding vi theo gia Hoi dong dinh gia dd xac dinh trong
1.615m* c6 500m* dét & tinh theo gia 480.000d6ng/Im* la 240.000.000d0ng;
con lai 1.115m? dat vuon tuong duong 3,09 sao xac dinh theo gia thi truong tai
thoi diém 80.000.000d6ng (TAm muoi triéu dong)/1 sao. L& ra chi nhan véi 3,09
sao 1a 247.777.000 ddng méi dung. Cong hai khoan nay gia tri tai san Ia
487.700.000d6ng. Nhung Toa an cap so tham lai nhan véi 4,4 sao ma khong trir
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di 500m2 dat ¢ da dinh gia; cong thém phan dinh gid 458,7 m* dat chua duoc
cong nhan theo gia thi trudng ma gia tri chi 1a 352.000.000ddng 1a khong dung.
Do tinh toan lai nén gia tri tai san chi 1a 487.000.000dong cht khong phai
352.000.000d6ng.

Mit khac do 458,7m? dit chua duoc cong nhan quyén sir dung nén Toa an
cap so thim di dinh gia va xac dinh dat d6 1a tai san chung ctia vo chong dé chia
va budc chiu an phi toan bg ciing l1a chua ding. Khi stra an so tham can tinh lai
an phi mdi nguoi phai chiu cho phu hop véi tai san duge chia. Mdi ngudi duoc
hudng gia tri 243.500.000d0ng nén phai chiu 12.175.000d6ng 4n phi dan su so
tham.

Vi nhimng sai sot nhu phan tich trén 18 ra can chap nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé huy toan bd ban an so tham
giao 1am rd, xét xir so tham lai theo ding quy dinh.

Tuy nhién tai phién toa, sau khi dugc phan tich, hoa giai thi cac duong su
da thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nhu da néu trén. Vi vay
Hoi dong xét xir ghi nhan sy théa thuan cta ho va stra 4n so tham nhu d3 phan
tich trén. Toa 4n cdp so thim can nghiém tuc rit kinh nghiém.

Can ctr vao so do hién trang sir dung dit va 1oi khai théng nhét cua cac
duong sy tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr giao cho anh Quan dugc sir
dung dién tich dat va s& hitu toan bo tai san trén dat c6 01 nha cap 4, c6 04 gian;
01 nha cép 4 (Cii nat), c6 dién tich la 823,3 m* dat da c6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat (trong d6 c6 250 m? 1a dét &, phan con lai la dit vuon) va
tam giao anh Quan tiép tuc quan 1y toan bo 458,7m* (Dat chua c6 gidy ching
nhan quyén sir dung dat nam tiép giap v6i 823,3 m* dét giao cho anh Quan nim
& phia Tay Bac) ( C6 so do mo ta hién trang thtra dat kém theo ) .

Giao cho chi Oanh dugc st dung dién tich dat va s& hitu toan bo tai san
trén dat c6 dién tich 1a 791,7 m* dét da c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat,
trong d6 c6 250 m’ 13 dat &, phan con lai 13 dit vuon (C6 so d6 mo ta thua dat
kém theo). Phan dat giao cho chi Oanh nam ¢ phia Nam cua thira dat tiép giap
v6i dién tich dat ciia gia dinh ba Quach Thi Yén; Lay diém dau tiép giap duong
nodi thén va dat cia gia dinh ba Yén, kéo theo ranh gidi tiép giap dat cia gia dinh
ba P Thi Tam duge canh chiéu dai phia Nam; do theo mat duong ndi thon va
ranh gi6i giap dat ba Tam dén hai diém cho du dién tich 791,7 m* 1a hai canh
chiéu rong; canh con lai giap phan dt giao cho anh Quén. Tai san dang ton tai
theo hién trang trén phan dat giao cho bén nao thi ngudi d6 duge sé hitu.

An phi: An phi chia tai san chung ctua vo chéng duoc tinh toan lai theo
gia tri tai sin mdi ngudi duge hudng theo quy dinh ctia Phap 1énh 4n phi va 1&
phi toa an nam 2009. Téng tri gid tai san chung cta chi Oanh, anh Quan I3
487.000.000(16ng. (phﬁn chénh léch vé dién tich dat ctia anh Quan dugc giao
nhiéu hon so véi chi Oanh 1a 35,9 m® khong dang ké); chia d6i mdi ngudi duoc
hudng gia tri 243.500.000 dong. Py 1a can ci dé tinh 4n phi. Chi Oanh di ndp
tién tam g 4n phi dan su so tham & 4.000.000d0ng ( Bdn triéu dong ), theo bién lai s6
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0007474 ngay 14/10/2016 cta Chi cuc thi hanh an huyén Ba Vi . Nay chi Oanh duoc
d6i trir sb tién trén phai ndp tiép 1a 8.072.000d6ng (Tam triéu mot trim bay muoi nghin
dong ) anh Quan phai ndp s6 tién 1a 12.170.000d6ng (Mudi mét triéu khong trim
bay muoi hai nghin dong) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach. Do sira an so
tham nén anh Quén, anh Hong khong phai chiu an phi phic thim; s6 tién tam tmg an
phi ctia anh Quan duoc gir lai dé thi hanh 4n phi dan sy so thim.

Vi cac lé trén

QUYET DPINH

Ap dung:
- Diéu 59, 62, 63 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 ;
- Diéu 213, 219 B¢ luat dan sy ndm 2015.
- Can ¢t Dbiéu 147; Khoan 1,2 Piéu 300;Khoan 2 Piéu 309 Bo luat t6 tung dan
su 2015.
- Can ctr vao Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH 12 cta Quéc Hoi ngay 27/02/2009
v€ Lé phi, dn phi Tda n .
1./ Tuyén xu: Stra mét phén ban an so thAm. Cu thé:
- Chép nhan mét phan don khang co va cong nhéan su thoa thuan cia cac duong
su.
- Chap nhan Yyéu céu chia tai san chung sau khi di ly hon ctia chi Nguyén Thi
Kim Oanh déi véi anh Pham Vian Quén.
2./ Xéc dinh dién tich dat 1.615m? thura dat sb 236, to ban dd sb 40 ( theo ban dd
299) chu str dung: Pham Van Quéan , sinh nam 1973 - dia chi: thén 7, xa Ba Trai,
huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi, cung toan b tai san trén dét 1a tai san chung
ctia anh Pham Vin Quan va chi Nguyén Thi Kim Oanh.

Sau khi do dac thi dién tich dét thuc té ctia anh Quan va chi Oanh dang sur
dung 14 2.073,7m’ trong d6 c6 dién tich 458,7m? chwa duoc cong nhan quyén st
dung dat.

- Ghi nhan su tu nguyén cua chi Oanh vé viéc giao cho anh Quan su dung
dién tich 458,7m* dat chua duoc cong nhan quyén sir dung dat.

- Ghi nhan su ty nguyén ctia anh Quan va anh Héng vé viéc sé& tu giai
quyét v&1 nhau va tu chiu trach nhién thuc hién quyét dinh ctia co quan c6 tham
quyén khi cong nhan quyén sir dung dién tich 458,7m? dat chwa duoc cong nhan
quyén sir dung.

- Tam giao cho anh Quén dugc st dung 458,7m? dién tich dét nay va phai
thi hanh quyét dinh ctia co quan c6 thidm quyén khi xem xét cong nhan quyén sir
dung dat.

Phan chia cu thé nhu sau :

Giao cho anh Quan duogc st dung dién tich dat, s& hitu 01 nha cép 4, ¢6 04
gian; 01 nha cip 4 ( Cii nat ) va toan b tai san trén dat c6 dién tich 1a 823,3 m?
dat da c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dit trong dé c6 250 m? 1a dat &, phan
con lai 1a dat vuon. Tam giao dién tich 458,7m? dAt chua dugc cong nhan quyén
str dung dat.
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( C6 so d6 mo ta vi tri thira dat kém theo).

Giao cho chi Oanh dugc sur dung dién tich dat va s& hitu toan bo tai san
trén dét c6 dién tich 1a 791,7 m°dat di c6 gidy ching nhin quyén st dung dat
trong d6 co6 250 m? 1a dit o, phﬁn con lai la dat vuon. (Coso dd mé ta vi tri thia
dat kém theo).

3./ An phi: Anh Quén va chi Oanh mdi ngudi phai chiu 1a 12.170.000d0ng an
phi dan sy so thAm c6 gia ngach. Chi Oanh d3 ndp tién tam tng an phi dan su so
tham 1a 4.000.000d6ng ( Bén triéu dong), theo bién lai s6 0007474, ngay 14/10/2016
ctia Chi Cuc thi hanh 4n huyén Ba Vi . Nay chi Oanh duoc d6i trir s6 tién trén phai nop
tiép 13 8.072.000d0ng ( Tam triéu khong trim bay muoi hai nghin dong ).

- Anh Quéan phai ndp sb tién 1a 12.170.000d0ng (Muoi hai triéu khong trim bay
muoi hai nghin déng) tién an phi dan sy so thim c6 gia ngach. Xac nhan anh
Pham Vin Quan da ndp 300.000d6ng tam tmg an phi phiic tham tai bién lai s6 0007911
ngay 12/7/2017 ctia Chi Cuc thi hanh 4n huyén Ba Vi. S6 tién tam tmg an phi phiic tham
nay ciia anh Quan duoc gii lai dé thi hanh an phi dan su so tham.

- Hoan tra anh Pham Vian Hong so tién 300.000d6ng tam (mg an phi phtc thim da ndp
tai bién lai s 0007910 ngay 12/7/2017 ctia Chi Cuc thi hanh 4n huyén Ba Vi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn dan su cé quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 - Ludt thi hanh dn dan su; Thoi hiéu
thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 - Ludt thi hanh dn ddn su .

Ban an phuc tham ¢é hiéu luc thi hanh.

TM/ HQI PONG XET XU
* Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiem sat NDTP Ha Néi;
- Toa an ND huyén Ba Vi,
- Chi cuc THADS huyén Ba Vi,
- Cac dvuong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Vii Dong
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