TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4an s6: 24/2018/DS-PT
Ngay: 10/0‘1/2018 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai

Cdc Tham phén: Ba V6 Thi Sang

Ong H6 Minh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba P6é Ngoc Phuwong Thiao — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Phan Van Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 22 thang 12 nam 2017 va ngay 10 thang 01 ndm 2018
tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai

vu an thy ly sO 535/2017/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nam 2017 vé viéc tranh
chap quyén s dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 1923/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2017
cua Toa an nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 2679/2017/QD-PT
ngay 16 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thj Hong C, sinh nim 1957. (C6 mit)

Dia chi: 49/30/6 duong N, Phuong S, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Phi Quyét C2, sinh nim 1953. (C6 mat)

(Theo Vin ban oy quyén sb cong ching 01616 ngay 23/01/2015, lap tai
Vin phong cong chirng Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh).

- Bi don: Ba Tran Anh T, sinh ndm 1962. (Co mat)
bia chi: 49/30/8 duong N, Phuong S, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Luat su Tran Thi Tuyét M — Cong ty Luit Hop danh C, Poan Luét su
Thanh phd HO6 Chi Minh. (Cé mit)

Dia chi: 502/23/4 dudng H, phuong I, Quan Y, Thanh phd H Chi Minh.



- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Anh T — Bj don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign ngay 19/01/2015 va trong qud trinh t6 tung, nguyén
don - ba Pham Thi Hong C c6 éng Phi Quyét C2 dai dién iiy quyén trinh bay:

Thang 12/1994, ba Pham Thi Hong C thué nha cia ba Lé Thi L tai sb
49/50 (s6 cii) duong N, Phuong S, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh. Théang
01/1995, ba C mua cin nha da thué cia ba L bang gidy tay. Dién tich can nha
khoang 26 ,Am’® (bén hong nha cé dién tich thong thoang khoang 6,2 m?). Ba
Tran Anh T (con gai ba L) dugc ba L cho phan dat co dién tich khoang 18,56
m”. Nam 2007, ba L duoc Uy ban nhan dan quan B cap Gidy chimg nhan quyen
str dung dit véi dién tich 12 236,6 m’, trong d6 c6 phan dién tich nha va dat ma
ba L d3 ban cho ba. Do dién tich cin nha qua nho nén ba L da dé nghi ba dimg
tén chung v6i ba Tran Anh T (con gai ba L) dé ba L tach thira va ky Hop dong
chuyén nhuong cho ba va ba T.

Ngay 02/8/2013, Uy ban nhan dan quéin B da cap Giéy chirng nhan quyén
sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ba va ba T dong
sO hitu can nha s6 49/30/6 duong N, Phuong S, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Phan dat bén hong nha ba cé dién tich san khoang 6,2 m*, ba di sir dung
6n dinh tir ndm 1995 dé dat céng thoat nudc va déng ho nude. Nam 2009, ba T
stra chita nha c6 muon ciia ba phan dit nay dé chtra d6 dac nhung sau d6 ba T
chiém doat luon va khong tra lai, dong thoi xdy nha vé sinh trai phép trén phan
d4t nay. Ba da nhiéu 1an yéu cau ba T tra lai nhung ba T khong tra. Ba di 1am don
yéu cau va dugce Uy ban nhan dan Phudng S, quan B hoa giai nhung khong thanh.

Nay, ba khoi kién ba T yéu cau chia déu phan dién tich san khoang 6,2 m*
cho mdi bén dugc sir dung 3,1 m”. Phan dat nay, néu bi don ¢ nhu ciu st dung,
ba xin nhuong lai theo gia dat Hoi déng dinh gia da dinh vao ngay 26/5/2015 1a
33.000.000 déng/m” x 3,1m” = 102.300.000 dong. Ngoai ra, ba C con yéu cau ba
T thao bo phan gac da xay dung trai phép trén 16i di chung.

Trong qud trinh t6 tung, bi don - ba Tran Anh T trinh bay:

Ba T xac nhan vé ngudn gdc can nha theo 10i trinh bay cua ba Pham Thi
Héng C. Ba xdc nhan ngay 02/8/2013 ba va ba C da duoc Uy ban nhan nhan
quan B cap Gidy ching nhén quyén s dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat dong s& hitu cin nha sé 49/30/6 duong N, Phuong S, quén
B, Thanh phd H6 Chi Minh, cu thé: Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 BO 800804 sd vao s6 cip GCN
sO CHO00704 cap cho ba Trin Anh T va Glay chimg nhan quyén st dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BO 800805 sb vao s6 cap
GCN s6 CH00705 cép cho ba Pham Thi Hong C.



Can ctr vao hai Gié}{ chimg nhén trén, ba khong ddng v v6i yéu cau cia
ba C vi viéc s¢ htru nha dat nay thudc quyén st dung va sé hitu chung cua ba
va ba C.

Mit khac, hién tai bon phia nha ciia ba dang bi vay boc bdi cac ho lién ke,
ba khong c6 161 di nao khac ngoai 161 di thudc phan dat ba C dang tranh chap.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don xin thay d6i yéu cau: Phan dién tich san khoang 6,2 m” dang
tranh chap la 161 di chung gitra 02 nha, ba C yéu cau duoc st dung chung, ba
dugc quyén mé ctra ra 161 di chung nay.

'Ngoai ra, truge day ba C co yéu cau ba T théo bo phan xdy dung trai phep
trén 16i di chung dang tranh chip. Nay tai toa ba khong yéu cau thao bo, nhung
ba T phai gitr nguyén hién trang, khong dugc xay stra moi. Ba C khong tranh
chap phan xay dung trén 161 di chung.

Bi don xin thay doi  kién: Khong dong y v6i yéu cau ciia nguyén don,
Ba T xin xac dinh 161 di chung hi¢n tai c6 dién tich san khoang 6,2m” 1a 16i di
riéng cua ba.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu: Puogc thé hién trong bai phat biéu sb:
160/PB-DS ngay 08/9/2016.

Tai Ban an dan su so tham sd 1923/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm
2017 cua Toa an nhan dan quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang cao da
Quyé¢t dinh:

Ap dung,

Cin ctr Diéu 214; Diéu 215; Diéu 217 Bo luat dan sy 2005;

Cén cir Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy 2008.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu céq khoi kién cua nguyén don - ba Pham Thi Hong C vé
viéc yéu cau xac dinh phén dién tich san khoang 6,2 m’ tai s0 nha 49/30/6
duong N, Phuong S, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh la quyén st dung dat
chung ctia 02 nha.

Bugc ba Tran Anh T d¢ cho ba Pham Thj Hong C duoc st dung 16i di
chung hién hiru vdi dién ticl} sép khoang 6,2 m?” tai sO nha 49/30/6 Puong N,
Phuong S, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ba C khong yéu cau tranh chap phan mai che
trén phan dat tranh chap doi véi ba T.

2. An phi dan su so thAm: 10.230.000 ddng, bi don phai dong.



Hoan tién tam tng di ndp 1.550.000 dong theo Bién lai thu sb 0000562
ngay 19/01/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang cao va quy dinh vé thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 14/9/2017, bi don — ba Tran qAnh T ndp don khang cdo toan by ban
an so tham, ba cho rang Toa an cap so thdm giai quyet khong khach quan da lam
anh hudng dén quyén va lo1 ich hop phap cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

— Cac duong su khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét toan
bd vu an.

— Nguyén don — ba Pham Thi Hong C c6 6ng Phi Quyét C2 dai dién uy

quyén trinh bay khong khang cdo ddi v6i ban an so tham, yéu cau Toa an cip
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

— Bi don — ba Tran Anh T giit nguyén yéu cau khang cdo toan bd ban
an so tham cho rang hién trang nha dat ba dang sir dung 1 ctia ba Lé Thi L
(me ba) tach ra cho ba tir nam 2013. Tai thoi diém d6, nha cua ba C Xuéng
cap nhung khong du co so phap 1y dé xin phép sira chita nha nén ba C dé nghi
me cua ba cho dugc nhdp chung véi nha dat ciia ba dé du dién tich méi duoc
dang ky quyén sé dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat.
Me ba d ra Cong ching ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba va ba C
nham muyc dich tach thira dat cho ba va Chau diang ky quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va nha dat cua nhuoi nao thi nguoi d6 st dung. Thyc té,
khong co6 vigc chuyen nhuong nha dit. Nay, ba khong dong y yeu cau khoti
kién cua ba C vé viéc xac dinh phan dién tich san khoang 6,2 m’ tai so nha
49/30/6 Puong N, Phuong S, quan B, Thanh phé HS6 Chi Minh 1a quyén sur
dung dat chung ctia 02 nha, ba khong déng ¥ cho ba C duoc st dung 16i di
hién hiru voi dién tich sin khoang 6,2 m’ tai sé6 nha 49/30/6 Puong N,
Phudng S, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Yéu cau Toa an cip phuc tham
stra ban 4n so thAm, bac yéu cu khoi kién cta ba C.

~ — Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia bi don — Luat su Tran Thj
Tuyét M cho rang:

Ngudn gdc nha ctia ba C nhan chuyén nhuong tir thang 05/12/1995, dién
tich can nha dugc ghi rd ngang 3,5 m x dai 4,2 m = 14,7 m* nam trén phan dat cia
me Oong U - ba Lé Thi L. Nhu vay, viéc nhan chuyén nhuong nha ctua ba C ghi
trong don khai kién va 10i khai ctia ba C khong ding thue té khach quan.

Can ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat H 09832 ngay 29/3/2007 cap
ba Lé Thi L thé hién giita cin nha ba CvabaTla phan dét trong hinh chir L lién
thong voi nhau c6 mét 16n 4,84 m tiép giap véi con dudng va mat nho d6i dién
nam kep gitra hai nha ngang 60 cm la thude quyen str dung dat cua ba L. Giita
nha ba C va ba T déu qua lai dé dang khong co bat ky ngin cach nao. Ba L khai
khi dugc cip cha quyén, ba da chia phan dat nam giir hai cin nha ba T va ba C
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thanh hai phan, mot phan cho ba T va mdt phan cho ba C. Viéc phan chia nay
thé hién qua hanh vi ba L cho xay tuong ngan riéng biét hai can nha, c6 cong di
riéng hudéng ra duong, hai cin nha niy hoan toan doc 1ap nhau tir nim 2008 dén
thoi diém ding ky chii quyén chung 02/8/2013 14 5 nam.

Viéc tranh chép 6,2 m* voi su thay ddi yéu cau lién tuc cta ba C thé hién
su bat nhat, mau thuan trong 10 khai cta ba, luc ddu ba C xéac dinh phan dét 6,2
m” do ba T chiém cta ba dén cudi cung xac dinh 15i di chung, yéu cau dugoc mo
ctra di chung. Loi khai ctia ba C qua nhiéu mau thuén, bat hop 1y véi cac ching
clr va su that khach quan, yéu cau cua ba C dua ra 1a khong c¢6 co so phap 1y dé
xem Xé€t.

Ban 4n so thAm chi dwa vao chi quyén ddng s& hitu hai cin nha dé xac
dinh phan dat 6,2 m® 1a 16i di chung, chdp nhin cho ba C trd cira qua phan dat
nay dé sir dung chung 13 khong thau tinh dat 1y vi ca hai mat ¥ chi chu quan va
thuc té khach quan di chimg minh ¥ chi cta hai ba déu mudn nha minh doc lap
vGi nha kia, khong ai duoc qua lai sur dung nha dat cua ho, chi don thuan dong y
du’ng tén chung trén chu quyén dé tién viéc sira nha, cho thué€, ban sau nay. Do
d6 viéc ba C doi md cira sir dung chung phan dat 6,2 m” bén nha ba T 1a da vi
pham y chi ban dau cua hai bén ciing nhu nhitng 1y do ba C dua ra d&é duoc
quyén st dung chung la khong c6 co s¢ phap ly. Ban than ba C cing khong
dong v cho ba T dap tuong st dung chung phan dat truéc nha ba C nhu trong
chu quyén chung thi tai sao budc ba T phai cho ba C st dung chung phan dat 6,2
m’” bén nha ba T.

bé nghi HO1 dong xét xir xem xét lai toan bo ban an so tham, ¥ chi cua
cac bén va thyc t€ khach quan cua vu an.

— Kiém sat vién — Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh phat bi€u y kién v€ viéc tuan thu phap luat trong qué trinh gidi quyét vu an
¢ giai doan phuc tham:

Vé tb tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xir, Tham phan Chu toa, Hoi
doéng xét xtr da tuan thu dung quy dinh tai cac Piéu 270, khoan 1 Piéu 285,
khoan 1, 2 Piéu 286, Piéu 290 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015: Téng dat
cac quyét dinh cho cac bén duong su day du, thu 1y vu an theo thu tuc phuc
tham ding tham quyén, dua vu 4n ra xét xir dung quy dinh vé thoi han chuan bi
xét xtr, thoi han mé phién toa phic tham.

Tai phién toa phtc tham, Hoi déng xét xur thuc hién dung quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 v€ thu tuc xét xur phic tham, phan tranh tung tai
phién toa phuc tham.

Nguoi tham gia t6 tung da chdp hanh ding vé quyén, nghia vu ciia minh dugc
quy dinh tai Biéu 70, 71, 72, 73, 86, 234 cua B0 luat td tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung:
Can cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha sO B0
800804 do Uy ban nhin dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap cho ba Tran
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Anh T va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha sé6 BO 800805
do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Pham Thi
Hong C véi ndi dung cung sir dung thira dat va cing sé hitu tai san véi mot
ngudi khac dbi véi dién tich dat 44,6 m®, dién tich xay dung 39,1 m®, dién tich
san 59,1 m*. Nhu vay, khong phan dinh dién tich nha dat thuc té thudc quyén su
dungcuabaCvabaT

Ba C trinh bay chuyen nhuong nha dat cua ong U bang gidy tay, dién
tich 3,5m x 4,2 m = 14,70 m?, theo ba C bao gdm phan dién tich hién nha ndm
phia trudc. Tai toa phic tham ba C trinh bay vi ba L d4 cho ba phan dién tich
dat dang tranh chdp nén ba C di cam on ba L bang cach dua cho ba L
45.000.000 ddng vi 1a c6 chau nén khong 1ap gidy to, viée nay chua d6i chat
giraba C véi ba L dé 1am 6 ¢6 viée ba L nhan tién cta ba C dé tir d6 ba L cho
ba C sir dung dudng cbng thoat nude trén phan dat tranh chap. Theo ndi dung
cam két ctia ba C ngay 20/02/2016, ba C sur dung phan dat tranh chap c6 diéu
kién la tam thoi ba C su dung chung dudng cong thoat nude, khi ba ban nha
cho ngudi khac sé& tra lai. Ban an so thdm tuyén cong nhan quyen str dung dat
chung ctia ba C d6i voi phan dat tranh chap 1a chua xem xét dén thoa thuan cia
céc bén tai to cam két ngay 20/02/2016, chua dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ba T, chua xem xet toan dién cac chung cir khach quan cua vu an.
Nén can thiét xac minh vé& hd so xét cap gidy chung nhan quyén st dung dat
cho ba C va ba T tai Uy ban nhan dan quén B va dua ba L vao tham gia t6 tung
dé 1am rd nhitng ndi dung da phan tich dé tir d6 giai quyét tranh chap khach
quan, chinh xac, dam bao quyén lgi cho cac duong su.

Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cdo ctia ba T, cin ctr
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015 hiy Ban 4n dan su
so tham s 1923/2017/DS - ST ngay 08/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan B dé
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Ba Pham Thi Hong C khoi kién ba Tran Anh T yéu cdu x4c dinh phan
dién tich san khoang 6,2 m’ tai sd nha 49/30/6 Puong N, Phuong S, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh 13 quyén str dung dat chung caa 02 nha, yeu cau ba T
cho ba C dugc st dung 161 di hién hitu véi dién tich san khoang 6,2 m? tai sd nha
49/30/6 Budng N, Phuong S, quan B, Thanh phd Hd Chi Minh.

Trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa hém nay, ba C khai ngudn
gbc nha dat ba dang st dung tai s6 49/30/6 Puong N, Phuong S, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh 1a do ba chuyén nhuong ctia ba L nam 1995.

Xét thdy, ngudn gbc dit ctia can nha sd 49/30/6 Puong N, Phuong S,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, trugc ddy thudc quyén st dung ciia ba Lé Thi



L, ba L cho vo chong con gai 1 ba Thuy va ong Nguyén Vin U(chong ba Thuy)
cat nha ¢.

Ngay 22/02/1994, ong Nguyén Vin U ky gidy tay cho ong Nguyén Vinh
A (chong ba Pham Thi Hong C) thué nha trong thdi han 03 thang. Ngay
15/5/1994, ba Thuy vo 6ng U nhan thém 06 thang tién thué nha tinh tir thang 5
dén 22/11/1994 nhung ca hai bén khong xac dinh rd cho thué cin nha nao. Cin
ctr 101 khai cta ba C thi 6ng Nguyén Vinh A thué cin nha sé 49/30/6 Puong N,
Phuong S, quéan B, Thanh phd HO Chi Minh cua 6ng U. Ngay 18/8/1994, éng U
ddng ¥ ban nha véi gia 7 lugng 5 chi vang 9T6 nhung khong ghi o ban cén nha
cho ai. Ong U lay truéc mot luong vang bang tién mat, con lai 6 lugng 5 chi
vang s€ tra hét vao cudi nam.

Ngay 05/12/1995, 6ng Nguyén Vin U ky gidy tay chuyén cho vo chong
ba Pham Thi Hong C va 6ng Ngb Vinh A cin nha c6 dién tich (3,5m x 4,2m)
nam trong pham vi dat ctia me vo véi so tién 1a 37.500.000 dong, twong duong
75 chi vang 9T6. Néu sau nay ba C khong & nita thi giao can nha lai cho ong U,
ong U s& hoan du sb tién noi trén, ba C khong duoc sang nhuong cho ai khac.
Theo gidy tay chuyén nhuong, nha khong thé hién dia chi ciing nhu vi tri cin
nha & dau. Tuy nhién, theo 101 khai ctia ba C va sy thtra nhan cua ba T, ba L thi
d6 1a can nha s6 49/30/6 Puong N, Phuong S, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Tir khi chuyén nhuong nha, gia dinh ba C str dung nha lién tuc cho dén nay.

Ngay 20/02/2006, ba C 1am t& cam két khong 14n chiém duong ong cong
ctia nhimg ho gia dinh ctia ma toi (tirc ba L) va cac em t6i, ndi dung td cam két
thé hién: Gia dinh t6i ¢ tai nha 49/30/6, nay t6i lam to cam két véi ma t6i ba
Nguyén Thi Loan va cac em nhu sau: duong cong thoat nudc sat vach nha 1a
duong thoat nudc chung ctia hd gia dinh ma t61, cac em to1 va gia dinh t61. Toi
cam két sau ndy co sira nha thi gia dinh t6i khong 14n chiém dudng cbng nay.
Néu ban nha cho chu khac sé tra lai duong céng nay, dudng cong rong 50cm,
dai ra t6i dudng cong 16n.

Theo nguyén don va bi don khai, dudng cong thoat nude sat vach nha ba
C 1a duong cong thoat nam dudi phan san 6,2 m> ma nguyén don, bi don dang
tranh chap.

Cin ctr to cam két ngéy 20/02/2006 ctua ba C néu trén, c6 co s¢ xac dinh
dén nam 2000, phan san 6,2 m* ma nguyén don dang tranh chap voi bi don ng
thudc quyen stt dung dat ciia ba L, khoéng c6 co sé xac dinh phan san 6,2 m’
thudc quyén st dung dat ctia ba C. Ba C chi sir dung nho dudng cdng thoat nude
cua gia dinh ba L.

Can ctr bién ban hoa giai ngay 04/9/2014 cua Uy ban nhan dan Phuong S,
quén B, ba T khai, phan dat tranh chép, du ba C co dé dong hd nudc nhung van
thudc quyén str dung dat cia me ba, trude diy 1a dudng cong thoat nude cia 05
ho dan. Sau nay cha me cho ba st dung, ba da xay tuong st dung riéng. Cling tai
bién ban nay ba C khai, phan dat con hém nay ba str dung tir trudc téi gio. Nam



1999 — 2000 khi ké khai nha dét thi ba L déu di ké khai khong cho ba di. Ba L
c6 néi néu ba ¢ tra lai phan hém thi ba L méi cho ba 1am gidy td nha.

Tur cac tai li€u chung cr néu trén, 101 khai, sy thtra nhan ctia cac duong
su, co co sO xac dinh ba C x4c 1ap quyén st dung dat va nha ¢ trén co sO
chuyén nhuong ctia ba Thily va 6ng U 14 con gai va con ré cta ba L, dién tich
nha dét 3,5mx4,2m= 14,70 m’. Sau ndy, ba L ddng ¥ cho ba C hop thirc hoa
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha trén co sé nhap chung véi phan nha dat
ba L da cho con gailaba T dé du dién tich tach thua va dang ky quyen s
dung dat, mdi nguoi st dung phan dat riéng cia minh. Den thoi dlem nay,
khéng cd co so nao dé xac dinh phan san tranh chip 6,2 m® thudc quyén sir
dung dét cua ba C.

Ngay 29/3/2007, Uy ban nhan dan quén B cap Glay chtrng nhan quyén st
dung dat s6 Al 755529, vao s6 cip glay ching nhén quyén sir dung dat H 09832
chtng nhan ba Lé Thi L duoc quyén st dung thira dat sé 402, td ban d6 s 9,
dién tich str dung riéng 236,6 m> dat do thi, dia chi thira dat 49/30/8 Puong N,
Phuong S, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ 185
m’. (Trong phan dét nay c6 nha cta vo chdng ba Thuy, 6ng U 1a con géi va con ré
ctia ba L da ky gidy tay chuyén nhuong cho vo chong ba C va 6ng Ngd Vinh A vao
nam 1995 nhu da néu trén, ngoai ra con cé nha cuaba T - conba L).

Nhu d4 phan tich trén, do dién tich nha dét ctiia ba C va dién tich nha dat
ctia ba T quéa nho, khong du diéu kién dé ba L tach thtra cho ting ngudi ding tén
quyén str dung dat va nha trén dat nén ca hai bén di thdng nhat cung nhap hai
phan nha dit cia mdi nguoi dang str dung riéng biét lai dé du dién tich tach thira
theo quy dinh. Vi vy, ba L& Thi L tach thua bang hinh thic ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba C vabaT dé ba C va ba T tién hanh
hanh tha tuc ding ky quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat.

Ngay 13/3/2013, tai Phong Cong chimg s6 6 Thanh pho HO Chi Minh, ba L
ky hop dong chuyén nhu’O’ng cho ba Tran Anh T va ba Pham Thi Hong C quyén sur
dung dét c6 dlen tich 44,6 m” , thura dat s6 402, to ban d6 sb 09 (dién tich trong gidy
phep 40,6 m’, dién tich ngoai glay phép 1 ,71m’), dién tich xay dung 40,9 m’, theo
giay chung nhan quyén sir dung dat sb Al 755529 néu trén.

Can ctr 101 khai cua ba T va loi trinh bay cua ba L tai ban tuong trinh ngay
28/7/2015, ndi dung thé hién: Viéc ba L ky hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat cho ba C va ba T nhdm muc dich dé ba C, ba T nhap phan dat cua minh
dang st dung riéng dé du dién tich dang ky quyen s dung dat, quyén so hitu
nha cua hai bén. Thuc té, khong c6 viéc chuyén nhuong dét giita ba L véi ba C
vabaT.

Nay, ba C tranh chép v6iba T 6,2 m’ la phén san theo hai gidy ching
nhan quyen stt dung dat néu trén. Ba T cho rang phan dat 6,2 m® 1a quyén sur
dung dat riéng ctia ba trén co s& ba L 1a me cta ba cho, d6 1a 16i di duy nhét tir



nha cua ba ra duong hém. Ba C cho ré}ng dugc st dung chung phan dat 6,2 trén
co sO ba da dén on cho ba L bang so tién 45.000.000 dong.

Theo ba L trinh bay, ba 13 cha thira dat s 42, ba da cho con 1a Tran Anh
T va chau 1a Lé Thi Ngoc (tirc ba Pham Thi Hong C) ca hai m¢ cira riéng biét
huéng ra mat tién duong. Ba C c¢6 dé nghi ba T xac nhap hai phan dat lai d&é du
dién tich dét ra cong chung lam gidy to cho hop 1& dé ba C xin sira chita nha
nhung con gai ctia ba 1a ba T khong dong ¥, do ba khuyén nén ba T da dong ¥
tién hanh tha tuc xac 1ap s& hitu, st dung nha dat véi ba C. Ba L cho ré‘mg ba C
khong nén khoi kién tranh chip vé6i con gai ba.

Ba C ciing khong xuit trinh duogc tai liéu ching cr dé chirmg minh thyc té
ba c6 chuyén nhuong cua ba L phan dat co dién tich 6,2 m* ma ba dang tranh
chép véi ba T. Tuy nhién, tai phién tdoa hom nay ba C khai, ba L cho ba sur dung
chung phan dét co dién tich 6,2 m?, ba c¢6 dén on ba L 45.000.000 dong. Loi
khai ndy ciia ba C khong c6 tai lidu chung cit ching minh, day 14 tinh tiét méi
phat sinh tai phién toa phiic tham, chwa duoc d6i chat giita ba L vai ba C dé lam
rd ¢6 sy thira nhan ctia ba L vé viéc cho ba C sir dung chung phan dat 6,2 nén ba
C d4 dén on ba L bang s tién 45.000.000 dong.

Cian cir Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha s B0
800804 do Uy ban nhan dan quan B cip cho ba Trin Anh T vao ngiy
02/08/2013, ndi dung thé hién cung sir dung thira dit va cing sé hitu tai san véi
mot ngudi khac déi véi dién tich dat 44,6 m?, dién tich xay dung 39,1 m?, dién
tich san 59,1 m’, khong phan dinh 13 quyén st dung dat quyén so hitu tai san
cuiabaCvabaT.

Can cir Gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha sé BO
800805 do Uy ban nhan din quan B cip cho ba Pham Thi Hong C vao ngiy
02/08/2013, ndi dung thé hién cung sir dung thira dit va cing sé hitu tai san véi
mot ngudi khac ddi voi dién tich dat 44,6 m’, dién tich xay dung 39,1 m’, dién
tich san 59,1 m’, khong phan dinh 1d quyén st dung dat quyén so hiru tai san
cuiabaCvabaT.

Tir cac tai liéu chimg ¢ d3 phan tich trén, chua di co s¢ viing chic dé
xéac dinh phan dién tich san khoang 6,2 m” tai s6 nha 49/30/6 Puong N, Phudng
S, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh 13 quyén str dung dat chung caa 02 nha. Do
co tinh tlét moi phat sinh, Hoi dong xét xir xét théy can dwa ba Lé Thi L vao
tham gia t tung dé ddi chat voi ba Pham Thi Hong C lam rd 101 khai caa ba C
vé viée co dua cho ba L 45.000.000 dong dé ba C dugc su dung chung phan dt
tranh chip 6 2 m’ voiba T khong. Ngoai ra, can thu thap thém tai liéu, chimg cr
tai co quan cép gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu nha dé lam rd
viéc khi ba C, ba T dang ky quyén st dung dit, quyén s& hitu nha c6 phan dinh
rd dién tich st dung riéng cua tung nguoi khong. Ngay 02/8/2013, Uy ban nhan
dan quan B cap Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO0 hitu nha so BO
800804 cho ba Tran Anh T va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha s6 BO 800805 cho ba Pham Thi Hong C véi ndi dung cung sir dung



thira dat va cing so hiru tai san voi mot nguoi khac dbi voi dién tich dat 44,6 m
di¢n tich xay dung 39,1 m’, dién tich san 59,1 m®, khong c6 phan dinh rd quyen
sir dung dat quyén sé hitu tal san cua ba C va ba T, nhu vay c6 cap chong lan
dién tich st dung khong.

Hoi dong xét xtr xét chap nhén mot phan yéu cau khang cdo cua ba Tran
Anh T, huy Ban an dan sy so tham s6 1923/2017/DS — ST ngay 08/9/2017 cua
Toa an nhan dan quan B d¢ giai quyét lai vu an theo thu tyc so tham nhu d€ nghi
cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a c6 can cu.
Vi cac I€ trén,
Cin ctr khoan 3 Diéu 148; Piéu 308, 310 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Tran Anh T.

1. Hay Ban 4n dan su so tham sd 1923/2017/DS — ST ngay 08/9/2017
cua Toa an nhan dan quan B va chuyen h6 so vu an tranh chap quyen su dung
dat gitra nguyén don — ba Pham Thi Hong C voi bi don - ba Tran Anh T cho
Toa an nhan dan quan B giai quyét lai vu 4n theo thil tuc so tham.

2. V& an phi phiic tham: Ba Tran Anh T khong phai chiu. Hoan tra ba
Tran Anh T s6 tién tam mg an phi phiic thim 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0002904 ngay 15/9/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan B.

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM; *

- Vién Kiém sat nhan dan c?ip cao tai TP.HCM,;

- Vién Kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Toa an nhan dan quén B;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Nguyén Thi Thanh Mai
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