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Ban an s6: 12/2018/DS-PT
Ngay: 15-01-2018

V/v Tranh chap két qua
ban d4u gia tai san theo
quy dinh cua phap luat

vé thi hanh 4an déan su

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Van Trién.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Lam Vin Be;

2. Ba Tran Thi Kim Sang.

- Thu ky phién toa: Ong Thai Cong Hau, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phtc tham coéng khai vu an thu 1y sb: 268/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11
nam 2017, vé “Tranh chip két qua ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap
luat vé thi hanh 4n dan sy”; do Ban 4n Dan sy so tham sb: 136/2017/DS-ST
ngay 29 thang 9 nim 2017, cua Toa an nhan dan thanh phé T bi khang cao; theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 295/2017/QD-PT ngay 12 thang
12 nam 2017, gitra cac duong su: '

1. Nguyén don: Ba Hong Thi C, sinh nim 1968; cu tru tai: Ap Q, x4 D,
huyén Y, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Vi Anh T, sinh nim
1973; cu trti tai: Ap B, x& X, Huyén D, tinh Tdy Ninh; theo Van ban ty quyén
ngay 05-11-2013; c6 don xin xét xir vang mat dé ngay 24-8-2017.

2. Bi don: Cong ty TNHH Dich vu Dau gia va Tu van MN, Chi nhanh Tay
Ninh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ddn sw: Cong ty TNHH Dich vu
Pau gia va Tu van MN.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Céng ty TNHH Dich vu Pdu gid va Tu vin
MN: C)ng bao Ngoc T, sinh nam 1972, chuc vu: Téng Giam dbc; cu tra tai:
Puong S, Phuong A, Quén P, Thanh phd Ho Chi Minh; ¢6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Tay Ninh; dia chi: Khu phé
V, thi tran Y, huyén Y, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: @ng Tran Van C, chic vu: Chi cuc truong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Vin M, sinh nam 1971; chuc
danh: Chap hanh vién so cap; theo Van ban uy quyén so: 340/GUQ-CCTHA
ngay 10-5-2017; c6 mat.

3.2. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1966; Toa an khong triéu tap.
3.3. Ba Pham Thi N, sinh nam 1974; T0a an khong triéu tap.
Cung cu tra tai: Puong F, Khu phé E, phuong G, quan H, Thanh phd Hb
Chi Minh;
, 3.4. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1933; cu tru tai: Puong J, khu phé Z, thi
tran M, huyén M, tinh Tay Ninh; Toa an khong tri¢u tap.

4. Nguoi khéang cdo: Ba Hong Thi C — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Bon khoi ki¢n ngay 23-10-2013 va trong quda trinh giai quyét vu an,
nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don — 0ng Tran Vi Anh T trinh bay:

Vao ngay 28-02-2012, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Y (sau day viét
tat 1a CCTHADS) ra quyét dinh ké bién tai san cua ba C 1a quyén sir dung doi
v6i phan dit dién tich 62.169 m?; thira s6 167, 213, 37, 74, 75, 120, 121, 122; t&
ban d6 s6 22, 05, 03; toa lac tai: X& D, huyén Y, tinh T4y Ninh.

Pén ngay 11-6-2012, CCTHADS huyén Y ky két hop dong voi Cong ty
C6 phan Tham dinh gia Viét Tin; tham dinh va dinh gi4 phan dat va cao su trén
dat noi trén tri gia 5.805.617.000 dong.

Ngay 12-9-2012, CCTHADS huyén Y ky két hop ddéng véi Cong ty
TNHH Dich vu Dau gia va Tu van MN (sau day viét tit 1a Cong ty dau gia) dé
ban dau gia tai san 1a quyén st dung cac phan dit toa lac tai: X4 D, huyén Y,
tinh Tay Ninh; do ba Hong Thi C va ong Nguyén Vin C du’ng tén trong Gidy
ching nhan quyen sir dung dat, voi tong dién tich 30.934 m’; cu the bao gom:

+ Phan dat dién tich 777 m thira s6 167, to ban do s6 22, theo Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6: HO1223 ngay 27 thang 4 nim 2006;

+ Phan dét dién tich 11.950 m®, thira s6 37, to ban dd sb 05, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb: H03468 ngdy 23 thing 3 ndm 2009;

+ Phan dét dién tich 18.207 m®, thira s6 213, t& ban do s6 22, theo Gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6: H03469 ngay 23 thang 3 nam 2009;

Dbi v6i mdi 1an ha gia tai san, CCTHADS huyén Y khong cd bién ban
lam viéc nao thong bao cho ba Hong Thi C dugc biét. Mat khac, Chung thu
tham dinh gia s6: 123082/VIETTIN JSC-HCM ngay 11-6-2012 cua Céng ty Co
phan Tham dinh gia Viét Tin da khong con gia tri vi qua 6 thang. Pdng thoi,
quyén sir dung phan dat ban déu gia 13 tai san chung ctia vo chong ba Hong Thi
C, 06ng Nguyén Vin C; tuy nhién, CCTHADS huyén Y di khong moi ong
Nguyén Vian C 1am viéc trong sudt qua trinh ké bién, ban dau gia tai san nén



lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ba Hong Thi C.

Nay, ba Hong Thi C khoi kién yéu cau Toa an huy két qua ban dau gia tai
san ngay 12-9-2013 cua Cong ty TNHH Dich vu Pau gia va Tu van MN, Chi
nhanh Tay Ninh (sau day viét tit 1a Cong ty ddu gia).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Trude khi thue hién viéc ban ddu gia tai san ciia ba Hong Thi C, Cong ty
TNHH Dich vu Dau gia va Tu van MN (sau day viét tit 1a Cong ty dau gia) da
ky két véi CCTHADS huyén Y Hop dong sé: 292.1/HPDG-THA ngay 02-7-
2012 dé ban dau gia cac loai tai san nhu 101 trinh bay cua nguyén don.

Gia khoi diém cua tai san ban du gia 1a 3.088.605.230 dong. Sau bdn lan
giam gi4, gia tri cta tai san con lai 13 2.026.434.000 dong.

Ngay 12-9-2013, Cong ty m¢ phién dau gia, ngudi mua duoc tai san 1a
6ng Nguyén Thanh L; véi s6 tién mua trang dau gia 1 2.046.500.000 dong

Cong ty di thuc hién thong bao ban dau gia tai san ctia ba Hong Thi C
cong khai trén phuong tién thong tin dai ching hai ky; dong thoi, ¢ niém yét
tai Uy ban nhan dan x& D va tai noi c6 tai san. Ngoai ra, Cong ty dau gia da
thuc hién day di nghia vy cia bén ban du gia tai san theo dung trinh ty, thu tuc
quy dinh cua phép luét.

Do d6, Cong ty dau gia khong dong y ddi v4i yéu cau khoi kién cia ba
Hong Thi C.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan-
Chi cuc Thi hanh dan dén sw huyén Y, 0ng Poan Van M trinh bay:

Do ba Hong Thi C phai thi hanh an cho ba Pham Thi N s tién
3.114.364.000 dong va tién 13i; cho nén CCTHADS huyén Y d ké bién va ban
dau gia ddi v6i cac tai san 1a quyén str dung dat cua ba Hong Thi C.

CCTHADS huyén Y da thuc hién viéc ké bién, ban dau gia tai san theo
dung trinh tu, thi tuc quy dinh ctia phap luat. Sau mdi lan giam gid tai san,
CCTHADS huyén Y di thyc hién thi tuc niém yét cong khai cho ba Hong Thi
C dugc biét; tuy nhién, ba Hong Thi C khéng tham gia.

Quyén str dung ddi voi phan dat ban du gia 13 tai san chung cta vo
chong ba Hong Thi C, 6ng Nguyén Vian C. Tuy nhién, do di c6 vin ban uy
quyén cho ba Hong Thi C, cho nén CCTHADS huyén Y khong moi ong
Nguyén Vian C dén lam viéc. Ngoai ra, 6ng xac dinh: Tir thoi diém c6 Chimg
thu thdm dinh gia cho dén ngdy CCTHADS huyén Y ky két hop dong bén tai
san, Chung thu tham dinh gia van con hiéu lyc vi thoi han chua vuot qua 06
thang.

Nay, CCTHADS huyén Y khong dong y v6i yéu cau khoi kién ciia ba
Hoéng Thi C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — dng Nguyén Thanh L, b Pham
Thi N, bd Nguyén Thi K di dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhung khéng cé mdt
nén khéng thé hién y kién cia cac dwong su.

Tai Ban dn Ddn sw so thdm sé: 136/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm
2017 cuia Toa dn nhén dén thanh phé T, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:



Can cir Diéu 456, 457, 458, 459 cua Bo luat Dan su; Nghi dinh so:
17/2010/NB-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 ctiia Chinh phu vé ban déu gia tai
san; Phap 1énh An phi, 18 phi Toa 4n; Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (duoc
stra d6i, bo sung nam 2014).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Hong Thi C ddi voi Cong ty
ban d4u gia MN, Chi nhanh Tay Ninh vé viéc “Huy két qua ban dau gia tai
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san”.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 11-10-2017, nguyén don — ba Hong Thi C ¢6 don khang cdo yéu cau
Hoi dong xét xtr cAp phtc thAm xem xét, giai quyét vu an theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ V& t0 tung: Tham phén thy 1y vu 4n, thu thap chimg cir, chuan b xét xit
va quyétv dinh dl‘ra vu an ra xét XL:r déu bao dam dung quy dinh vé tho1 han, noi
dung, thaim quyén cta Bo luat To tung dan su; Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién‘dﬁng trinh tu, thu tuc déi vo1 phién toa dan su. Nhf}’ng ngu’di’ tham
gia t0 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh tot Noi
quy phién toa;

+ Vé ndi dung: B¢ nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Hong
Thi C; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cd” vao cac chung cu, tai ]i_éu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

Xét yéu cau khang co ctia ba Hong Thi C:

[1] Vé gia tri phap 1y ctia Chung thu tham dinh gia

Ngay 11-6-2012, CCTHADS huyén Y nhén dugc Chung thu tham dinh gia
cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Viét Tin.

Ngay 02-7-2012, CCTHADS huyén Y ky két Hop dong ban dau gié tai
san so: 292.1/HDDG-THA ngay 02-7-2012 vai Cong ty TNHH Dich vu Pau
gia va Tu van MN.

~ Ngay 21-11-2012, Chéap hanh vién ban hanh Quyét dinh giam gi4 tai san
(Ian 01) s0: 02/Qb-THA ngay 21-11-2012.

Nhu vay, tinh tir ngdy CCTHADS huyén Y nhan Chung thu thim dinh gi4
cho dén ngay ky két hop dong voi Cong ty dau gia va quyet dinh giam gia tai
san thi gia tri st dung cua Chung thu tham dinh van chua vuot qué 06 thang.

Tai khoan 1 Piéu 99 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, quy dinh vé
viéc dinh gid lai tai san ké bién nhu sau:

“1. Viéc dinh gia lai tai san ké bién duoc thuc hién trong cdc truong hop
sau day:



a) Chdp hanh vién cé vi pham nghiém trong quy dinh tai Piéu 98 ciia Ludt
nay dan dén sai léch két qua dinh gid tai san;

b) Puong sw c6 yéu cau dinh gid lai trudc khi cé thong bdo céng khai vé
viéc ban dau gid tai san...”

Trong subt qua trinh ban déu gia tai san, mdc du dé duoc Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Y niém yét téng dat hop 1¢ cac thdng béo, gidy triéu tap lam
viéc lién quan dén quyén duoc yéu cau dinh gid lai tai san theo yéu cau cua
duong su (BL 189-191, 195-197, 203-204, 211-214); tuy nhién, ba Hong Thi C
khong c6 bat ky yéu cau nao vé quyén ndy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 99
cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.

Nhu vay, viéec Cong ty ddu gia van st dung gia tai san ban dau theo Chung
thu tham dinh gia sb: 123082/VIETTIN JSC-HCM ngay 11-6-2012 ctia Cong ty
C6 phan Tham dinh gia Viét Tin dé lam co s cho viéc tiép tuc ddu gia tai san 1a
hoan toan phu hgp véi nhitng quy dinh cia phép luat.

[2] V& thu tuc cap téng dat, thong bao vin ban td tung cho ba Hong Thi C

Sau mdi 1an ban dﬁu gia khong thanh (t(;)‘ng cong 04 lan), Chép hanh vién
c6 thong bao cho ba Hong Thi C dugc bict bang hinh thirc niém yét cong khai
theo quy dinh tai Chuong III cua Lut Thi hanh an dén sy ndm 2008 (BL 189-
191, 195-197, 203-204, 211-214). Tuy nhién, ba Hong Thi C khong c6 bat ky
y€u cau phan hoi nao cho CCTHADS huyén Y vé viéc gidm gié tai san.

Cho nén, viéc ba Hong Thi C cho ring CCTHADS huyén Y da khong
théng b&o cho ba duoc biét vé moi lan ha gia tai san la khong co6 co so.

Do d6, viéc Chp hanh vién quyét dinh giam gia tai san dé tiép tuc ban dau
gia 1a dung theo quy dinh tai Di€u 104 cta Lut Thi hanh an dan sy ndm 2008.

[3] Vé su tham gia cua ong Nguyén Vin C d6i voi viéc thi hanh an.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 28 thang 8 nam 2017 (BL 401), ba Hong
Thi C déa xac nhan: Trong thoi gian ban dau gia tai san, vg chong ba da ly hon,
ong Nguyén Vian C da uy quyén toan bd tai san cho ba.

Nhu vay, viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y khong triéu tap lam
viéc d6i voi ong Nguyén Vin C khong 1am anh huong dén quyén va loi ich hop
phap ctia ba Hong Thi C.

[4] Nhitng ndi dung khéc.

- 4.1. Viéc ba Hong Thi C lya chon Cong ty TNHH Dich vu Pau gia va Tu
van MN theo Bién ban giai quyét thi hanh an ngay 11 thang 5 nam 2012 va 04
thang 6 nam 2012 (BL 109-110) théa man quy dinh tai Dicu 22 Nghj, dinh so:
17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh phu, vé ban dau gia tai
san.

4.2. Viée ky két Hop dong ban dau gid tai san s6: 292.1/HPDG-THA ngay
02-7-2012 gitra CCTHADS huyén Y voi Cong ty TNHH Dich vu Dau gia va
Tu van MN phu hop v6i quy dinh tai Di€u 25, 26 Nghi dinh s6: 17/2010/ND-
CP ngay 04 thang 3 ndm 2010 ctia Chinh phu, vé ban dau gia tai san.



4.3. Trinh ty tién hanh ban d4u gi4 tai san theo Bién ban ban dau gia tai
san ngay 12-9-2013 dung theo quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh s6: 17/2010/ND-
CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh phu, vé ban dau gia tai san

4.4. Hop ddng mua ban tai san du gia sb: '37/HDMB ngay 12-9-2013 gitra
bén dau gia — Cong ty TNHH Déu gia va Tu van MN véi Nguol trang dau gia —
6ng Nguyén Thanh L c6 ndi dung phu hop véi quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh
s6: 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 cta Chinh phi, vé ban dau gia
tai san.

4.5. Ngoai ra, viéc ban dau gia tai san cia ba Hong Thi C con thoa méin
nhimg quy dinh khac cta Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 va Nghi dinh so:
17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 ctia Chinh pht, vé ban dau gia tai
san.

Tom lai, viéc Toa 4n cip so tham xac dinh khéng co co so dé huy két qua
ban d4u gia tai san cua ba Hong Thi C vao ngay 12-9-2013 1a dung theo quy
dinh tai Diéu 48 Nghi dinh s6: 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua
Chinh phii, vé ban dau gia tai san.

[5] Tt nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xu phuc tham xét thay
khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau khing cdo cua ba Hong Thi C; giir
nguyén ban an so tham.

[6] Vé an phi phuc tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa &n; do yéu cau khang cdo khéng duoc Toa an chip nhan, cho nén ba Hong
Thi C phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su; Diéu 456, 457,
458, 459 cua B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 99, 104 cua Luat Thi hanh an dan
su nam 2008 (dugc stra d6i, bo sung nam 2014); Nghi dinh sé: 17/2010/ND-CP
ngay 04 thang 3 nim 2010 ctia Chinh phi, vé ban dau gia tai san; khoan 1 Diéu
27 cta Phap 1énh An phi, 1& phi Toa an; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Hong Thi C.

2. Gitt nguyén Ban 4n Dan su so tham sb: 136/2017/DS-ST ngay 29-9-
2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Ty Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hong Thi C vé viéc “Tranh
chap két qua ban dau gia tai san theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dan
su”, ndi dung yéu cau huy két qua ban dau gia tai san ngay 12-9-2013 cta Cong
ty TNHH Dich vu Pau gia va Tu van MN, Chi nhanh Tay Ninh.



4. V¢ 4n phi dan sy so thim: Ba Hong Thi C phéi chiu 200.000 (hai trim
nghin) ddng tién an phi dan su so thim; khau trir 200.000 (hai trdm nghin) dong
tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu sé: 0005174 ngay 28-10-2013 cua
Chi cuc Thi hanh an déan su thi x4 (nay 1a thanh phd) T4y Ninh, tinh T4y Ninh.
Ghi nhan ba Hong Thi C d3 ndp xong.

5. V& an phi déan sy phuc thim: Ba Hf)ng Thi C phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong tién 4n phi dan sy phtc thim; khiu trir 300.000 (ba tram nghin)
d6ng tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu s6: 0004594 ngay 11-10-2017
cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ghi nhan ba Hong Thi C da ndp
xong.

6. Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. TP.T;

- Chi cuc THADS. TP.T;

- Phong KTNV. TAT; ~
- Cac dqong su; (da ky)
- Luu ho so;

- Luu tdp an.

Mai Van Triéen



