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V/v Tranh chap 16i di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co :
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba B8 Thi Thu Thao
-Céc hoi tham nhan dan: 1- Ong Nguyén Thanh Vinh;
2- Ba Phan Thi Mai Huong.
Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhén dan
quan Thu Drec.
Dai di¢n Vign Kiém sat Nhdan Din quin Thii Pirc tham gia phién tda: ba
Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién
~ Ngay 16 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhén dan quén Thu Dirc, xét xtr
so tham cong khai vu 4n dan sy thu ly so 160/2015/TLST-D§ ngay 01/6/2015 vé
“Tranh chap 16i di chung”, theo Quy€t dinh dua vu én ra xét xtr s0 599/2017/QDXXST-
DS ngay 05 thang 12 nam 2017 va Quyé¢t dinh hoédn phién toa s6 358/2017/QDST-DS
ngay 26 thang 12 nam 2017gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Dinh Qui P; sinh nim 1971
Dia chi: khu phd 5, phuong Hiép Binh Chéanh, quan Thi Dac, Tp. H6 Chi
Minh.
Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Do Thi L; sinh nim 1973 (c6
mat)
Dia chi: khu phd 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Dac, Tp. H6 Chi
Minh.
2. Bi don:
- Ong Pham Van X; sinh nam 1968
Dia chi: khu phd 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu DPutc, Tp. HO6 Chi
Minh. (vang mat)
- Ba Pham Thi N; sinh nam 1964
Dia chi: khu phd 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu DPutc, Tp. HO6 Chi
Minh. (vang mat)
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Pham Thi Kim T; sinh nam 1976 (Véng mat)
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3.2 Ong Pham Vin T; sinh nim 1978 (ving mit)

Cung dija chi: khu phd 5, phuong Hiép Binh Chanh, quian Tha Dtc, Thanh phd
Hb Chi Minh.

3.3 Ba Pham Ngoc A; sinh nam 1967 (Véng mat)
3.4 Ong Pham Trung H; sinh nim 1990 (ving mit)
3.5 Ong Pham Quéc H; sinh nam 1997 (ving mit)

‘ Cung dija chi: khu phd 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thi Ptc, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.6 Ong Nguyén Vin K; sinh nam 1969 (c6 mat)
3.7 Ba b6 Thi L; sinh ndm 1973 (c6 mit)

3.8 Nguyén Thanh N; sinh nim 2002

3.9 Nguyén S¥ N; sinh nim 2009

‘ Cung dia chi: khu phd 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thi Ptrc, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua Nguyén Thanh N va Nguyén S§ N : Ong Nguyén
Van K va Ba Do Thi L (c6 mat)

3.4 Ba Vi1 Thi L; sinh nam 1972
bia chi: xom E, xa Hai Ly, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.
Ngudi dai dién hop phap cia ba Lan: Ba D6 Thi L; sinh nim 1973 (c6 mit)

Pia chi: khu phd 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Duc, Tp. HO Chi
Minh.

3.5. Ong Pham Vin S; sinh nam 1940

Dia chi: 10-10A duong 26, khu phd 5, phuong Hiép Binh Chéanh, quan Thu
buc, Tp. HO6 Chi Minh. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién va 161 trinh bay cua dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa xac dinh: vao nim 2002 6ng Dinh Quy P
va ba Vi Thi L ¢6 nhan chuyen nhuong mot phan dét tai thira dat sé 581, to ban dd sd
53 duong s 26, t6 33, khu phé 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thi Pire, Thanh phd
Ho Chi Minh cta 6ng Pham Vian S. Khi chuyén nhuong déit ong S co ghi trong hop
dong sang nhugng dit bang gidy tay ngay 16/11/2002 chira dudong di cho 6ng P ngang
3m dai tir duong chinh chay vao t6i vi tri dat ctia 6ng P. Tuy nhién dng S da khéng thuc
hién ding thoa thuan, con duong khong dung dién tich nhu Ong S thoa thuan khi
chuyén nhuong dét Nam 2012 6ng Pham Van S téng cho con 1a ba Pham Thi N, 6ng
Pham Van X quyen sir dung dat va con dudng bi gia dinh ba N, 6ng X 1an chiém sir
dung ndu an, dé xe, che bat, xdy hang rao gay kho khan trong vi€c di lai cho gia dinh
ong P va cac ho khac dang str dung con duong nay lam 16i di chung. Do d6 6ng Dinh
Quy P yéu céu ba Pham Thi N va ong Pham Vian X tra lai dién tich dit da 14n chiém
trén 16 di chung ding nhu 6ng Pham Van S da thoa thuén trong hop dong sang nhugng
dat bang gidy tay ngay 16/11/2002, con dudng c6 dién tich ngang 3m, dai dén cubi con
hém tiép giap v6i phan dit da chuyén nhuong cho 6ng Dinh Quy P.
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Bi don: ba Pham Thi N, 6ng Pham Vin X khong c6 10i khai trong sudt qua
trinh t6 tung giai quyet vu an.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
~ Ba Vi Thi L ¢6 dai dién theo uy quyén ba D3 Thi L trinh bay: thong nhat y
kién da trinh bay ctia 6ng Pinh Quy P va khong c6 y kién gi khac.
Ba Do Thi L, 6ng Nguyén Vian K, Nguyén Thanh N, Nguyép S§ Ng — Dai dién
hop phap cua 02 tré N va Ng c6 ba Ly va o6ng Khai: trinh bay: thong nhat y kién véi
ong Pinh Quy P.

Ong Pham Van S, Ba Pham Thi I§im T; Ong Pham Van T; Ba Pham Ngoc A;
Ong Pham Trung H; Ong Pham Qudc H vang mat sudt qua trinh t6 tung va khong c6 1oi
Khai.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cia nguyén don van gitr nguyén yéu cau
khai kién. Cu thé yéu cdu nha sd 10 duong 26, to 33, khu phd 3, phuong Hi¢p Binh
Chanh, quan Thu Dirc do ba Pham Thi N quan ly, st dung tra lai dién tich 14n chiém co
ky hiéu sb thu tu 1, 4 téng dién tich 3.8m* va nha s6 10A duong 26, tb 33, khu phd 5,
phuong Hi¢p Binh Chénh, quan Thu Buac do 6ng Pham Van X quan ly st dung lén
chiém c6 s tht tu 5 dién tich 2.7m? theo ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh do
Trung tdm do dac ban dd S¢ tai nguyén Mai trudng Thanh phé HO Chi Minh 14p ngay
26/4/2016. Budc 6ng X va ba N phai thao d&, di doi hang rao, mai hién, cac vat dung
khac che chin, gy can trd trén 16i di chung.

~ Ong Pham Van K, ba B Thi L thdng nhat y kién trinh bay ciia dai dién theo uy
quyén cua nguyén don va khong co6 y kién gi khac.

Bi don ba Pham Thi N va ong Pham Vin X; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan: 6ng Pham Vin S; Ba Pham Thi Kim T; Ong Pham ‘Van T; Ba Pham Ngoc A; Ong
Pham Trung H va Ong Pham Qudc H da dugce Toa an tong dat hop 1€ nhung Van vang
mat khong c6 ly do. Hoi dong X6t xUr can ctt diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat to tung
dan su, xét xur Véng mat cdc duong su néu trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Thi Puc phat biéu ¥ kién xac dinh viéc
tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong
x€t XU; vige chap hanh phap lut cia nguoi tham gia t6 tung, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xu nghi an la dang quy dinh cua phap luét t6 tung dan
su. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Dinh Quy P tranh chdp véi 6ng Pham Vin X va ba Pham Thi N 16i di
chung toa lac tai phuong Hi¢p Binh Chanh, quén Thu birc nham thira cii 49, (49), 50,
duong a, to ban d6 sb 53, Bo dia chinh phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Due, theo
tai liéu nam 2005. Vi vdy, vu an thudc tham _quyén giai quyét cua Tda 4n nhan dan
Quan Thu Duc theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 Bo luét to tung dan sy nam 2015.
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Bi don ba Pham Thi N va 6ng Pham Vin X; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: 6ng Pham Vian S; Ba Pham Thi Kim T; Ong Pham Vin T; Ba Pham Ngoc A;
Ong Pham Trung H va Ong Pham Qudc H khong cung cép bat ctr tai liéu, ching clr nao
do d6 Hoi dong xét xir chi xem Xét, danh gia cac chimg ctr do nguyén don cung cap va
Toa an thu thap dugc trong qua trinh t6 tung lam co s& giai quyét vu an.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don: vé viéc yéu cdu ba Pham Thi N va 6ng Pham
Van X tra lai dién tich dat da 1an chiém trén 16i di chung c6 chiéu ngang 3m, kéo dai
dén cudi duong hém tlep giap v6i phan dat da chuyen nhuong cho 6ng DPinh Quy P,
phan 14n chiém c6 cac s6 thu tu 1, 4, 5 theo Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh do
Trung tdm do dac ban dd S¢ tai nguyén Mai trudng Thanh phé HO Chi Minh 14p ngay
26/4/2016 c6 tong dién tich 6.5m?.

Can ctr hop dong sang nhuong dit ngay 16/11/2002 va ngay 17/11/2002 duoc
ky két gitra ong Pham Vian S (ba rudt cia 6ng Pham Vin X va ba Pham Thi N) va ong
Pinh Quy P. Noi dung hop dong thoa thuan 6ng S sang nhuong cho 6ng P phan dat c6
dién tich 80m? véi gia 2.600.000 ddng/m?, tong cong 208.000.000 ddng, theo thoa
thuan trong hop dong sang nhuong dét 6ng S da nhén du tién va ong P da nhan du dat
va hién nay 6ng Dinh Quy P da dugc cap glay ching nhéan quyen st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat, s vao sd cadp GCN CH 03756 ngay
03/4/2012 mang tén Pinh Quy P va Vi Thi L. Ong Pinh Quy P xé4c dinh khong ¢
tranh chp gi d6i v6i viéc chuyén nhuong dit gitra 6ng va ng S. Cac bén khong tranh
chép ddi véi hop déng sang nhuong dét da thue hién nam 2002 do d6 Hoi déng xét XU
khong xem xét.

Nam 2005 6ng Pham Vin S duge cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé H
07860 vao ngay 30/12/2005 mang tén Pham Vin S va Tran Thi D, dén nam 2012 éng S
Ky hop df)ng tang cho ba Pham Thi N toan b dién tich dat duoc cép gidy ching nhén 1a
200m* dét va cap nhat blen dong sang tén ba Pham Thi N vao ngay 25/9/2012. Do d6
trong vu an nay khong can thiét dua ba Tran Thi D vao tham gia t& tung véi tu cach 1a
nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

Trong vu 4n nay ong DPinh Quy P khoi kién yéu cau ba Pham Thi N s nha 10
va 6ng Pham Vin X nha sé 10A duong sd 26, khu phé 5, phuong Hiép Binh Chanh,
quan Thu Dtec tra lai phan dat da 14n chiém dam bao dung dién tich con dudng co bé
ngang 3m do d6 Hoi dong xét xtr chi xem xét giai quyét dbi véi hai nha sé 10 va sb
10A.

Can ctr vin ban s6 1612/UBND — TNMT ngay 10/5/2016 cua Uy ban nhan dén
quan Thu Duc xac dinh vao nam 2002 ong S tu mo duong voi chiu dai khoang 41.5m,
chi€u rong tur 2.45m dén 3m véi két cau duong dat.

Cén ctr bién ban lam viéc ngay 19/10/2017 ctia Toa an nhan dan quan Tha Dirc
v6i dai dién ban diéu hanh khu phé 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Birc, dong
thoi la nguoi dan sinh séng 1au nam tai dia phuong: xac dinh hém sb 10 duong sb 26,
khu pho 5, phuong Hi¢p Binh Chanh, quan Thu Dt co tir khoang nam 2002, khi ong S
chuyén nhuong dat cho 6ng Pinh Quy P 1am nha &, dién tich chiéu ngang bao nhiéu dia
phuong khong rd do cac bén tu thod thudn va hién trang 1a dudong dat, sau d6 duong
hém duoc trai da.

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 07860 céll,p cho 6ng Pham Van S
va ba Tran Thi B vao ngay 30/12/2005 thé hién c6 hém dat, dén nam 2012 khi 6ng P
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dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién vai dit thi con hém duoc trai da.

Theo noi dung thoa thuan tai 02 hop dong sang nhuong dat ngay 16/11/2002 va
17/11/2002 ¢6 thoa thuan phia 6ng S cit con duong tir duong chinh vao téi phan dét
6ng P chuyén nhuong cta 6ng S véi chiéu rong con duong 1a 3 m. Tir khi chuyén
nhuong dat cho dén nam 2007 6ng S thuc hién ding thoa thudn, da chira 16i di chung
rong bé ngang 3m. Tuy nhién sau ndm 2007 6ng Pham Van X va ba Pham Thi N la con
cua 6ng S xdy dung 1an chiém ra 16i di chung nay 1am cho con duong bi thu hep, dong
thoi che chin, nau an, dé cac vat dung can trd gdy kho khan khi luu thong trén con
duong nay.

Déi v6i nha sé 10 do ba Pham Thi N quan Iy sir dung da duogc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé H 07860 vao ngay 30/12/2005 mang tén Pham Vin S va
Tran Thi B cap nhat bién dong sang tén ba Pham Thi N vao nam 2012. Tai thoi diém
6ng S dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat da ton tai con hém dét nay va theo
161 khai ctiia ba Pd Thi L va don khéi kién cua dng Pinh Quy P thi sau nam 2007 thi
con dudng moi bi lén chiém va rao chén gdy can trd 16i di, ba Ly xac dinh phan lan
chiém nam ngoai glay ching nhan quyén sir dung dit néu trén va tai phién toa ba Ly dai
dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh khong co6 yéu ciu gi dbi v6i gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cip cho dng S va cép nhat bién dong sang tén cho ba N.
Nhu vay theo ban dd hién trang vi tri — x4c dinh ranh 1ap ngay 26/4/2016 phan dét nha
s6 10 14n chiém ra 16i di chung c6 ky hiéu s thir ty 1 va sb tht tu 4 c6 tong dién tich
14n chiém 1a 3.8m”.

Déi v6i nha sé 10A do dng Pham Vian X quan ly, st dung da 14n chiém 2.7m?
theo ban do6 hién trang vi ‘tri — x4c dinh ranh do Trung tdm do dac bér} do S¢ tai nguyén
Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 26/4/2016 c6 ky hi€u so 5.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 06/10/2015 va ngay 30/3/2017
¢6 co sé xac dinh 02 ho dan sinh sdng tai s6 nha 10 va sé 10A duodng sé 26, khu phd 53,
phuong Hiép Binh Chéanh, quan Tha Pirc d c¢6 hanh vi xdy dung hang rao, gin dong
ho dién, dat bép 10, che bat va dat cac vat dung khac trén 161 di nay gay can tré luu
thong lam thu hep con duong.

Do d6 ¢ co sé budc ba Pham Thi N nha sé 10 dudng sb 26, khu phd 53, phuong
Hiép Binh Chanh, quin Thu Dtre, Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng Pham Vian X nha s
10A dudng sb 26, khu phd 5, phuong Hiép Binh Chanh, quan Tha Dtre, Thanh phd HO
Chi Minh tra lai dién tich l4n chiém ra 161 di chung tai duong hém ndi tir duong 26 dén
cubi duong tiép giap véi phan dat ong Pinh Quy P chuyén nhuong c6 dién tich 6.5m?
va budgc ba Pham Thi N, 6ng Pham Van X tu théo d&, di doi hang rao, d@)ng ho dién,
bép 10 va cac vat dung khac rao, che chin trén con duong hém nay dé tra lai hién trang
thong thoang cho 16i di chung.

[4] An phi dan su so tham:
+ Bi don 6ng Pham Van X va ba Pham Thi N phai chiu 4n phi 200.000 déng.

+ Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia: 3.000.000 dong budc
ong Pham Van X va ba Pham Thi N phai np dé hoan tra lai cho dng Pinh Quy P.

+ Yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi. Hoan
tién tam ung ap phi cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

~ - Cén cir vao khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, diém b khoan 2 Biéu 227, bic¢u 271, Di¢u 273 B luat To tung Dan sy nam 2015;

- Can cu Luat dat dai nam 2013;

- Can ctr Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009;

- Can cur Luat thi hanh an dan sy da dugc stra doi, bo sung nam 2014;
Tuyén xur

1. Chap nhan yéu ciu cia nguyén don:

- Budc ba Pham Thi N nha s6 10 duong 26, khu phd 5, phuong Hiép Binh
Chénh, quan Thi Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh tra lai dién tich dit da lan chiém trén
16i di chung ¢6 ky hiéu sb ther ty 1 ¢6 dién tich 1.9m? va sd tha tu 4 ¢6 dién tich 1.9m?
va 6ng Pham Vian X nha s6 10A duong 26, khu phd 5, phuong Hiép Binh Chéanh, quéan
Thi Pire, Thanh phd HO Chi Minh tra lai phan dién tich dat da lan chiém trén 15i di
chung ¢6 ky hiéu sé tht tu 5 ¢o dién tich 2.7m? (theo ban ban do hién trang vi tri — xac
dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd S¢ tai nguyén Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh 1dp ngay 26/4/2016).

- Budc bi don ba Pham Thi N va 6ng Pham Van X phai thao d&, di doi hang
rao, mai hién, bép 10 va toan b cac vat dung gay can tro, lan chiém trén 16i di chung
toa lac tai phuong Hi¢p Binh Chanh, quan Thu Dirc (nhém thua cii 49, (49), 50, duong
a, to ban dd sb 53, Bo dia chinh phuong Hi¢p Binh Chanh, quan Thu Duc, theo tai li¢u
nam 2005 va theo ban dd hién trang vi tri — x4ac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd
S& tai nguyén Mai truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 26/4/2016).

Truong hop 6ng Pham Van X va ba Pham Thi N khong ty thao d&, di doi hang
rao, mai hién, bép 10 va toan bo cac vat dung gdy can tro, 14n chiém trén 16i di chung
nay thi ong Dinh Quy Phi c6 quyen yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén
thi hanh dé tra lai mat bang tréng trén 16i di chung néu trén.

2. An phi dan su so thim:

‘Bi dO’l’leé. Pham Thi N va ﬁng Pham Van X phai chiu 200.000 déng (hai tram
nghin dong)(moi ngudi ndp 100.000 dong).

Bugc ba Pham Thi N va ong Pham Van X phai np 3.000.000 dong (rpSi nguoi
ndp 1.500.000 dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia dé hoan tra
lai cho dng Pinh Quy P.

‘ Tra cho ong Pinh Quy P tién tam ng 4n phi d nop 1a 200.000 theo bién lai thu
tién tam ung an phi s6 7269 ngay 27/5/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu
Duc.

3. Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an. buong sy vang mét thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tr ngay
nhan dugc ban sao ban an hoac niém yét.

Trong trudng hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh 4n thuc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 6; Didu 7; Diéu7a; Diéu 9 va Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy da dugc stra doi, bo
sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy clia vy 4n; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.TD; (D3 ky)

- Chi cuc Thi hanh an DS Q.TD;

- Luu HS.

D6 Thi Thu Thao



Trong trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n, thdi hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6;
Piéu 7; Diéu7a; Piéu 9 va Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy di duogc sira doi, bd sung
nam 2014.

Cac Hoi thAm nhén dan Chu toa phién toa

Do Thi Thu Thao



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su clia vy an; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.TP;

- Chi cuc Thi hanh an DS Q.TD;

- Luu HS.

D6 Thi Thu Thao



