TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH GIA LAI

Ban an sb: 01/2018/DS-ST

Ngay 23/01/2018
Vv Tranh chip yéu cau chi
s& hitu bat dong san m¢ 161 di qua”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TiNH GIA LAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chui tog phién toa: 6ng Lai Hung Hung;

CAc Hgi tham nhan dan:

1- Ong Lé Kha Hoa;

2- Ong Pinh Van Loc

Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Thiy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Db

Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén D tham gia phién téa: 6ng Huynh
Quéc Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 23/01/2018, tai Hoi truong xét xie Toa an nhan dan huyén b xeét
Xt so tham cong khai vy an thu ly s6: 14/2017/TLST-DS ngay 08 thang 6 nim 2017
ciia Toa an nhan dan huyén Pac Co, tinh Gia Lai vé viéc Tranh chap yéu cau chi so
hitu bat dong san mo 16i di qua” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
01/2018/QbXXST-DS ngay 02 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Buc VY, dia chi: Thon |, xa I, huyén B, tinh Gia Lai, co
mat;

- Bidon BaLé Thi Thay V, dia chi: Thén I, xa I, huyén D, tinh Gia Lai;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Thanh T, dia chi: Thon I, xa 1, huyén D, tinh Gia Lai, d3 ay
quyén cho ong Lé Puc tham gia té tung theo Van ban ay quyén dugc céng ching s6
609, ngay 11/8/2017;

+ Ong Duong Van S va ba Nguyén Thi Hoa H, cung dia chi: thon 1, x4 |,
huyén B, tinh Gia Lai. Ba H da ay quyén cho 6ng S tham gia t6 tung theo Vin ban uy
quyén dugc cong ching s6 629, ngay 13/12/2017, ong Son ¢ mit.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 08/6/2017 trong qué trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, nguyén don, 6ng L& Buc Y trinh bay:



Vo chdng dng c6 thura dat rdy sé 24, to ban dd sb 103, dién tich 12.868,2m?,
dia chi thon I, x4 I, huyén D, tinh Gia Lai, Giay chitng nhan quyén sir dung sé6 CC
697532, cap cho vo chong 6ng ngay 20/6/2016. Thira dat s6 24 cua vo chdng 6ng bi
bao boc bai cac thira dat khac. Gia dinh ong mudn vao ray thi phai bang qua dat cua
nguoi khac. Trudc nam 2004, vo Chong ong di nho ngang qua ray nha 6ng Vi Van T.

Ngay 16/6/2004, 6ng nhan chuyén nhugng cua ong Nguyén Vin T thua dat
c6 1,5m giap duong, dai hét dat caa 6ng T dé 1am con dudng di vao ray. Thira dat
nay hién nay da dugc cap Giay chimg nhan quyen st dung dat s6 Cl 446910, cap cho
Vo chong 6ng ngay 16/10/2017, 1a thura dat s 41, to ban dd s6 103, dién tich 91m?
(chiéu rongl,5m, chiéu dai 61,3m).

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dién tich dat cua 6ng T, ong da st dung
phan dién tich dit nay 1a con duong di sang ray mot cach on dinh. Ong thira nhéan con
duong ma vo chong ong di vao riy c6 di ngang qua thira dat sé 34, to ban dd s6 103
(cua ba V la su that.

Nam 2013, vo chéng 6ng chuyén nhuong cho vo chong 6ng Duong Vin S, ba
Nguyén Thi Hoa H thira dat diéu s6 24, to ban do s6 103. Viéc chuyén nhuong dat
mai chi 1ap Gidy viét tay. Gia chuyén nhuong 1a 315.000.000 dong. Vo chong ong S
giao cho vo chong 6ng 215.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong, théa thuan khi
nao 6ng hoan tat tha tuc chuyén nhuong dat. Glay chung nhan quyén st dung dét
dung tén vo chong 6ng S, con dudng di vao ray thudc quyén si dung hop phap cua
vo chong ong S thi vg chdng 6ng S mai giao du tlen

Vo chong 6ng S canh tac su dung thira dat s6 24 tir ndm 2013. Nam 2016, 6ng
S ¢ ¢6 mé rong phan con duong di ngang qua thira thira dat sé 34, to ban d6 s 103
thi xay ra tranh chap véi ba V. Ba V di dung hang rao B40 chin ngang khong cho
6ng S di qua thtra dat s6 34, to ban d6 s6 103.

Vi quyén si dung thira dat s6 24 van con duang tén vo chong ong. Dat 1am 16i
di vao rdy van ding tén vo chong 6ng. Ong Y mong mudn dugc hoan thanh thi tuc
chuyen nhugng dat cho vo chdng 6ng S dé nhan 100.000.000 dong con lai.

Ong Y yéu cau ba V thao bo hang rao B40, ma 16i cho vo chdng dng di qua
thira dat s6 34 véi dién tich 33,8m* (1,5m x chiéu dai trung binh 13 22,55m). Vo
chdng 6ng c6 nghia vu dén bil cho ba V gia tri quyén sir dung dat 1am 16i di.

* Trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don, ba L& Thi Thay V
trinh bay:

Nguoi chong trude ddy cua ba tn Tran Van T. Ba va ong T di ly hon theo
Quyét dinh cdng nhan su thoéa thuan cua cac duong sy s6 02/QDCNSTTCCDS ngay
27/5/1997 cta Toa &n nhan dan huyén b.

Tai san cua ba dugc chia theo thoa thuan khi ly hon c6 thira dt tai thon la K

x4 |, huyén D, tinh Gia Lai (dugc xac dinh 1 thira dat s6 34, to ban d6 s 103).
Trén thira dat nay c6 cay ca phé va mot sé cy trong khac. Ba da sir dung thira dat
nay mot cach on dinh tir khi duogc chia cho dén nay.

Trudc d6, ba c6 cho ng di ngang qua thira dat ciia ba dé vao ray (thua dat so
24, to ban d6 s6 103) cua 6ng



Nam 2013, 6ng Y chuyén nhuong thira dat ray cho anh Duong Vin S. Pau
nim 2016, anh S da ty ¥ san i phan thia dat s6 34 cua ba dé lam con duong di vao
ray. Ba khong dong y cho anh S di qua dat cua ba nén di rao phan dién tich dat éng
Son d3 san Ui 1am con dudng di va khong cho 6ng Son di qua ray cia ba nira.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dng Duong Vin S trinh bay:

Niam 2013, vo chong 6ng thoa thuan nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng
Lé Puc Y thua dat s6 24, to ban d6 sé 103. Noi dung thoa thuan chuyén nhuong va
the hién thoa thuan chuyén nhuong nhu éng trinh bay.

Ong Son nhét tri véi yéu cau khai kién cua dng

Tai phién toa, cac duong su déu khong cung cap thém chang ci, khéng yéu
CAU triéu tap nguoi lam ching, khong dé nghi dua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan tham gia té tung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir &p dung cac Piéu 245, 254 caa Bo luat dan sy chap
nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng Lé Bac , tuyén xir: Buoc ba Lé Thi Thay V théo d&
hoang rao B40, ma 16i cho vo chong ong Lé Puc di qua thira dat s6 34, to ban d6 s6
103. Buoc vo chong 6ng Lé Puc co6 nghia vu dén b cho ba Lé Thi Thay V gia tri
quyén str dung dat s dung mo 16i di qua 1a 1.352.000 ddng. Budc 6ng chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vo chong 6ng Lé Puc Y , ba Tran Thi Thanh T c¢6 thira dat rdy trong cay
lau nam sb 24, to ban dd sé 103, dién tich 12.868,2m?, dia chi thdn la Kénh, x4 la
Kla, huyén B, tinh Gia Lai, Giay chitng nhan quyén sir dung s6 CC 697532, cap ngay
20/6/2016. Thtra dat nay bi bao boc bai nhiéu thira dat khac. Mudn qua dat riy cua
minh thi vo chong 6ng phai di ngang qua dat caa ngudi khac. Tir nim 2004, vo
chéng dng di ngang qua thira dat s6 34, to ban d6 s6 103 cta ba Lé Thi Thiy V dé
vao ray cia minh. Nam 2016, ba V dung hang rio, khong cho di qua. Ong khoi kién
yéu cau ba V cho vo chong dng ma 10i di qua thira dat s6 34, to ban do s6 103. Xét
thay, ong la ngIIO’I cd quyén khai kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat
t6 tung dan su va vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén b,
tinh Gia Lai.

[2] Ngay 16/6/2004, dng Lé Buc Y nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Van
T thua dat 1,5m giap duong, dai den hét dat 6ng Tuyén dé lam duong di vao ray
Thira dat ndy hién nay da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé Cl
446910, cap cho vo chéng dng ngay 16/10/2017, 14 thira dat sé 41, to ban d6 sb 103,
dién tich 91m? (chiéu rongl,5m, chiéu dai 61,3m). Phia tay thira dat s6 41, to ban d6
s6 103 giap thia dat s6 34, to ban do sé 103.

[3] Vo chong 6ng st dung dién tich dat nhan chuyén nhuong cia ong T (nay
thira dat s 41, to ban d6 s6 103) 1am con dudng di vao rdy caa minh tir nim 2004
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dén nam 2016. Ong thtra nhan khi di vao riy caa minh, 6ng da di ngang thira dat s6
34, to ban d6 s6 103 (cua ba V) 14 sy that.

[4] Ong Y yéu cau ba V thao bo hang rao B40, mé 16i cho vo chong éng di qua
thira dat sé 34 cua ba V véi dién tich 33,8m?® (1,5m x chiéu dai trung binh 1a 22,55m)
dé di vao thua dat sd 24, @dng thoi co du didu kién dé chuyén nhuong thira dat sé 24
cho vo chdng 6ng Duong Vian S. Vo chdng dng c6 nghia vu dén bl cho ba V gia tri
quyén sir dung dat mo 16i di. Tuy nhién, ba V khong chap chan yéu cau khoi kién caa
ong .

[5] Biéu 254 ciia Bo luat dan su quy dinh:

“1. Chu str dung bat dong san bi vay boc bai céc bat dong san cua cac chu s¢
htu khac ma khong c6 hodc khong du 161 di ra duong cong cong ¢6 quyen yéu cau
chu so hitu bat dong san vay boc danh cho minh mot 161 di hop ly trén phan dét cua
ho. Lbi di duoc ma trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi la thuan tién va hop ly
nhat, c6 tinh dén dic diém cu thé dia diém, loi ich cta bat dong san bi vay boc va
thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di. Cha s hitu bat dong san
huong quyén vé 16i di qua phai dén bl cho cha sé hitu bat dong san chiju huéng
quyén, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

2. Vi tri, gii han, chiéu rong, chiéu cao, cua 16i di do cac bén thoa thuan, bao
dam thuan tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cé4c bén; néu cd tranh chap vé 15i
di thi c6 quyén yéu cau Toa an, co quan Nha nudc cd tham quyén khac xac dinh”.

Qua xem Xét, tham dinh tai chd, xét thy rang, con duong ma vo chdng 6ng st
dung dé di vao rdy ctia minh tir naim 2004 dén nam 2016 c6 vi tri thuan tién va hop ly
nhét, it gdy thiét hai nhat va it gy phién ha nhat cho chu bat dong san lién keé.

Can ctr khoan 1, khoan 2 Piéu 254 cua B luat dan sy nim 2015, can chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Lé Buc , budc ba Lé Thi Thiy V thao d& hang rao
B40, mé 16i cho vg chdng dng di qua thira dat sé 34 véi dién tich 33,8m?. Budc vo
chéng 6ng Y dén b cho ba V gia tri quyén sir dung dat da mo 16i di 1a 1.352.000
dong (Theo két qua dinh gia tai san ngay 24/10/2017, BL 107).

[6] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd la
1.500.000 d¢6ng. Ong tu nguyén chiu hét va 6ng da nop dua.

[7] Chi phi dinh gia 14 1.500.000 déng, dng Y ciing tw nguyén chiu hét va éng
da nop du.

[8] V& &n phi: Can ct Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an: budc
6ng chiu 300.000 ddng &n phi dan su so tham dé sung quy Nha nudc.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu, 245, 254, 288, 357 cta Bo luat dan sy nam 2015; Cac
Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, 266, 271, 273 cua Bo luat té tung dan sy; Diéu 26
cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an, tuyén xr:
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Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua éng Lé Buc .

1. Bugc ba Lé Thi Thay V théo d& hoang rao B40, ma 16i cho vo chong éng Lé
Duc Y, ba Tran Thi Thanh T di qua thtra dat s6 34, to ban d6 s6 103 tai thon la, x4 I,
huyén D, tinh Gia Lai vai dién tich 33,8m? (c6 so d6 kém theo).

2. Budc 6ng Y, ba T co nghia vu lién d6i dén b cho ba Lé Thi Thay V gia tri
quyén sir dung dat sir dung mo 16i di qua 1a 1.352.000 dong.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi xem xét thim dinh tai chd l1a
1.500.000 d¢ong. Ong Y tu nguyén chiu hét va 6ng da nop du.

4. Chi phi dinh gia 12 1.500.000 dong, 6ng Y ciing tu nguyén chiu hét va 6ng
da ndp du.

5. Vé &n phi: Budc 6ng Lé Btc Y chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham dé
sung quy Nha nudc. Puoc khau trir 300.000 ddng tién tam @ng &n phi éng da nop
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006660 ngay 08/6/2017 cua Chi cuc Thi
hanh &n huyén B, tinh Gia Lai. Ong Y di nop du tién an phi.

Céac duong su cO quyén khang cdo Ban an theo trinh tu phic tham theo quy
dinh cua phap lut. Thoi han khang cao la 15 ngay ke tur ngay tuyén an.

Ké tur ngay an co hiéu luc va cé don yéu cau thi hanh an caa nguoi dugc thi
hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang, ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh 4n twong Gng voi thoi gian cham thi
hanh &n. L&i suat cham thi hanh an duoc xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung
khong duoc vuot qua muc 18i suit dugce quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Néu khdng thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyeén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKS;

- CCTHADS;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Lai Hung Hung



[3] Ngay 14/9/2015 ong Lé Du:c Y, ba Tran Thi Thanh Tinh duoc UBND
huyén Buc Co cap Gidy Chu:ng nhan quyeén st dung thtra dat s6 34, to ban dd s6 103,
dién tich 272,6m? tai thén la Kénh, xa la Kla, huyén Bic Co, tinh Gia Lai theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BV 749143, cap ngay 14/9/2015. Tuy nhién, ba Lé
Thi Thay Vinh cho ring, thira dat s6 34, to ban do s6 103 14 cua ba. Ong Y da khoi
kién ba Vinh cd xay ra tranh chap quyén st dung thtra dat s6 34, to ban dd sé 103.
Sau d6, ong Y da rat don khoi kién va Toa 4n da dinh chi vy an.

Qua xac minh, UBND huyén Puc Co di xac dinh viéc cap Gidy ching nhan
quyén st dung thtra dat sé 34, to ban d6 s6 103 cho éng Y, ba Tinh 1a cip sai dbi
tugng nén ngdy ..... UBND huyén Ptrc Co di ra Quyét dinh sb ..... thu hoi Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 BV 749143,

Trong qué trinh tham gia té tung, dng Y, ba Tinh thira nhan thira dat s6 34, to
ban d6 s6 103 la cta ba Vinh.
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