TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 30/2018/DS-PT
Ngay: 23-01-2018

VIV Tranh chép déan su vé

hop déng mua ban 16p dat mat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Sy Danh Pat.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy;

Ong Pinh Chi Tam.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Huynh Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Tan Tai — Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 23/01/2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong

Thap xét xir phtic thim coéng khai vy 4n thu 1y sé: 228/2017/TLPT- DS
ngay 15/11/2017 vé Tranh chap hop dong mua ban 16p dat mat.

Do ban an dan sy so tham sb: 53/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2017 cua Toa &n nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé: 381/2017/QD-PT
ngay 25 thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. V6 Van b (H), sinh nam 1973,

2. Vo Ngoc T, sinh nam 1970;
Cung dia chi: T6 Q, ap M, xa My T, huyén C, tinh Bong Thép.
- Bi don: Nguyén Vin Ch, sinh nam 1959;

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia v lién quan:
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H6 Thi P, sinh nam 1960 (vo 6ng Ch);
Cung dia chi: S6 S, T6 D, 4p M, xa My T, huyén C, tinh Bong Thap.

- Ngueoi khéing cdo: Nguyén Vian Ch 1a bi don va HO Thi P 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

(Cac duong su cO6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don 6ng V& Van b va ba Vo Ngoc T cung trinh bay:

Vao ngay 13/11/2016 (am lich), dng c6 hop déng mua 16p dat mit ctia 6ng
Nguyén Vin Ch, dién tich 1 khoang 20 cdng, muc dich mua 1a dé 1am gach, dat tai
t6 D, ap T, x& My H, huyén C, véi gia 280.000.000d va c6 dua coc cho 6ng Ch Ia
100.000.000d, dén ngay 15/02/2017 (4m lich) dua thém cho 6ng Ch 50.000.000d,
tong cong 1a 150.000.000d. Trong hop dong hai bén thoa thuan, bén bén 1a éng Ch
phai c6 trach nhiém xin Uy ban nhan dan xd My H cép gidy phép cho lay dét va xin
gidy phép cho bang tai vuot duong 10, nhung da hét thoi han theo thoa thudn ma éng
Chau khdng xin duoc cac gidy phép nhu theo thoa thuan. Nay yéu cau hity hop dong
giao kéo ngay 13/11/2016 (am lich) vé viéc mua 16p dat mat va yéu cau ong Ch, ba P
phai co nghia vu lién déi tra lai s6 tién coc 1a 150.000.000d, khong yéu cau tinh i
va khong yéu cau boi thuong thiét hai.

- Bi don 6ng Nguyén Vian Ch va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ho6 Thi Ph cling trinh bay:

Ong, ba 1a vo chong va dang con song chung véi nhau. Ong, ba thira
nhan vao 13/11/2016 (am lich) thi 6ng, ba c6 hop dong ban 16p dat mat (dat
ruong) véi vo chong ong Vo Van B (nhung khi giao dich goi 1a 6ng H), ba Vo
Ngoc T dé 1am gach, dién tich 13 20 cong véi gia 14.000.000d/cong, tong cong
280.000.000d. Cung ngay 1am hop dong thi 6ng, ba c6 nhan tién coc éng D 14
100.000.000d va thoéa thuan dén ngay 25/02/2017 (am lich) s& khoi cong lay
dat. Thoi gian ldy dat 1a 10 ngay néu khong c6 tranh chap s& tra du tién nhu 1oi
htra. Ong, ba da xin Uy ban nhan dan xa M§ H cho phép khai thac lay dat va
mua dudng di ra 16 cta hai nguoi khac voi gia 16.000.000d dé cho éng D kéo
bang tai ra duong 16. Ngay 15/02/2017 (am lich) thi 6ng, ba c6 nhan thém
50.000.000d tién coc, tong cong la 150.000.000d. Do 6ng B, ba T khong lay
dat theo nhu thoa thuan 1 16i cua 6ng D, ba T khong tiép tuc thuc hién hop



dong. Vo chong 6ng ba khong dong y hiy hop dong. 6ng B yéu cau tra lai sb
tién coc 150.000.000d 6ng, ba ciing dong ¥ nhung véi didu kién 1a khi nao vo
chdng 6ng, ba ban duoc 16p dat mat nay cho ngudi khac hodc néu can tién gip
thi 6ng B, ba T tu lién hé véi nguoi khac dé ban lai 16p dat mat nai trén.

Tai ban an dan sy so tham sé: 53/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Vo Vian P va ba V4 Ngoc T. Huay
b6 hop dong giao kéo ngdy 13/11/2016 vé viéc mua ban 16p dat mat; budc 6ng
Nguyén Van Ch va ba Ho Thi P phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ong V& Vin
P va ba V5 Ngoc T s6 tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang céo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cia

phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 10 nim 2017, dng Ch va ba P 1am
don khang cao toan b ban an néu trén cua Toa an nhan dan huyén C véi noi
dung yéu cau cap Toa an phuc tham xét xir chap nhan cho 6ng, ba khong phai
tra cho 6ng P ba T s6 tién 1a 150.000.000d.

Tai phién toa phuc tham, Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién,
nguoi khang cdo gitt nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé ndi dung giai quyét cua vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat & giai doan phuc tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa cling nhu Hoi dong xét xi,
Thu ky va cac duong sy déu chip hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung

Dan su.

+ V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang cao
ctia 6ng Ch va ba P, sira mot phan ban an so tham vé an phi cho phu hop véi
quy dinh cua phép luét.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu an duge

tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Viéc ong Nguyén Vin Ch ban 16p dat mat véi dién tich 20 cong dat
rudng cuia minh, véi do sau 0,35m cho 6ng V6 Van b 1a 1am thay ddi hién
trang cua dat, 1am anh huong dén viéc sit dung dit ctia nhimg ngudi xung
quanh, ma chua dugc phép cua co quan nha nudc cé tham quyén I3 vi pham
phap luat vé str dung dat. Cu thé, tai Diéu 12 Luat dt dai quy dinh nhiing hanh
vi bl nghiém cAm, theo d6 khoan 6 Piéu 12 ¢6 néu: “Sir dung dat, thuc hién
giao dich vé quyén sir dung dat ma khéng dang ky véi co quan nha nude cé
tham quyén”. Trudng hop 6ng mudn cai tao dat, ha thap mit rudng thi ong phai

dang ky va phai duoc su cho phép ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.

[2] Mt khac, can ctr vao “Hop dong giao kéo” ngay 13/11/2016 giira
ong véi ong B cling ¢ quy dinh: “Vé bén chi dat: cé trach nhiém héi dwong
qua 16 va mwén dwong cho dit tdi kéo dat ra séng ché di xin gidy cdi tao dat
dé khong dnh hwéng bén mua thi céng cham tré..” Nhung ong khong thuc
hién viéc xin phép co quan nha nudc c6 thim quyén dan dén hop dong khong
thuc hién duoc, nén dng 1a nguoi vi pham hop ddng. Vi vy, ong D va ba T
yéu cau hity hop déng va yéu cau vo chong ong tra lai 150.000.0004 tién coc 1a
c6 can ctr va phu hop phép luat.

[3] Tai phién toa phiic tham 6ng Ch va ba P ciing khong cung cap duoc
ching ¢t ndo méi chimg minh cho yéu cau khang cdo ciia minh 1 ¢6 can ctr

va phu hop phap luét.

[4] Tuy nhién, ddy 14 vu 4n ma cac duong sy tranh chap c6 gia ngach,
nhung Tda an cap so tham budc dng Ch va ba P chiu 300.000d ddi véi yéu cau
huy bo hop déng mua ban 16p dat mat (Yéu cau khong co gia ngach) 1a chua
phu hop.

[5] Xét dé nghi chdp nhan mot phan khang cdo cta ong Ch va ba P, stra
mot phan ban 4n so thAm vé an phi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh

Pong Thap 1a ¢ can cit va phi hop phép luat nhu di phan tich & trén.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thay Toa an cp so tham chap nhan yéu
cau ctia ong B ba T, budc ong Ch ba P c¢6 nghia vu tra cho 6ng D ba T 150.000.000d
12 ¢6 cin ctr va phu hop phép luat. Nhung do Toa an cip so tham xac dinh an phi
chua chinh xac nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cao cta ong

Ch va ba P, sira mot phan ban an so tham vé an phi.



Do stra ban an so thim, nén 6ng Ch va ba P khdng phai chiu an phi dan
su phtc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cta Bo luat TH tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 4 Diéu 91, Diéu 147, Diéu 148 ctia
Bo luét to tung dan su; Piéu 122, Piéu 131 caa Bo luat Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan mot khang cao ctia 6ng Nguyén Van Ch va ba Ho Thj P.

2. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham sb: 53/2017/DS-ST ngay 21 thang
9 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén C.

3. Chap nhan yéu cau ciia 6ng V4 Vian D va ba V6 Ngoc T:

- Tuyén b Hop dong giao kéo ngay 13/11/2016 (am lich) giira 6ng V&
Vin D vé6i ong Nguyén Vin Ch 1a giao dich dan sy vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vin Ch va ba H6 Thi P ¢ nghia vu lién déi tra cho
ong Vo Van B va ba V6 Ngoc T sé tién 1a 150.000.000d (Mot trim nim muoi
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% mirc 13i suit theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015 tuong Uung véi thoi
gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong.

Vé an phi:

+ Ong Nguyén Van Ch va ba H5 Thi P phai lién d6i chiu 7.500.000d
tién an phi dan sy so tham. Tién an phi dugc trir vao 300.000d tién tam tmg an
phi d3 ndp theo bién lai s6 16100 ngay 06/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén C. S6 con lai phai nop tiép 1a 7.200.000d.

+ Ong V6 Vian D va ba Vo Ngoc T dugc nhan lai 3.700.0004 tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai sé 15704 ngay 18/7/2017 cuia Chi cuc Thi hanh

an dan su huyén C.



Phin cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢6 hiéu luc

phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

%‘% B Th TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Bong Thap; A AN ’ i .
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- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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