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“V/v tranh hop dong chuy&n nhuong
quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH T, TINH SOC TRANG

- Thanh phdn H@i déng xét xir so' th@m gém cé:
Thdm phdn - Chul toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh
Cdc Hoi thdm nhan dan:

1/. Ong Tran Van Da

2/. Ong Nguyeén Thanh Dan

- Thuw ky phién téoa: Ba Lai Thi Thuy Trang - Thuw ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh T, tinh Séc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Thanh T, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ong Dwong Trung Kién— Ki€m sat vién.

Ngay 25 thang 01 nim 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Thanh T, tinh Séc
Trang xét xtr so' tham cong khai vu an thu 1y s6 67/2017/TLST-DS, ngay 21 thang 4
nam 2017 vé: “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung ddt” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sO 99 /2017/QDXX-ST ngdy 20 thang 12 ndm 2017 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 01/2017/QDXX-ST ngay 05 thang 01 ndm 2018, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1946 (c6 mat)
Pia chi: Ap C4i T, xa Long T, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo Uy quyén cuia ba Cao 6ng Kim DPién P (Van ban uy
quyén ngay 13/4/2017) ong P (co mat).

Dia chi: Ap Cho C, thi trdn Hung L, huyén Thanh T, tinh Séc Tring

2. Bi don; Ong Nguyén Vin S, sinh 1980 (vang mat)

Dia chi: Ap Kinh N, xa Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc Trang

3. Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyen Thi L (vang mat)

Dia chi: Ap 22, xa Vinh T, huyén Thanh T, tinh Séc Tring

3.2. Ba Nguyen Ut G (vang mat)

Dia chi: Ap Cai T, xa Long T, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu



Nguoi dai dién hop phép theo Gly quyén cuia ba L, ba G: Ong Kim Pién P (c6
mat)

3.3. Ba Lam Thi H (vang mat)

Dia chi: Ap K, xd Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc Tring

3.4. Ba Nguyen Thi N (vang mat)

Dia chi: Ap Kinh N, xa Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc Tring

3.5. Ong Nguyen Vian b (vang mat)

Dia chi: Ap Phuéc T, x3 Phudc L, huyén Phude L, tinh Bac Liéu

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngdy 13 thang 4 ndm 2017 va 10i trinh bay ctia nguyén don
trong qud trinh giai quyét vu an va 10i trinh bay cua dai dién nguyén don tai phién
toa nOi dung vu &n nhu sau:

~ Nguyén don c6 dién tich dat 7.766,4 m* thuQc thira 63 t& ban d6 s6 20, toa lac
ap Kinh N, xd Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc Triang duoc cép gidy chiig nhén
quyén st dung dat vao ngdy 22/4/2014 do nguyén don ditng tén.

Vao khoang nim 2000 nguyén don cho bi don 03 cong tam cdy (3.888 m?)
trong phan dat trén, viéc cho tang khong cé l1ap gidy t0. Phan con lai 03 cong tam
cdy (3.888 m?) cho bi don thué véi gia 01 cong 1a 200 kg lda mOt nidm, viéc cho thué
cling khong 1ap gidy to. P€n nam 2015 nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat
cho thué nhung bi don khong dong y.

. Nguyén don yéu cau chinh quyén dia phU‘O'ng giai quyet vao ngay 28/5/2015
Uy ban nhan dan xd Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc Trang t& chilc hoa gidi. Tai
cudc hoa gidi nguyén don va bi don dong y thoa thuén 1a nguyén don chuyén
nhuong cho bi don phan 03 cong dat di cho thué nay véi gia tong cOng 1a 36 chi vang
24 ka, bi don tra d vang cho nguyén don vao ngay 01/12/2016, nhung bi don chi tra
dwoc 06 chi dén nay con thi€u nguyén don 30 chi vang 24 ka.

Nguyén don khéi kién yéu céu Toa an gidi quyét budc bi don Nguyén Vin S
phai ti€p tuc thuc hién hop dong giao tra cho nguyén don 30 chi vang 24 ka.

Ngay 20/10/2017 Nguyén don Nguyén Thi C c¢6 don thay doi yéu cau khoi
kién 1a yéu cau bi don Nguyén Vin S giao tra lai dién tich 3.111 m? thudc thita 63 t&
ban do so 20, toa lac p Kinh N, xa Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc Trang, nguyen
don khong phai tra lai 06 chi vang 24 ka cho bi don vi dién tich nguyén don yeu cau
doi 1ai it hon dién tich nguyén don da ban cho bi don (3.888 — 3.111) 1a: 777 m*.

Tai bién ban 14y 10i khai ngdy 15/5/2017 va ngay 23/10/2017 bi don Nguyén
Vin S trinh bay: Vao nim 2000 cha bi don 1a 6ng Nguyén Vian D (hién da chét) va
me 1a ba Nguyén Thi C c6 cho bi don 02 cong 03 tdm déat rudng va 01 nén nha
khodng 01 c6ng, con lai khodng 02 cong cha, me cho bi don mudn mdi cong 10 gia
lda mOt ndm, sau khi cha mat khodng 2-3 nadm thi me chuyé’n nhwong cho bi don 02
c6ng dat muwdn véi 12 chi vang 24 mdt cong, khi chuyén nhuwong khong c6 lam gidy
t®, bi don da tra cho ba C 06 chi vang 24 ka hi€n con thi€u 18 chi vang 24 ka. Toan
bo dién tich 7.766,4 m? thita 63 tO ban do sO 20, toa lac ap Kinh N, xd Chau H,
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huyén Thanh T, tinh S6c Trang hi€n nay do bi don cling vgr1a Lam Thi H st dung. Bi
don dong y tra 3.111 m* cho nguyén don va bi don khong yéu cau nguyén don trd lai
06 chi vang 24 ka, nhung yéu cau nguyén don chia dat cho em ctia bi don 1a Nguyén
Van D.

Tai bién ban 14y 10i khai ngay 16/8/2017 nguoi c6 quyén 10i, nghia vu lién
quan Nguyén Thi N trinh bay: Phan dat chuyén nhwong cho Nguyén Vin S 1a dat
clla cha, me la 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi C, lic cha con séng c6 cho ong
S 03 cong con lai 03 cong 1a clla me va chi L, viéc chuyén nhuong 03 cong cho 6ng S
nguoi lién quan khong c6 y ki€n gi va ciing khong c6 yéu cau gi.

POi v6i ngudi cé quyén 104, nghia vu lién quan Lam Thi H va Nguyén Van D
sau khi thu Iy vu 4n Tda 4n da ra thong bdo s6127/TB-TA ngay 21/4/2017; Thong bao
sO 127a/TB-TA ngdy 22/5/2017 va Théng béo s6 127b/TB-TA ngay 05/7/2017 V/V
dua nguoi tham gia t6 tung va da tOng dat hop 1€ nhung cic ngwoi lién quan khéng
c6 van ban ghi y ki€n g6i cho Toa an.

Quan di€ém clia Vién ki€m sat nhw sau: Tl khi thu 1y dén két thic phan tranh
ludn tai phién toa so thdm, Thadm phan - Chu toa phién toa, thanh vién HOi dong xét
X171' Thu ky phién toa thuc hién day dfl cac quyén va nghia vu dung theo quy dinh
Cua phap luat. P& nghi HOi dong xét x{ tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat gitra ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Van S v6 hiéu, budc 6ng Nguyén
Vin S va ba Lam Thi H giao trd dat lai cho ba Nguyén Thi C dién tich 3.107,2 m?
thuOc thtra 63, to sO 20, toa lac &p Kinh N, xa Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc
Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc thdm tra tai phién
tda va cin ct vao k€t qua tranh ludn tai phién toa, HOi dong xét x& nhan dinh:

[1] Quan hé tranh chdp va thdm quyén gidi quyét: Quan hé tranh chép trong
vu kién 13 tranh ch&p hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat theo qui dinh tai
Khoan 3 DBiéu 26 BO ludt TO tung Dan sw; phan dat tranh chdp va dia chi ctia bi don
tai 4p Kinh N, xa Chau H, huyén Thanh T, tinh séc triang. Do d6, Toa a4n nhan dan
huyén Thanh T, tinh Séc Trang thu ly va giai quyét 1a ding theo qui dinh tai Khoan 1
Piéu 35, Piém a, c Khoan 1 Piéu 39 B luat TO Tung Dan su.

[2] Cac ngwoi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi N; Nguyén Vin b;
Lam Thi H vang mat tai phién tda nhung Toa an da triéu tdp tham gia phién toa hop
1& 1an hai. Nén HOi dong xét x(t cin ¢t vao Pi€ém b Khodn 2 Diéu 227 B luét T
tung Dan s xét XUt vang mat nhitng ngudi c6 quyén 10i, nghia vu lién quan trén.

[3] Trong qua trinh giéi quyét vu an bi don va cic nguoi c6 quyén 1oi, nghia
vu lién quan dd duoc triéu tap tham gia hoa gidi hop 1€ 02 1an nhung bi don va cac
ngum co quyen 1o, nghla vu lién quan: Lam Thi H; Nguyen Thi N; Nguyén Vin D
vang mat nén Toa &n ¢t vao Khoan 1 Biéu 207 BO luat T6 tung Dan sir dua vu kién
ra xét xtr.



[4] Tai phién toa dai dién nguyén don c6 thay d6i mOt phan yéu cau khéi kién
1a yéu cau bi don Nguyén Vin S va nglrb'.i c6 quyén 10i, nghia vu lién quan Lam Thi
H giao tra cho nguyén don 3.107,2 m* (trwéc day yéu cau 3.111 m?) thuc thira 63, t&
ban do sb 20, toa lac ap Kinh N, x4 Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc Trang, nguyéen
don khong pha1 tra lai 06 chi vang 24 ka cho b1 don. Xét yéu cau cua nguyen don
Ho6i dOng xét xr nhan thdy: Phan dat 7.766,4 m? thulc thita 63 tO0 ban do s6 20, toa
lac ap Kinh N, xa Chau H, huyén Thanh T, tinh S6c Tring 1a clia nguyen don, nguyén
don du‘o*c Uy ban nhan dan huyén Thanh T, tinh Sé6c Tring cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 22/4/2014. Vao nam 2000 nguyén don cho bi don 03
cong twrong du'ong 3.888 m? con lai 03 cong cho bi don thué hang nim, dén nam 2015
nguyen don yeu cau bi don tra lai 03 cong dat cho thué twong duwong 3.888 m°. Tai
cuOc hoa giai vao ngay 28/5/2015 cla Uy ban nhan dan xa Chau H, huyén Thanh T,
tinh Séc Trang nguyén don va bi don thda thu&n nguyén don chuyén nhuwong 03 cong
dat cho thué cho bi don v6i gi 1a 36 chi vang 24 ka, sau d6 bi don tra cho nguyén don
duoc 06 chi vang 24 ka con lai 30 chi vang 24 ka dén nay bi don van chua trd cho
nguyén don. Viéc chuyén nhuwong quyén str dung dat gitta nguyén don va bi don
khong 1am gidy to va cac thu tuc theo qui dinh ctia phap luét. Tai Piéu 502 BO luét
Dan sw qui dinh: “1. Hop dong vé quyén str dung ddt phdi duoc Idp thanh bdn bdn
theo hinh thttc phu hop véi qui dinh cta bo ludt nay, phdp ludt vé ddt dai va qui dinh
khdc cua phdp ludt cé lién quan. 2. Viéc thuc hién hop dong vé quyén str dung dat
phdi ding trinh tu, thu tuc theo qui dinh cla phdp ludt vé ddt dai va qui dinh khdc
ctia phdp ludt c6 lién quan”. Nén hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat gitia
nguyén don va bi don vao ngdy 28/5/2015 14 v6 hiéu theo qui dinh tai Khoan 2 Diéu
119 va biéu 122 B0 luat Dan su.

[5] Hop dong v6 hiéu 1a do 16i clla c& nguyén don va bi don, hai bén c6 16i
ngang nhau, trong qua trinh gidi quyét vu an cic bén duwong sy khong yéu cau giai
quyét 16i 1am cho hop déng v6 hiéu, nén HOi dOng xét xtr khong xem xét trach nhiém
boi thuwong do hop dong bi vé hiéu. Hop dong vo hi€u thi cac bén phai tra lai cho
nhau nhiing gi da nhén, bi don tra lai 03 cong dat twong duong 3.888 m? cho nguyén
don, nguyén don tra lai 06 chi vang 24 ka cho bi don. Trong qua trinh st dung dat bi
don va nguoi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan Lam Thi H da boi dap thém céap hai
bén b kénh nén dién tich dat dang st dung 1a 8.341,6 m? nhiéu hon dién tich duoc
cap theo gidy chimg nhén 1a 575,2 m?. Qua xem xét tham dinh thuc t€ thi phan dat
thtra 63 tO'ban do sO 20 bi don da chia 1am 03 phan (c6 bo bao riéng timg phan):

- Phan th nhat dién tich 2.192,8 m? 1a nha & va dat trong bi don st dung
- Phan tht hai dién tich 3.107,2 m? bi don s dung trong lda
- Phan thi ba dién tich 3.041,6 m? bi don cam c0 cho 6ng Tran Van'Y.

[6] Nguyén don yéu cau bi don va nguoi c6 quyén 104, nghia vu lién quan Lam
Thi H tra lai phan dat bi don dang str dung tr6ng lda 1a 3.107,2 m? va khong phai tra
lai cho bi don 06 chi vang 24 ka, do phan dat tra lai it hon phan dat nguyen don da
chuyén nhuwong cho b1 don (3.888 m? — 3.107,2 m?) 1a 780,8 m* yéu cau nay cua
nguyén don 1a c6 co s& vi phan dat nguyén don doi lai it hon phan dat nguyén don



chuy&n nhuong cho bi don 780,8 m?, gia tri 780,8 m? dat cao hon 06 chi vang 24 ka la
c6 10i cho bi don.

[7] Tai bién ban 14y 10i khai ngay 23/10/2017 bi don Nguyén Van S dong y tra
lai phan dat dang trong lda 1a 3.107,2 m? cho nguyén don C, khong yéu cau nguyén
don trd lai 06 chi vang 24 ka cho bi don, nhung bi don S yéu cau nguyén don C phai
chia dat cho em clia bi don 1a Nguyén Vin B. Xét yéu cau nay cua bi don S Hoi
dong xét xir nhan thay: Tai phién tda dai dién nguyén don khong dong y v6i yéu cau
ctia bi don S va cho rﬁng ba C da c chia dat cho 6ng D & tinh Bac Liéu, ngoai ra 6ng
Nguyén Vian P 1a nguoi c6 quyén 10’1 nghla vu lién quan trong vu an nhung ong b
khong c6 yéu cau va ciing khong c6 Uy quyén cho bi don S yéu cau, nén yéu cau nay
cuia bi don S 1a khong c6 co' sé& nén khong duoc chap nhéan.

[8] Ttr nhiing can c(t néu trén HOi dOng xét xUr xem xét chap nhan yéu cau clia
nguyén don budc bi don va ngudi c6 quyén 10i, nghia vu lién quan Lam Thi H tra lai
phan dat bi don dang str dung trong 1da 1a 3.107,2 m? thuQc thtta 63, tO's0 20, toa lac
ap Kinh N, xa Chau H, huyén Thanh T, tinh Séc Tring cho nguyén don 1a phu hop.

[9] Chi phi thd&m dinh, dinh gia 1a 5.865.180 dong, nguyén don di ndp tam Ung
chi phi thdm dinh, dinh gia 1a 7.044.000 dong. Tai phién toa dai dién nguyén don
d6ng y chiu chi phi thdm dinh, dinh gia 13 5.865.180 dong khong yéu cau bi don tra
lai va yéu cau duoc nhan lai so tién nOp thlta, nén HOi dong xét x& ghi nhan sy tw
nguyén ndy cla nguyén don, hoan trd lai cho nguyén don sO tién nlp thla la
1.178.820 dong (mOt triéu mOt tram bay muroi tAm ngan tdm trdm hai mwoi dOng).

[10] V€& &n phi: Do hop dong bi vo hiéu nén cac dwong sw phai chiu 4n phi so
thdm theo qui dinh clla phap luét, nhung nguyén don la ngudi gia trén 60 tudi nén
dwoc mién ndp an phi. Bi don va ngudi c6 quyén 104, nghia vy lién quan Lam Thi H
lién d6i chiu an phi do hop dong vo hiéu 1a 300.000 dong va an phi co gia nghach
(3.107,2 m* x 35.000 x 5%) la: 5.437.000 dong (43 l1am tron sO) tOng cOng la:
5.737.000 dong (nam triéu bay tram ba muoi bay ngan dong) theo qui dinh tai Piéu
147, 157 BO luat T tung Dan sy va tai Piém d Khoan 1 Biéul2, Piém a, b Khoan
3 biéu 27 Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuwong vu Quoc hoi.

Vi cdc 1é trén;
QUYET PINH:
Cin c vao: Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Diém a,c Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; 157; Khoan 1Piéu 207; Piém b Khoan 2 Diéu 227 BS luét T6 tung Dan
sit, Khoan 2 biéu 119; biéu 122; Bléu 170 BO luat Dan su, Biéu 203 Luat dat dai;

Piém d Khodn 1 Piéu 12, Piém a, b_Khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén X

1/. Tuyén bo hop dong chuyen nhuwong quyen str dung dat ngdy 28/5/2015
gitta nguyén don Nguyén Thi C va bi don Nguyén Vin S 1a vé hiéu.



2/. Chdp nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don. BuOc bi don Nguyén Vin
Sva nguoi ¢6 quyén 10i, nghia vu lién quan Lam Thi H giao trd cho nguyén don
Nguyén Thi C phan déat c6 dién tich 1a 3.107,2 m? thuc thita 63, t& ban do s6 20
toa lac dp Kinh N, x3 Chau H, huyén Thanh T, tinh S6c Tring. C6 tt cn nhu sau:

- Hu6ng DBong giap phan dat thira 63 6ng S dang st dung c6 sO do: 47,5 m
- Huong Tay giap phan dat thira 63 dng S dang st dung c6 s6 do: 44 m

- Huwong Nam giap dat 6ng To D va 6ng Son C c6 sO do: 66,5 m

- Huwdng Bac gidp kénh Ba C ¢6 s0 do: 69,5 m

(c6 so' dO kém theo phan dat tra cho ba C thuOc vi tri sO 2).

3/. Chi phi th&m dinh, dinh gid nguyén don Nguyén Thi C phai chiu 5.865.180
dong, nguyén don di ndp tam Ung trudc 7.044.000 dong, nguyén don duoc nhéan lai
sO tién nOp thira 1a 1.178.820 dong (mOt triéu mOt trdim bdy mwroi tdm ngan tdm trdm
hai muwoi dong).

4/. An phi dan sy so' thdm: Bi don Nguyén Vin S va ngwdi ¢6 quyén 1oi, nghia
vu lién quan Lam Thi H lién d6i ndp 5.737.000 dong (ndm triéu bay trim ba muoi
bay ngan dong).

Cac dwong su duoc quyén khang céo ban & an nay trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngdy tuyén 4n. Riéng bi don va cac nguoi c6 quyén 10i, nghia vu lién quan: Nguyen
Thi N; Nguyén Vin D; Lam Thi H thoi han khang cdo néu trén dwoc tinh ké tir ngay
nh&n duoc ban an hodc ban an dwoc niém yét cong khai dé yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Séc Tring xét xUr theo thul tuc phidc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh 4n dan sw, ngwoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cuGng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sw; thoi hi€u thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU'sO THAM
- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac duong su;
- Lwu ho so'vu an.
Nguyén Hoang Thanh



