TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA- VONG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sd: 09/2018/DS-PT
Ngay: 25 - 01 - 2018
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Thim phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam
Cdc Tham phan: Ong Poan Ngoc Thién
Ba Nguyén Thi Phuong Bic
- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong

Nguyén Ho DPiép - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 01 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria -

Viing Tau xét xur phiic thAm cong khai vu an thu Iy s6 168/2017/TLPT-DS ngay
30/11/2017, v¢ tranh chap “hgp dong dat coc”.

Do ban an dan sy so thim s 35/2017/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2017
cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham s6 10/2018/QDXX-PT
ngay 08/01/2018, giira cac duong su:

' 1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1969; Dia chi noi ¢:
Ap B, xa C, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau; HKTT: 397 C, khu pho 1,
phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phép cua nguyen don: Ong Luu Quang N, sinh nim

1978; Dia chi: 55 N, phuong PT, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo
gidy 0y quyén ngiy 20/9/2017) (Co6 mat).

2. Bi don: Ba BUi Hong H (Bui Thi H), sinh nam 1956 va 6ng Ngé Van
V, sinh nam 1956; Pia chi: 34/2 ap T, xa L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.
(C6 mat).

3. Nguoi lam chung:

- Ong Vi Van T2, sinh ndgm 1957; Dia chi: Ap T, xa L, huyén D, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (Vang mat).

- (f)ng’Do‘a‘m Hoang K, Siph nam 1991; Pia chi: S6 9 L, phuong H, quan
9, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Vang mat).
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- Ong Nguyén Van H1 (H2), sinh ndm 1972; Bia chi: T6 8, khu phd H,
phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Bach T 13 nguyén don trong vu an;
Ba Bui Thi Hong H va 6ng Ngd Van V la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung giai quyet vu an, nguyén don
trinh bay: Ngay 11/11/2014 ba T ¢6 hop ddng dat coc dé chuyen nhuong cua
6ng V, ba H dién tich dat 3.000m’ thira s 49, 102, to ban do s6 11 (s6 méi 29)
theo giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 P 801690 cap ngay 12/11/1999 x4
L, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau véi s6 tién 660.000.000d. Theo d6 ba T dat
coc cho 6ng V, ba H 25.000.000d, 6ng V va ba H lo thu tuc gidy t& sang tén cho
ba T, khi ndo 6ng V, ba H do dac tach thira dat xong, cong chiing hop dong
xong cho ba T (hai bén khong thoa thuan cu thé thoi gian do dac, tach thua) thi
ba T c6 nghia vu giao tiép cho 6ng V, ba H 500.000.000d, sb tién con lai &
135.000.000d ba T c6 nghia vu giao cho dng V, ba H khi nhan duoc gidy chung
nhan quyeén sir dung dat. Hop dong dat coc ciing quy dinh néu bén mua khong
mua nita s& mat coc va bén ban khong ban nira s& phai bOI thuong gap 3. Do
khong ranh luat nén viéc dit coc khong thoa thuan vé cac mbc thoi gian dé thuc
hién hop dong. Tuy nhién khoang 02 thang sau khi dit coc, hai bén ra phong
cong chimg B ¢ H dé cang chiing thi 6ng V, ba H cho biét gidy ching nhan
quyén sir dung dat dang thé chap Ngan hang N ¢ LS va chi cung cap duoc ban
pho to gidy chang nhan quyén sir dung dat, vi vay Van phong céng ching tir
chéi cong ching hop déng chuyen nhugng. Sau khi khong cong ching duoc ba
T ¢6 02 lan dén gap phia dong vV dé yéu cau tra lai tién dat coc nhung phia 6ng V
khong dong y. P4t mua ban thi phia 6ng V di tang cho con va con cua 6ng V,
ba H da chuyén nhuong cho nguoi khac nén nay ba T khéng yéu cau 6ng V, ba
H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng dat nira. Khi 1am hop déng
dat coc 6ng V, ba H khong thdng bao cho ba T viéc dat da thé chap ma khi ra
cong ching ba T mai biét sy viéc.

Do vay 16i dan t6i viéc khong thuc hién duoc hop ddng chuyén nhuong
la do ong V, ba H nén ba T yéu cau 6ng V, ba H phai thanh toan cho ba T
100.000.0004, trong d6 gom 25.000.0004 tién dat coc va 75.000.0004 tien phat
coc.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ba Bui Hong H (Bui Thi H)
va 6ng Ngo Vian V trinh bay: Ong V, ba H c6 théa thuan chuyén nhuong cho ba
T dién tich dat, thtra, to ban d6 va gia thoa thuan 1a 660.000.000d nhu ba T trinh
bay 1a dung. Khi chuyén nhuong phia 6ng V ¢6 théng bao miéng cho ba T biét
s6 do dang thé chap Ngan hang dé vay vén nhung ba T van dong y mua, viéc
nay khdng 1ap thanh bién ban. Hai bén thoa thuan nhan tién 1am 03 dot: Dot 1
dat coc 25.000.000d, dot 2 khi phia éng V do dac xong ba T phai giao tiép
500.000.000d dé lay s6 do thé chip & Ngan hang ra cong chiing hop dong
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chuyén nhuong cho ba T, dot 3 giao s6 tién con lai 135.000.000d khi phia 6ng
V giao s6 do cho ba T. Ngay khi lam hop ddéng dat coc ba T da dit coc
25.000.000d. Hop dong dat coc ciing quy dinh néu bén mua khdng mua nita &
mat coc va bén ban khong ban nira s& phai boi thuong gap 3. Tuy nhién khi bén
6ng V do dac @t xong yéu cau ba T ra phong cdng ching & vong xoay xa Hoa
Long cdng chiing hop dong cho phia 6ng V muon 500.000.000d dé lay s6 do vé
nhung ba T khéng ddng ¥ cho muon, ba T cho rang dat c6 van dé nén khong
nhan chuyén nhuong nita, khi dit coc ba T ¢d hta véi vo chong éng V, ba H
khi ndo do dac, tach thtira xong ba T cho 6ng V, ba H mugn 500.000.000d dé
chudc s6 do vé d@é ra cong ching chuyén nhuong cho ba T, sé tién nay sé trur
vao tién chuyén nhuong. Su viéc c6 dng K va 6ng T2 chung kién. Viéc ra
phong céng chang la khoang 8 thang sau khi ba T dat coc cho phia éng V, viéc
& phong cong ching ngoai ba T, éng V va ba H con ¢6 éng Hung la nguoi cho
6ng V, ba H dén phong cong chuang. Sau khi khong cong chuang dugc ba T ¢
01 lan dén gap 6ng V, ba H yéu cau tra lai tién dat coc néu khong tra ba T s&
can cir vao gidy dat coc khai kién yéu cau tra gap 03 lan tién dat coc, phia 6ng
V noi cir khoi kién sé di hau, khi ba T xudng gap ong V va ba H c6 6ng T2 di
cung. Nay dién tich dat dng V, ba H nhén dit coc cua ba T truéc day phia éng
V di cho con trai 6ng ba rdi va con trai caa 6ng ba da chuyén nhuong cho
ngudi khac nén khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng duoc. Ly do la phia 6ng
V yéu cau ba T ra cdng chang nhung ba T tir chéi, hon nira Ngan hang héi thic
tra ng néu khong s& phat mai nén nam 2015 phia dng V phai tra tién cho Ngan
hang lay s6 do vé. Nhu vay 15i dan t6i viéc khong tiép tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a do ba T nén ba T phai mat coc, do d6 dng V va ba H
khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia ba T.

- Nguoi 1am chimg ong Nguyén Van T2 trinh bay: Ong T2 va ong V, ba
H va ba T chi la chd quen biét. Ngay 11/11/2014 ba T c6 di cung 6ng K dén
xem dat cua phia 6ng V, hai bén thoa thuan ba H, éng V ban cho ba T dién tich
dat thaa 49, 102, to ban do s6 11 & xa L véi chiéu ngang mat duong 30m, chiéu
sau hét dat, gia chuyén nhuong 1a 660.000.000d, theo d6 ba T dit coc trude cho
phia 6ng V 25.000.000d, sau khi vo chéng 6ng V 1am thu tuc cong chiing hop
ddng ba T s& giao tiép 500.000.0004, sé tién con lai ba T s& giao khi nhan duoc
gidy chiing nhan quyén st dung dat. Céc bén thoa thuan vo chong ong V la
ngudi c6 nghia vu hoan tt cac thu tuc ra gidy chang nhan quyén sir dung dat,
cac bén khong thoa thuan thoi gian thuc hién hop ddng, ba T dat coc
25.000.000d va cé4c bén thoa thuan néu bén mua khéng mua nita s& mét coc va
bén ban khéng ban nita s& phai boi thuong gap 3. Hai bén co ra phong cong
chtng nhung do phia 6ng V thé chap quyén su dung dat & ngan hang nén khéng
c6 ban chinh nén khéng céng chiing dugc. Theo dng T2 biét thi ba T khéng
duoc vo chong 6ng V cho biét ¢at mua ban dang thé chap cho ngan hang.

- Nguoi 1am ching 6ng Doan Hoang K trinh bay: Ong K la chéu ba T.
Ngay 11/11/2014 6ng K c6 di cung ba T dén xem dat cua phia 6ng V, hai bén
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thoa thuan ba H, dng V ban cho ba T dién tich dat thtra 49, 102, to ban do sé 11
& x& L véi chiéu ngang mat duong 30m, chiéu sau hét dat, gia chuyén nhuong
la 660.000.000d, ba T dat coc truéc cho phia dng V 25.000.000d, sau khi vo
chong ong V lam thu tuc cdng ching hop dong ba T s€ giao tlep 500.000.0004,
sb tién con lai ba T s& giao khi nhan dugc gidy chang nhan quyén su dung dat.
Cac bén cuing thoa thuan vg chdng 6ng V 12 ngudi ¢6 nghia vu hoan tit cac tha
tuc ra gidy chang nhan quyén sir dung dat, cac bén khong thoa thuan thoi gian
thue hién hop dong vi thoi gian 1am tha tuc theo gidy hen cta co quan c6 tham
quyén, ba T dit coc 25.000.000d va cac bén c6 thoa thuan néu bén mua khéng
mua nita S& mat coc va bén ban khdng ban nira s& phai boi thuong gap 3. Hai
bén co ra phong cdng chiing nhung do phia dng V thé chap quyén su dung dat
vay von & ngan hang nhung khong cho ba T biét va ciing khong cung cap dugc
ban chinh céc gidy to vé dat nén bi phong cdng chung tir chdi cong ching.

- Nguoi 1am chimg ong Nguyén Vian H1 (H2) trinh bay: Ong H1 khéng
c6 mbi quan hé gi véi ba T, 6ng V va ba H. Phia 6ng V ¢ nhu cau ban dat nén
nho 0ng H1 giadi thiéu nguoi mua dum. Phia 6ng V thong qua 6ng T2 gidi thiéu
ba T dén mua dat nén 6ng V c6 dién thoai nho 6ng H1 chd ra phong cong
ching Ba Ria dé cong chiing hop d6ng chuyén nhuong. Ra phong cong chang
co ba T, dng T2, dng V, ba H va 6ng H1, do vg chdng éng V chi con gitr ban
phd td gidy chiang nhan quyén st dung dat nén khéng cong chang hop dong
chuyen nhugng duoc, ba T ndi dat caa vo chong ong V c6 van dé nén khong
chiu tiép tuc thuc hién hop déng. Phia 6ng V ¢6 ndi s6 do thé chap & Ngan hang
N ¢ LS dé vay tién, néu ba T dong y co thé lap hop dong céng chiing cho phia
6ng V vay 500.000.000d d¢ d4o han ngan hang lay so do ve giao ba T git, khi
nao ba T can cong chuang hop dong sang tén thi vo chéng 6ng V s& ra cong
ching cung ba T, néu ba T so dat c6 van dé thi clng voi vo chong ong V tai
vin phong diang ky dat dai huyén B dé xac nhan thong tin vé dat nhung ba T
khong di nén moi nguoi vé. Ong H1 khdng ching kién viéc cac bén dit coc
nhung sau budi & phong cong ching d6 thi phia ng V ¢ dua cho 6ng H1 xem
gidy dat coc, 6ng H1 thay khdng c6 thoi han thuc hién nén khéng dam bao va
c6 néi ngay cho phia dng V biét.

- Tai ban an dan su so tham sd 35/2017/DS-ST ngdy 24 thang 10 ndm
2017 cta Toa an nhan dan huyén D da quyét dinh nhu sau:
1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bach T d6i
v6i ba Bui Hong H (Bui Thi H) va 6ng Ng6 Van V.
Bugc ba BUi Hong H (Bui Thi H) va 6ng Ngo Van V ¢6 trach nhiém boi
thuong cho ba Nguyén Thi Bach T tong cdng 75.000.000d.
_Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, 13i suat do cham thi hanh an va
quyeén khang céo.



- Ngay 08/11/2017 nguyén don la ba Nguyen Thi Bach T khang céo: De
nghi Tda an cip phuc thdm sira ban an so tham theo huéng chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba T. Budc ba Bui Hong H va 6ng Ngo Van V tra 100.000.000d,
gdm 25.000.000d tién coc va 75.000.000d tién phat coc.

- Ngay 06/11/2017 bi don 1a ba Bui Hoéng H va 6ng Ngo Van V khang
c40 yéu cau Toa an cap phuc tham hiy ban 4n so tham Iy do ba T khéng tiép
tuc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat 13 186i hoan toan do ba T chir khong
phai 16i do ong V ba H.

- Tai Toa an cap phac thim: Nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang céo; Bi don giir nguyén yeu cau khang cao. Cac duong su
khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap
tai liu, chung ctr mai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
tda phat biéu y kién:

Bi don thua nhén hai bén da ra Phong cong chimg B nhung ong V, ba H
chi cung cap duoc ban pho t6 gidy chimg nhan quyén st dung dat do ban chinh
dang the chap tai ngan hang. Nhu vay, do bi don khong cung cap dugc ban
chinh gidy ching nhén quyén str dung dat nén khong thé ky két dugc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don cho rang khi ra ky két hop dong
cong chimg 1a céng chung hop déng ba T cho vo chong 6ng V muon
500.000.000d dé chudc s6 do tir ngan hang. Nhén thiy: Ba T cho rang khi hai
bén ra phong cong ching ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
moi biét viéc dat dang thé chip ngan hang dé vay tién, ba T cing khong thira
nhan viéc cho vo chéng dng V muon 500.000.000d dé chudc so do tir ngan
hang; hop dong dit coc ngay 11/11/2014 ctng khong the hién ndi dung dat
chuyén nhuong dang thé chap ngan hang, viéc ba T giao tién dot 2 cho phia Ong
V 500.000.000d 13 khi hai bén ky két hop dong cong chimg chuyén nhuong dat
nén 101 khai cta bi don 13 khong ¢6 cin ct. Theo nodi dung cua hop dong dit coc
khong thé hién thoi han hai bén sé& giao két hop dong chuyén nhuong nén khi
6ng V ba H giai chap khoan no vay tai ngan ‘hang néng nghiép vao ngay
15/01/2015 nhung khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo hop dong dat coc ma tdng cho con trai 1a Ng6 Thanh H3 dan dén hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat khong thyc hién dugc. Do d6, Toa an cap so
tham nhan dinh 156i khong ky két dugc hop déng chuyén nhuong dat 1a cia dng
V, ba H 1a ¢6 can cu.

Hop dong dat coc ngay 11/11/2014 ¢6 noi dung: Néu bén mua khong
mua thi mt coc, néu bén ban khong ban nita thi phai boi thudng gap 3. Do hop
dong chuyén nhugng dat khong duoc thuc hién nén ba T khoi kién yéu cau bi
don tra tong cong 100.000.000d gdm 25.000.000d tién coc va 75.000.0004 tién
phat coc. Tuy nhién, &n so tham nhéan dinh “do cac bén c6 thoa thuan khac so
v6i quy dinh 13 bdi thuong gap 3 1a 75.000.000d nén dng V ba H phai bdi
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thudng cho ba T téng cong 75.000.000d 13 dang theo quy dinh va theo thoa
thuan”, vi vy phan quyét dinh ctia ban an tuyén: Chip nhian mot phan yéu cau
ciia ba T budc 6ng V, ba H bdi thuong cho ba T téng cong 1a 75.000.0004.
Nhan théy: Theo quy dinh tai Piéu 358 Bo luat dan sy nam 2005: “Néu bén
nhan dat coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong thi phai tra cho bén dat
coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur
trrong hop cé thoa thuan khac”. Theo ndi dung nay thi do 6ng V, ba H vi pham
hop ddng nén phai tra cho ba T s6 tién dit coc 1a 25.000.000d va khoan tién
tuong duong gia tri tai san dit coc 1a 25.000.000d tong cong 1a 50.000.000d. Do
d6, ban an so thim budc 6ng V, bad H tra cho ba T sb tién boi thudong
75.000.0004 13 khong phu hop, dong thdi Toa an cdp so thim chi cin ¢ vao
ndi dung cac bén thoa thuan trong hop ddng 1a bdi thuong gap 3 lan tién dat coc
ma khong xur ly tién dit coc 1a khong phu hop, ddng thoi chua giai quyét hét
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé sd tién coc 25.000.000d.

Pé nghi Hoi dong xét xir phic tham TAND tinh Ba Ria — Viing Tau chap
nhan mot phan khang cdo ctua 6ng V, ba H, khong chap nhén khang céo cua ba
T. Huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n dd dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr
phtc tham nhan dinh:

[1] Bi don 6ng Ngb Van V, ba Bui Hong H (Bui Thi H) cho rang khi thoa
thuan chuyén nhugng nguyén don di biét dat thé chip Ngan hang va dong v khi
nao tach thira s& cho bi don mugn 500.000.000d dé tra Ngan hang liy gidy
chting nhan quyén sir dung dat dé lam thi tuc chuyén nhuong. Nguyén don ba
Nguyén Thi Bach T khong thira nhan vé viéc biét dat chuyén nhuong dang thé
chap Ngan hang tai thoi diém chuyén nhuong. Bi don 6ng V, ba H khdng cung
cap dugc chung cu dé ching minh viéc ba T biét dat dang thé chap Ngan hang
nhung van dong ¥ nhan chuyen nhuong. Mat khac hop dong khong ghi thoi han
thuc hién nhung sau khi lay gidy chumg nhéan quyén st dung dat tir Ngan ‘hang
thi ong V ba H khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ba T ma lai ting cho con va di chuyén nhugng cho ngudi khéc.
Do viy xac dinh 15i dan dén hop dong khéng thuc hién dugc thude vé 6ng V, ba
H, va éng V ba H phai chiu phat coc la dang.

[2] Theo thoa thuan giira 6ng V, ba H va ba T vé viéc chuyén nhuong
dat, bén mua khoéng mua nita thi s& mat tién coc, bén ban khong ban nita thi s&
bdi thuong gap ba. Khong ghi ndi dung hoan tra tién coc. Do vy xac dinh noi
dung thoa thuén bén ban khong ban nita s€ phai boi thuong gap ba la da bao
gdm ca tién dat coc va tién phat coc. Toa 4n cip so tham tuyén budc ong V, ba
H phai tra cho ba T 75.000.000d 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién Toa an cép so tham
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tuyén toan bo 1a tién boi thuong 13 tuyén chua rd rang, ma xac dinh trong do
gdém ¢ 25.000.000d hoan tra theo hop dong dit coc va 50.000.0004d tién phat
coc méi dung. Mit khac, Toa an cép so tham khong chip nhan mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don dbi véi s tién 25.000.000d nhung khong tuyén
trong ban an 1a co thiéu sot. Nhimg néi dung nay khong thay d6i két qua xét xur
so tham, Toa 4n cap phuc tham b sung 14 bao dam.

Dbi véi v kién ctia Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phiic tham
dé nghi huy ban an so tham, thay: An so tham tuyén chi chdp nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a budc bi don phai bdi thudng cho nguyén
don 75.000.000d va nguyén don ba T phai chiu an phi trén sé tién 25.000.000d
khong dugc chap nhan 1a 1.250.000d. Nhu vdy 4n so thim dd xem xét giai
quyét hét yéu cau cua duong su. Tuy nhién an so thim tuyén chua rd nhu nhén
dinh ¢ phan trén va Toa an cip phiic thim bo sung 13 da bao dam, khong can
thiét hily 4n so tham.

Tir nhan dinh trén, Khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Bach
T; Khong chap nhan khang cdo cta ba Bui Hong H (Bui Thi H) va ong Ngo
Vian V. Giir nguyén ban 4n so tham.

[3] An phi so thim: Ba H dng V phai chiu an phi cua sb tién 75.000.000d
phai tra cho ba T, nhung duoc mién do 14 nguoi cao tudi; Ba T phai chiu 5%
ctia s tién 25.000.000d yéu cau khong dugc chap nhan 1a 1.250.0004.

[4] An phi phtc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba T
phai chiu; Ba H va 6ng V dugc mién do 13 nguoi cao tudi.

Vi cac l€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 358 B luat
dan sy nam 2005, Piéu 688 B lut dan sy nam 2015; Piéu 27 Phap 1énh an phi
1¢ phi Toa an; Piéu 29, Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan khéang cao cua ba Nguyén Thi Bach T; Khong chip
nhan khang cdo cua ba BUi Hong H (Bui Thi H) va 6ng Ngb Van V. Gilt
nguyén ban an dan sy so tham s6 35/2017/DSST ngay 24 thang 10 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bach T ddi
véi ba Bui Hong H (Bui Thi H) va 6ng Ng6 Van V.

Bugc ba Bui Hong H (Bui Thi H) va dng Ngd Vin V ¢6 nghia vu tra cho
ba Nguyén Thi Bach T s6 tién 75.000.000d (Bay muoi lam triéu dong), gom:
25.000.000d tién coc va 50.000.0004 tién phat coc.
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Ké tir ngdy bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh &n cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra tién
1ai cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy tuong tng voi
sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Bach T vé yéu
cau ba Bui Hong H (Bui Thi H) va éng Ngb Vian V tra 25.000.000d (Hai muoi
1am triéu dong) cho ba T.

3. An phi dén sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Bach T phai chiu 1.250.000d, trir vao so tién tam tGng
an phi 2.500.000d ba T da nop theo bién lai thu s6 0001946 ngay 28/02/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DP. Hoan trd cho ba T 1.250.000d4 (Mot
triéu hai trim nim muoi nghin dong).

- Miéq an phi cho ba Bli Hong H (Bui Thi H) va 6ng Ngo Van V do 1a
nguoi cao tudi.

4. An phi dan sy phuc tham: - Ba Nguyén Thi Bach T phai chiu
300.000d, trir vao so tién tam Gng an phi 1a 300.000d ba T da ndp theo bién lai
thu s6 0004952 ngay 13/11/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D. Ba
T da nop du.

- Mién 4n phi cho ba Bui Hong H (Bui Thi H) va 6ng Ngb Vin V do la
nguoi cao tudi. Hoan tra cho ba H, 6ng V 300.000d (Ba trim nghin dong) tam
tmg 4n phi theo bién lai thu s 0004961 ngay 13/11/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D.

5. “Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su”.

Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 25/01/2018.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- }’E;I;DHU%}} BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. b;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so vu an.

Truwong Van Tam



THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Poan Ngoc Thién Nguyén Thi Phwong Bic Trwong Van Tam
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TOM TAT TUYET - H: TC HP Piit coc

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nam 1969; HKTT: 397 Cach
Mang Thang Tam, khu ph6 1, phuong P, thanh ph6 B, tinh Ba Ria — Viing Tau;
Dia chi noi ¢: Ap Tan Lé B, xd C, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang
mat).

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong Luu Quang N, sinh nam
1978; bia chi: 55 Nguyén Tat Thanh, phuong Phudc Trung, thanh phd B, tinh
Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat).

- Bi don: Ba Bui Thi Hoéng H (Bui ‘Thi H), sinh ndm 1956 va 6ng Ngd
Van Viét, sinh nam 1956; Dia chi: 34/2 ap T, x& L, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau. (Co6 mat).

- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Bach T 1a nguyén don trong vu 4n;
Ba Bui Thi Hong H va 6ng Ngb Van V 1a bi don trong vu an.

- BAST: S6 35-24/10/2017.
- Cép ST: Pat Pé (TP: Lai).
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ND:

* ND: 11/11/2014 dat coc cho BD chuyén nhuong 3000m2 dat thira 49,
102 o ban do s6 11 (méi 14 29) xa L, huyén B, gia 660.000.000d;

- bat coc 25.000.0004;

- Viét — H lo thu tuc sang tén, khi nao do dac tach thira cong chimg xong
(Khong xac dinh thoi gian) giao tiép 500.000.000d

- Khi nhan gidy giao nét 135.000.00d

- Hb d‘aflt coc xac cﬁnh: Bén mua khong mua s€ mét coc; Bén ban khong
ban s€ phai boi thuong gap 3 lan.
- Sau khoang 2 thang sau dit coc, khi ra cong chung thi ong V ba H cho
biét gidy ching nhan dang thé chap Ngan hang NHNN va PTNT va chi cung
cap ban pho t6 nén khong cong chig duoc.

Sau gié ba T gap Viét— H 02 lan dé yéu cau tra lai tién coc nhung Viét —
H khong dong y tra.

Pat mua ban 6ng V ba H di cho con va da ban cho ngudi khac nén khong
yéu cau thyc hién hop dong.

Do 16i khong thue hién hop ‘déng la do 0ng V ba H nén yéu cau phai tra
100.000.000d goém: 25.000.000d tién dat coc va 75.000.0004 tién phat coc.

* BD: Noi dung théa thudn chuyen nhuong dat nhu T trinh bay 1a ding.
Tuy nhién khi chuyén nhuong da néi dat dang thé chap Ngan hang va T2 nhat
khi nao do dac tach thira xong T s& cho Viét — H muon 500.000.000d tra Ngan
hang lay giay CN va so tién nay s€ dugc trir vao tién chuyén nhuong nhung khi
ra cong chung T khong dong y cho muon nén khong tiép tuc thyc hién hop
dong. T cho rang dat cta Viét — H c6 van dé nén khong nhan chuyén nhuong
nta.

Nam 2015 6ng V ba H tra tién Ngan hang lay glay ching nhéan vé, sau d6
cho con dat va da ban cho ngudi khac nén khong thé tiép tuc thuc hién hop
dong.

Do ba T khong nhan chuyén nhuong dét va do vy 10i thudc ba T nén ba
T phai mat coc theo ndi dung théa thuan.

* Két qua so tham:

- Chap nhan mét phan; Budc H, Viét phai boi thuong cho T 75.000.000d.

* Ngay 08/11/2017 T khang cao: Chap nhan yéu cau khoi kién. Bugc
Viét — H tra 100.000.000d gdm 25.000.000d tién coc va 75.000.000d tién phat
coc

* Ngay 06/11/2017 Viét — H khang cao: Huy ban an so tham vi 16i viéc
khong thuc hién hop dong lado T.
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* Hwéng giai quyét:

- BD cho ring khi thoa thuan chuyén nhugng nguyén don da biét dat thé
chip NH va dong ¥ khi nao tach thira s& cho BD muon 500.000.000d dé tra NH
ldy gidy chtng nhan lam tha tuc chuyén nhuong. NP xac nhan khong c6 nodi
dung nay. BD khong cung cip chimg cr dé chimg minh. Mat khac HDP khong
ghi thoi han thuc hién, nhung khi ldy gidy chtimg nhan tir Ngan hang thi BD
khong tiép tuc thuc hién HP ma lai cho con va chuyén nhuong cho nguoi khac.
Do véy xac dinh 16i dan dén hop dong khong thuc hién duoc thude vé ong V ba
H nén phai chiu phat coc 1a dung.

- Theo théa thuan bén ban khong ban nita thi phai bdi thuong gap ba lan
tién coc, khong ghi ndi dung hoan tra tién coc. Do vay da thé hién trong do6 bao
gdm ca khoan hoan tra tién dat coc.

Toa an cdp so tham tuyén budc ba H 6ng V phai tra cho ba T
75.000.000d 1a c6 céan ctr, tuy nhién Toa an cap so tham tuyén toan bd 1a tién
boi thuong la chua dling ma trong so6 tién d6 gom c6 25.000.000d hoan tra theo
hop dong va 50.000.000d tién phat coc méi chinh xac.

Khéng chdp nhan khang cédo cia NP va BP. Sira 4n so thdm vé nhan
dinh cach tuyén.
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