TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2018/DS-PT
Ngay: 26-01-2018
V/v tranh chép hop dong
cam cd quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

-Thanh phin Hpi dong xét xiz phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Xuan Trtc

Ong Huynh Vian Yén

- Thw ky phién tda: Ong Ho Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa : Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu éan thu ly so 211/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 10 ndm
2017 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 32/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sb 260/2017/QDPT-DS ngay 30 thang
10 nam 2017, Quyet dinh tam dinh chi xét xur phuc tham $0 17/2017/QD-PT ngay
25/12/2017, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an s6 08/2017/QP-PT ngay
17/01/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van U, sinh ndam 1959 (C6 mit).

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén P, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Ba Nguyén Thi Bich L (Nguyén Thi L), sinh nim 1973 (C6 mit).

2. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1971 (C6 mit).

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L: Luat su Nguyén Thanh
Sang — Cong ty Luat TNHH Luat Séng thudc Poan Luat su tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thdn Chi nhanh huyén P, tinh
Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thdn Chi nhanh huyén P, tinh Ca Mau: f)ng Tran Thanh T1, chirc vu: Giam ddc, 1a
nguoi dai dién theo phap luat (Vang mat).

Cung dia chi: Ap C, thi trdn C, huyén P, tinh Ca Mau.



2. Ong Nguyén Van K (C6 mit).

Dia chi: Ap T, Xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958 (Ving mat).

Dia chi: Khém 6, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau.

4. Ba Tréan Thi C, sinh ndm 1969 (C6 mit).

Dia chi: Ap T, Xa T, huyén P, tinh Ca Mau.

- Nguroi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Vian T — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguyén Van U trinh bay: Vao nim 1998 dng c6 nho ong
Nguyén Vin K (1 anh rudt caa 6ng) cam cb dat ¢ dién tich 03 cong tam 16n co
dién tich la 3.888 m?, toa lac tai ép T, x& T, huyén P, tinh Ca Mau cho vo¢ chéng ba
Nguyén Thi Bich L va 6ng Nguyén Vian T véi gia 18 chi vang 24K. Sau khi cam
cb thi 6ng nhan du vang tir 6ng Nguyén Vian K, viéc cim cb hai bén khong c6 lap
van ban, cling khong c6 thda thuan thoi han chudc lai dét, chi néi khi nao co vang
thi chudc lai. Ngudn gbc dat 13 cua cha, me cho 6ng, thoi diém cam cd thi chua
dugc cap quyén st dung dat. Dén nam 2003 ﬁng duoc Uy ban nhan dan huyén C
(nay la huyen P) cap Glay ching nhén quyén su dung dat voi tong dién tich la
18.740m° phan dat cam c6 nam trong tong dién tich nay. Gidy chtmg nhan quyen
su dung dat hién tai 6ng da thé chap vay von Ngén hang Nong nghi€p va Phat trién
nong thon Chi nhanh huyén P. Hién dién tich dat cam cd do vo chong ba Nguyen
Thi Bich L va 6ng Nguyen Van T quan ly, sir dung tir nam 1998 dén nay. P6i véi
viéc ba L va dng T cho rang 6ng da chuyén nhuong theo to gidy sang nhugng co
t1eu dé “don xin chuyén nhuong rudng quyén s dung dat nong nghi¢p” tir chir

“cong hao...dén chir dung tén” do ba L cung cap thi 6ng khong biét cling nhu
khong c6 ky tén hay viét tén.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét hity hop déng cam c¢b quyén st dung dat
dugc xac 1ap bang 101 ndi vao nim 1998 giita 6ng voi ba Nguyén Thi Bich L va
6ng Nguyén Van T; budc ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin T tra cho ong
dién tich dat cAm cb 1a 3.888m?, toa lac tai ap T, xd T, huyén P, tinh Ca Mau. Ong
chap nhan tra cho ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin T 18 chi vang 24K.

Bi don ba Nguyen Thi Bich L trinh bay: Vao ngay 24/9/1998 (4m lich) ong
Nguyen Vin U c6 chuyén nhuOng cho vo chong ba phan dat c6 dién tich 03 cong
tam 16n tuong dwong 1a 3.888 m?, toa lac tai 4p T, X& T, huyén P, tinh Ca Mau, voi
gia 18 chi vang 24K, c6 lam glay tay sang nhugng cé tiéu dé “don xin chuyén
nhuong rudng quyen su dung dat nong nghi¢p” tir chir “cong hao.. den chir dimg
tén” 1a do ong Nguyen Van T V1et duoc xac 1ap tai nha ctia ba. Khi viét roi thi ba,
ong U, dng K ¢0 ky tén truc tiép, ngoai ra khong c6 nguoi khac ching kién. Sau do
mdt ngay thi ba dem to gidy nay cho 6 ong Nguyén Hoang Son (chét) ky xac nhan,
chtr khong phai cAm c¢6 nhu ong Nguyén Vin U trinh bay. Trong qua trinh giao
dich ba la nguoi giao vang truc tiép cho dng Nguyen Vin U ¢6 6ng Nguyén Vin K
(cha rudt ba) chung kién. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba, Ong T quan ly, su
dung dat tir nam 1998 den nay. Dén nam 2004 khi biét 6 ong Nguyen Viéan U duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat bao trum 1én phan dat da chuyén nhuong
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cho ba thi ba c¢6 yéu cau chinh quyén dia _phuong giai quyét vao ngay 30/3/2004 va
co 1ap bién ban. Trén phan dat tranh chép hién tai khong c6 nha, cong trinh, kién
trac va cting khong co dau tu, cai tao. Nay ba khong chap nhén theo yéu cau khoi
kién cta ong Nguyén Vian U nén ba ciing khong yéu cau bodi thuong.

Bi don éng Nguyén Van T trinh bay: Ong thdng nhat véi 101 trinh bay cia ba
Nguyen Thi Bich L va khong co y kién b6 sung. Nay 6ng khong chdp nhan theo
yéu cau yeu cau khai kién cua ong Nguyén Vin U.

~ Ngwoico quyén loi, nghia vy lién quan baTi rdan Thi C trinh bay: Ong U cam ¢
dat cho ba L va ong T truge khi ba va 6ng U ket hon, nay ba yéu cau ba L va dng T
cho 6ng U chudc lai dat va 6ng U tra lai 18 chi vang 24K.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen Van K trinh bay Vao
ngay 24/9/1998 (am lich) 6ng Nguyen Van U co ehuyen nhuong cho vo chong ba
Nguyén Thi Bich L va 6ng Nguyén Van T phan dét c6 dién tich 03 cong tam 1on,
dét toa lac tai 4p T, x& T, huyén P, tinh Ca Mau, vé6i gia 18 chi vang 24K, c6 lam
glay tay sang nhuong lac d6 Ong chimg klen ong cung 6ng U va ba L c6 ky vao
giay sang nhuong. Ong U nhan vang truc tiép tir ba L chtr khong phai nhan vang tir
ong nhu Ong U trinh bay. Nay d6i v6i viéc tranh chap giira 6ng Nguyen Van U va
ba Nguyen Thi Bich L, dng Nguyén Van T thi Ong khong c6 y kién gi va do ong
gia yéu di lai kho khan nén 6ng yéu ciu ving mat sudt qua trinh tham gia to tung
tai Toa an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H trinh bay: Ba la chi
rudt ciia ong Nguyen Van U, ¢c6 rudt cua ba Nguyén Thi Bich L. Vao nam 1998 thi
ba c6 muon dat ciia 6ng U dé cam c6 cho ba L, khong phai ehuyen nhuong. Sau do
6ng U ciing 14y dién tich dat lién k&, hién tai dang tranh chap dé cam cb cho ba L,
6ng T. Nay 6ng U va ba L tranh chép thi ba khong cé v kién gi.

Tai Cong van sb6 27 ngay 07/7/2017 cua Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Chi nhanh huyén P cho rang 6ng U thé chap quyén sur dung dat dé
vay von tai Ngan hang nhung Ngan hang khong khoi kién trong vu an ndy ma dé
cac bén tu thoéa thuan thanh toan no.

Tai ban dn dén sy so' tham so 32/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén Phu Tan quyet dinh:

Can ct vao Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 228, cic diéu
154, 157, 162, 165 cua Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac diéu 122, 128, 136, 137 ctia Bo luat Dan sy nim 2005 va Phap
1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 ctua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Huy giao dich cAm cd quyén st dung dat duoc xac 14p vao nim 1998 giira
6ng Nguyén Van U voi ba Nguyén Thi Bich L va 6ng Nguyén Vin T.

Budc ba Nguyen Thi BlCh L va éng Nguyen Vin T hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin U dién tich dét 1a 3.888 m” toa lac tai 4p T, X4 T, huyén P, tinh Ca Mau. Vi tri
tr can nhu sau:



Huéng Poéng gidp véi dat cia ong Nguyén Trung Than, c¢6 chiéu dai 1a
178.60m.

Huéng Tay giap voi dat ciia ong Nguyen Vin K, ¢6 chiéu dai 1a 178.60m.

Huéng Nam giap vi dat caa ba Nguyén Thi Bich L va 6ng Nguyén Vian T
dang quan 1y, str dung, c6 chiéu dai 1a 21.61m.

Huong Bic giap voi dat ctia ong Nguyén Vian U, ¢ chiéu dai 1a 21.90m va
giap v6i dit ctia 6ng Nguyén Trung Than, c6 chiéu dai 13 0.10m.

Buoc 6ng Nguyén Vin U hoan tra cho ba Nguyén Thi Bich L va 0ng
Nguyén Vin T 18 chi vang 24 kara.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 4n phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/9/2017 ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin T khang céo voi
ndi dung khong dong ¥ véi ban an so tham.

Tai Quyét dinh s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/9/2017 Vién kiém sat
nhan dan huyén Phi Tan khang nghi ban an so tham voi ndi dung: Co viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Bich L véi ong Nguyén Vin U,
khong chap nhan yéu cau khéi kién caa dng U.

Ngay 08/11/2017 Vién kiém sét nhan dan huyén Phi Tan c6 Quyét dinh so
02/QBKN-DS rut toan bd khang nghi phiic tham do6i véi ban an s6 32/2017/DS-ST
ngay 06/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Tan.

Tai phién toa phiic tham ba L, dng T van giir nguyén yéu cau khang céo.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu:
Vé thu tyuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy

dinh cua phép luat td tung va cic duong su ciing chap hanh ding v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham dinh chi xét xtr phiic tham
d6i v6i khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Ph( Tan; can ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, gilr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan
huyén Pht Tan, khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Bich L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin U cho rang 6ng cém cb
quyen sir dung dat dién tich 3.888m” cho ba L va 6ng T. Qua trinh giai quyét tai
cap so tham va phuc tham dng U khong dua ra duoc tai liéu chimg cr nao ching
minh cho viéc cam cd.

[2] Dbi véi viéc ba L cho rang chuyén nhuong quyén stir dung dat caa 6ng U
thé hién ba L cung cap gidy chuyen nhuong quyén sir dung dat ¢6 chir ky ctua 0ng
U. Qua trinh giai quyét tai cAp so tham cac du’O’ng su ¢6 yéu cau giam dinh chir ky
cta 6ng U nhung co quan chirc nang khong giam dinh dugc do khong c6 chir ky
d6ng dang cua 6ng U. Ngoai ra trong giay chuyén nhuong quyén str dung dat con
co chir ky cua dai dién chinh quyén dia phuong 1a 6ng Son. Tai phién toa phuc
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tham phia ba L c6 yéu cau xac minh chir ky cua dng Son. Qua két qua xac minh 10i
trinh bay cua vo 6ng Son va chinh quyén dia phuong (BL 314, 315) déu khang
dinh trong gidy chuyén nhuong quyén st dung dét gitta dng U va ba L dung la chir
ky ctia 6ng Son. Nhu vay thé hién c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng U va ba L. Ngoai ra khi nhan dat va trong lta nim 1998 tir 6ng U, ba L di st
dung trén dat cho dén khi Ong U khoi kién vao nam 2016, mdac du nam 2004 ba L
¢ yéu cau dén chinh quyén dia phuong giai quyet tranh chép, do luc nay ba mai
phat hi¢n dat ba dang str dung 6ng U da duogc cip Glay ching nhén quyén sir dung
dat. Ba L trinh bay do hoan canh gia dinh phai nuéi bénh lién tlep chua tiép tuc
theo dudi vu kién, thuc té ba ciing dang quan ly va canh tac dét, 6ng U ciing Kkhong
tranh chap tir khi hoa giai nam 2004 dén nay va ong U ciing khong c6 yéu cau tiép
tuc duogc chudc dat néu ong U co cam cd. Nhu vay vi¢c st dung dat nong nghiép
va chuyén sang nudi tdm cua ba L khong ai tranh chap da on dinh trong thoi gian
dai.

Ngoai ra qua trinh tam ngimg phién toa, Toa an c6 tién hanh tham khao gia
chuyén nhugng quyén st dung dat thoi diém gitta 6ng U va ba L giao dich voi
nhau, Uy ban nhan dan x4 T khong c6 co sé xac dinh duoc, do khi chuyén nhuong
cac ho dan ty thoa thuan (BL 314). Déi chiéu véi bién ban hoi dong dinh gia thi
gia dat dang tranh chap 1a 77.760.000 dong. Gia vang 24K vao ngay 06/9/2017 c6
gia 1a 3.580.000 dong/01 chi nén tinh dén thoi diém hién nay gia tri cia phan dat
tranh chdp quy ra gia vang twong duong 21,7 chi vang 24K. Nhu vay thoi diém
6ng U cho rang cam cd nim 1998 véi gia 1a 18 chi vang 24K 1a khong phu hop.
Péi v6i ba L cho rang chuyén nhuong, theo nhu danh gia phén tich gia vang thoi
diém nam 1998 dén nam 2016 1a 18 ndm, ba L du tu chuyén dich sang nudi tom
thi gia tri dat sé tang 1én nén dén thoi diém hién nay gia tri ciia phan dét nay 1a 21,7
chi vang 24K 1a phu hop.

[3] Do xac dinh c6 viéc sir dung dat cta ba L va 6ng T thoi gian dai, c6 hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dét, co viéc 6ng U khong tranh chip trong
thoi gian dai. Pay 1a loai dat myc dich ding vao san xuit nong nghiép va nudi
trong thiyy san, 6ng U khong cé nhu cau sir dung. Theo huéng dan tai diém b3 tiéu
muc 2.3 myc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan thé hién ..., néu sau khi thiee hién
hop dong chuyén nhirong, bén nhin chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam
nha kién co... va bén chuyén nhwong khong phdan déi va cﬁng khong bi co quan
nha nuoc co tham quyén xir 1) vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cua Nha
nude vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop
dong”. ‘Truong hop nay Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén su
dung dat.

[4] Ngay 08/11/2017 Vién kiém sat nhan dan huyén Phd Tan c6 Quyét dinh
s6 02/QDKN-DS rit toan bd khang nghi phiic thim ddi véi ban an s 32/2017/DS-
ST ngay 06/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Tan. Tai phién toa dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi dinh chi xét xtr phuc tham dbi voi
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Phd Tan, giir nguyén ban an so
tham. Nhu phan tich néu trén, xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat giit nguyén
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ban an so tham 1a khéng c6 co so nén khong chap nhan. Do d6 cé:m Stra ban an so
tham, chap nhan khéng cao cua ba Nguyen Thi Bich L, dng Nguyén Van T, khong
chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Van U.

~ [5] Déi véi chi phi do dac 1a 3.124.000 dong va chi phi dinh gia 1a 1.244.800
dong. Tong chi phi 1a 4.368.800 dong, ba L va ong T khong phai chiu. Ong U phdi
chiu, chi phi nay 6ng U da ndp toan bg cho co quan do dac va hoi dong dinh gia
xong.

[6] Do sura an khong chap nhan yeu cau khoi kién cua ong U nén ong U phai
chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong theo Phap 1énh sd
10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Do khang cao dugc chap nhan nén ba L, Ong T
khong phai chiu &n phi phic tham theo DPiéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao khoan 2 Picu 308; Piéu 312 cua Bo luat T ‘tung dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin
T.

Pinh chi xét xir phiic thim doi voi khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS
ngay 20/9/2017 cta Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Tan.

Stra ban an so tham sb 32/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 cua Toa 4n nhan dan
huyén Phu Tan.

~ Ap dung Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng  Nguyén Vin U vé viéc: Huy
giao dich cam co quyen str dung dat duoc xac lap vao nam 1998 gitta ong Nguyen
Van U véi ba Nguyep Thi Bich L va 6ng Nguyén Van T; Budc ba Nguyen’Thl
Bich L va dng Nguyen Van T hoan trd cho 6ng Nguyen Vian U dién tich dat la
3.888 m? toa lac tai ap T, x& T, huyén P, tinh Ca Mau.

Chi phi do dac va dinh gia sé tién 1 4.368.800 dong, Ong U phai chiu, chi
phi nay 6ng U da ndp xong.

An phl’ dan sy so thim khong co gia ngach, ong Nguyép Vian U phai chiu la
200.000 dong. Ngay 12/5/2016 6ng U da du nop 200.000 dong theo bién lai thu
tién s6 09256 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén P dugc chuyén thu.



An phi dan su phic thim: Ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Van T khong
phdi chiu. Ngay 19/9/2017 ba L, 6ng T dé& du nop 300.000 ddng theo bién lai thu
tién s6 0006771 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P dugc nhan lai.

Cac quyqt dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhéan dan huyén Pha Tan; d
- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su;
- Luu hd so; D3 ky)
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha



