TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:18/2018/DSPT
Ngay: 26/01/2018 ’
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat

2

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tl‘ufm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung .

Cac Tham phan: Ba Nguyen Thi Tu.

Ong Nguyén Van Truong.

-Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Suong -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

-Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa :
Ba Lt Thi Tuyéet Lan - Kiém sat vién .

Ngay 04 thang 01 va ngay 26 thang 01 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Vinh Long xét xtr phtc thim cong khai vu an thu 1y s6: 49/2017/TLPT
- DS, ngay 21/4/2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan su so tham sb: 09/2017/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2017
ctia TOa an nhan dan thanh phd V tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 321/2017/QDPT-DS,
ngay 07 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Viét H - sinh 1957 (c6 mat).
Dia chi: xa T, thanh phé V, tinh Vinh Long.
- Bi don: Ba Nguyén Thi N - sinh 1945 (c6 mit).
Ngudi dai dién hop phap ctia ba N 1a anh P6 Thanh N1 — sinh nam 1983
(c6 mat).
Cung dia chi: xa T, thanh phé V, tinh Vinh Long.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Uy ban nhan dan thanh ph6 V .
Ngudi dai dién hop phap theo phap luat : Ong Nguyén Trung K (cé vin
ban xin vang mat ngay 20/12/2017).
Dia chi: s6 M, phudng C, thanh phd V, tinh Vinh Long.
- Nguwoi khang céo: Ong Phan Viét H 1a nguyén don .

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kién va cdc 16i trinh Khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Phan Viét H trinh bay:

Ong Nguyen Vén R la cha cua 6ng H duoc Uy ban nhan dan thi xi V (nay
1a thanh phd) V cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 30/9/2004 s6 AA
161265 thira 169 - t& ban db 22, dién tich 784,7 m?, toa lac tai ap A, xa T, thanh
phd V, tinh Vinh Long. Ngay 01/8/2007, 6ng R tang cho quyen st dung dét nay
lai cho 6ng H, da dugc chinh mat 4 glay chtng nhan quyén st dung dit ngay
22/01/2007, 6ng H da sir dung dat cho dén nay.

Niam 2014 6ng H bat cau ngang con rach qua khu d6 thi m6i thuge xa T,
thanh phd V thi ba Nguyén Thi N chu sir dung dat thira s6 58 - to ban d6 22 giap
ranh véi dat ong H ngan can. Lic nay ong H phat hién ba N da sir dung dat lan
ranh dét cua ong tong cong 156,9 m”. Ong H khai kién yéu cau ba N tra lai cho
6ng H dién tich dat 1an chiém 156,9 m* va yéu ciu hiy mot phan quyét dinh cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 58.Tai phién toa so tham, ong H rut lai
yéu cau hity mot phan quyét dinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
58 .

- Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén
Thi N do ong D6 Thanh NI dai dién trinh bay:

Ba Nim dugc Uy ban nhan dan thi xi Vinh Long cap quyén str dung dat
dién tich 8.977,6 m” thudc thira 58 — t& ban dd sb 22 ngay 30/10/2007, phan dit
nay nam giap ranh v4i dat cia ong H. Khi ba N ké khai dang ky quyén st dung
dat da duoc do dac xac dinh mdc gidi co su xac dinh ranh va ky giap can cua
ong Nguyén Vin R. Ba N khong co 1an chiém dét caa ong H nén khong dong y
tra lai phan dat 156,9 m? theo yéu cau 6ng H.

- Uy ban nhdn dan thanh phd V €6 y kién tai cong vin s6 2 77/UBND-NC
ngay 18/6/2015 voi ngi dung: Phan d4t ba Nguyén Thi N dang ky quyén sir dung
co nguon cua Ong P4 Thanh V (chong ba N) da chet ba N k¢ khai dang ky va
dugc cip quyén sir dung dat. Viéc xem xét cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thira 169 cho ho o 6ng Reén va thura 58 cho ba Nam la dung trinh tu, thu tuc va
d6i tuong, dién tich dat cap cho ba Nguyén Thi N khong c6 tring véi quyén su
dung dat thira 169.

Tai ban dn dan su so tham s6: 09/2017/DS-ST ngay 28 thang 02 nam
2017 cia Toa dn nhédn déan thanh phé V , tinh Vinh Long da quyet dinh:

Cin cu cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 217 va Piéu 228 B luat tb
tung dan sy nam 2015; Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 va Piéu 17 Nghi Quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan tdi cao vé 4n phi, 1é phi Toa &n;

Ap dung Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 166 Luat dat
dai nam 2014 Nudc Cong Hoa Xa Hoi1 Chu Nghia Viét Nam;

Tuyén xu:

- Binh chi giai quyét yéu cau cua nguyén don doi huy mot phan
quyet dinh cép gidy chung nhan quyén st dung dat thua 58 — t0 ban dd s6 22 do
Uy ban nhén dan thj xa V (nay 1a thanh phd) Vinh Long cip quyén str dung dét
cho ba Nam.



- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Phan Viét
H va su tu nguyén ctia bi don ba Nguyén Thi N, cong nhan 18,7 m? dat chiét
thira 169-2 thuéc quyén sir dung cta 6ng Phan Viét H theo trich do ban dd dia
chinh khu déat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V do v& ngay
26/01/2016.

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan
Viét H doi bi don ba Nguyen Thi N tra lai dién tich 138,2 m 2 dat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi khao sat do dac
va xem xét thim dinh, vé 4n phi so thim nhung khong bi khang céo, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/3/2017 nguyén don Phan Viét H khang céo
ban an so thim v0i noi dung: Cha 6ng H la éng R da ké khai dang ky ¢ Xac
nhén cua chinh quyen dia phuong dién tich thtra 169 to ban 4662212926 m*
chu vi thura dat tiép giap voi ao muong nudc va tiép giap voi rach Ong S tai coc
moéc so 1. Ong H yéu cau Toa an cap phuc tham budc ba N tra lai phan dat lan
chiém chiéu dai khoang 25m, chiéu ngang 0,5m, cong nhan phan dat 156,9 m*
cho 6ng Hung. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AK 291524 do
UBND thi xd V cap ngay 30/10/2007 mang tén ba Nguyén Thi N. Lam rd con sd
18,7 m* dya trén co sé nao, tir ddu c6 dé Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long
tuyén chap nhén sy ty nguyén cia ba N giao tra cho 6ng H.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguo1 khang cao ong H thay 601 mot phan yéu cau khoi kién va thay doi
mot phan yéu cau khang cdo, chi yéu cdu ba Nam tra lai phan dat c6 dién tich
18,8m ? thudc thira 169 theo trich do ban d6 dia chinh khu dit cta S& Tai
Nguyén va Moéi Truong tinh Vinh Long ngay 30/11/2017; ba N danh cho éng
Hung 16i di c6 dién tich 13,1 m? thudc thira 58 tinh tir thira 169 dén con rach
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2018.

- Bi don ba Nam do anh N1 va 6ng H da thoa thuan dugc vdi nhau ndi
dung nhu sau : Ba N ¢6 nghia vu tra lai phé‘ln dAt co dién tich 18,8m 2 thudc thira
169 theo trich do ban d6 dia chinh khu dat cta S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
tinh Vinh Long; ba N dong ¥ cho 6ng H duoc quyén st dung hop phap phan dat
16i di c6 dién tich 13,1 m* thudc thira 58 tinh tir thira 169 dén con rach theo bién
ban xem xét tham dinh tai cho ngay 15/01/2018. Vé chi phi khao sat do dac va
dinh gi4 tai san cap so tham 6 6ng H tu nguyén ndp, chi phi khao sat do dac, dinh
gia tai san va tham dinh tai chd cap phuc tham Ong H tu nguyén nop 4.960.000d,
ba N tu nguyén ndp 1.000.000d, vé an phi so tham dng H ty nguyén nop.

Quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh
Long nhu sau :

-Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat cua nhitng ngudi tién hanh t6 tung
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a phu hop phap luat.

-Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur can cir Piéu 300, khoan 2 Piéu
308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015; Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nam cho
6ng Hung duoc quyén sir dung phan dét c6 dién tich 13,1 m® thudc thira 58, sta



an so tham; Ong Hung phai chiu an phi phuc tham theo qui dinh tai khoan 5
Piéu 29 Nghi quyét 326/2006/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thudng Vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai lidu, chitng civ da dweoc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, y kién ciia cdc dwong sy va phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Ngay13/03/2017 Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long nhan
don khdng cdo cia nguyén don Phan Viét H con trong han lut dinh 1a khang
cdo hgp 1€ nén vu an dugc xem xét theo trinh tu phic tham qui dinh tai Diéu
293 B luat t6 tung dan su.

[2] Theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 29/11/2017 cta S¢ tai
Nguyén va Méi Trudng tinh Vinh Long xéac dinh phan dét tranh chap theo su chi
ranh cua 6ng H c6 dién tich 152 m’ trong do c6 17,4 m? thuoc thira 169 do 6ng
Phan Viét H dung tén quyén st dung dat; c6 134,6 m? thudc thira 58 do ba
Nguyén Thi N tén quyén str dung dat. Theo sy chi ranh ctia anh N1 1a nguoi dai
dién hop phap cho ba N ¢6 1,4 m® khong tranh chép thudc thira 169 do 6ng Phan
Viét H dang tén quyén sir dung dat. Dién tich do dac hién trang c6 su thay doi
so v6i dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a do nguyén don
va nguoi dai dién hop phap cta bi don xac dinh lai ranh gié1, méc gioi thua dat
khong ding gidy chirng nhan quyén st dung dat duogc cap.

Tai ban cung cap tai li¢u dia chinh ctia Trung tam Cong ngh¢ thong tin
thudc S& Tai Nguyén va Mdi Truong tinh Vinh Long (but luc 26) vé viéc cung
cap tai liéu luu trit dia chinh dbi véi thira 169, to ban dd s6 22 do ho ong
Nguyén Vin R dimg tén thé hién nhu sau: Ngay 17/8/1992, 6ng Nguyén Vian R
c6 don xin ding ky quyén str dung dat (bat luc 30) d1en tich 101m?, loai dat Thd,
thugc thira 2658, to ban d6 s6 666 va dién tich 825m? thudc thira 3671 loai dat
vuon, td ban d6 sd 667, co xac nhan Hoi dong dang ky dat dai xét cap. Ngay
09/01/1998 6ng Nguyén Vin R c6 to khai ngudn gbc str dung dat (but luc 31)
dién tich 101m?, loai dat thd, thudc thira 666 va dién tich 825m? thudc thira 667,
loai dat vuon. Thoi diém s dung dat trudc nam 1975 c6 ngudn gbe 1a cia dng
ba dé lai cho 6ng R.

Tai bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi ngay 09/01/1998 d6i v6i phan
dat cua ong Nguyén Vian R (but luc 32) tai thura 666, loai dét thod va thira 667,
loai dat vuon, theo ban v& so hoa mdc gidi thira dat thi phan dat ndy c6 hudng
Tay, Nam va Pong giap voi chu gidp can 1a 6ng D6 Thanh V, huéng Béc giap
rach c6 chit ky ctia chu giap can 1a 6ng DS Thanh V, chu st dung dit 1a éng R.

Ngay 02/06/2000 Phong dang ky théng ké dia chinh c6 nhan cia 6ng
Nguyén Van R bién lai thu I& phi dang ky quyén st dung dat (but luc 33) dién
tich 101m?, loai dét tho, thudc thira 265 va dién tich 825m’ thugc thira 3761, loai
dat vuon, tong dién tich 14 926 m®.



Ngay 11/2/2004 6ng R c¢6 don xin cép trich luc ban d6 khu dat va xéac
minh quyén st dung dat dé do tach 1ap hd so dang ky quyén sir dung dat do bao
v6i ong Nguyén Thanh V tai thira 58 dién tich 11.698,6m?, t& ban dd sé 22, ¢6
xac nhan cia Uy ban nhan dan xa T x4c nhan 6ng Rén da st dung 900m? dt thd
qua, dong ¥ cho 6ng R duoc do dac 1ap hd so 60/CP.

[3]Tai phién toa phuc tham, ong H thay d6i yéu cau khang cdo chi yéu
cAu ba N tra lai phﬁn dat c6 dién tich 18,8m 2 thudc thira 169 theo trich do ban
d6 dia chinh khu dat cua So Tai Nguyén va Méi Truong tinh Vinh Long ngay
30/11/2017; ba N ddng ¥ tra lai cho ong H phan dat co dién tich 18 ,8m * thudc
thira 169 dong thoi ba N tu nguyen cho 6ng H dugc quyén str dung hop phap
phan dat 16i di co dién tich 13,1 m* thudc thira 58 tinh tir thira 169 dén con rach
theo su chi ranh cua anh N1 dal dién cho ba N tai trich do ban dd dja chinh khu
dat ngay 30/11/2017 cta S¢ Tai Nguyén va Mbi Truong tinh Vinh Long va bién
ban xem xét thim dinh tai cho ngay 15/01/2018.

Hoi dong xét xir xét thay, thira dat 169 dién tich 784,7 m® c6 ngudn gbe
tir thira 2658, dién tich 101m? va thira 3671 dién tich 825m? do 6ng Nguyén Vin
R dang ky quyén sir dung dat c6 tir can Tay, Nam va Pong giap véi dat cua ong
P Thanh V, Béc giap rach. Nay ba N va ong H tu nguyén thoa thuan ba N dong
y cho 6ng H dugc quyén s dung hop phap phan dét 16i di c6 dién tich 13,1 m°
thudc thtra 58 tinh tr thira 169 dén con rach theo bién ban xem xét thAm dmh tai
chd ngay 15/01/2018. Xét thoa thuan nay 1a phu hop v6i qui dinh cua phap luat
va khong trai dao dic xa hoi, do d6 Hoi dong xét xtr chdp nhdn sy thoa thuan
nay ctia cac duong sy va stra an so tham.

[4]Vé chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san:

- Ong Phan Viét H tu nguyén nop 4.960.000d, dugc khau trir vao s tién
ndp tam ung ngdy 21/06/2017 1a 8.000.000d (tam triéu dong); ngay 10/01/2018
1a 1.000.000d va phiéu hoan lai tién tam tng ngay 20/12/2017 1a 3.640.000d va
ngay 26/01/2018 1a 400.000d . Ong Phan Viét H @3 nop du chi phi khao sat, do
dac va dinh gia tai san.

- Ba Nguyén Thi N tu nguyén ndp 1.000.000d, duoc khiu trir vao so tién
ndp tam tng ngay 19/07/2017 1a 1.000.000d (mot triéu dong). Ba Nguyén Thi N
da ndp du chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai san.

[5]Ve an phi:

- An phi so thim: Ong Phan Viét H ty nguyén ndp 200.000 dong (hai
tram ngan dong).

- An phi phic tham: Do ba N va ong H da thoa thuén duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an tai phién toa phuc thAm nén dng H phai chiu an phi phic
thim 13 300.000¢8 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét
326/2006/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
nén khong phai xem xét.

Vicdclé trén;
QUYET PINH:



Cin cir Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 Bo Luat té tung dan sy nam 2015.
Stra ban an so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 28/02/2017 ciia Toa an nhan dan
thanh phé V, tinh Vinh Long. Cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su tai
phién toa phuc tham.

Can ctr cac Diéu 147, 148, 157, 161 B6 luat t tung dan su ndm 2015;

Ap dung Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 245, 246, 254 B
luat dan sy nam 2015 va Piéu 95, 166, 171 Luat dat dai nam 2014; Piéu 27
Phap lénh 4an phi, 1& phi Toa 4an va khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét
326/2006/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Sw théa thuan ciia cac dwong su cu thé nhu sau:
1.1.Ba Nguyén Thi N c6 nghia vu giao Cho 6ng Phan Viét H duoc quyén

str dung hop phap phan dat co6 dién tich 13,1 m? thudc tach thira 58, to ban d6 sb
22, toa lac tai Xa T, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long do ba Nguyen Thi N
dung tén giay chu’ng nhan quyén str dung dat. Phan dat ¢6 vi tri gdm cac moc A,
g, 28, 29, 3, B, a, a, E, A theo trich do ban db dia chinh khu dat ngay
30/11/2017 ctia S& Tai Nguyén va Mdi Trudng tinh Vinh Long va So d vi tri
dét dinh kém Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 15/01/2018.

Cac duong su lién hé voi co quan co thAm quyén dé dang ky bién dong
dat do c6 thay ddi vé nhitng han ché quyén ctia nguoi stir dung dat .

1.2. Ba Nguyén Thi N c6 nghia vu giao cho 6ng Phan Viét H duoc quyén
str dung hop phap phan dat co dién tich 17,4 m®+ 1,4 m?, tong cong la 18,8 m’
thudc tach thtra 169, to ban do so 22,, toa lac tai xa T, ‘thélnh pho V2 tinh Vinh
Long do 6ng Phan Viét H dung tén giay chirng nhan quyén st dung dat.

Phan dat co vi tri gé)m cacmdc 2, a, b, 22,21,2+2, a,a, 2 theo trich
do bdn d6 dia chinh khu dat ngay 30/11/2017 ctia S& Tai nguyén va Mbi
trudng tinh Vinh Long.

2.Vé chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san:

2.1.Tai Toa an cap so tham:

- Ong Phan Viét H ty nguyén ndp 2.858.750d (hai triéu tdm trim nim
muoi tim ngan bay trim nim muoi dong) nén dugc khau trir vao sb tién déa ndp
tam ung 4.000.000d ( bdn triéu dong) 6ng Phan Viét H dugc nhan lai sO tién
1.141.250d (Mot triéu mot traim bén muoi mot ngan hai trim nim muoi dong)
d6ng do Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long hoan tré .

2.2. Tai Toa 4n cap phic tham:

- Ong Phan Viét Hty nguyén ndp 4.960.000d, dugc khau trir vao sd tién
nop tam mg ngay 21/06/2017 la 8.000.000d (tam tri¢u ddng); ngay 10/01/2018
1a 1.000.000d ( mot triéu dong) va phleu hoan lai tién tam ung ngay 20/12/2017
la 3.640.000d (ba triéu sau trim bén muoi ngan dong) va ngay 26/01/2108 la
400.000d (bdn triéu dong). Ong Phan Viét H di ndp du chi phi khao sat, do dac
va dinh gia tai san.



- Ba Nguyen Thi N tu nguyén nop 1.000.000d ( mot triéu dong), dugc
khau trir vao s tién ndp tam ung ngdy 19/07/2017 1a 1.000.000d (mét triéu
dong). Ba Nguyen Thi N da ndp dua chi phi khdo sat, do dac va dinh gia tai san.

3. V& 4n phi:

3.1. An phi so thim: Ong Phan Viét H phai chiu 200.000 dong (hai trim
ngan dong) duoc khau trir s6 tién tam ng an phi dd ndp 200.000 dong (hai trim
ngan dong) theo bién lai thu sb 022628 ngay 02/10/2014 tai Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé V, 6ng H da ndp du an phi so tham.

3.1. An phi phiic tham:

- Ong Phan Viét Hphai nop 300.000 dong ( ba tram ngan dong) duoc
khau trir vao so tién tam Ung an phi da ndp 300.000 dong ( ba trim ngan ddng)
theo bién lai s6 0002388, ngay 13/03/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd V, tinh Vinh Long. Ong H di ndp du an phi phtic tham.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thAm khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5.Ban an phuc tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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