TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap- Tw do- Hanh Phic

Ban an sd: 28/2018/DS-PT

Ngay 31-01-2018

“V/v: Tranh‘chép hop dépg chuyén

nhugng quyén st dung dat va

yéu cau huy Gidy CNQSDD”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.

Cdc tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Tran Thi Phuong

- Thuw ky phién t0a: Ba Lé Thi Thé - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

- DPgi dién Vien Kiém sdt nhin déin tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 31/01/2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét xir phiic thim
cong khai vu 4n thu 1y sd: 78/2017/TLPT-DS ngay 29/6/2017 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 30/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6é Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 197/2017/QDPT-DS ngay
23/11/2017, Quyét dinh hodn phién toa sd: 191/2017/QDPT-DS ngay 22/12/2017
gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1. 1. Ba Hoang Thi V (c6 mat)

Dia chi: BPuong D, phuong L, thanh phé B, tinh ik Lik
1. 2. Ba Pham Thi Hong T (c6 mat)

Dia chi: Puong H, phudng L, thanh phé B, tinh Pak Lak



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su HO Ngoc H -
Vin phong luat su H6 Ngoc H, Poan luat su tinh Pak Lak (c6 mat)

2. Bi don: Vo chdng 6ng Tran Puc T1, ba Bui Thi Kim H (déu ving mat).
Cung dia chi: Puong C, Khu cong nghiép A, thanh phd B, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ba Pham Thi Thu H1 (theo vin ban
iy quyén ngay 24/10/2015) (ving mit va cd don dé nghi xét xtr ving mit).

Dia chi: Puong T, thanh phd B, tinh Dak Lik
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3. 1. Ngan hang thuong mai c6 phan E

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trudng G- Chirc vu: Phé Phong
phu trach khach hang (theo van ban uy quyén ngay 25/4/2017) (ving mit).

Dia chi: Puong P, thanh phé B, tinh Pak Lak
3. 2. Uy ban nhan dan thanh phd B
Dia chi: Puong D, thanh phd B, tinh Dak Lik

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Pinh K- Chtrc vu: Phd Chu tich
UBND thanh phé B (theo vin ban ty quyén ngay 14/02/2017) - Vang mit, ¢6 don
dé nghi xét xir vang mit

3. 3. 6ng Chu Tién D (vang mat), ba L& Xuan Vi T2 (c6 mit)
Cung dia chi: thon T, xa M, huyén K, tinh Dak Nong

3. 4. Ba Nguyén Thi T3 (ving mat)

Dia chi: BPuong N, phuong L, thanh phé B, tinh Dik Lik

3. 5. Ba Pham Thi Thanh L1 (Véng mat, c6 don xin xét XU mat)
Dia chi: thon P, xa T4, huyén J, tinh Bak Nong

3. 6. Ong V6 Kim T4 (vang mit, c6 don xin xét xir vang mat).
Pia chi: Puong Q, thanh phd B, tinh Pak Lik

3. 7. Chi cyc thi hanh 4n déan sy thanh phd B

Pia chi: Puong H2, thanh phé B, tinh Pak Lak



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Tudn A; chitc vu: Chi cuc trudong Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

3. 8. Cong ty c6 phan dich vu ban dau gia TN.

Dia chi: Puong V, thanh phd B, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vian H3 - Chire vu: Tong giam doc
cong ty - Ving mit.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Ping Ngoc H4 - Chirc vu: Pho gidam déc
cong ty - c6 mat.

3. 9. Phong cong ching S tinh Pak Lak

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc K- Chirc vu: Truéng phong
cong chung S tinh Pak Lak (vang mit, c6 don xin xét xir vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don: ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T;
Bi don: 6ng Tran Ptc T1; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong Chu Tién
D, ba Lé Xuan Vy T2, ba Nguyén Thi T3.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dik
Lik.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kign ngady 15/01/2013, don khéi ki¢n bo sung ngay 29/12/2016
va qud trinh tham gia té tung, nguyén don la ba Hoang Thi \/ va bd Pham Thi Hong
T trinh bay:

Ngay 22/3/2011, v chéng ong Tran Pic T1, ba Bui Thi Kim H ky hop dong
chuyén nhugng cho 2 ba thira dét s6 113A va thira dat sb 113B to ban d6 sb 15, tai dia
chi phuong L, thanh phd B; dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét so: AD
516141 do UBND thanh phd B cap ngay 02/3/2006; hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dét duoc Phong cong chimg S tinh Pak Lak chimg thyc ngay 23/3/2011.

Gia tri chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 300.000.000d nhung thuc té hai bén
thoéa thuan gia tri chuyén nhuong 13 2.700.000.0004.

Tai thoi diém chuyén nhuong, do vo chong 6ng T1, ba H dang thé chép hai thira dat
néu trén cho Ngin hang Thuong mai c¢6 phan E chi nhanh B, vay ngan hang
1.400.000.000d. Vi vy, hai ba mdi ngudi phai chi sd tién 704.625.000d, dé tra cho



Ngan hang s6 tién vo chong 6ng T1 da vay 1.400.000.000d va 9.520.0004 tién 14i suit,
dé 1ay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ra khoi ngan hang, 1am tha tyc chuyén
nhuong; s6 tién con lai 1.300.000.000d, dugc khau trir vao s tién ng ma vo ché)ng ong
T1 con no hai ba.

Sau khi hop dong dugc cong chimg, hd so duoc chuyén dén Phong Tai nguyén va
Méi truong thanh phé B, dé 1am thu tuc ding ky sang tén quyén sir dung dat, thi Phong
Tai nguyén va Moi truong tir chdi dang ky, vi ¢6 Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sb: 03/2011/QD-BPKCTT ngay 24/3/2011 ctia TAND thanh ph Budn Ma
Thudt: Cam vo chong 6ng T1 chuyén nhuong, ting cho hai thira dat néu trén, theo yéu
cau ciia ba Nguyén Thi T3.

Hai thira dt néu trén da bi Chi cyc thi hanh an dén sy thanh phd B ké bién va béan
ddu gia; nguoi mua dugc hai thira dat néu trén 13 ong Vo Kim T4; ngay 29/7/2016,
UBND thanh phd B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CB 565061 cho 6ng T4
hai thira dit néu trén.

Vi vy, hai ba khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc vo chong dng Tran Puc
T1, ba Bui Thi Kim H tiép tuc thuc hién hop ddong, chuyén giao cho hai ba 02 thira dat
néu trén va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CB 565061, do UBND thanh
phd B cip ngay 29/7/2016 cho 6ng V6 Kim T4.

Qud trinh tham gia té tung, bi don la vo chong éng Tran Dirc T1, ba Bui Thi Kim
H trinh bay: Ngay 22/3/2011, vo chong 6ng, ba ky hop dong chuyén nhuong cho ba
Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T thira dat s6 113A va thira dat s6 113B, to ban do6
sO 15, tai phudng L, thanh phé B véi gia tri 2.700.000.000d, dung nhu nguyén don da
trinh bay. Viéc ba V va ba T ndp vao Ngan hang E, chi nhanh B s6 tién 1.409.250.0004,
tra no cho ngan hang sb tién vo chdng 6ng, ba vay ngan hang 1.400.000.000d va
9.520.000d tién 13, dang nhu nguyén don di trinh bay. Sau khi hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét dugc cong chimg, do Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma
Thudt ra Quyét dinh ap dung bién phép khan cdp tam thoi cAm vo chong ong, ba
chuyén nhuong hai thira dat néu trén, nén vo chong 6ng, ba khong thé 1am thi tuc ding
ky sang tén cho ba V va ba T hai thira dat néu trén. Vo chong 6ng, ba dong ¥ voi yéu
cu khéi kién cia ba V vaba T.

Qud trinh tham gia t0 tung, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngén hang
Thuwong mai cé phan E trinh bay: Ong Tran Btc T1 1a Giam déc Cong ty TNHH N2
(sau ddy goi tic 1a Cong ty N2); ngay 26/3/2010, vo chong 6ng T1 thé chap cho Ngan



hang E, chi nhanh B thira dét s6 113A va thira dat s6 113B, to ban d6 s 15 tai phuong
L, thanh phé B, dam bao cho Coéng ty N2 vay ngan hang 1.400.000.000d; ngay
22/3/2011, ba Pham Thi Hong T d4 tra cho Ngan hang 1.400.000.000d ma Céng ty N2
da vay Ngan hang cing v6i 9.520.0004 tién 13i; Ngan hang d tra x6a thé chap va tra lai
gidy chimg nhan quyén str dung dét 02 thira dat néu trén cho vo chong 6ng T1; Ngan
hang khong con lién quan dén hai thira dat néu trén, khong lién quan dén yéu cau khoi
kiéncuabaVvabaT.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén
Thi T3 trinh bay: Nam 2011, ba khoi kién vo chong 6ng T1, ba H dén Toa 4n nhan dan
thanh phd Buén Ma Thudt, yéu cdu Budc vo chong 6ng T1 phai tra cho ba
500.000.000d da vay. Do vo chong 6ng T1 c6 hanh vi chuyén nhuong thira dat s6 113A
va thira dat s6 113B, to ban do s6 15 tai phuong L, thanh phd B cho ngudi khac, nén ba
da lam don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi: Cam vo chong 6ng T1
chuyén nhuong, ting cho hai thira dat néu trén, dé dam bao viéc thi hanh an.

Bén 4n s6: 84/2012/DSST ngay 13/8/2012 cia Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt di c6 hiéu luc phéap ludt quyét dinh: Budc vo chong 6ng T1, ba H phai tra cho
ba 500.000.000d; ba d3 lam don yéu cau thi hanh 4n; Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh
phd B di ra quyét dinh thi hanh 4n, ké bién va ban d4u gia hai thira dat néu trén; tuy
nhién ba chua nhan duoc so tién dugc thi hanh an. Viéc ba V va ba T khoi kién vo
chdng dng T1, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Qud trinh tham gia té tung nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Pham
Thi Thanh L1 trinh bay: Ba 13 ngudi duoc thi hanh an theo ban 4n sb: 10/2012/DSPT
ngdy 16/02/2012 ctia TAND tinh Pak Lak quyét dinh: Budc vo chong ong T1, ba H
phai tra cho ba sd tién 489.571.250d; ba dd 1am don yéu cau thi hanh an; Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phd B da ra quyét dinh thi hanh 4n; ké bién va ban dau gia thira
dat s6 113A va thira dat sb 113B, t& ban d6 sé 15 cua vo chong dng T1; tuy nhién ba
chua nhan duoc sb tién dugc thi hanh an. Viéc ba V va ba T khai kién vo chong 6ng T4,
ba yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Qud trinh tham gia té tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la vo' chong
ong Chu Tién D, ba Lé Xuan Vi T2 trinh bay: Vo chong ong, ba 1a ngudi duoc thi
hanh &n theo Quyét dinh cong nhén su thoa thuan ciia cac duong su sb: 63/2011/QDST-
DS ngay 26/5/2011 ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Budn Ma Thudt; theo Quyét dinh
vo chong 6ng T1, ba H phai tra cho vo chong dng, ba 1.054.622.000d; vo chong 6ng, ba



da lam don yéu cau thi hanh 4n; Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B da ra quyét
dinh thi hanh an; ké bién va ban d4u gia thira dat s6 113A va thira dat s6 113B, to ban
d6 sb 15 ciia vo chong dng T1; tuy nhién vo chdng éng, ba chira nhin duoc s6 tién duoc
thi hanh 4n. Viéc ba V va ba T khoéi kién vo chong dng T1, vo chong 6ng, ba yéu cau
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Qud trinh tham gia té tung ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Chi cuc thi
hanh dn din sw thanh phé B trinh bay: Vo chong 6ng Tran Pic T1, ba Bui Thi Kim
H 1a nguoi phai thi hanh 4n dan sy cac ban an, quyét dinh cua Toa an da co6 hiéu luc
phap luat, c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng Chu Tién D, ba L& Xuan Vi T2
1.054.622.000d, tra cho ba Nguyén Thi T3 500.000.000d, tra cho ba Pham Thi Thanh
L1 489.571.250d va 39.681.1654 tién an phi. Theo don yéu cu cta nhitg nguoi dugc
thi hanh &n, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B da ra quyét dinh thi hanh an. Chap
hanh vién tién hanh xac minh diéu kién thi hanh 4n ctia vo chong 6ng T1 va xét thay
ngdy 26/3/2010, vo chong 6ng T1 thé chap cho Ngan hang E, chi nhanh B thira dat s6
113A va thira dat s6 113B, to ban d6 s6 15, dam bao cho Cong ty N2 vay ngan hang
1.400.000.000d; ngay 23/3/2011, ba Pham Thi Hong T di ndp viao ngin hang
1.409.520.0004d tra cho Ngan hang 1.400.000.000d ma Cong ty N2 da vay ngan hang
cung voi tién 131 suat 9.520.000d; Ngan hang da xo6a thé chap va tra lai cho vo chong
6ng T1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat hai thira dat néu trén.

Bén 4n s6: 84/2012/DSST ngay 13/8/2012 cta Toa an nhan déan thanh phd Budn
Ma Thudt da tuyén: Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam so:
03/2011/QD-BPKCTT ngay 24/3/2011 cia TAND thanh phd Buén Ma Thudt dé dam
bao thi hanh an.

Do vo chong 6ng T1, ba H khong t nguyén thi hanh an, nén chap hanh vién di ké
bién hai thira dat néu trén va iy quyén cho Cong ty cb phan dich vu ban dau gia TN,
ban dau gia hai thira dat néu trén dé thi hanh an; ngay 07/6/2013, 6ng Vo Kim T4 la
ngudi mua trang du gia hai thira dat néu trén, véi gia 1.880.100.000d. Sau khi thanh
toan chi phi ban dau gia, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B dang quan 1y sd tién
ban hai thira d4t néu trén 1a 1.801.100.000d; dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira dat sb 113A va thira dat s6 113B giita vo chong 6ng T1,
baHvabaV,baT lavo higu.

Qua trinh tham gia té tung ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Vo
Kim T4 trinh bay: Ong 1a ngudi mua trang dau gia thira dat s 113A va thira dat sb



113B, t& ban d6 sb 15; ngay 29/7/2016, UBND thanh phd B cép gidy chig nhan quyén
str dung dét s6 CB 565061 cho ong hai thira dét néu trén, 1a ding véi quy dinh ctia phap
luét, d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luit.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban
nhan dan thanh phé B trinh bay: Can cir két qua ban du gia quyén sir dung dat
va hop dong mua béan tai san dau gia sd: 90/2013/HPMB-DGTS ngay 07/6/2013 da
dugc cong chung, thi ong Vo Kim T4 1a ngudi mua trang du gia thira dat s6 113A
va thira dat s6 113B, to ban do sb 15. Vi vay, ngay 29/7/2016, UBND thanh phé B cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 565061 cho 6ng T4, hai thira dat néu trén, 13
dang véi quy dinh cta phap ludt, @& nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta
phép luat.

Qud trinh tham gia té tung ngwoi cé quyén lopi, nghia vu lién quan la Phong
cong chirng S tinh Pdik Lik trinh bay: Ngay 23/3/2011, Phong cong chimg S tinh
Pik Lik ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong
ong Tran Ptc T1, ba Bui Thi Kim H va ba Hoang Thi V, ba Pham Thi Hong T
thira dat s6 113A va thia dat sb 113B, to ban d6 s6 15, tai phudng L, thanh phd B
theo ding quy dinh cta phap luat vé céng chimg.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty
¢d phan dich vu ban diu gida TN (sau ddy goi tic la Céng ty TN) trinh bay: Puoc
su Gy quyén cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B, ngay 07/6/2013, Cong ty
d3 t6 chirc ban dau gid quyén st dung dat thira dat s 113A va thira dat s6 113B, to
ban dd sb 15, tai phuong L, thanh phd B; ngudi mua dugc tai san ban déu gia la
6ng V6 Kim T4 véi gia 1.880.100.000d; viéc Cong ty TN ban ddu gia quyén su
dung dat hai thira dat néu trén 1a ding véi quy dinh cta phéap luat vé ban dau gi tai
san.

Tai ban an din sy so' thim s6: 30/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét, da quyét dinh:

Can cir: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 147; Piéu 165; Diéu
220; khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B luat to tung Dan Su.
Piém b khoan 1 Diéu 122, biéu 128, Diéu 137, Diéu 138, biéu 251, Diéu 418,
Diéu 424, biéu 425, Diéu 688, Diéu 692, bBiéu 697 Bo luat Dan Sy nim 2005.
Khoan 3 Diéu 46, diém ¢ khoan 1 DPiéu 106, khoan 2 Diéu 107 Dit dai nam 2003.



Diém d khoan 1 DPiéu 99 Luat DAt dai nam 2013. Phap 1énh vé 4n phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir: B4c yéu cau khoi kién cia ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T
vé viéc: Yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac
lap giita ba V, ba T vé6i vo chong 6ng T1, ba H vao ngay 23/3/2011 dbi véi tich
2.260m? dat thudc thira dat sb 113A, 113B td ban do s 15 tai phuong L, thanh phd
B theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: AD 516141 do UBND thanh phé B
cap ngay 02/3/2006 cho 6ng Lwong Xuan V, di dugc chuyén nhuong 6ng T1, ba H
ngay 30/12/2008 va Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CB 565061 do
UBND thanh phé B cap ngay 29/7/2016 cho dng V6 Kim T4.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong
1a v chong 6ng Tran Puc T1, ba Bui Thi Kim H va bén nhan chuyén nhuong 13 ba
Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T xac 1ap ngay 23/3/2011 d6i voi dién tich
2.260m? dat thudc thira dat sb 113A, 113B td ban do sd 15 tai phuong L, thanh phd
B theo gidy chimg nhan quyén str dung dat so6: AD 516141 do UBND thanh ph6 B
cap ngay 02/3/2006 cho 6ng Lwong Xuan V, d3 dugc chuyén nhuong 6ng T1, ba H
ngay 30/12/2008 1a vo hiéu.

Budc vo chéng ong Tran Puc T1, ba Bui Thi Kim H ¢ nghia vu tra lai cho ba
Hoang Thi V va Pham Thi Hong T mdi ngudi 1.350.000.0004.

Dé nghi Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd B khi thi hanh an vu tién thi hanh
tra truéc cho ba V va ba T s tién 1.400.000.000d (mdi nguoi 1a 700.000.000d)

Ngoai ra, an so thAm con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, 14i suat cham
thi hanh 4n, an phi va tuyén quyén khang cdo.

Ngay 19/5/2017, nguyén don la ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T ¢6
don khang cd0o dé nghi Toa an cép phuc thim xur cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, thira dat sé 113A va thira dat s6 113B to ban do s6 15
tai phuong L, thanh phdé B duoc ky két ngay 23/3/2011 giita hai ba va vo chong
ong Tran Ptc T1, ba Pham Thi Kim H; budc dng T1 va ba H phai tiép tuc thuc
hién hop dong, chuyén giao cho hai ba 02 thira dat néu trén va hay gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé: CB 565061 do UBND thanh phd B cip ngay 29/7/2016 cho
6ng V6 Kim T4 dbi véi 02 thira dat néu trén.



Ngay 19/5/2017, bi don 1a éng Tran Pic T1 c6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phuc tham xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé vo chong ong
chuyén giao thira dat s6 113A va thira dat s6 113B to ban dd sé 15 tai phuong L,
thanh phd B cho ba V va ba T.

Ngay 31/5/2017 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T3 c6
don khang cdo véi Iy do: Toa an cip so tham tuyén xtr dé nghi Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé B khi thi hanh 4n wu tién tra truée cho ba V va ba T mdi ngudi
700.000.000d, ba khong ddng ¥, dé nghi Toa an cap phiic tham xét xir lai.

Ngay 01/6/2017 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vo chong ong Chu
Tién D, ba L& Xuan Vi T2 c6 don khang céo véi Iy do: Vo chdng 6ng, ba 1a nguoi
duoc thi hanh an theo Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong su s6:
63/2011/QDST-DS ngay 26/5/2011 cia TAND thanh phé Buoén Ma Thudt, theo
quyét dinh 6ng T1 va ba H phai tra cho vo chong 6ng ba 1.054.622.000d, dé nghi
Tda an cap phiic tham xir cho vo chong 6ng ba duoc wu tién thanh toan sd tién ma
vo chong ong T1 phai tra cho vo chong 6ng, ba.

Quyét dinh khang nghi khang nghi phuc tham sb: 490/QDKNPT ngay
07/6/2017 cua Vién truong VKSND tinh Pak Lik da khang nghi ban an dan sy so
tham néu trén véi 1y do: Sau khi 6ng V6 Kim T4 13 ngudi mua trang dau gia thia
dat s6 113A va thira dat s6 113B to ban d6 s6 15 tai phuong L, thanh pho B, ba V
va ba Tda c6 don khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot
huy két qua ban dau gia hai thira dat néu trén. Thong bao sd: 372 ngay 31/7/2015
cia Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd B khong chip nhan lam thu
tuc sang tén cho ong T4 02 thira dat néu trén véi Iy do dat dang tranh chap. Tuy
nhién, ngay 29/7/2016, UBND thanh phd cép gidy ching nhan quyén sir dat s6: CB
565061 cho 6ng T4 d6i v6i 02 thira dat néu trén, trong khi Toa 4n chua giai quyét
vu 4n bang ban an c6 hiéu luc phap lut. Toa an cip so thim khong xem xét dong
thoi tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ong T4,
ba H va ba V, ba T va yéu cau hay két qua ban ddu gia tai san, 1a chua giai quyét
triét dé vu an; Ngay 23/3/2011, vo chong 6ng T1, ba H ky hop dong chuyén
nhuong cho ba V va ba T thira dat s6 113A va thira dat s6 113B to ban do sé 15;
hop dong duoc phong cong chung chimg thuc, nén hop déng hop phap, dé nghi
TAND tinh Pik Lik xét xtr phuc tham lai vu 4n.



Tai phién toa phuc thim ba V, ba T va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho
ba V, ba T khong bd sung chimg ct, tai liéu ndo thém, ma giit nguyén quan diém,
va cho rang: Viéc Toa 4n Thanh phd Budn Ma Thudt ra quyét dinh ap dung khan
cap tam thoi s6 03/2011/QD-BPKCTT ngay 24/3/2011 ciia TAND thanh phé Budn
Ma Thuét khong guri cho Phong cong ching s 1, va tai thoi diém nay ba V, ba T
v6i 6ng T1, ba H da thyc hién viéc chuyén nhuong cong chimg xong, nén viéc ra
quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi dé ngan chin 1a khong dung phap
luat, lam anh huéng quyén va nghia vu cta ba V, ba T. Ngoai ra Toa an thanh phd
Buon Ma Thudt tra don khai kién va dinh chi yéu cau khai kién huy két qua ban
dau gia tai san la trai vo1 quy dinh tai luat Thi hanh an dan sy. Do vay dé nghi Ho1
dong xét xtr phuc tham xem xét cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDD giita
vo chdéng dng T1, ba H véi ba V, ba T, dong thoi huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: CB 565061 do UBND thanh phd B cip ngay 29/7/2016 cho 6ng V&
Kim T4 dé giao véi 02 thira dt néu trén ma ba V, ba T d3 nhan chuyén nhuong tir
ong T1, ba H.

Pai dién VKSND tinh Pik Lik phat biéu y kién ctia Vién kiém sat: Vé viéc
tuan theo phap luat trong qua tinh giai quyét vu an tai giai doan phuc tham: Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung, cac duong sy da chap hanh ding, day du cac quy dinh cua
B luat té tung dan su.

V& noi dung: Pai dién vién kiém sat van giir nguyén ndi dung khang nghi va dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 BLTTDS stra ban an dén su
so tham theo huéng cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat gitta vo chong dng T1, ba
HvéibaV,baT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an, da duoc tham
tra tai phién toa, 10i trinh bay ctia cic duwong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién va cin ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién; cac duong
su khong rit don khang cao; VKSND tinh Pak Lik khéng rat quyét dinh khang
nghi; cac duong su khong ty hoa giai duge voi nhau vé viée giai quyét vu an va dé
nghi Toa an cap phuc tham tiép tuc giai quyét vu an.
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Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T3, é6ng Chu Tién D
khang céo, da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mat nén bi coi la
tir bo viée khang céo, Hoi dong xét xtr phiic tham dinh chi xét xir phuc tham déi voi
yéu cau khang cdo cua ba T3 va dng D.

[2] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don, bi don va khang nghi cta Vién
truong VKSND tinh Dik Lak, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thdy: Can cr vao cac
tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va 15 trinh bay ctia cac duong s, thi ngay
26/3/2010, vo chong 6ng T1, ba H thé chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan E
quyén sir dung dat, thira dat 113A va thira dat s6 113B, to ban do so 15, tai phuong
L, thanh phd B dam bao cho Cong ty N2 do 6ng T1 lam giam ddc cong ty, vay
ngan hang 1.400.000.000d; dén thang 3/2011 1a dén han tra ng nhung Cong ty N2
chua tra cho ngan hang s tién da vay cling véi tién 14i. Do vdy, vo chong 6ng T1, ba
H vé6i ba V, ba T da thoa thuan chuyén nhuong hai thira dat ndi trén, nén ba V, ba T moi
ngudi da chi sd tién 704.625.000d, dé tra cho Ngan hang 1.400.000.000d no gbc va
9.520.000d tién 13i, va Ngan hang di giai chap tra lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng T1, ba H. Pén ngay 23/3/2011 vo chdng ng T1, ba H ky hop dong chuyén
nhuong thira dit 113A va thtra dat s 113B cho ba V va ba T véi gia tri
2.700.000.000d, va duoc Phong cong chimg S tinh Pak Lik chimg thuc. Sau khi cong
chimg, ho so duoc chuyén dén Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phd B, dé 1am
thi tuc dang ky sang tén quyén st dung dat, thi Phong Tai nguyén va Mbi truong tir
chdi dang ky, vi c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6: 03/2011/QP-
BPKCTT ngiy 24/3/2011 clia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt: Cam vo
chong 6ng T1, ba H chuyén nhuong, ting cho hai thira dat néu trén, theo yéu cau ciia ba
Nguyén Thi T3.

[2.1] Hién nay, hai thira d4t néu trén da bi Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B
da ké bién va ban dau gid; ngudi mua tring dau gia 1a 6ng Vo Kim T4. Bén ngay
29/7/2016, UBND thanh phd B cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CB 565061
cho 6ng T4.

[2.2] Xét viéc ba V va ba T khdi kién yéu cau vo chong ong T1, ba H tiép tuc thuc
hién hop dong, phai chuyén giao hai thira dt néu trén 1a khong thé thuc hién dugc. Boi
18, d6i twong ctia hop dong 13 hai thira dat néu trén, da bi co quan thi hanh an déan su ké
bién, ban dau gia theo quy dinh ctia phap lut, khéng con nita. Do vay Toa an cip so
tham tuyén xtr hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, thira dat s6 113A va thira

11



dat s6 113B o ban d6 sb 15, duoc ky két ngay 23/3/2011 giira vo chong 6ng T1, ba H
vabaV, baT vo hiéu la ¢ can cr.

[3] V& 18i dén dén hop ddng vo hiu: Viéc v chong 6ng T1, ba H xéc 1ap hop dong
chuyén nhuong hai thira dt néu trén cho ba V va ba T tai thoi diém ngay 23/3/2011 va
duoc Phong cong chung S tinh Pak Lak chimg thyuc 1a ding quy dinh cta phap luét.
Tuy nhién, khi hd so dugc chuyén dén Phong Tai nguyén va Mai trudng thanh phd B,
thi khong ding ky dugc boi Quyét dinh ap dung khan cip tam thoi ciia Toa an. Do vay,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén chua hoan thanh 1a do yéu t6
khéch quan, nén viéc cac bén khong thuc hién dugc hop dong déu khdng c6 16i.

[4] Xét yéu cau khoi ciia ba V va ba T vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6: CB 565061, do UBND thanh phé B cap ngay 29/7/2016 cho 6ng V6 Kim T4
d6i voi thira dat s 113A va thira dat s6 113B. Hoi dong xét xir phuc tham xét thay
khong c6 can cir dé chap nhan. Bai 18, 6ng T4 1a nguoi ngay tinh, mua tring dau gia
quyén st dung dat hai thira dat néu trén, nén UBND thanh phé B cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng T4, 13 ding véi quy dinh ctia phép luat vé dat dai, dugc quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 99 Luat d4t dai nam 2013.

[5] Xét khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Lak, thdy
rang: Sau khi Toa an cdp so tham thu Iy yéu cau khai kién ctia ba V va ba T vé viée hay
két qua ban du gia hai thira dat néu trén, ngay 29/12/2015 Toda an cép so tham di ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd: 227/2015/QDST-DS dbi véi yéu cau khoi kién
cta ba V va ba T; Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an khong bi khang co, khang nghi
va di c6 hiéu luc phap luat. Vi vy, ngay 29/7/2016 UBND thanh phd B cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T4 1a diing vdi quy dinh ctia phap lut. Pai dién vién
kiém sat dé nghi stra ban an so thdm theo hudng cong nhin hop dong chuyén nhuong
dat giita vo chong 6ng T1, ba H vdi ba V, ba T 1a khong thé thuc hién duge nhu da phan
tich, nhan dinh & phan trén, nén Hoi dong xét xtr phuc thim xét thiy, khong co can cir
dé chap nhan khang nghi ciia Vién truéng VKSND tinh Pak Lak va khang c4o clia ong
Tran Puc T1, khéng cao cua ba Hoang Thi V, ba Pham Thi Héng T.

[6] Xét viéc wu tién thanh todn ma Toa an cip so tham di tuyén 1a co cin ct.
boi 18 trude khi dng T1, ba H chuyén nhuong 02 thira dat ndi trén cho ba V, ba T
thi 02 16 dat nay 6ng T1, ba H dang thé chap tai Ngan hang Ngan hang E, chi nhanh
B d3 dén han tra no, nhung 6ng T1, ba H chua tra dugc. Lac nay ba V, ba T thoa
thuan cung bo tién ra dé tra no thay cho Cong ty N2, nén méi duge Ngan hang giai
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chép, néu khong thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang, thi tai san thé chip van
phai bao dam nghia vu tra no cho Ngan hang trudc, méi dén tht ty vu tién thanh
toan cho nhimg ngudi ¢ don yéu cau thi hanh an. Do d6 Tda cép so tham dé nghi
Co quan thi hanh an uu tién thanh toan cho ba T, ba V 1a ¢6 co so. Tuy nhién Toa
cap so thAm chua tuyén trir chi phi xir Iy tai san, an phi va cac khoan thué theo quy
dinh cta phap luat ma 6ng T1, ba H phai chiu 1a thiéu s6t, nén can bo sung cho phu
hop. Do vay, khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Xuan Vi
T2 dé nghi dugc uu tién thanh toan khi thi hanh an khoan tién ban dau gia hai thira
dat ciia 6ng T1, ba H 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[7] Vé chi phi dinh gia tai san tai cap phtc thim: Do yéu cau khoi kién cua
Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T khong dugc chip nhan; ba V va ba T phai
chiu chi phi dinh gi4 tai san dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 BLTTDS.

[8] Vé an phi: Do khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Hoang Thi V, ba
Pham Thi Hong T, ba Lé Xuan Vy T2 nén cac duong su phai chiu an phi dan su
phuc thAm. Do cac duong su ba Nguyén Thi T3, ong Chu Tién D tir bo viéc khang
c40 nén tién tam Gmg an phi phiic thim da ndp duoc sung céng quy Nha nude.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham, khong co khang cdo, khang nghi
Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 3 Piéu 296; khoan 2 Diéu 312 BLTTDS; Ap
dung Diéu 128, Diéu 129, Piéu 137, khoan 2 Piéu 138, Diéu 251, Diéu 692, Diéu
697 BLDS nam 2005; khoan 3 Diéu 46, diém ¢ khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nam
2003; Piém ¢ khoan 1 Piéu 99 Luat Pat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 17 Nghi
quyét s6: 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan téi cao; khoan 2 Diéu 18, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ctia Uy ban thuong vu qudc hdi.

Khéng chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Lak va khang co ctia ba Hoang Thi V, ba Pham Thi Hong T, 6ng Tran Puc T1, ba
Lé Xuan Vy T2; Pinh chi khang cdo ctia ba Nguyén Thi T3 va khang céo cua 6ng
Chu Tién D. Giir nguyén ban an déan sy so tham s6 30/2017/DSST ngay 09/5/2017
cua toa an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.
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Tuyén xur:

- Béc yéu cau khoi kién cta ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T vé viéc:
Yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap giira
ba V, ba T v6i vo chong dng T1, ba H vao ngay 23/3/2011 d6i véi tich 2.260m? dat
thudc thira dit s6 113A, 113B td ban d6 sé 15 tai phuong L, thanh phd B theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé: AD 516141 do UBND thanh phé B cap ngay
02/3/2006 cho 6ng Luong Xuan V, di duoc chuyén nhuong 6ng T1, ba H ngay
30/12/2008 va Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: CB 565061 do UBND
thanh phd B cap ngay 29/7/2016 cho 6ng V& Kim T4.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong 13 vo chdéng ong Tran Puc T1, ba BuUi Thi Kim H va bén nhan chuyén
nhuong 14 ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T xac 1ap ngay 23/3/2011 d6i véi
dién tich 2.260m? dat thudc thira dat sé 113A, 113B to ban d6 s6 15 tai phuong L,
thanh phd B theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6: AD 516141 do UBND
thanh phd B cap ngay 02/3/2006 cho 6ng Luong Xuan V, da dugc chuyén nhuong
6ng T1, ba H ngay 30/12/2008, dugc Phong cong chimg S tinh Pik Lik, cong
chtmg s6 779, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2011 1a v6 hiéu.

- Budc vo chong éng Tran Dt T1, ba Bli Thi Kim H ¢6 nghia vu tra lai cho
ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T mdi ngudi 1.350.000.000d.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan sy dé tinh 13i suét trong giai doan thi
hanh 4n khi duong sy c¢6 yéu cau.

- Dé nghi Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd B khi thi hanh 4n: Sau khi trir
chi phi xtr 1y tai san, an phi va cac khoan thué theo quy dinh ctia phap luat ma 6ng
T1, bad H phai chju, thi vu tién thi hanh tra trudc cho ba V va ba T s tién
1.400.000.000d (Trong dé: sé tién cua ba V 1a 700.000.000d; sb tién cia ba T 12
700.000.0004).

- Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi voi yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi
T3 va 6ng Chu Tién D.

- V& chi phi dinh gia tai san:

+ Chi phi dinh gié tai san tai cép so thAm: Ba Hoang Thi V va ba Pham Thi
Hong T phai chiu 900.000d tién chi phi dinh gia tai san, dugc khau trir 900.0004d
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tién tam tng chi phi dd ndp theo phiéu thu sé 85 ngay 06/8/2013 cta Tda 4n nhan
dan thanh phd Budn Ma Thudt.

+ Chi phi dinh gi4 tai san tai cAp phuc thim: Ba Hoang Thi V va ba Pham Thi
Hong T phai chiu 1.780.000d tién chi phi dinh gid tai san, duoc khau trir
1.780.000d tién tam tng chi phi dd ndp ngay 27/9/2017 tai Toa an nhan dan tinh
bk Lik.

- V& an phi:
+ V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T, mdi ngudi hai chiu 200.000 dong an
phi dan su so thdm vé yéu cdu cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat va 200.000 dong an phi dan su so tham vé yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Tong cong mdi ngudi phai chiu 400.000 dong tién an phi dan su so
tham. Pugc khau trir vao sb tién tam Gmg 4n phi 1a 5.250.000 dong ma ba V, ba T
d3a nop, theo bién lai thu s6: 0015833 ngay 29/01/2013 va sb tién tam Ung an phi
300.000 dong ma ba V, ba T di ndp theo bién lai thu sb: 0000362 ngay 05/5/2017
tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B. Hoan tra lai cho ba V, ba T s6 tién
4.750.000 dong tién tam tng 4n phi da nop.

Ong Tran Puc T1 va ba Bui Thi Kim H phai chiu 86.000.000 ddng tién an phi
dan su so tham;

+ V& an phi dan sy phiic tham:

Ba Hoang Thi V va ba Pham Thi Hong T, 6ng Tran Pac T1 mdi ngudi phai
chiju 300.000 ddng an phi dan sy phic thim. Khau trir sb tién 300.000d tién tam
mg an phi ma ba V di ndp, theo bién lai thu sd: 0000517 ngay 29/5/2017; sd tién
300.000d tién tam Gng an phi ba T di ndp, theo bién lai Tsd: 0000519 ngay
29/5/2017, s6 tién 300.000d tién tam Gng an phi 6ng T1 d3 ndp, theo bién lai so
000518 ngay 29/5/2017 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B.

Ba Lé Xuan Vy T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.

Sung céng quy nha nude sd tién 300.000d tién tam Gng an phi phuc tham ba
Nguyén Thi T3 di ndp, theo bién lai Tsd: 0000586 ngay 08/6/2017 va 300.000d
tién tam Ung an phi phtc thim ma 6ng Chu Tién D di ndp theo bién lai thu sb:
0000572 ngay 06/6/2017cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd B.
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CAac quyét dinh khéc ctia ban an so tham, khong c6 khang co, khang nghi di co
hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luét, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Buén Ma Thuét;

- TAND thanh phé Buén Ma Thuot;

- Chi cyc THADS thanh phé B;

- Céc duong su; (baky)
- Luu HO so vu 4n.

Hoang Kim Khanh
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