TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pgc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 68/2018/DS — PT
Ngay: 31/01/2018
V/v “ Tranh chap hop dong
tang cho quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céc thdm phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong BUi Thé Xuong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Suong — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Bén Tre.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh

Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 01 nim 2018 tai tru s Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét xu

phic tham cong khai vu &n dan su thy Iy so: 04/2018/TLPT- DS ngay 04 thang
01 nam 2018 vé viéc “ Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat™.

Do ban &n dan sy so tham sb: 134/2017/DS — ST ngay 27 thang 9 nam 2017

cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé: 19/2018/QDPT-DS ngay

10 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955 (c6 mit);
Dia chi: 4p A, xa X, huyén C, tinh Bén Tre.
- Bj don: Ong Huynh Tan H, sinh ndm 1979 (c6 mat);
Dia chi: 4p A1, x& X1, huyén C, tinh Bén Tre.
- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ba NLQL, sinh nam 1980 (c6 mat);
Pia chi: 4p A1, x& X1, huyén C, tinh Bén Tre.
- Ngwoi khang cao: nguyén don ba Nguyén Thi N.
NOQI DUNG VU AN:



Theo an so tham va cac tai ligu, ching cit trong qua trinh gidi quyét vu &n
nguyén don ba Nguyen Thi N trinh bay:

Vao ngay 11 thang 5 nim 2016 ba c6 1am hop ddng ting cho 6ng Huynh Tan
H phan dit cd dién tich 925.2m? thugc thira 279, t& ban do s6 01, toa lac 4p A, x&
X, huyén C, tinh Bén Tre. Trong hop ddng ting cho quyén st dung dat khong co
ghi diéu kién ting cho la dng H phai nuéi dudng ba sudt doi. Tuy nhién, hai bén
c6 thoa thuan miéng 1 sau nay khi ba N gia khéng thé lao dong duogc thi 6ng H
phai nudi ba sudt doi. Hién tai ba van con lam dé nudi ban than dugc nén chua
can dng H nudi. Hai bén thoéa thuan chi néi nudi chung chung chi khdng noi cu
thé s& nuoi ba nhu thé ndo. Sau d6 ba va dng H ra Uy ban nhan dan x& X 1am hop
d6ng tang cho 6ng H phan dat noi trén. Pén ngay 11 thang 5 ndm 2016 dng H
dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi
duogc cap gidy ching nhan quyén si dung dat thi 6ng H khong thyc hién 1oi hua,
bo bé khong quan tim cham séc ba ma con ¢o6 thai ¢ xem thuong, dudi ba di, vi
hién tai ba séng trén phan dat ma truéc day ba di cho dng H khoang 1500m? dat.

Hién tai 6ng H truc tiép quan ly, st dung phan dat dang tranh chap. Nay ba
yéu cau hay hop dong tang cho quyen st dung dat ngdy 11 thang 5 ndm 2016
dugc 18p gitra ba voi 6ng H, huy gidy chuang nhén quyén sir dung dat s6 CD
938834 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong H phan dat cd dién tich
925.2m? thudc thira 279, to ban d6 s6 01, toa lac 4p A, x& X, huyén C, tinh Bén
Tre.

Ba dong Y vai két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac dinh gia ngay 25
thang 8 nam 2017.

Tai phién toa so tham ba N rat yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CD 938834 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng H, chi y&u cau hay
hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 11 thang 5 ndm 2016 dugc 1ap gia
ba va 6ng H, giao tra cho ba quyén sir dung dién tich dat theo do dac thuc té 1a
925.2m2 Qua do dac ba chi ranh dién tich dat ting 1én 13 1018.8m? do ba va dng
H khong nhé chinh xac ranh. Nay ba xac dinh chi yéu cau dng H tra cho lai dién
tich dat 925.5m?,

Theo dn so tham va cdc tdi liéu chirng cir trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don 6ng Huynh Tan H trinh bay:

Vao ngay 11 thang 5 ndam 2016 me 6ng 14 ba Nguyén Thi N ¢ cho dng phan
dat dién tich 925.2m? thudc thira 279, t& ban dd sb 01, toa lac tai 4p A, x& X,
huyén C, tinh Bén Tre. Luc ting cho dat 6ng va ba N va chi caa 6ng 1a ba P ¢c6
noi la 6ng s€ cham lo cho me 6ng sau nay khi me 6ng gia. Cac bén chi noi bang
mi¢ng khong c6 1am van ban. Hién nay ong van chim soc tot cho ba N. Ong khong
dong y theo yéu cau cta ba N huy hop dong tang cho quyen str dung dat, khong
ddng v huty gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong dong y tra lai phan dét co
dién tich 925.2m? thudc thira 279, to ban d6 s 01, toa lac tai ap A, xa X, huyén
C, tinh Bén Tre.



Ong xac dinh ba N d3 16n tudi, khéng mudn cho me 6ng di lam nita nhung
ba N van di 1am. Ong x4c dinh néu chi 6ng 1a ba P mudn 14y dat nay thi 6ng van
dbng y nhung phai lo cho me 6ng, me¢ 6ng khong phai di lam nhu bay glo Ba N
muon doi lai dat 1a do giira ong va ba N c6 méau thudn trong viéc 1am va ban cay
gidng. Ong 1am cho me dng nhung me 6ng ban cay con non, con lai may cay can
nén ong bo ludn. Tu do phat sinh tranh chap, me 6ng yéu cau 6ng nhd hét cay trén
dat vi dat coa me ong, 6ng khong c6 dudi me 6ng di nhu me 6ng trinh bay. Do
phat sinh tranh chap tir viéc mua ban cdy glong nén me 6ng méi doi lai dat. Ong
c6 trach nhiém véi me 6ng mdi thang dng déu dua cho me 6ng 700.000 dong dén

800.000 dong, nhung me dng khéng st dung ma chi lo cho chéu ngoai (con cua
ba P).

Nhitng ngudi 1am chung 1a 6ng Nguyén Dic T va ba Huynh Thi Ngoc P la
khong khach quan, vi ba P 1a chi rudt 6ng, con 6ng T trude ddy c6 méu thuan voi
ong lién quan dén van dé tién bac.

Ong xac dinh do 13 me con nén ranh dt gitta 6ng va ba N khong nhé 13, 6ng
dé nghi can ctr dién tich 925.5m? dé giai quyét vu an.

Ong d6ng y két qua dinh gia ngay 25 thang 8 nam 2017, khong co ¥ kién gi
khac.

Theo dn so tham va cdc tai liéu ching cir trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba NLQL trinh bay:

Phan dit Qang tranh chép co dién tich 9’25.2rn2 thu(:)c thI:Ia 279, tﬁy ban dd sb
01, toa lac tai ap A, ?(é X, huyén C, tinh Bép Tre la phan dat me chong ba tang
cho riéng ca nhan chong ba 1a 6ng Huynh Tan H, khong phai tang cho chung hai
vg chong. Nay doi voi vu kién nay thi y kién ctia chong ba nhu thé nao thi ba dong
¥y nhu vay.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Cho Lach dwa vu an
ra xét xu, tai ban an so: 134/2017/DSST ngay 27 thang 9 nam 2017 cua Toa an
nhan déan huyén Cho Lach da tuyén:

Ap dung cac Diéu 465, 467, 470, 722, 723, 724, 725, 726 B luat Dan sy
nam 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y str dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

_ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N yéu cau hity hop
dong tang cho quyén sur dung dat va doi lai quyén str dung dat dién tich 925.2m?
thtra 279, to ban do so 01, toa lac taNi ap A, xa X, huyén C, tin}l Bén Tre 1ap ngay
11 thang 5 nam 2016 giira ba Nguyén Thi N va dng Huynh Tan H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gia, 4n phi va quyén khang
cao ban an cua cac duong su.

Ngay 11 thang 10 nim 2017 ba Nguyén Thi N c6 don khang céo.



Theo don khang cdo va tai phién tda phic tham ba Nguyén Thi N trinh bay:
ba khang cao toan bo ban an so tham s 134/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre. Y&u cau Toa an cap
phtc tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua ba, hay hop ddng
tang cho quyén st dung dat ngay 11 thang 5 nam 2016 duoc 1ap gitra ba va 6ng
H, budc 6ng H tra cho ba phan dat c6 dién tich 925.2m? thira 279, to ban d6 s6 01,
toa lac tai ap A, x4 X, huyén C, tinh Bén Tre.

Bi don 6ng Huynh Tan H trinh bay: 6ng khong dong y vei yéu cau khang
cao cua ba N. D€ nghi gitr nguyén n6i dung ban an so tham so 134/2017/DS-ST
ngay 27/9/2017 cta Toa an nhan dan huyén Cho Léach, tinh Bén Tre.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu cho ring: Vé té tung:
Tham phan, Hoi dong xét xtr, ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién ding cac quy dinh caa phap luat. Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét
Xt can ct khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung Dan sy, chap nhan khang
céo cua ba Nguyén Thi N. Stra ban 4n dan sy so tham s6 134/2017/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2017 cua Toa a4n nhan dan huyén Chg Léch, tinh Bén Tre theo
huéng: chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N. Huay hop
dong tang cho quyeén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi N va 6ng Huynh Tan H lap
ngay 11 thang 5 nam 2016. Budc bi don 6ng Huynh Tan H tra cho ba Nguyén Thi
N phan dat dién tich 925.2m? thira 279, to ban d6 s6 01, toa lac 4p A, x& X, huyén
C, tinh Bén Tre. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C diéu chinh gidy chtzng nhan
quyén str dung dat thira 279, to ban dd s6 01, dién tich 925.2m? tir 6ng Huynh Tan
H sang cho ba Nguyén Thi N.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cua cc
dwong su, can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa. Xet khang cao cua ba
Nguyen Thi N va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chap theo trich luc ban d6 dia chinh c6 dién tich 925.2m?,
thira 279, to ban d6 s6 01, hién do 6ng Huynh Tan H dng tén trong giay chiing
nhan quyén str dung dat cap ngay 24 thang 5 nam 2016. Dét toa lac tai ap A, x4
X, huyén C, tinh Bén Tre.

[2] Ba Nguyén Thi N yéu cau hiy hop dong tang cho quyen sir dung dat 1ap
ngay 11 thang 5 nam 2016 gitra ba N va dng H. Va bugc dng H tra cho ba phan
dat cé dién tich 925.2m? thira 279, to ban d6 so 01, néu trén.

H0'p déng tang cho quyén str dung dét 1ap ngay 11 thang 5 nim 2016 gitra
ba N va 6ng H dugc thuc hién trén co s& ty nguyén, d6i tugng tang cho la phan
dat c6 dién tich 925.2m? thira 279, to ban dd s6 01, toa lac tai 4p A, x& X, huyén
C, tinh Bén Tre. Hop ddng ting cho duoc lap thanh vin ban ¢ chang thuc cua
Uy ban nhan dan x& X, huyén C. Xét vé hinh thtic cua hop dong da dam bao ding
quy dinh phép luat nén da phat sinh hiéu luc.



Tuy nhién, ba N cho rang: “Tuy trong hop dong ting cho khéng cé ghi tang
cho ¢ diéu kién 12 tang cho dat thi 6ng H phai nudi ba suét doi, nhung giira ba
va dng H c6 thoa thuan miéng: sau nay khi ba gia thi 6ng H phai nudi ba sudt doi.
Ong H ciing thira nhan khi ting cho dat thi me 6ng, chi 6ng 1a ba Huynh Thi Ngoc
P va 6ng c06 ndi 6ng sé cham lo cho me sau nay, nhung chi thoa thuan miéng,
khéng c6 lam vian ban. Nhu vay c6 co sé xac dinh viéc ting cho phan dat néu trén
|4 tang cho c6 diéu kién.

Nhung ba N cho rang sau khi duoc cap gidy chiing nhan quyen st dung dat
thi dng H khong quan tim dén ba, ¢ thai do xem thuong ba va dudi ba di. Loi
trinh bay cua ba N khong dugc 6ng H thira nhan. Ong H cho rang 6ng van chim
soc tét cho ba N.

Thay rang, theo bién ban 1am viéc ngay 22 thang 9 nam 2017 véi 6ng Nguyén
Vian D - T truong to nhan dan tu quan s6 01, 4p A, x& X, huyén C (BUt ltc 144)
thé hién : “ Ong D c6 biét viéc ba N va éng H ¢6 ting cho dat. Trudc khi chua
tang cho dat thi dng H t6n trong va dbi xur tét véi ba N, nhung sau khi tang cho
dat xong thi dng H khong ton trong ba N, chiri ba N, cat duong dién, cat nudc
khong cho ba N st dung. Theo 6ng duoc biét thi 6ng H khdng ¢ lo lang doi séng
kinh té cho ba N.” Nhu vay, loi trinh bay ctua éng D 1a pht hop vai nhiing 16i trinh
bay cta ba N.

Va can cr vao giay xac nhan cia 6ng Nguyén Buc T, ba Huynh Thi Ngoc P
déu trinh bay rang 6ng H c6 thai d6 khong tét d6i véi ba N trong thoi gian qua.
Nhu vay 1oi trinh bay caa ba N vé viéc 6ng H khéng cham soc va c6 thai do khong
t6t d6i véi ba sau khi dugc cho dt 1a co co so. Véi trach nhiém la con, thi 18 ra
ong H phai c6 nghia vu cham soc, nudi dudng ba N, nhung 6ng H khong cham
s6¢ ba N ma con c6 thai do khéng tot d6i véi me minh. Va hanh vi nay caa éng H
da vi pham thoa thuan cua dng va ba N khi thuc hién hop déng ting cho quyén sir
dung dat dién tich 925.2m? tir ba N sang cho 6ng H. Do d6, ba N yéu cau hiy hop
dong tang cho quyén sir dung dat giira ba va ong H vao ngay 11 thang 5 nim 2016
va yéu cau 6ng H tra lai phan dat co dién tich 925.5m?, thtra 279, to ban do s6 01
1a co6 co s0.

~ [3] Toa so tham khong chap nhan yéu cau khai kign cua ba N 1 1am thiét hai
den quyen va lgi ich hop phap cua ba N. Khang cao cua ba N 1a ¢6 co s¢ nén duoc
chap nhan.

Stra ban an so tham s6 134/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2017 cua Toa
4n nhan dan huyén Chg Lach, tinh Bén Tre theo huéng: chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Nguyen Thi N. Huy hop ddng tang cho quyén sir dung
dat gitra ba Nguyén Thi N va 6ng Huynh Tan H lap ngay 11 thang 5 nim 2016,
budc 6ng Huynh Tan H tra cho ba Nguyén Thi N phan dat c6 dién tich 925.2m?2
thira 279, to ban d6 s6 01, dat toa lac tai 4p A, x& X, huyén C, tinh Bén Tre.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira 279, to ban do sé 01, dién tich 925.2m? tir 6ng Huynh Tan H sang
cho ba Nguyén Thi N.



[4] An phi dan su so tham: dng Huynh Tan H phai ngp 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

(~:hi cuc Thi,har]h an Dan su huyén Cho Lach co tréch nhiém hoan lai cho ba
Nguyen Thi N s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
ung an phi s6 0023606 ngay 28 thang 6 nam 2017.

[5] Chi phi do dac dinh gia: 2.000.000 ddng, 6ng H phai chiu va trach nhiém
hoan lai so6 tien nay cho ba N.

[6] Do khang céo dwgc chap nhan nén ba Nguy&n Thi N khong phai chiu an
phi phdc tham theo DBicu 148 Bo luat To tung Dan su.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B6 luat T tung Dan sy 2015;

Ap dung céc Di?eu 465, 467, 470, 722, 723, 724, 725, 726 B0 luat Dén sy
nam 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y str dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cia ba Nguyén Thi N.

Sira ban an so tham s6: 134/2017/DS- ST ngay 27 thang 9 ndm 2017 cia Toa
an nhan dan huyén Chg Lach, tinh Bén Tre.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi N vé yéu cau hay hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 11 thang 5 nam 2016 va doi lai quyén su
dung dat thira 279, to ban d6 s6 01, dién tich 925.2m? giira ba Nguyén Thi N véi
6ng Huynh Tan H do 6ng Huynh Tan H dung tén gidy chiing nhan quyen sir dung
dat.

2. Tuyén hay hop dong ting cho quyén str dung dat gitta ba Nguyén Thi N
va 6ng Huynh Tan H lap ngay 11 thang 5 nam 2016, budc dng Huynh Tan H tra
cho ba Nguyén Thi N phan dat c6 dién tich 925.2m? thira 279, to ban d6 sb 01,
dat toa lac tai 4p A, x& X, huyén C, tinh Bén Tre.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat thira 279, to ban do sé 01, dién tich 925.2m? tir 6ng Huynh Tan H sang
cho ba Nguyén Thi N.

3. Chi phi do dac dinh gia: 2.000.000 dong, 6ng H phai chiu va trach nhiém
hoan lai sé tién nay cho ba N.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh
an cta ngudi duge thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong
khoan tién thi con phai chiu lai suét cham tra theo muc 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 tuong Umg véi thoi gian chua thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong.

4. An phi dan su so tham:



Ong Huynh Tan H phai nop 300.000 dong (ba trim nghin dong).

(~:hi cuc Thi,hér)h an Dan su huyén Chog Lach co tI’\é.Ch nhiém hoan lai cho ba
Nguyen Thi N so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam
ung an phi s6 0023606 ngay 28 thang 6 nam 2017.

5. An phi dan sy phtc tham:

, Chi cuc Thi hér]h an qan su huyén Chg Léch c6 trach nhiém hoanllai cho ba
N so tien 300.000 dong tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0023848
ngay 28 thang 10 nam 2017.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén y&u cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre(1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chg Lach (1b);

- Chi cuc THADS huyén Chg Lach (1b);
- Cac duong su;

- Luu hd so, Vp(3b).

(da ky)

Nguyén Thi Ngoc Huwong



