TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MNH Doc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban an: 221/2018/KDTM-PT
Ngay: 07 - 02 - 2018

VIV tranh chap hop dong thi
cong xay dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Hoa
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thu Chinh
Ba Nguyén Thi Lang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thj Thu Hién - can bo Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién }(iém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thiy Ai - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 02 nam 2018, tai phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi

Minh mé phién toa xét xir phic thim cong khai vu an thu ly s 142/2017/TLPT-KDTM
ngay 07 thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong thi cong xay dung.

Do ban an dan sy so thAm s6 114/2017/KDTM-ST ngay 28/9/2017 cua Toa 4n
nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3169/2017/QDXX-PT ngay 26 thang 12
nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai V, dia chi: 575/8A Hung
P, Phuong C, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. N

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyeén Hoang P (C6 mat)

(Giay uy quyén so 01/2018.UQ ngay 10/01/2018).

- Bi don: Cong ty Co phan T, dia chi: Toa nha U&I, s6 9 Ngo Gia T, phuong N,
Thanh phd T, tinh Binh Duong. A N

Nguoi dai dién hgp phap cua bi don: Ong Nguyén Van T (Co mat)

(Giay uy quyén so6 2017/TL ngay 12/12/2017)

- Ngudi khang cdo: Cong ty C6 phan T.

] NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so' tham ndi dung vu 4n nhw sau :

Yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:



Ngay 31/10/2011, Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai V (tur day viét tat 1a
cong ty V) va Cong ty C6 phan T (tir day viét tit 1a cong ty T) co ky hop dong giao
nhan thau thi céng s6 3110/HD/2011 theo d6 cac bén théa thuan nhu sau:

Cong ty V nhan thi cong cong trinh ctra hang thoi trang ESPRIT tai Trung tim
Thuong mai Cresent Mall, Quan 7, Tp. HCM; gié tri hop dong 13 1.796.496.000 dong.

Thanh toan theo cac dot nhu sau:

-bot 1: Cong ty T tra cho cong ty V 30% gia tri thi cong tuong duong
538.494.400 dong ngay sau khi ky hop dong;

-Dot 2: Cong ty T tra cho cong ty V 20% gia tri thi cong tuong duong
359.299.600 dong sau khi cong trinh hoan thanh 50% tién do;

-bot 3: Cong ty T tra cho cong ty V 20% gia tri thi cong tuong duong
359.299.600 dong sau khi cong trinh hoan thanh 100% tién do;

-Dot 4. Cong ty T tra cho cbng ty V 25% gia tri thi cong tuong duong
449.124.500 dong, trong thoi han 03 thang sau khi cong trinh dugc nghiém thu;

- Dot 5: Con lai 5% gia tri hop dong twong dwong 89.824.900 dong, duogc giir lai
trong thoi han 12 thang ké tir ngdy nghiém thu va dua vao st dung.

Ngoai ra cic bén con thoa thudn cac diéu khoan hop dong vé tiéu chuan ky thuat,
trach nhiém cac bén...

Céc bén thyc hi¢n hop déng nhu da thoa thuan.

Ngay 05/01/2012, cac bén ky bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dé dua
vao sir dung, nhung dén nay cong ty T van chua thanh toan dot 4 1a 25% gia tri hop
d6ng theo thoa thuan va 5% gia tri bao hanh cong trinh.

Nguyén don khoi kién, yéu cau bi don tra:

- SO no cua dot thanh toan dot 4 va dot 5 1a 30% téng gia tri hop déng tuong Ung
vé6i sb tién 538.494.800 dong;

-S6 tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 06/01/2013 dén khi xét xir so thim
(28/9/2017) 14 56 thang 22 ngay tinh tron 56 thang véi mic 14i sudt 13 9%/nim, twong
duong 0.75%/ thang, thanh tién 226.358.496 dong.

Tong sb tién nguyén don yéu cau la 765.307.296 dong.

Ngoai ra nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Y kién cua bi don:

Tda an tién hanh ty thac thu thap ching cir nhung bi don nhiéu 14n ving mat.

Tai cac ban an tu khai, tai phién toa bi don khong chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vai 1y do s6 tién ma bi don chua thanh toan dot 4 va dot 5 theo thoa
thudn tai hop dong 3110/HD/2011 ngay 31/10/2011 1a 538.494.800 ddng da duogc bi
don sir dung dé bao hanh cong trinh.

Tai ban 4n s6 114/2017/KDTM-ST ngay 28/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1. Budc Cong ty Co phan T tra cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai V sd
tién no phat sinh theo Hop dong giao nhan thau thi cong s6 3110/HD/2011 ngay
31/10/2011 1a 538.948.800 (nim trim ba muoi tm triéu chin trim bén muoi tim ngan
tam traim) dong va tién 1di cham thanh toan 1a 226.358.496 (hai trim hai muoi sau triéu
ba trim ndm muoi tdm ngan bén trim chin muoi sau) dong, tong sd tién phai tra 1a
765.307.296 (bay tram sau muoi lam triéu ba tram 1¢ bay ngan hai tram chin muoi sau)
dong.



2. Truong hop Cong ty Co phan T cham thanh toan s tién trén, thi phai tra 1ai
trén s tién cham tra theo 1ai Suit no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh toan tuong tng vai thoi gian cham tra.

Ngay 10 thang 10 nam 2017, Cong ty T khang cdo toan b ban an so thim néu
trén cua Toa an nhan dan Quan 7, 1y do khang cdo: N§i dung ban an da xam pham
dén quyén loi hop phap cua nguyén don vi két luan cta ban an khong dung voi su
that khach quan, khong dung phap luat, khong phu hop v6i nhimng tinh tiét trong ho
so vu an. Dé nghi Toa an nhan dan TPHCM xét xir phiic tham vu an.

Tai phién tod phiic thAm cac dwong sy trinh bay:

- Pai dién bi don, 6ng Nguyén Vian Ttrinh bay:

Trong qua trinh xét xir so tham, Toa an nhan dan Quén 7 khong ghi nhan nhiing
101 trinh bay cia ciia Cong ty Co phan T. Pong thoi, Tda an nhan dan Quan 7 vi pham
thu tuc t6 tung Vi bo qua thu tuc hoéi va tranh luan cua cac duong su. Vé mirc 13i suat
cham thanh todn thi bi don cho rang phai ap dung theo quy dinh tai Diéu 306 Luat
thuong mai 2005 thay vi ap dung murc lai suit theo quy dinh cua B¢ luét dan su. VI
vay, bi don yéu cau tda an cAp phiic tham hity an so tham, chuyén ho so vé Toa 4n cap
so tham giai quyét lai vu 4n.

- Pai dién nguyén don, ong Nguyén Hoang P trinh bay:

Qua trinh xét xir so tham da thyc hién dung theo quy dinh phap luat vé té tung.
V& viéc bi don yéu cau nguyén don ap dung Luat xay dung 2014 13 khong phu hop vi
thoi diém thuc hién hop dong 1a nam 2011. D¢ nghi Hoi dong xét xir giilt y ban 4n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu y kién
Vévviéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc
tham:

bon khang cdo cua duong su con trong thoi han luat dinh. Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh thu ly giai quyét 1a dung tham quyén. Tur khi thy 1y den khi
xét x1r tai phién toa nhirng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia td tung
déu tuan thu ding quy dinh cta Bo luat T4 tung dén su.

Vé noi dung: Céan cir Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan su, dé nghi Hoi dong
xét xtr phic tham khong chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty C6 phan T, giir
nguyén ban 4n so thim sé 114/2017/KDTM-ST ngay 28/09/2017 ctia Toa 4n nhan dan
Quan 7.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civru cdc tai liéu co trong hé so vu dn duoc tham tra tai phién toa;
nghe y kién cia cdc dwong sw; nghe y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan
Thanh phé Hé Chi Minh vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn
dan sy o giai doan phuc tham, Hoi déng xét xu nhan dinh:

|- Vé hinh thirc: Pon khéng céo cta bi don con trong thoi han luat dinh.

|- Vé néi dung vu dn:

Tai phién toa hom nay nguoi khang cdo khong rat don khang cdo, nguyén don
khong rat don khoi kién, cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu 4n nén Ho1 dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Dbi véi yéu cau khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Can ct&r Hop ddng giao nhan thau thi cong s6 3110/HD/2011 ngay 31/10/2011
gilta Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai V va Cong ty Co phan T di thoéa thuan
v6i nhau vé thé thirc thanh toan va thoi gian bao hanh cong trinh. Ngay 05/01/2012,
cac bén ky bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dwa vao sir dung, nhung dén

3



nay Cong ty T van chua thanh toan dot cudi 1a 25% gi4 tri hop dong theo thoa thuan
va 5% gia tri bdo hanh cong trinh. Tai Ban tu khai ngay 08/12/2016, ba Pham Bich H
la dai dién theo phap ludt Cong ty T cling thira nhan dén nay cong ty chua thanh toan
so tién con thiéu theo thoa thuan trong hop dong véi 1y do cong ty da st dung khoan
tién nay dé bao hanh cho cong trinh va cOng ty s€ cung cap ching cur cho Toa an. Tuy
nhién, dén ngay 10/01/2017 Cong ty T van khong cung cap dugc ching ct ching
minh cho viéc bao tri cong trinh cua minh.

Can ct Diéu 91 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 quy dinh: Puong sy phan ddi
yéu cau cua ngudi khac dbi voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap,
cung cap, giao ndp cho Toa 4an tai lidu, ching ctr dé ching minh cho sy phan dbi d6 va
duong su c6 nghia vy dua ra ching ctr dé chting minh ma khong dua ra dugc ching ctr
hoic khong dua ra dii ching ctr thi Toa an giai quyét vu viée dan sy theo nhiing ching
clr da thu thap duoc c6 trong hd so vu viéc, nén ¥ kién cua Cong ty Co phan T la
khong c6 can ctr.

[2] Xét yéu cau khang cao cua bi don cho rang tai phién toa so thim khong tién
hanh thu tuc héi va tranh luan, hoi déng x¢ét X xét théy: Tai bién ban phién toa so
tham ngay 28/9/2017 ghi nhan dién bién phién tda di thuc hién day du cac thi tuc hoi
va tranh luan. Do d6 yéu cau khing cdo nay ctia bi don khong c6 cin cir dé chip nhan.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don ddi véi mirc 13i suat 9%/nam: Tai Diéu 306
Luat thuong mai 2005 quy dinh trong trudng hop bén vi pham hop dong cham thanh
toan tién hang hay cham thanh toan thu lao dich vu va cac chi phi hop 1y khac thi bén
bi vi pham hop dong c6 quyén yéu cau tra tién 14i trén sb tién cham tra d6 theo 13i suat
ng quéa han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong tng véi thoi gian
cham tra. Cong ty V yéu ciu tinh 13i do cham thanh toan theo mirc 9%/niam 1a c6 loi
cho phia bi don va phu hop quy dinh phép luét.

Tu nhimng phan tich trén, xét thay khang cdo cua bi don khong c6 co s¢ dé chap
nhan. Toa an cap so tham chip nhan yéu cau cta nguyén don 1a ¢ cin ctr. Do d6 Hoi
ddng xét xtr phiic thim gitr y ban an so tham.

[4] V& an phi:

- An phi so tham: Bi don phai chiu tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham
tinh trén s6 tién phai thanh toan cho nguyén don.

- An phi phuc thim: Do khang cédo khoéng duoc chip nhan nén bi don phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi céc 1€ néu trén,

Ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

- Can ctt Khoan 1 Diéu 30, Piém b Khoan 1 Piéu 35, Piém g Khoan 1 Piéu
40, diém d Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 266 Bo Luat td tung dan su
nam 2015;
- Can clr vao Diéu 74, 85 va Piéu 306 Luat Thuong mai;
- Can cu vao Phap I¢nh an phi, 1€ phi Toa an;
- Can ct Luat Thi hanh an dan su.
Xir: Y 4n so tham:
Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
1. Budc Cong ty Co phan T tra cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai V s6
tién no phat sinh theo Hop dong giao nhan thau thi cong sé 3110/HD/2011 ngay
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31/10/2011 12 538.948.800 (nam trim ba muoi tdm tridu chin trim bén muoi tAm ngan
tam trim) dong va tién 1di cham thanh toan 1a 226.358.496 (hai trim hai muoi sau triéu
ba trim nim muoi tdm ngan bdn trim chin muoi sdu) dong, tong sb tién phai tra 13
765.307.296 (bay tram sau muoi lam tri¢u ba tram 1€ bay ngan hai tram chin muoi sau)
dong.

2. Trudong hop Cong ty C6 phan T cham thanh toan sb tién trén, thi phai tra 1ai
trén s tién cham tra theo 13i xuét no qué han trung binh trén thi trudng tai thoi diém
thanh toan tuong g voi thot gian cham tra

3. V& an phi :

- An phi kinh doanh thuong mai so thAim: Céng ty C6 phan T chiu 4n phi kinh
doanh thwong mai so thim 1 34.612.292 dong.

Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai V khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Hoan tra cho Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai V s tién
tam Ung 4n phi da ndp 1a 16.165.000 dong theo bién lai thu tién s6 08919 ngay
23/01/2014 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Cong ty Co phan T phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai phuc tham 14 2.000.000 dong, duoc can trir vao cac bién lai thu
tam @ng an phi phlc tham s6 0024518 ngay 31/10/2017 va bién lai s6 0024429 ngay
18/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 7, Céng ty C6 phan T da ndp du an
phi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh &n duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quén 7;

- Chi cuc THADS Quan 7,

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so. Bién Thi Hoa



