TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MAI CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HOA BINH

Ban 4n s6: 01/2018/DS - ST
Ngay: 09/02/2018
v/v tranh chap hop dong dan su.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI CHAU,TINH HOA BINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Hung
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Vi Van Tung.
2. Ong Ha B4 Khién.
Thu ky phién toa: Ba Kha Thi Thanh Loan — Thu ky tda an nhan dan huyén
Mai Chau, tinh Hoa Binh.
Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén Mai Chau tham gia phién toa:
Ong Bui Van H- Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 02 nam 2018 tai tru s6 Toa an nhéan dén huyén Mai Chau xet
XU SO tham vu 4n dan sy thy 1y s6: 03/2017/TLST- DS ngay 19 thang 10 nam 2017
vé viéc tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 01/2018/QDXXST-DS ngay 26 thang 01 nam 2018 gifra
cac duong su:
1.Nguyén don: Ong L& Thanh H, sinh ndm 1937. Tru tai: Tiéu khu 4, thi tran
M, huyén M, tinh Hoa Binh. C6 mat.
2. Bi don: Anh Nguyén Quang T, sinh nim 1963. Tra tai: Tiéu khu 4, thi
tran M, huyén M, tinh Hoa Binh. C6 mat.
3. Nhitng nguoi c6 quyén loi lién quan:
+ Chij Lé Thi L, sinh nim 1964. Tru tai: Tiéu khu 4, thi trAn M, huyén M, tinh
Hoa Binh. C6 mat.
+ Vian Phong dang ky dat dai huyén M, tinh Hoa Binh. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Mai Tuan S— Giam dbc. Pia chi: Tiéu khu 2, thi trAn M, huyén M,
tinh Hoa Binh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d& ngay 19/10/2017 duoc stra doi bd sung ngay
28/12/2017 va tai phién toa hdm nay nguyén don 6ng Lé Thanh H trinh bay:

Nam 2014 vi s¢ con trai mang tai san di cam co nén 6ng H c6 gui anh
Nguyén Quang T va chi Lé Thi L gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén L&
Thanh H ¢6 s6 397/QSDD/583/QD-UB, bia c6 s R 364242 véi dién tich dat 1a
201 m2 do uy ban nhan dan huy¢n Mai Chau cép ngay 12/11/2003. Vo cudi nim
2016 anh Nguyen Quang T va Lé Thi L da gid mao chir ky cua ong L& Thanh H
1ap hop dong chuyén nhuorng quyén st dung dat da duoc So¢ tai nguyén va moi
truong tinh Hoa Binh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 06/7/2016
mang tén Nguyén Quang T sb bia 1a CA 519827 vdi dién tich 1a 172,8 m2. Ngay
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26/3/2016 6ng Lé Thanh H c6 hoi anh Nguyén Quang T va chi Lé Thi L vé gidy
chtng nhan QSDD s 397/QSDD/583/QD-UB c6 s6 R 364242 do UBND huyén
Mai Chau cip ngay 12/11/2003 mang tén Lé Thanh H. Chi Lé Thi L di dua gidy
bién nhan ban nha ra da co chir ky ctia 6ng H tir khi nao 6ng H khong biét. Ong Lé
Thanh H cam doan 1a khong duoc ky vao hop dong chuyén nhuong QSDP va tai
san trén dat voi dién tich 172,8 m2, ong khang dinh day la chir ky gid mao ho va
tén cua ong. Tur thuc té trén 6ng Lé Thanh H dé& nghi Toa an nhan dan huyén Mai
Chéu giai quyét tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat di duogc
UBND thi trdn Mai Chau ching thuc giao dich ngay 23/3/2016 voi dién tich 172,8
m2 tai thira s6 727, to ban d6 s6 15 1a vo hiéu va yéu cau tra lai 6ng H gidy chung
nhan QSDD s6 397/QSDD/583/QD-UB ¢6 s0 R 364242 do UBND huyén Mai
Chau cap ngay 12/11/2003 mang tén Lé Thanh H. Ngay 28/12/2017 6ng L& Thanh
H ¢6 don xin rat phan yéu cau khoi kién déi s tién 650. 000.000 déng ma chj L&
Thi L da thay mat ong tra cho ba Tran Thi L vi ong cho rang day la quan hé vay
muon va con cé nhiéu ngudi lién quan tham gia. Ngoai ra dng Lé Thanh H khdng
yéu cau dé nghi gi thém.

Tai ban tu khai ngay 24/10/2017 va bién ban lay 1oi khai ngay 24/11/2017
va tai phién tda hom nay bi don anh Nguyén Quang T trinh bay: Ngay 14/8/2015
6ng L& Thanh H va ba Tran Thi L thoa thuan phén chia tai san khi ly hon. Ong Lé
Thanh H duoc so hitu va sir dung ngdi nha hai ting trén dién tich dat 201 m2 theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat sb R 364242 do UBND huyén Mai Chau cip
ngay 12/11/2003. Ong L& Thanh H phai tra tién chénh 1&ch chia tai san cho ba Tran
Thi L véi s6 tién 850.000.000 ddng. Vi ong L& Thanh H khong c6 tién nén gia
dinh d3 hop ban va di dén thong nhat chi Lé Thi L démg 1én tra cho ba Tran Thj L
s6 tién 13 850.000.000 ddong va lay lai % phan tai san cta ba Tran Thi L. Ngay
14/3/2016 chung toi co thiét 1ap hop dong mua ban nha, dat thé hién bang gidy
bién nhan ban nha vdi ndi dung 1a mua Y4( phan con lai) ciia ong L& Thanh H véi
gia 1.300.000.000 dong. Chi Lé Thi L da dua trudc cho 6ng L& Thanh H s tién 1a
50.000.000 dong. Pén ngay 23/3/2016 ching t6i cung 1én UBND thi trin Mai
Chau xac lap hop déng chuyén nhuong QSDP va di dugc UBND thi trin Mai
Chéu ching thue hop dong. Trong qua trinh lam thu tuc cap gidy ching nhan, qua
do dac thi dién tich dat & thuc té lai thleu vi vay can bo dia chinh UBND thi trdn da
diéu chinh cho dung dién tich thuc té 1a 172,8 m2. Anh Nguyén Quang T khéng
dinh hop dong chuyén nhuong QSDD déu duoc ong Lé Thanh H ky tén. Tai phién
toa anh Nguyen Quang T d& nghi Toa 4an giai quyét hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat xac 1ap ngay 23/3/2016 theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tu khai ngay 24/10/2017, bién ban lay 151 khai ngay 24/11/2017 va
ngay 26/01/2018 va tai phién toa hom nay chi Lé Thi L ¢ ¥ kién: Chi hoan toan
nhat tri v6i ndi dung ma anh Nguyén Quang T vira trinh bay nhung chi xin bd sung
thém ddi voi gidy bién nhan ban nha ngay 14/3/2016 ma chi da giao 50.000.000
dong cho ong L& Thanh H 1a dé thiét 1ap hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat ngay 23/3/ 2016 voi dién tich 1a 201 m2 tai thira s6 607, t& ban dd s6 15.

Tai van ban ngay 06/10/2017 va bién ban lay 15i khai ngay 12/01/2018 va tai
phién tda hdm nay 6ng Mai Tuin S- Giam d6c Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Mai chau c6 y kién: Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét giita
6ng Lé Thanh H va dng Nguyén Quang T dugc UBND thi tran x4c 14p va chimg
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thue ngay 23/3/2016 1a dung quy dinh cua phap luat. Sau khi tiép nhan hd so tir
UBND thi trin, Chi nhanh d& thim dinh phat hién sai sot trén gidy ching nhan
QSDDP vé dia chi thira dat, s6 thira dat va dién tich dat. Vi vy Chi nhanh hudng
dan cong chic Pia chinh UBND thi tran 1ap lai hop dong theo ndi dung da xéac
minh ngay 21/4/2016. Tai phién toa 6ng Mai Tuin Skhang dinh Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Mai Chau da cin ctr vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 chir ky cua ong Hva anh Tién xéc 1ap voi dién tich la 172,8
m2 tai thira s6 727, t& ban dd s6 15 dwoc UBND thi train M chimg thuc ngay
23/3/2016 dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén
Quang T.

Cac duong su déu nhét tri v6i cac tai lidu, ching cir da duoc Toa an cong
khai tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr ngay
26/01/2018.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Mai Chau tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé qua trinh tién hanh t6 tung ctia tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia to tung da tuan thu ding qui dinh cta B luét Té tung
dan su. Vé ndi dung dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhéan yéu cau cua nguyén don,
tuyén bo hop déng chuyen nhuong quyén str dung dat c6 dién tich 1a 172,8 m2 tai
thira s6 727, to ban d6 s6 15 da duge UBND thi trdn Mai Chau chtng thuc hop
déng vao ngay 23/3/2016 1a vo hiéu. Budc anh Nguyén Quang T hoan tra gidy
ching nhian QSDP s6 397/QSDD/583/QD-UB, bia c¢6 s6 R 364242 do UBND
huyén Mai Chau cap ngay 12/11/2003 cho ong L& Thanh H cin cir vao cac diéu
122,127 va 137 B9 luat Dan su.

Tai phién toa cac duong su van giit nguyén ndi dung trinh bay ctia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an di dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[Ve quan hé phap ludt] Ong Lé Thanh H khai kién yéu cau giai quyet tuyén
bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu, day la tranh chip vé giao
dich dan su, hop dong dan su. Theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35
va khoan 1 Biéu 39 ciia B9 luat t6 tung dan sy. Vu an thudc thrflm quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Mai Chau, tinh Hoa Binh.

[Vé pham vi khéi kign] Ong Lé Thanh H yéu ciu Tda 4n nhan dan huyén
Mai Chau giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
duoc UBND thj trin M chimg thuc giao dich ngay 23/3/2016 véi dién tich 172,8
m2 tai thira s6 727, t& ban d6 sb 15 1a v6 hiéu.

Dbi v6i s6 tién 850.000.000 dong tai gidy bién nhan ngay 20/9/2015 va
50.000.000 ddng tai gidy bién nhan ban nha ngay 14/3/2016, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat véi dién tich 201 m2 cing céc tai liéu ching ctr khac
ma chi Lé Thi L da cung cap. Qua trinh giai quyét bi don khong c6 yéu cau phan
t6, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap Vi vay cac
chung ctr cung nhu phan y kién nay khong nam trong pham vi giai quyét ciia vu
kién theo qui dinh tai Piéu 5 cua B luat to tung dan su. Ho1 dong x&t xur tra lai chi
Lé Thi L céc tai liéu, chimg clr sau: Van ban thoa thuan phén chia tai san ban gdc
(01 t0); Gidy bién nhan tién ban nha ban gbc(01 to); Gidy bién nhan ndp tién nha
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ban gbc (01 to); Hop dc‘)ng chuyén nhuong QSDD va tai san trén dat ban pho to ¢o
chimg thyc (03) to; giay ching nhan QSDD mang tén L& Thanh H ban sao ¢6
chung thuc (01) to; Gidy chting minh nhan dan mang tén Lé Thanh H va Nguyén
Quang T ban pho t6 c6 chimg thuc (02) to; S6 hd khau mang tén L& Thanh H ban
pho 6 c6 chung thyc (02).

[Vé ngi dung vu ki¢n] Doi voi hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat c6 dién tich 1a 172,8 m2 tai thira s6 727, t& ban d6 so 15 da dugc UBND thi
tran M chung thuc hop dong vao ngay 23/3/2016. Cac bén duong sy dang cé tranh
chap Hoi dong xét xir nhan dinh.

Anh Nguyén Quang T bac bo toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cta éng
Lé Thanh H véi 1y do. C)ng Lé Thanh H va anh Nguyén Quang T d3 xac 1ap hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 23/3/ 2016 voi dién tich 1a 201 m2
tai thira s6 607, to ban d6 sé 15 nhung do co su chénh léch vé dién tich nén anh T
va 6ng H xac 1ap hop dong thi 2 v6i dién tich 172,8 m2 tai thira s6 727, to ban d6
s6 15. Anh Nguyén Quang T khang dinh ca hai hop dong dugc UBND thi tran M
chtng thuc déu c6 chit ky ctia 6ng Lé Thanh H nhung anh T khong c6 tai liéu gi dé
chtng minh cho sy phan d6i ctia minh.

Ong Lé Thanh H mot 1an nita khang dinh 6ng khong dugc ky vao hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat co6 dién tich 172,8 m2 tai thira s6 727, to ban do
s6 15 dd duoc UBND thi train M chung thyc ngay 23/3/2016. Cac tai li¢u, ching
cir ma ong Lé Thanh H da cung cap dé chimg minh cho yéu cau khoi kién cua
minh gdm c6: Quyét dinh trung cau giam dinh sb: 01/2017/QD-TCGP ngay
12/5/2017 cia Toa an nhan dan huyén Mai Chau (ban chinh); Ban tu khai ngay
25/8/2015 do 6ng Hviét c6 ky hiéu PC45 Hoa Binh s6 84 nam 2017 TLMSSM
01(ban sao); Bién ban giao thong bao thu 1y vu an ngay 25/8/2015 cua TAND
huyén Mai Chau c6 ky hiéu PC45 Hoa Binh sé 84 nim 2017 TLMSSM 02 (ban
sao); Bién ban giao ngay 01/9/2015 ctia TAND huyén Mai Chau c6 ky hi¢u PC45
Hoa Binh s6 84 nim 2017 TLMSSM 03(ban sao); Bién ban vé viéc 14y mau so
sanh ngay 11/4/2017 caa TAND huyén Mai Chau c6 ky hiéu PC45 Hoa Binh s 84
nam 2017 TLMSSM 04( ban chinh gom 05 t); Bién ban vé viéc 1dy mau so sanh
ngay 11/4/2017 cia TAND huyén Mai Chau c6 ky hiéu PC45 Hoa Binh s6 84 nim
2015 TLMSSM 05( ban chinh gom 05 td); Két luan giam dinh s6 84/KLGD-PC54
ngay 29/5/2017 ctia Phong k¥ thuat hinh sy cong an tinh Hoa Binh( ban chinh).

Tai két luan giam dinh s6 84/KLGD-PC54 ngay 29/5/2017 ciia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Hoa Binh két luan .“ Chit ky, chit viét ho tén L& Thanh
H trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat( ky hiéu A1) véi chit ky, chit
viét miu so sach trén cac tai liéu ky hiéu M1 dén M5 khong pHcung mot nguoi ky
va viét ra”.

Can ctr vao két luan giam dinh, ¥ kién ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén M c6 du can cu x4c dinh 6ng L& Thanh H khong tham gia ky két hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v dién tich 1a 172,8 m2 tai thua s6 727,
td ban d6 sd 15 da duoc UBND thi train M chung thuc ngay 23/3/2016. Anh
Nguyen Quang T ty y thiét 1ap hop dong, gia mao chtr ky voi muc dich chuyén
quyen str dung 172,8 m2 dat tho cu trai véi y mudn cua ong Lé Thanh H. Hanh vi
gia mao chit ky ctia anh Nguyén Quang T dé vi pham dleu cAm cua phap luat, trai
dao dirc x4 hoi. Hoi ddng xét xtr chip nhan ndi dung yéu cau khai kién cua ong L&
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Thanh H, tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi dién tich 1a
172,8 m2 tai thira s6 727, t& ban do sb 15 di duoc UBND thi trdin M chirng thuc
ngay 23/3/2016 1a v6 hi€u can cur vao cac biéu 122,127,128,410 ctia Bo luat dan
su nam 2005.

V& hau qua phap 1y cua giao dich dan su v hiéu: Budc anh Nguyén Quang
T, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Mai Chau hoan tra lai cho 6ng Lé
Thanh H gidy ching nhan QSDD sb 397/QSDP/583/QD-UB, bia c6 s R 364242
do UBND huyén Mai Chau cap ngay 12/11/2003 mang tén L& Thanh H can ctr vao
Dicu 137 Bo luat dan sy nim 2005.

Hoi dong xét xir kién nghi t6i co quan So Tai nguyén va méi truong tinh
Hoa Binh thu hoi gidy chimg nhin QSDD s6: CA 519827 mang tén Nguyén Quang
T di cap ‘ngay 06/7/2016 sau khi an c6 hi¢u lyc.

Péi voi de nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Chau la
chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don;Tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat v6i dién tich 1a 172,8 m2 tai thira s6 727, t& ban d6 sd 15 vo
hi¢u. Budc anh Nguyen Quang T va Chi nhanh van phong dang ky dat dai phai tra
lai 6ng Lé Thanh H gidy chimg nhan quyén str dung dat. Hoi dong xét xtr xét thay
dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phit hop nén chap nhan.

Vé an phi: Budc anh Nguyén Quang T phai ndp theo qui dinh tai diéu 147
Bo luat TH tung dan su; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé 4n phi, 1¢ phi.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 B luat td tung dan su
ndm 2015. Can cir cac Dicu 122; biéu 127; Piéu; Dicu 128; Bicu 137 va Dicu 410
B0 luét Déan sy ndam 2005. Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi1 vé an phi, 1€ phi Toa an x1:

1.Chap nhan y€u cau khoi kién cua ong Lé Thanh H. Tuyén bé hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat voi dién tich 13 172,8 m2 tai thira s6 727, to ban
d6 s6 15 da duoc UBND thi trin Mai Chéau chimg thuc ngay 23/3/2016 1a v6 hiéu.

2. Budc anh Nguyén Quang T, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén
Mai Chau tra lai 6ng Lé Thanh H giéy chtng nhan QSDD s 397/QSDD/583/QP-
UB, bia c¢6 s6 R 364242 do UBND huyén Mai Chau cap ngay 12/11/2003 mang
tén Lé Thanh H

3. V& an phi: Anh Nguyén Quang T Pphai n6p 300.000 ddng tién an phi dan
su so tham. Ong L& Thanh H duoc tra lai s tién tam Ung an phi da nop la 300.000
d6ng theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi toa an s6 0002623 ngay 19/10/2017
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Mai Chau.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n cac duong su c6 quyén khang
c40 ban 4n 1én Toa an nhan dan tinh Hoa Binh dé xét xir phiic tham.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén MC; (Da ky)
- S& TN&MT tinh Hoa Binh( Dé kién
nghi);
- Chi cuc THADS huyén MC;
- UBND thj trin Mai Chau;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén H(‘”)ng Hung



