TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO V Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH VINH LONG
Bén 4n s6: 02/2018/KDTM-ST
Ngay: 02-3-2018
V/v tranh chép “Hop dong thi cong xay dung cong trinh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Quan.

Cdc Hi tham nhdn dén:

Ong Nguyén Vin Cuong.

Ba Duong Thi Phung.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Thu Thao - Thu ky To6a an nhan dan
thanh pho V - tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh pho V - tinh Vinh Long tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thao Quyén - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 28 thang 02 va ngay 02 thang 3 nam 2018 tai try s¢ Toa
an nhan dan thanh phd V xét xtr so thim cong khai vy an thu ly s6:
18/2017/TLST-KDTM, ngay 17 thang 5 nam 2017, vé tranh chap “Hop dong thi
cong xdy dung cong trinh” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
15/2018/QbXXST-KDTM, ngay 08 thang 01 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: COng ty trach nhiém hiru han Tu van X4y dung P; Dia chi
tru so: du:(‘);ng P, Phuong A, thanh ph() T, tinh Tra Vinh. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong D - Chtrc vu: Gidm doc; c6 mat.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién bat dong san H; Dia

chi try so: duong V, Phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Long. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong P - Chuc vu: Giam ddc; ¢ mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Hoang Th - Nguyén Giam dbc Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién bat dong san A; Dia chi cu tra: duong T, Phuong C, thanh phd V,
tinh Vinh Long; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Th: Anh S; Dia chi cu tri:: duong P, Phuong
D, thanh ph6 V, tinh Vinh Long la nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Th (Theo van
ban uy quyén ngay 29/9/2017); cd mat.



2/ Quy Pau tu va Phat trién L; Pia chi try sd: duong L, Phuong C, thanh
phé V, tinh Vinh Long. Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong C. Nguoi dai dién
theo iy quyén ctia ong C: Ba Kh - Chire vu: Truéng Phong Tin dung - Uy thac
(Theo vin ban iy quyén s6 242/UQ-QPTPT ngay 08/9/2017); c6 mit.

3/. Cong ty tgécl} nhiém hitru han U; Dia chi tru soé: Huong Lo T, xa Vv,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L - Chire
vu: Giam doc Cong ty; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung ngay 03/4/2017, don khoi kién
bd sung ngay 18/8/2017 va céac 101 khai tiép theo cua nguyén don Cong ty trach
nhiém hitu han Tu van Xay dung P (goi tat 1a Cong ty P) c6 dng D la ngudi dai
dién theo phap luat ciia nguyén don trinh bay:

1) Ngay 27/02/2013, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién bat
dong san H (goi tat 14 Cong ty H) va Lién danh Céng ty trach nhiém hiru han U
(goi tit 1a Cong ty U) va Cong ty P ky Hop dong thi cong xay dung sb:
01/2013/HPXD vé viéc thi cong xay dung goi thau xdy méi du an xdy dung khu
nha & thu nhdp thip H. Ngay khoi cong 10/3/2013, thoi han hoan thanh 450
ngay ké tir ngay khoi cong; gia tri Hop dong 32.200.000.000 dong, trong do
phan coc, mong: 8.300.275.500 dong, phan than: 7.272.127.500 déng, phan kién
trac: 7.865.272.800 dong, phan dién: 7.810.650.400 ddong, phan nudc:
951.673.800 dong.

Sau khi ky HQ’p‘d(‘Sng Cong ty H yéu cau Cong ty P ndp cho Cong ty H
2.000.000.000 dong tién ky quy moi duoc khoi cong cong trinh. Cong ty P nop
02 1an moi 1an 1.000.000.000 dong vao ngay 09/3/2013 va 15/3/2013.

~ Ngay 03/12/2013, 6ng P yéu cau Cong ty P dua thém 500.000.000 dong
dé thi cong tiep. Cong ty P dua thém cho 6ng P 250.000.000 dong vao ngay

03/12/2013.
Ngay 25/7/2013, Cong ty U rat tén thanh vién lién danh trong Hop dong

thi cong s6: 01/2013/HDXD ngay 27/02/2013 va cam két khong c6 bat ctr khiéu
nai vé sau.

Ngay 13/8/2013, Cong ty H va Cong ty P ky bién ban huy Hop dong thi
cong xay dung so: 01/2013/HBXD ngay 27/02/2013 gitra Cong ty H va Lién
danh Cdng ty U va Cong ty P.

2) Sau khi Cong ty U rat tén thanh vién lién danh thi Cong ty H va Cong
ty P ky lai Hop dong, van gitr nguyén ndi dung Hop dong, s6 Hop dong 01 va
ngay thang ndm cua Hop dong cling 1a ngay 27/02/2013.

3) Ngay 25/11/2013, Cong ty H va Cong ty P ky Hop dong xay dung s,é:
01/2013/HBXD vé vigc thi cong xay dung, cong trinh: Khu nha ¢ thu nhép thap
H, hang muyc: Khéi chung cu Block 1 (phan coc, mong). Ngay khdi cong
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28/11/2013, thoi han hoan thanh 90 ngay ké tir ngay khoi cong; gia tri Hop dong
8.300.275.500 dong.

4) Ngay 25/11/2013, Cong ty H va Cong ty P ky Phu luc hop dong so:
01/2013/PLHDXD. Noi dung bé sung: (1) Phat vi pham: 0,5%/01 ngay (tong
ngay vi pham x 0,5% x tong so tién Hop dong), (2) Thi cong khong lién tuc:
ngung thi cong 03 ngay lién tiép, (3) Trach nhiém cua nha thau trong quan 1y thi
cong, (4) Tam Ung khoi lugng: Khi nha thau d3 thuc hién tién do cong viec dat
duoc: ép coc va thi cong xong phan bé tong, coffa méng dén tim coc 310/tdng s6
410 tim.

5) Ngay 02/12/2013, Cong ty H va Cong ty P ky Phu luc hop ddng sd:
01/2013/PLHPXD. Noi dung b6 sung: (1) Tién do: dén ngay 15/4/2014 hoan
thanh giai doan 1 (coc, mong Block 01) cua cong trinh, (2) Thi cong khong lién
tuc: ngung thi cong 03 ngay lién tiép, (3) Trach nhiém cta nha thau trong quan
ly thi cong.

6) Ngay 02/12/2013, Cong ty H va Cong ty P ky Phu luc hop dong s6:
02/2013/PLHPXD. Noi dung diéu chinh: Theo Piéu 5 phan gia tri Hop dong,
tam ung va thanh toan: (1) Gia tri coc, méng theo Hop dong 8.300.275.500
dong, (2) Gia tri coc, mong phat sinh: 1.554.049.000 dong, (3) Tong gié tri coc,
mong sau khi diéu chinh 9.854.324.500 dong.

Cong ty P thuc hién dén ngay 09/6/2014 hoan thanh khéi luong dé thanh
toan theo Phu luc Hop dong sb: 01/PLHP di ky ngay 25/11/2013 la 310 tim,
Cong ty P thyc hién 325 tim va lam hd so thanh toan giri Cong ty H ngay
10/6/2014, nhung Cong ty H khong hop tac va khong thanh toan cho Cong ty P.

Cong ty P 1am viéc véi Quy Dau tu va Phat trién L duogc biét Quy da giai
ngan cho Céng ty H gan 17.000.000.000 dong, trong d6 giai ngan thanh toan
khéi luong cho Hop dong ky gita Cong ty P véi Coéng ty H s tién
8.800.000.000 ddng. Khi ddi chiéu ho so, ching tir véi hd so chimg tir Quy thi
phat hién Cong ty H sira chita cac diéu khoan trong Hop dong xay dung ky ngay
25/11/2013. Cong ty H stir dung cac hoa don cua Cong ty P sao y ban chinh gui
cho Quy lam chung tor thanh toan va cdc uy nhiém chi thanh toan ngay
20/9/2013. Cin ctr khoan 2 Piéu 5 Hop dong s6: 01/HD-XD va khoan d Diéu 1
Phu luc Hop dong sé: 01/PLHP nha thau duoc tam tng gia tri khdi lwong cong
viéc da thyc hién: Sau khi nhan du hé so trong vong 03 ngay thi bén A giai ngan
cho bén B, néu cham tré thi trong vong 02 ngay tiép theo bén Quy chuyen thang
s6 tién d6 cho don vi thi cong va co sy xac nhan cua bén giao thau. .

Toan bo tiér} Quy giai ngan thanh toan khéi luong cho Cong ty P bi ba Th
- Nguyén Giam doc va 6ng P - Giam doc Cong ty H dung thu doan Itra do1 Cong
ty P dé chiém doat.

Thang 7/2014, Cong ty P gui don cung lic la Toa an nhan dan thanh phd
V va Phong Canh sat di€u tra Cong an tinh Vinh Long (PC 46). Dén thang
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5/2016, Phong Canh sat diéu tra thong bao cho Cong ty P c6 dau hiéu cua toi
“Lira dao chién doat tai san” va yéu cau Cong ty P rat don khai kién dé Phong
Canh sat diéu tra thu 1y diéu tra. Cong ty P rat don khoi kién & Toa an, dén ngay
08/9/2016 Phong Canh sat diéu tra két luan khong khai t6 vu an hinh sy.

Vé phan léi dan dén ngung thi cong la do phia Cong ty H khong cho tmg
(thanh toadn) khoi lugng theo Phu luc hop dong so: 01/2013/PLHDXD ngay
25/11/2013 gitra Cong ty H va Cong ty P da ky két (cu thé la diém d khoan 1).

Cong ty P yéu cau ba Th cung lién d6i véi Cong ty H va Quy Dau tu va
Phét trién L tra cho Cong ty P: gia tri khoi lugng thi cong 7.461.950.000 dong
(325 tim/410 tim), tién thé chan hop dong (tién ky quy) 1a 2.250.000.000 dong.
Ba Th trudce day 1a Giam déc ciia Cong ty H, khi rat tién du 4n tir Quy Pau tu va
Phat trién L gan 17.000.000.000 déng, chuyén vao tai khoan ctia Cong ty H va
tir Cong ty H chuyén vao tai khoan c4 nhan ctia ba Th. Sau d6 médi chuyén
nhuong dy an lai cho ong P lam Giam ddc, nén ba Th phai c¢6 nghia vu cung véi
Cong ty H phai thanh toan cho Cong ty P.

Cong ty P yéu cau Quy Dau tu va Phét trién L cung lién déi véi Cong ty H
va ba Th tra cho Cong ty P sb tién: gia tri khdi lugng thi cong 7.461.950.000
déng (325 tim/410 tim), tién thé chan hop dong (tién ky quy) la 2.250.000.000
ddng. Trong 02 hop dong ngay 27/02/2013 (5.3.1) va ngay 25/11/2013 (5.2.1) da
néu rod tai dleu khoan thanh toan thi Quy Pau tu va Phat trién L chuyén thanh
toan truc tlep qua nha thau thi cong (Cong ty P), nhung Quy Dau tu va Phat trién
L d4 chuyén thanh toan tién cho dy an gan 17.000.000.000 dong cho Cong ty H,
tr d6 Cong ty P khong nhén dugc ddng nao. Vi vy, Cong ty P yéu cau Quy Dau
tu va Phat trién L lién d6i v6i Cong ty H va ba Th thanh toan cho Coéng ty P gia
tri khoi luong va tién ky quy.

Ngoai ra, can cir bién ban lam viéc ngay 26/6/2014, 09/7/2014 Cong ty H
tao chung ct khéng (thé hién tai trang 1, 2 cta bién ban lam viéc ngiy
26/6/2014 va thé hién tai trang 5, 6 ctia bién ban lam viéc ngay 09/7/2014) gt
vao Quy Pau tu va Phat trién L nham rat tién cua du an tir Quy Dau tu va Phat
trién L.

Cong ty P khong dong y voi két qua giai quyét td giac, tin bao vé toi pham
hodic kién nghj khoi t6 s6: 454/TB-PC-46 ngay 08/9/2016 ciia Co quan canh st
diéu tra Cong an tinh Vinh Long, c6 don khiéu nai. Ngay 04/11/2016, co budi
lam viéc tai Co ‘quan diéu tra thi Cong ty P dong y véi két qua giai quyét cua Co
quan diéu tra. Ong P phai c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty P 7.461.950.000
ddng gia tri khéi luong thi cong, 2.250.000.000 dong tién ky quy. Tai budi 1am
viéc ngdy 04/11/2016 6ng P thira nhan c6 nhan sb tién 2.250.000.000 dong. Ong
P str dung vao vi¢c xdy dung Van phong, dong 1ai Ngan hang, trd luong cong
nhan, dua ba Th khoan 700.000.000 dong va cac khoan dau tu khac. Ong P ciing
d6ng y thanh toan cho Cong ty P 02 khoan tién néu trén (7.461.950.000 dong gia
tri khéi luong thi cong, 2.250.000.000 dong tién ky quy).
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Ngay 04/11/2016, Cong ty P dong y voi viée giai quyét, ong P phai co
nghia vu thanh toan cho Cong ty P 7.461.950.000 dong gia tri kh01 lugng thi
cong, 2.250.000.000 dong tién ky quy. Nay Cong ty P thay doi yéu cau, yéu cau
ba Th va Quy Dau tu va Phat trién L cung lién doi, vi: Xét thiy ba Th va Quy
Pau tu va Phat trién L c6 lién quan dén so tién néu trén nén Cong ty P yéu cau
ba Th, Quy Pau tu va Phat trién L va Cong ty H cung lién ddi c6 nghia vy thanh
toan cho Cong ty P 7.461.950.000 dong gia tri khoi lugng thi cong,
2.250.000.000 dong tién ky quy.

Tinh tir ngdy thi cong dén ngay 10/6/2014 Cong ty P khong nhan dugc bat
ky khoan tam rng nao tur phia Cong ty H.

Cong ty P yéu cau Toa an giai quyét budc:

Cong ty H, ba Th va Quy Pau tu va Phét trién L thanh toan cho Cong ty P
gia tri khoi lugng thi cong 7.461.950.000 dong (325 tim/410 tim), tién thé chan
hop dong (tién ky quy) 1a 2.250.000.000 dong.

Péi véi tién 13i cham thanh toan Cong ty P yéu cau Céng ty H chiu 1ai
cham tra tir ngay nghiém thu 10/6/2014 tam tinh dén ngay xét Xu so tham lai

sudt 12%/nam (1%/thang). Khong yéu cau ba Th, Quy Pau tu va Phat trién L
chiu tién 13i cham tthanh toan.

Cham dut cac Hop dong va Phu luc Hop dong:

Cham dut Hop déng thi cong xdy dung sb: 01/2013/HPXD vé viéc thi
cong xay dung goi thau xay moéi du an xay dung khu nha & thu nhap thap H
ngay 27/02/2013 gitta Cong ty H va Lién danh Cong ty U va Cong ty P.

Cham dut Hop d(f)ﬂg thi cong xdy dung sb: 01/2013/HPXD yé viéc thi
cong xay dung gobi thau xdy moi du an chung cu thu nhap thap H ngay
27/02/2013 gitra Cong ty H va Cong ty P.

Cham dut Hop dong xay dung sé:’ 01/2013/HbXD Vé’ViéCZ Thi cong xay
dung, cong trinh: Khu nha ¢ thu nhap thap H, hang muc: Khoi chung cu Block 1
(phan coc, mong), dia di€ém xay dung: Phuong B, thanh pho V ngay 25/11/2013
gitra Cong ty H va Cong ty P.

Cham dut Phu luc hop dong sé: 01/2013/PLHPXD ngay 25/11/2013 giira
Cong ty H va Cong ty P.

Cham dat Phy luc hop dong sb: 01/2013/PLHPXD ngay 02/12/2013 giita
Cong ty H va Céng ty P.

Cham dat Phy luc hop dong sb: 02/2013/PLHPXD ngay 02/12/2013 giita
Cong ty H va Céng ty P.

Tai don phan t6 ngay 21/6/2017 va céc 10i khai tiép theo bi don COng ty
trach nhiém hiru han mgt thanh vién bat dong sdn H c6 6ng P 1a nguoi dai dién
theo phap luat cua bi don trinh bay:



Thuc hién hop dong phia Cong ty P cham tién do thi cong va xin gia han,
Cong ty H khong dong y gia han, nhung thuc té chua hoan thanh cong trinh thi
ngay 09/6/2014 Cong ty P lam thu tuc dé nghi thanh toan, Cong ty H khong
dong y ma chi dé nghi Quy Pau tu va Phét trién L cho tmg 1.000.000.000 dong
phia Cong ty P khong dong y, sau d6 Cong ty H d&é Quy chuyén cho Cong ty P
trmg 2.000.000.000 dong nhung phia Cong ty P khong chiu nhan rdi ngung thi
cong cho dén nay.

Pén thoi diém nay Cong ty H khong c6 16i gi, phia Cong ty P 16i cham
tién do thi cong va nai ra phén thanh toan theo Phu luc 1a sai, vi Phu luc chi ky
két tam tng va khong ndi ré Gng bao nhiéu, nhung Céng ty H cho tng
2.000.000.000 dong nhung Cong ty P khong dong y nhan nén 18i do phia Cong
ty P.

Cong ty H yéu cau huy Hop dong dbi voi Hop dong sb: 01/2013/HDXD
do nha thau da vi pham nhitng diéu khoan khi thuc hién Hop ddng. Ddi voi sb
tién 2.250.000.000 dong, sb tién nay hai bén di théng nhat dua vao du toan dé
tién viéc thanh todn theo yéu cau cua Cong ty P, nhung khong co tai liéu chimg
ctr dé chirg minh.

‘ Ngoai ra, bi don c6 yéu cau phan t6 yéu cau phat cham tién d6 cta nha
thau la Cong ty P véi s6 tien 2.000.000.000 dong.

Ngay 19/10/2017, Cong ty H xin rat yéu cau phan t0 phat chdm tién do
cua nha thau 1a Cong ty P v&i so6 tién 2.000.000.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 19/10/2017 va cac 101 khai tiép theo ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Quy Dau tu va Phat trién L ¢6 ba Kh 1a ngudi dai
dién theo Uy quyén ctia Quy Pau tu va Phat trién L trinh bay:

Cong ty P khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr ching minh viée Quy Pau
tu va Phat trién L phai c6 nghia vu lién doi tra cho Cong ty P s tién nhu da yéu
cau. Vi vay, Quy Pau tu va Phat trién L khong dbng y chiu trach nhi€m lién déi
va cling khong thyc hién viéc tra tién theo yéu cau cua Cong ty P vi Quy khong
co thyc hién ky Hop dong nao voi Cong ty P nhu 6ng D dd yéu cau. Pé nghi
Toa an bac yéu cau cua ong D 1a nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty P.

Tai ban khai ngay 12/9/2017 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Hoang Th va cac 10i khai tiép theo anh S 14 ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba
Hoang Th trinh bay:

Ba Th khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ctua nguyén don, khong dong ¥
chiu trach nhiém lién d6i tra cho nguyén don sd tién khéi luong thi cong
7.461.950.000 ddong va tién ky quy 2.250.000.000 ddng. Duya trén nhitng cin clr
Sau.



Hop dong tranh ,chép 1a hop dong thi cong xay dung s62701/2013,/H£‘)XD
ngay 27/02/2013 ky két gitra Cong ty H va1 Cong ty P, chu thé giao két déu la
phap nhan.

Nguoi dai dién Cong ty H 1a ong P, hién 6ng P la nguoi dai dién theo phap
luat, chiu trach nhiém toan bd trong viéc thuc hién Hop dong vdi Cong ty P.

Ba Th khong tham gia ky va thuc nién hop ddng sd: 01/2013/HDXD ngay
27/02/2013 cling nhu khong biét gi vé tién ky quy cua Cong ty P.

Thoi diém ky két hop dong sb: 01/2013/HPXD ngay 27/02/2013 6ng D
chi giao dich v61 6ng P.

Ngoai ra tai buoi lam viéc ngay 04/11/2016 éng D va ong P da dong y
phuong an giai quyét tranh chap, 6ng P chiu trach nhién toan b so tién theo yéu
cau cua ong D.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, tuy nhién vé

1ai suat chim thanh toan nguyén don chi yéu cau mirc 1ai suit 9%/nam
(0,75%/thang) va khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Tai phién toa, bi don Van _gilr nguyén viéc rut yéu cau phan td, dong y
thanh toan cho nguyén don sO tién 7.088.510.500 dong (310/410 tim), chi dong
¥ tra cho nguyén don sd tién ky quy 250.000.000 dong.

Tai phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Th va Quy Pau tu
va Phat trién L van giit nguyén y kién trinh bay.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty trach nhién hitu han U
vang mat tai phién tda va c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong tai dia
phuong khong c6 sb: A, Huong Lo T, x3 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
va cling khong c6 Cong ty trach nhién hiru han U.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé& viéc tuan thi phap luat trong qué
trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
nhimg ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho den trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vy an:

Vé tuan tha phap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xur nghi an da thuc hi¢n
va tuan tha ding theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Tuy
nhién, chua dam bao vé thdi han chuén bi xét xt theo quy dinh tai Diéu 203 cua
B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Piéu

30, 35, 39, 147, 244 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; cac Diéu 75, 76 Luat

xay dyng nam 2003; cac Diéu 290, 424, 425 cta B luat Dan sy nam 2005; cic

Pic¢u 306, 319 Luat thwong mai nim 2005; Piéu 26 cua Nghi quyét s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
;



Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua Cong ty P.

Bugc Cong ty H tra cho Cong ty P gé tién 7.088.510.500 déng (tién thi
cong cong trinh), s6 tién 2.250.000.000 dong (ti€n ky quy) va tién lai cham
thanh toan theo mure 1ai suat 0,75%/thang, tir ngay 10/6/2014 dén ngay xét xir so
tham.

Cham dit Hop dong thi cong xay dung s6: 01/2013/HDXD vé viéc thi
cong xay dyng goi thau xay moéi du an xay dung khu nha & thu nhip thap H
ngay 27/02/2013 gitra Cong ty H va Lién danh Cbng ty U va Cong ty P.

Cham dat Hop d@ng thi cong xay dung s6: 01/2013/HDXD yé viéc thi
cong xay dung gobi thau xdy moi du an chung cu thu nhap thap H ngay
27/02/2013 gitra Cong ty H va Cong ty P.

Cham dut Hop dong xay dung sf'):’ 01/2013/HbXD Vé’ViéCZ Thi cong xay
dung, cong trinh: Khu nha ¢ thu nhap thap H, hang muc: Khoi chung cu Block 1
(phan coc, mong), dia diém xay dung: Phuong B, thanh pho V ngay 25/11/2013
gitra Cong ty H va Cong ty P.

Cham dut Phu luc hop dong sé: 01/2013/PLHPXD ngay 25/11/2013 giita
Cong ty H va Cong ty P.

Cham dut Phu luc hop dong sé: 01/2013/PLHPXD ngay 02/12/2013 giita
Cong ty H va Cong ty P.

Cham dut Phu luc hop dong sb: 02/2013/PLHDXD ngay 02/12/2013 giita
Cong ty H va Cong ty P.

Dinh chi xét xtr yéu cau phan t cia Cong ty Hoang Anh vé yéu cau phat
Cong ty P cham tién d¢ thi cong 2.000.000.000 dong.

Khong qhép nhan yéu cau cua Cong ty P yéu cdu tra tién thi cong cong
trinh d61 vo1 s6 tién 373.439.500 dong (tuwong tng 15 tim/410 tim coc).

Khoéng chap nhén yéu cau cla Cong ty P vé viéc yéu cau ba Hoang Th va

Quy DPau tu va Phat trién L lién déi tra sb tién thi cong cong trinh 7.461.950.000
dong va tién thé chan hop dong 2.250.000.000 dong.

V& an phi: Cac duong su chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Ong L 1a nguoi dai dién hop phap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty trach nhiém hiru han U déa dugc Toa an triéu tap hop I¢ lan thar hai
nhung van vang mat. Do d6, Ho1 dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu 227

cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015 va diém a khoan 2 Diéu 6 cua Nghi quyét
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s0: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong Tham phan Toa én nhan
dan t6i cao van tién hanh xét xtr.

Vé quan hé phéap luat tranh chap: Cong ty P véi Cong ty H c6 thoa thuan
ky hop dong thi cong xay dung dy an Chung cu thu nhap thip H. Céng ty H
khong thanh toan gia tri khdi lwong thi cong nén Cong ty P khéi kién. Vi vay,
quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong thi cong xay dung cong trinh”, hai
bén déu co diang ky kinh doanh va déu c¢6 muyc dich lgi nhuan nén day 1a tranh
chép vé kinh doanh thuwong mai theo quy dinh tai Diéu 30 cia Bo luat Té tung
dan sy nam 2015.

Vé tham quyén giai quyét vu 4an: Theo hop déng ma cac bén dé ky két,
thoa thuan Toa an nhan dan thanh phd V c6 thim quyén giai quyet khi c6 phat
sinh tranh chap. Péi chiéu véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat
T4 tung dan sy ndm 2015 quy dinh: Toa an noi bi don c6 tru s co thAm quyen
giai quyét. Nguyén don va bi don thoa thuan Toa 4n thanh phd V giai quyét la
phu hop v6i quy dinh phap luat nén duoc chap nhan. Vuy an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T tung dan su
nam 20135.

‘ V& thoi hiéu: Vu an dugce giai quyét con trong thoi hiéu theo quy dinh tai
bicu 319 Luat Thuong mai nam 2005.

Ngay 19/10/2017, tai don rit yéu cau phan t6 (BL 271) ong P la nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty H xin rat yéu cau phan t6 d6i v6i nguyén don.
Xét thiy, viéc rit yéu cau phan to ciia bi don 1a hoan toan tu nguyén, phu hop
v6i quy dinh cta phap luat nén dwgce chip nhan. Hoi ddng xét xtr can ctr quy
dinh tai Dicu 244 ciia B luat Té tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xtr d6i voi
yéu cau phan té cta bi don vé viéc doi phat vi pham Hop dong.

[2] Xét yéu cau cua Cong ty P doi thanh toan gia tri khéi luong thi cong
cong trinh voi so tién 7.461.950.000 dong 1 ¢ can ctr chap nhan mot phan. Boi
I8, Cong ty P thuc hién cong viée Thi cong xay dung, cong trinh: Khu nha ¢ thu
nhap thap H, hang muc: Khéi chung cu Block 1 (phan coc, mong), dia diém xay
dung: Phuong B, thanh phd V cho Céng ty H theo Hop dong xdy dung sb:
01/2013/HPXD 25/11/2013. Thé hién tai bang khdi luong cong viéc da thuc
hién (BL 120-122) theo Hop dong ky ngay 25/11/2013, tinh dén ngay 09/6/2014
Cong ty P thuc hién gia tri khoi lugng thi cong la 7.088.510.500 dong (310
tim/410 tim), tai phién toa bi don ciing d6ng ¥ thanh toan cho Cong ty P sd tién
7.088.510.500 dong la phu hop v6i quy dinh tai diém b khoan 20.5 Diéu 20 va
khoan 17.4 Piéu 17 Hop dong sb: 01/2013/HPXD ngay 25/11/2013.

Péi v6i 15 tim bi don khong thira nhan,‘ nguyen don khong co tai liéu,
chirng ctr chimg minh va ciing khong c6 yéu cau tham dinh da thyc hién duoc
bao nhiéu tim. Bén canh d6, nguyén don va bi don xac dinh chua nghiém thu. Vi



vay, khong cl}ép nhén yéu cau cla nguyén don doi tién gia tri khoi luong thi
cong 15 tim bang s6 tién 373.439.500 déng

[3] Xét yéu cau cua Cong ty P yéu cau ba Hoang Th va Quy Dau Tu Phat
trién L lién d6i tra s tién gia tri khdi lugng thi cong cong trinh va tién ky quy 1a
chua da co s dé chap nhan.

Can ctr theo Hop dong xay dung chu thé giao két déu 1a phap nhan (Cong
ty H va Cong ty P), ong P la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty H nén
Cong ty H chiu trach nhiém toan bo trong viéc thyc hién Hop dong véi Cong ty

P. B6i v6i sb tién ky quy ba Th hoan toan khong biét va ciing khong nhan tién
nén khong co6 can ctr dé budc ba Th chiu trach nhiém lién déi.

Can cit Hop ddng thi cong xdy dung ngdy 27/02/2013 tai muc 5.3.1 va
Hop dong xdy dung ngay 25/11/2013 tai muc 5.2.1 thé hién Quy Pau tu va Phat
trién L chuyen thanh toan truc tiép qua nha thau (Cong ty P). Tuy nhién, Hop
dong chi thé hién gitra Cong ty H va Cong ty P tham gia ky két khong co Quy
Pau tu va Phat trién L tham gia ky két nén khong c6 can cir dé budc Quy Pau tu
va Phat trién chiju trach nhiém lién déi.

Vi vy, budc Cong ty H c6 nghia vy thanh toan tién gia tri khéi lugng thi
cong cong trinh va tra lai tién ky quy cho Cong ty P 1a ¢6 can ctr.

[4] Xét yéu cau ciia Cong ty P doi tra lai tién ky quy 2.250.000.000 dong
14 ¢6 can cit chap nhan.

Xét bién nhan ngay 09/3/2013 c6 ndi dung: P co6 nhin sb tién
1.000.000.000 d6ng dé thuc hién Hop dong thi cong cong trinh nha & thu nhap
thap H; bén giao tién 1a D.

Xét bién nhan ngay 15/3/2013 c6 ndi dung: P co6 nhan sb tién
1.000.000.000 dong dé thuc hién Hop ddng thi cong cong trinh nha & thu nhap
thap H; bén giao tién 1a D.

Xét bién nhan ngay 03/12/2013 ¢6 ndi dung: P ¢6 nhan caa 6ng D sb tién
250.000.000 dong dé dng D tién hanh thi cong tiép block 1, ngudi nhan tién P.

Tai phién toa, ong P cling thtra nhan c6 nhan s6 tién trén dé dam bao thuc
hién Hop ddng. Cong ty H cham thanh toan cho Cong ty P nén Cong ty P khong
tiép tuc thi cong cong trinh. Nguyén don va bi don ciing déng ¥ cham dut Hop
déng, do d6 cin ct Pidu 424, 425 ctia B luat Dan sy nam 2005 cham dut Hop
dong giira Cong ty H voi Cong ty P. Theo quy dinh tai diém a khoan 17.4 Piéu
17 cua Hop dong s6: 01/2013/HDXD ngay 25/11/2013 thi “khi cham dut Hop
dong bén Giao thiu phai tra lai bao 1anh thyc hién cho Nha thau”. Vi vay, Cong
ty H phai hoan tra lai cho Céng ty P s6 tién 2.250.000.000 dong di nhan 14 phu
hop v&i quy dinh tai diém a khoan 17.4 Biéu 17 Hop dong sb: 01/2013/HDXD
ngay 25/11/2013.

[5] Xét yéu cau tinh 13i cham thanh toan ctia Cong ty P.
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Bi don cham thuc hi¢n nghia vu thglnh toan nén nguyén don yéu ciu tiph
1ai cham thanh toan tur ngay 10/6/2014 dén ngay xét xur la co can cir. Xet thay,
tai thoi dieém hién nay, mirc 1ai suat co ban dugc Thong doc Ngan hang Nha
nudc Viet Nam cong bo la 9%/nam (quyet dinh s6 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010 cua Ngan hang Nha nudc quy dinh murc lai suat co ban). Nguyén
don chi yeu cau tinh 1ai suat 9%/nam (0,75%/thang), bang voi lai suat co ban 1a
phu hop véi1 quy Qinh tai Piéu 306 Luat Thu’qng mai nam 2005 va co 191 cho b1
don nén dugc chap nhan. Nguyén don yeu cau tinh lai tir ngay 14/6/2014 dén
ngay xét xu so tham (02/3/2018). Tién lai dugc tinh nhu sau: {(9.338.510.500
dong x 0,75%/thang x 1.340 ngay (tir ngay 10/6/2014 dén ngay 02/3/2018)} : 30
= 3.128.401.000 dong.

[6] V& an phi: Can ctr Diéu 147 cta B luat T tung dan sy nam 2015 va
Piéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bi don chiu 4n phi trén s tién ma bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén
don dugc tinh nhu sau: 112.000.000 dong + 0,1% cua phan gia tri tranh chap
vuot qua 4.000.000.000 dong 1a 112.000.000 dong + {(12.466.911.500 dong -
4.000.000.000 dong) x 0,1%} = 120. 466.900 dong.

Nguyén don phai chiu an phi twong tng voi ph?m yéu cau khong dugc Toa
an chap nhén la 373.439.500 dong (7.461.950.000 dong - 7.088.510.500 dong =
373.439.500 dong). An phi dugc tinh nhu sau: 373.439.500 dong x 5% =
18.672.000 dong.

[7] Xét d& nghi ciia Vién kiém sét nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long
la ¢6 can ctr, phu hop vo1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:
~ Can cilr vao Piéu 30, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Di€u 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 244, Di€u 266, bicu 273,
Diéu 147 cta Bo luat To tung dan sy nam 2015 va Diéu 26 cua Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Cian ct vao cac Diéu 290, 424, 425 cua B luat Dan sy ndm 2005.

Cin ctr vao cac Piéu 306, 319 Luat Thuong mai nam 2005.

Cin ctr vao cac Piéu 75, Piéu 76 Luat Xay dung nam 2003.

Tuyén xu:

1. Vé néi dung:
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Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty trach
nhiém hitu han Tu van Xay dung P.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién bat dong san H co
nghia vu thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu han Tu van Xay dung P s6
tién 12.466.911.500d (Muoi hai ty bon tram sau muoi sau triéu chin trim mudi
mdt nghin nim trim déng). Trong d6 tién gia tri khdi luong 7.088.510.500d
(Bay ty khong tram tdm muoi tam tri¢u nam tram muoi nghm nam tram dong)
tién ky quy 2.250.000.0004 (Hai ty hai tram nam muoi tri¢u dong) tién 141 cham
thanh toan 3.128.401.000d (Ba ty mot trim hai muoi tam triéu bon tram 1é mot
nghin ddng).

Cham dut Hop ddng thi cong xay dung sd: 01/2013/HPDXD vé viée thi
cong xdy dung géi thau xay moi du an xdy dung khu nha ¢ thu nhap thap H
ngay 27/02/2013 giita Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién bat dong san
H va Lién danh Cong ty trach nhiém hitru han U va Cong ty trach nhiém hiru han
Tu van Xay dung P.

Cham dat Hop dOng thi cong xdy dyng s6: 01/2013/HDXD vé viée thi
cong xdy dung goi thau xay moi du an chung cu thu nhap thap H ngay
27/02/2013 gitra Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién bat dong san H va
Cong ty trach nhiém hitu han Tu van Xay dung P.

Cham diit Hop dong xay dung s6: 01/2013/HPXD ve viéc: Thi cong xay
dung, cong trinh: Khu nha ¢ thu nhap thap H, hang muc: Khoi chung cu Block 1
(phan coc, mong), dia diém xay dung: Phuong B, thanh ph6 V ngay 25/11/2013
gitta Cong ty trach nhiém htru han mot thanh vién bat dong san H va Cong ty
trach nhiém httu han Tu van Xay dung P.

Cham dut Phy luc hop dong s6: 01/2013/PLHPXD ngay 25/11/2013 giita
Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién bat dong san H va Cong ty trach
nhiém hiru han Tu van Xay dung P.

Cham dut Phy luc hop dong s6: 01/2013/PLHPXD ngay 02/12/2013 gitta
Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién bat dong san H va Cong ty trach
nhiém hiru han Tu van Xay dung P.

Cham dut Phy luc hop dong s6: 02/2013/PLHPXD ngay 02/12/2013 giita
Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién bat dong san H va Cong ty trach
nhi¢m hiru han Tu van Xay dung P.

Dinh‘ chi xét xur yéu cau phan td ctia bi don vé ,ViéC doi phat cham tién dé
cua nha thau la Cong ty trach nhiém hiru han Tw van Xay dyng P vdi s6 tién
2.000.000.000d (Hai ty dong).

Khong qhép nhan yéu cau cua COng ty trach nhiém hiru han Tu Véll’} Xay
dung P doi tién gia tri khoi luong thi cong 15 (Muoi lam) tim bang so tién
373.439.500d (Ba tram bay muoi ba triu bon tram ba muoi chin nghin nam
tram dong).
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Khoéng chap nhan yéu cau ctia Cong ty trach nhiém hitu han Tu van Xay
dung P d0i ba Hoang Th va Quy Pau tu va Phat trién L lién déi thanh toan cho
Cong ty trach nhiém hiru han Tu van Xay dung P tién gid tri khoi luong thi cong
cong trinh va doi tra lai tién ky quy.

2. Vé an phi:

Budc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién bat dong san H chiu
120.467.000d (Mot traim hai muoi triéu bon trim sdu muoi bay nghin d6ng) tién
an phi kinh doanh thwong mai so thAm nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an
phi dan sy so thdm da nop 13 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) theo bién lai
s6 0002840 ngay 07/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé V; Cong
ty H con phai nép 84.467.000d (Tam muoi bdn triéu bdn trim sdu muoi bay
nghin dong) .

Budc Cong ty trach nhiém hiru han Tu van Xay dung P chiu 18.672.000d
(Muoi tam tri€u sau tram bay muoi hai nghin d6ng) tién an phi kinh doanh
thuong mai so thim nhung dugc trir vao so tién tam ng an phi dan sy so tham
d3 nop 1a 60.604.000d (Sau muoi triéu sau tram 1¢ bon nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai s 0002578 ngay 10/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd V; hoan tra cho Cong ty trach nhiém hitu han Tu vin Xay
dung P s6 tién chénh léch 1a 41.932.000d (Bén muoi mot triéu chin trim ba
muoi hai nghin dong).

3. Vé nghia vu thi hanh dan:

Ké tir ngy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan
Thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai nam
2005.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 ctia Luat Thi hanh an dan su duoc stra ddi, bd
sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
ctia Luat Thi hanh 4n déan sy dugc stra d6i, bo sung nim 2014.

4. Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Th
va Quy Pau tu va Phét trién L co6 mit tai phién toa c6 quyen khang cao ban an
trong han 15 (Mudi lim) ngay, ké tir ngay tuyén an dé xin Toa an cap trén xét xir
phuc tham.
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Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan Cong ty trach nhiém hiru han U
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an ‘trong han 15 (Muoi lam)
ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ngay niém yet ban 4n dé xin Toa an cap
trén xét xir phuc tham.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy,
- Vién kiém sat cung cép;
- TAND tinh Vinh Long; (Dﬁ ky)
- Chi cuc THADS TP V;,
- Luu hd so.

Nguyén Hong Quan
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