TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an s6: 07/2018/DS-PT
Ngay 13- 3-2018
VIV “Tranh chép quyén

su dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: B&: Hoang Thi Loan
Cdc Tham phdn: Ong Tran Hitu S§ va ba Vo Thi Kim Nhung

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dan: Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 3 nam 2018 tai Try s¢ Toa én nhén déan tinh Quang Binh
xét xu phiic thdm cong khai vy an thy ly s6: 38/2017/TLPT- DS ngay 26 thang
12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”

Do bén 4n dan sy so tham s6: 05/2017/DSST ngay 16 thang 11 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thi xa Ba Don, tinh Quang Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 45/2018/QP -PT ngay
22 thang 01 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don : Ong Phan Xuan H va ba Nguyén Thi Kim C.

bia chi: Khu phé C, phuong B, thi xa D, tinh Quang Binh.

(Véang mit 1an thi 3)

2. Bi don : Ong Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H.

Dia chi: T6 dan phd H, phuong Q, thi xd D, tinh Quang Binh. C6 mat
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Khanh D va ba Pham Thi Lan M.

Dia chi: T dan phé A, phuong P, thi xa D, tinh Quang Binh. C6 mat
- Ong Truong Thanh T va ba Mai Thi L.

Dia chi: T6 dan ph H, phuong Q, thi x4 D, tinh Quang Binh. Ong T ¢4
mat, (ba L vang mat da tri€u tap hop 1¢)

4. Nguoi lam chimg: Ong Poan Xuan V.



Pia chi: S6 nha 23, duong Q, phudng B, thi x4 D, tinh Quang Binh. CO
mat

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Xuan H va ba Nguyén Thi
Kim C; Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Khanh D va ba
Pham Thi Lan M

NOI DUNG VU AN

Theo ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan thi xa Ba Pon thi noi
dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 17/01/2017 va qué trinh giai quyét vu én,
nguyén don 6ng Phan Xuan H va ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Nam 2001 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Truong
Thanh T va ba Mai Thi L, sau khi nhén chuyen nhuong da lam hd so tai Uy ban
nhan dan huyén Q (nay la thi xa D) cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat sd
R394501; s6 vao giay cap Glay ching nhan quyén sur dung dat s6 001 15 QSb
cap ngay 21/8/2001 tai thira dat s6 252, to ban d6 sé 02, dién tich 130m?. Bén
ngay 14/12/2015 tai phong Cong ching N ong ba lam hgp doéng chuyén nhuong
lai quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Khanh D va ba Pham Thi Lan M. Trudc
khi 1am thu tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén, éng H, ba C da
thong bao cho 6ng Hoang Khanh D va ba Pham Thi Lan M biét dién tich dat
thure té khong du so voi G1ay ching nhan quycn st dung dat nhung 6ng D, ba M
van chap nhan, dong ¥ ky két hop ddng chuyén nhuong quycn str dung dat. Ba C
cho rang thoi diém 6ng Nguyen Hoai P va ba Pham Thi Anh H 1am ké méng d4
hoc hai bén di thdng nhat canh phia Tay thira dat cta hai gia dinh con 8m nén
chia d6i mdi ho gia dinh 1a 4m nhung khong lam thu tuc gidy to gi, khong tién
hanh do dac, xac dinh tir canh cua thura dat. Sau khi lam hop dong chuycn
nhuong thi gia dinh lam hd so gidy to, thi tuc dé lam Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng D, ba M thi phat hién ong P, ba H xay dung ké mong lan
chiém dat 0,82m canh phia Tay thura dat, ong ba da gtri don 1én Uy ban nhan dan
phuong Q gidi quyet tranh chap thi qua do dac canh Tay thira dat con lai 1a
3,17m, dién tich thiéu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vay ong ba
yéu cau Toda an nhan dan thi xi D budc ong P, ba H tra lai dién tich dét bi lan
chiém canh phia Tay thira dat 1a 0,82m va budc thao d& ké mong da hoc xay
dung trén phan cia dt ong ba.

Bi don 6ng Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H trinh bay:

Ngudn gbc thira dat dang tranh chéap do chung t6i mua lai cua 6ng Truong
Thanh T va ba Mai Thi L. Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 phat hanh E
740692, thtra dat s6 176, to ban dd s6 02 do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay
09/6/1995. Hai bén da 1ap hop ddng chuyén quyén st dung dat voi tong dién
tich 130m* va di 1én Uy ban nhan dan x3 Q (nay la Phudong Q) lam thu tuc
chuyén nhugng vao ngay 18/4/2001, duoc can bd dia chinh do dac cu thé, Uy
ban nhan dan xa Q da chung thuc vao ngay 07/5/2011. Qua trinh 0ng ba t1en
hanh lam Gidy chtng nhan quyén st dung dat thi trong Gidy ching nhan quyén



str dung dat ctia 6ng Truong Thanh T va ba Mai Thi L con mét thira dat nita
nhung chua tach thira nén 6ng ba khong lam Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat dugc. Nay phia Tay 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén Thi Kim C khéi kién gia
dinh ong, ba lan dit canh phia Tay, xay ké mong lan chiém 1a khong dung, vi
hién trang dét gia dinh t6i van con thiéu, nén 6ng khong dong ¥.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Khanh D va ba Pham
Thi Lan M trinh bay: Ngay 14/12/2015 tai Véan phong cong chimg N cac bén
gdm vo chdéng 6ng ba va 6ng Phan Xuan H, ba Nguyen Thi Kim C tién hanh
lam thu tyc cong chimg Hop déng chuyén nhu:ong quyén st dung dat dbi véi
thira dat s6 252, to ban do s6 02, dién tich 130m?, tai T6 dan phd A, phudng Q,
thi xa D, tinh Quang Binh voi s6 tién 135.000. 000 dong Sau khi nhan chuyen
nhugng hai bén den Uy ban nhan dan phuong Q dé lam thu tuc sang tén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan phuong Q da tién hanh do dac
thira dat thi phat hién dién tich dét thiéu so voi Glay chtmg nhan quyén st dung
dat, cu thé canh phia T4y con 3,18m vi vo chong anh P chi H di xay dung ke
mong lan chiém dat, vi vay yéu céu Tda 4n xem xét giai quyét.

Nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Truong Thanh T va ba Mai
Thi L trinh bay: Vao nim 1993 vo chong 6ng ba lap nghiép, san xuét canh tac
tiéu tha cong nghiép trén dién tich dat cac bén hién dang tranh chip véi dién tich
canh tac khoang 500m°. Bén nim 1995 dwgc UBND huyén Q cip Gidy ching
nhin quyén st dung dat tai thira s6 176, to ban d6 sd 02 véi dién tich 260m?
mang tén Truong Thanh T. Pén khoang ddu niam 1996 ba Mai Thi L chia doi
thira dat, ban cho 6ng Phan Xuan H va ba Nguyén Thi Kim C mét nita thira dat
voi dién tich 130m®. Tuy nhién giita cac bén chi thoa thuan béng miéng, khong
tién hanh xac 1ap cac van ban, thu tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat, khong tién hanh do dac xac dinh kich thudc cu thé d6i véi dién tich
dat chuyén nhuong néi trén cho dng H, ba C thi 6ng Truong Thanh T dang thi
hanh an tai trai giam S, tinh Quang Binh. Ba Liéu chi nhan tién tir ba C, sau do
cac bén khong tién hanh cac thu tuc gi thém.

Tai Bién ban xac minh ngay 20/6/2017, 6ng Tran Qubc T, can bo dia
chinh UBND phuong Q cung cap cac thong tin. Ngay 07/5/2011 6ng Truong
Thanh T va ba Mai Thi L ¢6 lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H va dugc Chu tich Uy ban nhan
dan xa Q chung thuc s6 217 ngay 07/5/2011. Sau khi tién hanh ching thuc Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat noi trén cac bén khong tién hanh lam
thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Cu thé thira dat
s6 176, to ban dd sd 02, dién tich 260m? , sb E 740692 do UBND huyén Q cip
ngay 09/6/1995 tai Xém A, X4 P, huyén Q, tinh Quang Binh (Nay 1a T4 dan phd
A, xi Q, thi x3 P) van mang tén 6ng Truong Thanh T.

Ban 4an dan su so tham s6 05/2017/DSST ngay 16/11/2017 ctia Toa &n
nhan dan thi xi Ba Pon di quyét dinh:

Can ct DPiéu 35 ciia Bo luat tb tung glﬁn su; cac biéu 175; 176; 688 Bgf)
Luat dan su; cac Diéu 166; 170; 203 Luat dat dai; Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét



50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2006 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

1. Khong chép nhin yéu cau khoi kién cua ong Phan Xuan H va ba
Nguyén Thi Kim C vé viéc budc ong Nguyén Hoai P va ba Pham Thi Anh H tra
lai dién tich dit bi 1an chiém canh phia Tay thira d4t 0,82m va budc théo d& phﬁn
ké mong da hoc xay dung 1an chiém.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu phai chiu 4n phi dan su,
quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 30 thang 11 ndm 2017 nguyén don 6ng Phan Xuan H, ba Nguyén
Thi Kim C va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Khanh D, ba
Pham Thi Lan M déu c6 don khang céo véi nodi dung: Dé nghi Toa an cip phuc
tham huy ban 4n so tham va yéu cau vo chong ong Truong Thanh T, vo chf)ng
ong Nguyén Hoai P thao d& ké mong da tra lai hién trang thira dat theo Gidy
ching nhan quyen sir dung dat 1a 130m?, xac dinh lai ranh gidi cho 6 ong H, ba C,
ong D, ba M dé cac duong su hoan thanh viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho nguoi duoc chuyén nhugng theo quy dinh ciia Luat dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa nguyén don khong rat don khoi kién, Nguyén don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khong rat don khang cdo. Sau khi nghe céc
duong su trinh bay, sau khi tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1]Ve t6 tung: Quan h¢ tranh chap dat trong vu an, theo quy dinh tai khoan
9, Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy thude tham quyén giai quyet cua Toa an.Tai
phién toa 6ng H, ba C vang mat, nhung 6ng ba déd co giay uy quyén cho ong
Hoang Khanh D tham gia t6 tung. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong tiép
tuc xét xir. Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 227 B6 luat té tung dan su, tién hanh
x€ét XU vy an.

[2]Vé ndi dung: Qua cAc tai liéu phan anh trong hd so vu an thi 6ng
Truong Thanh T duoc UBND huyén Q cap cho 6ng 1 thira dat sd: 176, to ban
d6 s6 02, dién tich: 260m? vi trf tai x3 Q, huyén Q.

Ngay 9/10/1995 6ng Truong Thanh T ban cho dng Phan Xudn H 1manh
dat Sm mat tién, doc duong vi sinh, Nam giap ong R, Bic giap ong T, Pong
Giap duong vi sinh, Tay giap muong thuy loi da tra tién 11.000.000d, viéc mua
bam dat giita 6ng T véi ong H bang gidy viét tay.

Nam 2001, 6ng H lam don xin hop thuc hoa glay ching nhan QSD dat,
trén co s¢ 6ng H xin hop thirc héa, UBND huyen da cap Gidy chuing nhan QSD
dat cho 6 ong Phan Xuan H véi dién tich: 130m®. Kich thuéc cac canh thé hién tai
so dd thura dat duoc dia chinh UBND xa do v& gébm céac canh chiéu dai phia
Bic: 26m; chiéu dai phia Nam 26m, chiéu rong Nam béc: 5m, chiéu rong ma
hién nay hai gia dinh dang tranh chap khong thé hién bao nhiéu.

Ngay 14/12/2015 6ng Phan Xuan H va vo 1a Nguyén Thi Kim C lam hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng Hoang Khanh D va ba Pham



Thi Lan M, véi dién tich 130m?®, Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 14/12/2015 giita 6ng H ba C véi 6ng Hoang Khanh D ba Pham Thi
Lan M khdng noi r6 kich thudc t&r can bao nhiéu m, dugc Van phong cong
chimg N cong chung. Theo 10i khai cua 6ng H thi khi mua ban dat éng co noi
v6i vo chong ong Hoang Khanh D la dat cua ong tai vi tri phia Tay bi thiéu,
nhung 6ng Hoang Khénh D Van nhat tri mua va lam hop dong. Ong Hoang
Khanh D chua lam tha tuc cip Gidy ching nhén Quyen str dung dét thi phat
sinh tranh chap. Ong H ba C da 1am don khai kién dé nghi Toa budc ong P ba H
phai tra cho ong tai vi tri phia Tay vai kich thude: 0, 82m”® dat, dong thoi yéu
cau o6ng P ba H thao d& k¢ mong da hoc xay lan chiém ‘qua gia dinh 6ng, va
khang céo dé nghi hity 4n so tham. Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 7/5/2011 6ng Nguyén Hoai P va chi Nguyén Thi Anh H c6 nhan
chuyén nhuong tir 6ng Truong Thanh T mét thira dat co dién tich: 130m? lap tai
UBND xd Q, cung ngay dia chinh xa Trich luc va duge chu tich UBND xa Q ky
cung ngay. Tu do gla dinh 6ng Phuong ba H da xay mong lap trlch luc ban d6
dia chmh Cung ngay vOi dign tich: 130m?. Trong d6 dat ¢: 100m?; Bat vuon:
04m® + vé&i dat vudn nam trong hanh lang an toan giao thong: 26m” ranh gidi
thé hién chiéu dai: 25m, chiéu réng phia trudce: 5,4m. Chiéu rong phia sau tir
diém 1 dén diém 4 Phia Tay tai vi tri tranh chap 1a: 5m dugc UBND x3 Q déng
dau ngay 7/5/2011. Sau khi lam hop dong chuyén ‘nhuong xong thi phia dng P
ba H tién hanh xay ké mong bao vé dat, tai vi tri dat thyc té phia Ty ciia ong P
ba H hién nay theo bién ban tham dinh cta Toa so tham la: 4.9m, so véi trich
luc ban d6 ma dia chinh UBND xa Q 1ap ngay 7/5/2011 thi kich thudc canh
phia T4y cua 6ng P ba H van chua di Sm.

Vé phia dat ctia 6ng H thi ngay 27/12/2012, S¢ Tai nguyén Mbi truong
Quang Binh duyét ngay 27/12/2012 thi canh phia Tay cua 6ng H ba C c06 kich
thuéce: 3.17m, ong H ba C khong c6 ¥ kién gi. Ciing lac d6 theo ban do Tai
nguyén Mai truong duyét ngay 27/12/2012 thi dién tich dat cua 6ng P ba H ¢6
dién tich: 140,5m?* trong do cc') 29,5m” nam trong hanh lang an toan giao thong
giao thong, chi con lai 110m?, 6ng H ba C khong c6 ¥ kién gi. Thuc chit dién
tich dat ciia 6ng H ba C chi con lai 110m* chir khong phai nhu nguyén don cho
rang hién nay dat cua 6ng P ba H 1a 140,5 m* nén 1an chiém dat cua nguyén
don.

Mit khac, sau khi ong P ba H nhan chuyén nhuong dat cia 6ng T thi
duoc UBND xa Q trich luc 2011va dua vao trich luc 6ng P da xay ke mong dé
an dinh ranh gi6i dat trudc khi 6ng H chuyén nhuong dat cho ong Hoang Khanh
D nam 2015, 6ng H ciing khong cé v kién gi.

Sau khi S& T do dac ndm 2012 nguyén don khong c6 ¥ kién gi. Ong H biét
rd vi tri phia Tay bi thiéu va ndi rd cho 6ng Hoang Khanh D biét nhung ong D
van nhat tri mua.

Khi 6ng H mua dat ctia 6ng T cac vi tri thira dat ciing khong c6 toa do
kich thuoc, va thuc hién hop thuc hoa Giéy chirg nhan QSD dat hién nay
khong c6 co s& xac dinh thiéu dién tich & dau. Tai phién toa dai di¢n vién kiém
sat dé nghi ngumg phién toa dé tién hanh thAm dinh lai dién tich cua hai ho, vi



cép so tham khong tién hanh tham dinh dién tich st dung hi¢n trang cua hai ho,
Hoi dong xét xur thay rang, cap so thdm khong thim dinh dién tich hién trang st
dung dat cua hai ho 13 c6, tuy nhién vi nguyén don tranh chap véi bi don vi tri
canh phi Tay voi dé nghi bi don tra lai cho ho kich thudc 0,82m chir khong
tranh chép dién tich nén thiy ciing du co s dé danh gia xem xét nén khdng can
thiét phai phai nglmg phién toa dé tham dinh lai dién tich ctia hai ho. Cap so
tham da ton trong hi¢n trang str dung dét thuc té cta hai ho va khong chép nhan
don khdi kién cua nguyén don la hoan toan c6 can c.

Vi vay Hoi dong xét xtr thay khong c6 can cir dé chap nhan don khang céo
cua nguyén don ong Phan Xuan H va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong
Hoang Khanh D ba Pham Thi Lan M, ma can giir nguyén ban an so tham.

V& an phi: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an. Pon kang cao cuia nguyén don 6ng Phan Xuan H va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Hoang Khanh D khong dugc chap nhan nén phai chiu an
phi Dan su so tham va an phi phic tham, nhung dugc khau trir s6 tién ma ong
da ndp tai bién lai thu tién tam ung an phi s6: 0002873 ngay 19/01/2017 va $0
tién 6ng Hoang Khanh D di nop va nop thay nguyén don tai bién lai thu tién
tam tng an phi 300.0004 tai bién lai so: 0002839 ngay 12/12/2017 va 300.000d
tai bién lai s6: 0002838 ngay 12/12/2017.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1, Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy. Nghi quyet
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
miurc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1.Khong chap nhan don khang cdo ctia dng Phan Xuan H ba Nguyén Thi
Kim C va khong chap nhan don khang cdo ciia 6ng Hoang Khanh D ba Pham
Thi Lan M. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sb: 05/2017/DS- ST ngay
16/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Ba Don.

2.Vé an phi: Pon khang cdo ctua 6ng H ba C khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phi Dan su so thim 300.000d va an phi phtc thim 300.000d,
nhung duoc khau trir s tién 300.000d ma ba Nguyén Thi Kim C di nop tai
bién lai thu tién tam Umg an phi s6: 0002873 ngay 19/01/2017 va sb tién
300.000d tam tng an phi phuc thim ma 6ng Hoang Khanh D di ndp thay
nguyén don tai bién lai thu tién tam Gmg an phi s6: 0002839 ngay 12/12/2017 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy Thi x4 Ba Pdon, nguyén don di nop di. Pon khang
C40 cua cua 6ng Hoang Khanh D khong dugc chap nhan nén ong phai chiu phi
dan sy phic tham, nhung duoc khau trir sé tién 300.000d ma 6ng da ndp tai
bién lai s6: 0002838 ngay 12/12/2017 tai Chi cuc thi hanh an thi xd B, 6ng D ba
M da nop du.

An xtr phitic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quéng Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Giam déc kiém tra 1

TAND tbi cao; U

- TAND thj x4 Ba Dén; (Dd ky)

- Chi cuc THADS thij xa Ba Pon;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Loan



