TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2018/DS-PT
Ngay: 16-3-2018

VIV tranh chép hop ddng chuyén
nhuong nha dat va doi lai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Van Trién.
Cdc Tham phdn:

1. Ba Tran Thi Kim Sang;

2. Ong Nguyén Duy Lam.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Tday Ninh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Sy, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 ndm 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 299/2017/TLPT-DS ngay 28 thang 11
nam 2017, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong nha dat va doi lai tai san”;
do Ban an Dan su so tham sd: 144/2017/HNGD-ST ngay 09 thang 10 nam 2017,
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang cdo; theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 18/2018/QD-PT ngay 22 thang 01
nam 2018, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Minh N, sinh nim 1959; cu tra tai: Khu phd A,
Phuong B, thanh phé T, tinh TAy Ninh; tam tra tai: Khu phd Ninh Tr, phuong
Ninh S, thanh phé T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Vin
V, Luat su — Van phong luat su Phan V, thugc Poan luat su tinh Tay Ninh; co6
mat.

Bi don: Ong Thach Trong T, sinh nam 1959; cu tra tai: Khu phé Ninh T,
phuong Ninh S, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Lé Thi Kiéu D, sinh ndm 1981;
cu tru tai: Ap Ninh H, xa Bau N, huyén Duong Minh C, tinh Tay Ninh (theo van
ban uy quyén ngay 21 thang 4 nam 2017); c6 don xin xét Xt vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973; cu tra tai: Khu phé Ninh T, phuong
Ninh S, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H: Ong Nguyén Vian Tr, sinh nim
1992; cu tru tai: Ap Long Tr, x4 Long Thanh Tr, huyén Hoa T, tinh Tay Ninh
(theo van ban uy quyén ngay 14 thang 3 nam 2018); co mat.

2. Ong Ho Trong H1, sinh ndm 1958; cu tra tai: Ap Tan Tr, x3 Tan B, thanh
phd T, tinh Tay Ninh; Toa an khong triéu tap.

3. Ong Nguyén Van M (Nghia), sinh nam 1965; Toa 4n khong triéu tap.

4. Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1966; Toa an khong triéu tap.

Cu tra tai: Khu phd Hiép L, phuong Hiép N, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay
Ninh.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Minh N 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 05-10-2016 va trong quad trinh giai quyét vu dn,
nguyén don — ba Nguyén Minh N, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N - éng
Phan Van V trinh bay:

Vao thang 7 nam 2007, ba c6 cho vo chong & ‘ong Thach Trong T, ba Nguyen
Thi H mugn gidy ching nhéan quyén sir dung dat dé vay tién ngan hang véi s6
tién 14 80.000.000 dong. Do ong T, ba H khong c6 tién tra no ngan hang nén ba
phai ban nha ¢ Phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh d¢é tra ng ngan hang
ca gdc va lai.

Ngoai ra, ba con tra hai khoan ng ctia 6ng T, ba H cho ba Nguyén Ngoc P
va 6ng Vil Van P theo Quyét dinh thi hanh an s6: 176/QD-THA ngay 13-02-2009
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 TAy Ninh (nay 14 thanh phé Tay Ninh). Khi
thi hanh xong, Chi cuc Thi hanh 4n din su ban hanh Quyét dinh sb: 32/QD-THA,
ndi dung giai toa ké bién déi v6i can nha ciia ong T, ba H, thudc thira dat 539, to
ban d6 s6 1, toa lac tai s6: Khu phd Ninh Tr, phuong Ninh S, thanh phd ‘Tay
Ninh, tinh Tay Ninh. Ba chinh 1a nguoi truc tiép ndp tién dé thi hanh nén tat ca
gidy to lién quan (ban chinh), ba 13 nguoi quan 1y.

Do khong c6 tién hoan tra lai nén 6ng T, ba H dong ¥ ban cho ba cin nha va
dat toa lac tai so 21/3B, khu phd Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh phd Tay
Ninh, tinh T4y Ninh, thudc thira dat sb 539, to ban dd sé 1, dién tich 693 m®, véi
gia 240.000.000 dong. Ngay 01-01-2011, 6ng T viét gidy ng va nhan cia ba sd
tién 200.000.000 dong. Ngay 12-6-2011, ba tra thay cho ong T sd tién 20.000.000
déng ma 6ng T con no 6ng M (vo tén O). Ngay 25-3-2011, gitta ba va ong T ¢o
lam gidy mua ban nha va dat. Tai mit sau gidy mua ban nha va dat, ong T da viét
xac nhan ng ba 1a 200.000.000 ddng va ba da tra no cho 6ng M (vo tén O) sb tién
20.000.000 dong.

Ngay 17-02-2012, ong T 1am gidy Gy quyén phan dat va nha néu trén cho ba,
dé ba c6 du tu cach lién h¢ v6i cac co quan chirc nang lam thu tuc chuyen quyen
Ba da don vé ¢ trong cin nha tranh chap tir ngdy ong T ky gidy Gy quyén vé dat
cho ba; sau d6 ba c6 sura chira lai can nha nay va kinh doanh nha tro. Nay, ba yéu
cau Toa an giai quyét budc vo chong éng T, ba H phai hoan tit hop dong mua



ban nha theo quy dinh phap luat, vi ba thuc té da nhan dét, nha, don vé ¢ va cai
tao dé kinh doanh nha tro cho thué tir ngay 17-02-2012 cho dén nay.

Bi don - éng Thach Trong T, nguoi dai dién theo 1y quyén ong T — ba Lé Thi
Kiéu D trinh bay:

Ong T va vo ong 12 ba Nguyén Thi H truéc ddy cing séng chung tai cin nha
dat s6 21/3B, khu phd Ninh Trung, phuong Ninh Son, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh. Do mau thugln v6i nhau, nén khoang nam 2010 vo chong ong T séng ly
than, ba H khong con song chung nha. Sau khi vo bo di, ong T lam an thua 16 nén
c6 vay cua ba N mot o tién dé trang trai cong chuyén lam an. Ong vay nhleu lan
cac lan vay ba N ¢6 tinh 1ai suat 5%/thang trén so tién gdc. Tong sb tién ng goc
ong T ng ba N 1a 220.000.000 dong, trong do co khoan ng 20.000.000 dong cua
ong Nguyén Vin M (Nghia). Do khong c6 tién dong 1ai tlep, nén vao khoang nam
2012 ba N yéu cau ong ky gidy giao nha dat dang & dé can trir ng cho ba va vi
khong con cach nao khac nén ong T phai dong y thuc hién theo. Viéc ong T no va
giao nha dat cho ba N, vo con dng T hoan toan khong biét.

Nay ba N khoi kién, 6ng dé nghi duoc tra sd ng trén va yéu cau ba N tra lai
nha dét trén cho ong, vi thoi gian qua, ong v6 cuing hdi han vi da giao phan tai san
nay ma khong co y kién cta vo con, lam anh huong quyén va loi ich hop phap
cua ho.

Nguoi dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (ba
Nguyén Thi H) - 6ng Pham Van T trinh bay:

Khéng dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bdi cac 1y do
Sau.

+ Ba H chua bao gio dong ¥ va ky tén thoa thuin mua ban nha cho ba N
(viét tay hodc cong ching, chimg thyc);

+ Trudc day vo chong ba H ¢6 ng vo chong (chi rudt cua ba H) 1a ong Vi
Vin P va ba Nguyén Ngoc D sb tién 23.696.800 dong (trong dé tién gdc
19.000.000 dong va tién 13i 4.696.800 dong), s6 tién nay sau khi Toa an xét xir
xong, thi ba H 1a ngudi tryc tiép tra tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh nén khong c6 viéc muon tién ba N dé tra sb tién trén;

+ Khoan ng ngan hang 80.000.000 dong, ba H khong biét viéc nay, ba H
khéng ¢ ky tén trong hop dong vay von d6i véi bat ky to chire tin dung ndo. Vi
vay, ba H khong thira nhan c6 muon tién ba N dé tra khoan no trén;

+ Vao khoang cubi nim 2010, ba N va éng T thudng xuyén qua lai v6i nhau,
sau d6 ba N thuong xuyén dén nha ba H bao rd voi ba H biét 1a “ong T ¢o thiéu
ng ba, ba yéu cau ba H phai don di chd khac”. Vi thuong con va gian chdng nén
ba H din 2 con xudng Thanh phé H6 Chi Minh 1am 4n nudi con 4n hoc. Khoang
nam 2015 ba H quay vé dia phuong, lic ndy ba N dd chiém nha dat trén va tu y
ngin vach 1am phong va cho nguoi khac thué tro. Ké tir khi xdy ra mau thuan
(nam 2010) ba H va ong T da ly than, nén cac khoan n¢ hoac giao dich sau ndm
2010 ma ong T xac 1ap 1a khoan ng¢ riéng cia ong T, 6ng T cd trach nhiém tra,
khong lién quan gi dén ba H.

Ba H c6 don yéu cau phan t6, ndi dung yéu cau Toa an budc ba N phai cham
durt viéc cho thué, thao d& cong trinh va tra lai hién trang nha dat cho ba, vi phan
nha dat trén do vo chéng mua va xdy dung ddng thoi di duoc cip gidy ching



nhan quyén sir dung dat hop phap (thua dat s6 539, to ban do so 1, tai khu phd
Ninh Trung, phu’ong Ninh Son, thanh phé Tay Ninh).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - ong Hé Trong HI trinh bay:

Ong T c6 nho 6ng vay 50.000.000 dong dé thi cong cong trinh. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Tay Ninh c6 moi 6ng lam viée. Tai budi lam viéc nay
thi 6ng T ddng y giao nha, dit cho ba N; con ba N tra no thi hanh an thay cho ong
T cho cac chil ng trong d6 c6 éng. Ba N chi tra cho 6ng 30.000.000 ddng, con no
lai 20.000.000 dng. Ngay 31-5-2017 éng c6 don khoi kién yéu cau ba Nguyén
Minh N tra cho 6ng sd tién con no 1a 20.000.000 dong. Pén ngay 14-6-2017, ong
c6 don it yéu cau khoi kién ddi véi ba Nguyén Minh N,

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan - éng Nguyén Vian M (tén goi khdc
goi Nghia), trinh bay:

Ong T co vay vo chdng ong sé tién 50.000.000 dong, nhung vo chong éng
yéu cau giai quyét 0 vu an khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang O trinh bay:
Théng nhat véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng M.

Tai Bdn dn Dan sw so tham so: 144/2017/DS-ST, ngay 09 thang 10 ndam
2017 cia Toa dn nhdn déan thanh phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh da quyét dinh:

1. Can ctr vao Diéu 127, 134, 137, 471, 474 cua BO luat dan sy nam 2005;
Piéu 688 ctia B luat Dan sy nam 2015; Piéu 99, 100 cua Luat Pat dai; Phap
Iénh an phi, 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Minh N vé yéu cau
tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha va dat ngay 25-3-2011 giita ba v6i 6ng
Thach Trong T, ba Nguyén Thi H.

- Chip nhan khoi kién yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu
cau ba Nguyén Minh N tra lai nha va dat cho ba va 6ng Thach Trong T.

- Tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra ba Nguyén Minh N va éng Thach Trong T 1a v6 hiéu.

Budc ba Nguyen Minh N c6 nghia vu giao lai cho 6ng Thach Trong T, ba
Nguyén Thi H, gom:

a. Phan dat dién tich 693 m® trong d6 150 m” dat &, 543 m* dat cdy lau nim,
theo Giay chung nhan quyén str dung dat s6: 00445QSDD/2090/TT-BC duoc
Uy ban nhéan dan thi xa Ty Ninh, cdp ngay 29-10-2002, thudc thira 539, t& ban
d6 s6 02, tir can nhu sau:

+ Dong giap kénh tudi dai 9,95 m;

+ Tay giap thira s6 13 dat 6ng V6 Van B dai 9,95 m;

+ Nam giap thira dat sb 118 dat 6ng Tran Hoai T dai 69,37 m;

+ Bic giap thira sb 114 dat ong V5 Vin B, 6ng Nguyén Vin B dai 68,83 m.

b. Tai san trén dat:

+Nha s6 01, dién tich 6,5 m x 8,5 m =55, 25 m’.

+ Nha s6 02, dién tich 16,5 m x 5,7 m = 94, 05 m?.

+ Nha s6 03, dién tich 4 m x 15,2 m = 60, 8 m?.

+ Nha s 04, dién tich 4,1 mx 9 m = 36, 9 m?.

+ Nha kho, dién tich 3,7 m x 4,9 m = 18, 13 m®.

+ Tudng gach, cao 1,8 m, dai 41, 3 m = 74, 34 m”°.



+ Rao ludi B40, tru bé tong dai 55,8 m.

+ Chudng gia cam dién tich 5,8 m x 3,7 m = 21,46 m’.

+ 10 (muoi) bui chudi 16n hon 5 cay.

+ 01 (mot) cay mit 3 nam.

+ 01 (Mot) cAy mit 5 nam dén 6 nam.

+ 08 (tam) cay xoai 3 ndm tudi.

+ 01 (mot) cay xoai 16n hon 10 nam.

+ 01 (mot) cay dura (chua co trai).

+ 01 (mot) cay mai (Nhat).

+ 01 (Mot) cay sau dau.

+ 01 (mot) cay sa ké 3 nam.

+ 01 (mot) cay ngoc lan c6 duong kinh tir 20-50 cm.

+ 01 (mot) cay coc tur 3-5 nam.

Ba Nguyén Minh N duoc luu cu trén phan dat trong thoi gian 06 (sau)
thang, ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

c. Budc ba Nguyén Minh N c6 nghia vu hoan tra lai ong Thach Trong T, ba
Nguyén Thi H 01 Gidy ching nhin quyén st dung dat so:
00445QSDP/2090/TT-BC dugc Uy ban nhan dan thi xa Tay Ninh cip ngay 29-
10-2002 (ban chinh) cho éng Thach Trong T, ba Nguyén Thi H.

Buoc ong Thach Trong T c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Minh N
sb tién 79.600.000 déng tién cong strc ton tao, cai tao dat.

Budc 6ng Thach Trong T, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu thanh toan lai gia
tri tai san twong Gng phan ba Nguyén Minh N xay dung tai thoi diém dinh gia
tong cong la: 168.797.000 déng, mdi nguoi chiu ¥ 13 84.398.500 dong.

2. Pinh chi yéu ciu khoi kién cua ong HO Trong H1 ddi voi ba Nguyén
Minh N vé viéc tra s6 tién 20.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, 1i suat do
cham thi hanh an, quyén va nghia vy ctia duong su theo Luét Thi hanh 4n dan su
va quyén khang céo.

Tai Quyét dinh stra chita, bo sung Ban an Dan sy so tham so: 23/2017/QD-
SCBSBA, ngiy 24-10-2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh da quyét
dinh:

Stra chita, b sung Ban 4n s6: 144/2017/DS-ST ngay 09-10-2017 cta Toa
an nhan dan thanh phé Ty Ninh cu thé nhu sau:

Tai dong thir 13 tir dudi 1€n cua trang 8:

V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Minh N phai chiu 400.000 (b6n trim
nghin) dong.

Tai dong thir 18 tir dudi 1€n cua trang 10:

Ba Nguyén Thi H con phai ndp tiép 469.900 (bén trim sau muoi chin
nghin chin trim) dong 4n phi dan sy so tham.

Tai dong thtr 23 tir dudi 1én cua trang 10:

Ong Thach Trong T phai chiu 8.199.900 (tam triéu mot tram chin muoi
chin nghin chin trim) dong 4n phi dan su so tham.

Tai dong thtr 26 tir dudi cua trang 10:



Ba Nguyen Minh N phai chiu 400.000 (b6n tram nghin) dong an phi dan
su so tham khéu trir tién tam “ung an phi 200.000 (hai tram nghin) dong theo
Bién lai thu tam tng an phi s6 0003329 ngay 24-10-2016. Ba Nguyén Minh N
con phai ndp tiép 200.000 (hai trim nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ngay 24 thang 10 ndm 2017, nguyén don ba Nguyén Minh N c6 don
khang cdo, noi dung yeu céu Toa an cap phic tham sua ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba, vi cac ly do sau:

1. Toa 4n cip so tham x4c dinh khong day du va ding ndi dung quan hé
phap luat ma ba khoi kién.

2. Vi¢c giao dich mua ‘pén nha, dat cua ba va ong T déu dién ra Iai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho Tay Ninh nhung ban an lai ghi nhan dién ra ngoai
Co quan thi hanh an la khong dung.

3. Ban 4n so tham khong ghi nhan viéc ba nhan tra ng cho ong Hl thay
ong T, nén ong H1 giao lai gidy chimg nhén quyén st dung dat lai cho Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho Tay Ninh.

4. Viéc tra ng cho ong H1 dong nghia véi viéc ba da hoan thanh thu tuc
thanh toan tién mua nha, dat cho 6ng T, nén Toa an cap so tham phai buc ong T
thyc hién hop dong mua ban trén.

5. Ban 4n so tham tuyén hop dong mua ban nha, dat cua ba la giao dich
dan su vo hiéu, nhung khong xtr 1y budc ong T tra lai sb tién va 13i 1a gay thiét
hai nghiém trong vé quyén loi cta ba.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyen don
trinh bay: Ban an so tham khi xét xir tuyén bd hop dong vo hiéu nhung khong
giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu 1a budc bi don tra lai tién cho nguyén
don lam anh huong dén quyén loi cua nguyén don. Bén canh do, khi tinh thanh
toan lai gia tri cai tao nha dat cua nguyén don da dau tu, ban 4n so thim chi tinh
trén co s& ang chimg cht khong trén co sé thuc té ma nguyén don da dau tu xay
dung. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khang cio cua
nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ Vé t tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap ching cu, chuén bi xét xur
va quyet dinh dua vu an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cua B luat T6 tung dan sy; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan su. Nhitng nguoi tham
gia td tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh, chap hanh tét Noi
quy phién toa;

+ V& ndi dung: Bé nghi huy phan ban an so tham d6i v6i “Tranh chip hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat” , gilia ba

Nguyen Minh N véi 6ng Thach Trong T, ba Nguyén Th1 H; “Tranh chap vé yéu
cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu va doi tai san” gitra ba Nguyén Thi H
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(phan t0) v6i ba Nguyén Minh N dong thdi chuyén hd so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao chung cu, tai liéu co trong hé so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw
Sau:

[1] Dién bién sy viéc thi hanh an c6 lién quan:

1.1. Theo Quyét dinh sb: 53/2010/QDST-DS, ngay 12-4-2010 cta Toa an
nhan dan thi x4 Tay Ninh (nay 1a thanh phd Tay Ninh) va Quyét dinh thi hanh
an s6: 61/QD-THA, ngay 27-10-2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tay
Ninh (nay 1a thanh phd Tay Ninh) thi ong Thach Trong T ¢ nghia vu thi hanh
an cho ba Tran Thi Thu M, ngu khu phé Hiép Binh, phuong Hiép Ninh s6 tién
35.000.000 dong. Theo Quyét dinh sb: 206/2010/QDST-DS, ngay 29-11-2010
ctia Toa 4n nhan dan thanh phb Tay Ninh va Quyét dinh thi hanh 4n sé: 139/QD-
THA, ngay 07-01-2011 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ty Ninh thi
ong Thach Trong T c¢6 nghia vu thi hanh an cho 6ng Nguyén Thanh P s tién
43.847.000 dong. Hai Quyét dinh nay chi c6 6ng T phai thi hanh 4n; ba H khong
c6 nghia vu thi hanh an.

1.2. Do 6ng T khong ty nguyén thi hanh an, nén ngay 28-02-2011, Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd T4y Ninh ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién,
xtr 1y tai san s: 48/QD-THA dé ké bién, xtr Iy 693 m? dat tai thira 539, t& ban
d6 sd 1, 4p Ninh Trung, xa Ninh Son, thi xd Tay Ninh theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 W 075694, sb vao s 00445QSDD/2090/TT-BC do Uy
ban nhan dan thi xd Tay Ninh cip ngay 29-10-2002, do ong Thach Trong T
dig tén nhung chua thuc hién viéc ké bién.

1.3. Ngay 07-3-2011, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tay Ninh
ba Nguyén Minh N nédp thay cho 6ng T 35.000.000 déng dé tra cho ba Tran Thi
Thu M va ba Nguyén Minh N ndp thay cho ong T 43.847.000 dong dé tra cho
ong Nguyén Thanh P; tong cong hai khoan 1a 78.847.000 dong (nhung ba N cho
rang ba da tra thay so tién 80.000.000 dong 1a khong chinh xac). Do do, ngay
23-7-2012, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Tay Ninh ban hanh Quyet
dinh giai toa ké bién s6: 32/QD-THA d¢ giai toa Quyét dinh cudng ché ké bién,
xtr 1y tai san s6: 48/QD-THA, ngay 28-02-2011 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
thanh phd Tay Ninh.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Minh N, thiy rang:

2.1. Ba N khoi kién yéu cau ong Thach Trong T, ba Nguyén Thi H thuc
hién hop dong mua ban nha dit 1ap ngay 25-3-2011 (dat co dién tich 693 m?
thudc thira 539, to ban dd s 1, toa lac tai 21/3B, 4p Ninh Trung, x4 Ninh Son,
thi xa Tay Ninh (nay la thanh pho Tay Ninh) cho ba, Iy do hién nay ba da xay
dung nha va cong trinh kién cd trén dat va ba ¢ 1au dai trén dat tir nam 2011 cho
dén nay.

2.2. Ba N cho rang, do 6ng T va ba H thiéu no ba cho nén lap Hop dong
mua ban nha dé ngay 25-3-2011 dé can trir no, do ba da tra thay cho ong T tai
Chi cyc Thi hanh 4n din sy thanh phé Tay Ninh vdo ngay 07-3-2011. Tuy



nhién, tai thoi diém lap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & thi
ba H khong con sinh sdng tai dia phuong; viéc ong T (chdéng ba H) chuyén
nhuong nha dit cho ba N thi ba H khong biét; nha dat 1 tai san chung cua vo
chdng ong T, ba H. Hop dong mua ban nha dé ngay 25-3-2011 (BL 83) chi do
ba N ky tén; khong c6 cong chung, ching thyuc theo quy dinh cua phap luat; ba
H khong c6 ky t€n; 6ng T chi viét mat sau co noi dung: “7oi tén Thach Trong T
co nhan cua co Nguyen Minh N tién dit coc ban nha la 240.000.000 dong (hai
trdam bon chuc triéu dong chan). Téi dd nhdn tong céng dén nay la 200.000.000
(hai tram triéu dong chan). Tir ddy dén thang 6/2011 duwong lich trong thoi gian
dé néu ai c6 mua nha t6i sé théng bdo cho chi Nguyét biét truwée 07 ngay dé chi
N bzet dé cé diéu kién thanh toan dirt diém cho toi. Neu qud thoi han trén t6i co
quyén ban cho nguwoi khdc chi Nguyét khéng c6 quyén khiéu nai. Tdy Ninh, ngdy
01/01/2011. Nguoi viét. Ky tén. Thach Trong T ”. Vi vy, Gidy Hop dong mua
ban nha dé ngay 25-3-2011 do ba N cung cip dung lam cin ctr dé khoi kién 6ng
T 1a giao dich gia tao nham che gidu hop dong vay tai san dong thoi gidy nay
cling khong tuan thu quy dinh vé hinh thtc theo Diéu 129, 134 cua Bo luat Dan
su nam 2005 nén bi vo hiéu, con hop déng vay tai san van co hiéu luc.

2.3. Do d6, Toa an cap so tham da xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba Nguyén Minh N; chap nhan yéu cau doc lap ctia ba Nguyén Thi H;
tuyén bd giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat gitra cac bén dwong su vo hiéu I c6 can ct. Tuy nhién, ban an so tham
tuy c6 nhéan dinh giao dich chuyen nhuong nha dat nham che gidu hop dong vay
tai san nhung lai khong giai quyét budc bi don hoan tra cho nguyén don tién gdc
cung l4i sut twong ng voi timg khoan vay va tuong tng véi thoi gian vay cho
phut hop véi quy dinh cta phép luat 14 khong triét dé va khi budce bi don tra cho
nguyén don 79.600.000 dong tién cong strc ton tao, cai tao dat trén co s& tién
chénh 1éch 20% gia tri dat thyc té 1a khong phu hop voi thuc té khach quan.

2.4. Sb tién vay chinh x4c bao gom: 78.847.000 dong (tién ba N tra thay
cho 6ng T tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay Ninh vao ngay 07-3-
2011 + 80.000.000 dong (theo gidy ng 1a ban photo dé ngay 08-10-2010 - BL
22) + 30.000.000 dong (tién ba N tra thay cho 6ng T — ngudi nhan 1a 6ng M tu
1a Nghia); 30.000.000 dong (tlen ba N tra thay cho 6ng T — nguoi nhan la ong
H1); tong cong la 218.847.000 dong tién goc. Ong T tu nguyén thira nhén c6 ng
ba N téng cong s tién gdc 1a 220.000.000 dong chin 1a khong ding vé mit sb
ligu.

2.5. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n nay, dén ngay 11-6-2017 ba
N tra xong cho 6ng H1 20.000.000 déng (c6 bién nhan, ba N da nop ban gbc tai
phién toa phuc tham) tir d6 ong HO Trong H1 co6 don rat yéu cau doc 1ap nén
Toa an cap so tham da dinh chi yéu cau khoi kién cua ong H6 Trong H1 d6i voi
ba Nguyen Minh N vé viéc yéu cau tra sd tién 20.000.000 dong. Phan nay Toa
an cap phuc tham khong xem xet lai.

[3] Do Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém trong khac vé thu tuc t6
tung, lam anh huéng dén quyen va loi ich hop phap cua duong su nén can hity
mot phan ban 4n so tham doi véi:



+ “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat”, gitra ba Nguyén Minh N véi ong Thach Trong T, ba Nguyén Thj
H;

+ “Tranh chép vé yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu va doi tai san”
gifra ba Nguyen Thi H (phan to) voi ba Nguyen Minh N;

+ Phan chi phi xem xét thAm dinh tai chd va phan 4n phi dan su so tham
tuong Gmg véi cic quan hé tranh chap nay.

[4] Chuyén ho so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu an theo
thii tyc so tham.

[5] Do huy mot phan ban an so thim nén khong xét khang cao cua nguyén
don. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi s& dugc quyét dinh khi vu
an duoc t1ep tuc giai quyet.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cua B0 luat To tung dan su.

2. Giit nguyén Ban an Dan su so tham sb: 144/2017/DS-ST, ngay 09 thang
10 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh dbi véi phan:

+ Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong HO Trong H1 ddi voi ba Nguyén
Minh N vé viéc yéu cau tra s6 tién 20.000.000 (hai muoi triéu) dong;

+ Chi cyc Thi hanh an déan su thanh phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh hoan tra
cho 6ng Hb Trong H1 s tién tam ung an phi 500.000 (nim trim nghin) dong
theo Bién lai thu s: 0004178 ngay 05-6-2017.

3. Cin cr vao khoan 3 Diéu 308; 310 cua Bo luat T tung dan su.

4. Hay mot phan Ban an Dén su so tham sb: 144/2017/DS-ST, ngay 09
thang 10 ndm 2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh dbi voi:

+ “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat”, gitra ba Nguyén Minh N véi ong Thach Trong T, ba Nguyén Thi
H;

+ “Tranh chap vé yéu cau tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu va doi tai san”
giita ba Nguyén Thi H (phan t6) v6i ba Nguyén Minh N;

+ Phan chi phi xem xét tham dinh tai chd va phan an phi dan sy so thim
tuong tmg véi cac quan hé tranh chap nay.

S. Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd T4y Ninh, tinh Tay
Ninh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

6. Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd va an phi s& dugc quyét dinh khi vu
an duoc tiép tuc giai quyet

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. TPTN;

Chi cuc THADS. TPTN;
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Phong KTNV. TAT; ( ‘Da ky )
Cac duong su;

Luu hd so;

Luu tap an.

Mai Van Trién
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