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Ban an sb: 23/2018/DS-ST
Ngay 29-3-2018
V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Ngo Vin Hoa;

2. Ong Nguyén Dinh Thé.

- Thw ky phién toa:Ba Chu Thi Van, Thu ky Toa an nhan dan th i xa Di An,
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thj xa Di An tham gia phién toa: Ong
Pham Dinh Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 ndm 2018, tai Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Duong
Xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu ly so 631/2017/TLST-DS ngay 30/11/2017
vé Vviéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xu so:
18/2018/QBXXST-DS ngay 21/02/2018, ngay 09/3/2018gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin L, sinh nam 1968; thuong trd: Sb 3/2, khu phd
b, phuong T, thi xa D, tinh B.C6 mat.

- Bi don: Anh Truong Van T, sinh ndm 1976; thuong tri: S6 11/4, khu pho T,
phuong K, thi xa D, tinh B. Vang mat.

- Nguroi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Chi Ha Thi T, sinh nam 1980;thuong
trd: S6 7, khu phd T, phuong K, thi x& D, tinh B. C6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

- Nguoi 1am ching: Anh DB Vin H, sinh ndm 1976; thuong tri: S6 77 duong
D, khu pho B, phuong T, thi xa D, tinh B. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 21/11/2017, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa so tham, nguyén don éng Poan Van L trinh bay:

Ong Poan Vian L va anh Truong Van T thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dét dién tich 99,43m?(trén dat c6 can nha cap 4) thudc thira dat sb 1627, to ban
d6 sb E5, toa lac khu phd T, phuong K, thi x4 D, tinh B theo gidy chang nhan quyén



sir dung dat sé BL 201753, s6 vao so6 cap giay ching nhan CH 04641 do Uy ban nhén
dan thi x4 D cap cho anh Truong Van T va chi Ha Thi T vao ngay 13/12/2012, gia
chuyén nhwong 1.200.000.000d6ng.

Dé dam bao cho viéc chuyén nhwong quyén st dung dat, ngay 07/01/2017 éng
Poan Vian L ky hgp dong dit coc véi anh Trwong Van T, noi dung: Ong L dit coc
cho anh T 60.000.000 ddng dé nham thyuc hién giao két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va s& ra cong chang chuyén nhuong sau 06 thang ké tir ngay dat
coc, dong thoi anh T di giao cho ong L cat giir ban chinh giay chang nhan quyén si
dung dat dé lam tin.

Thang 3/2017, sau khi tim hiéu ong L duoc biét anh T va chi T da ly hon nén
6ng L yéu cau anh T tra lai tién dit coc nhung anh T d4 bo di dau khong 13, tir d6 dén
nay anh T khdng tra lai tién dit coc cho ong L va ciing khong thuc hién viéc chuyén
nhuong dat theo thoa thuan. Nay dng L khoi kién yéu cau Toa an hay gidy dat coc dat
c6 thoa thuan ngay 07/01/2017 gitra 6ng L va anh T va bugc anh Tphai tra cho 6ng L
s6 tién 60.000.000 dong da dat coc va tién Iai theo muc 14i suat co ban cua ngan hang
tir thang 01/2017 dén khi xét xir so tham, tam tinh 10 thang x 60.000.000 dong x
0,75%/thang = 4.500.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng Poan Van L thay d6i yéu cau khai kién, cu thé:
Ong L yéu cau Toa an huy gidy dit coc dat co thoa thuan ngay 07/01/2017 giira 6ng
L va anh T va budc anh T phai tra cho 6ng L s tién 60.000.000 dong da dat coc,
khong yéu cau tinh 14i suat.

Qua trinh t6 tung, bi don anh Truong Van T di duoc Toa an tong dat thong bao
thu 1y, triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng
khai ching cur va hoa giai vao ngay 06/02/2018 va tham gia phién toa vao cac ngay
09/3/2018 va 28/3/2018 nhung anh Truong Van T khong dén Toa an lam viéc, khdng
cung cap 10i khai, khong c6 yéu cau phan té nao, khéng cung cap chang ci dé bao vé
quyén va loi ich hop phép caa minh.

Tai ban ty khai ngay 13/12/2017, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chj
Ha Thi T trinh bay: Chi T va anh T 1a vo chdng nhung di ly hon theo Ban an s
53/2015/HNGD-ST, ngay 04/8/2015 cua Tda &4n nhan dan thi x4 D, tinh B. Quyén st
dung dat (trén dat c6 cin nha cap 4) ma anh T da dat coc cho 6ng L 12 tai san chung
cua chi T vaanh T trong thoi ky hon nhan. Viéc anh T thoéa thuan chuyén nhuong va
nhan tién dat coc caa dng L dong thoi giao ban chinh gidy chang nhan quyén st dung
dat cho 6ng L dé lam tin chi T khdng biét, chi T khéng ky tén vao gidy dit coc ciing
nhu khong nhan bat ky khoan tién nao tir 6ng L. Truéc yéu cau khoi kién cia éng L,
chi T @& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Chi T khong dong y tra
lai tién coc hay lién ddi tra lai tién coc cho 6ng L vi chi T khdng ky gidy dat coc va
khong nhan tién dat coc tir 6ng L.



Tai bién ban lay 10i khai ngay 15/01/2018, anh B4 Van H trinh bay: Anh H
quen biét véi 6ng T do cung qué vai nhau. Ngay 07/01/2017, 6ng L qua nha anh H
choi va nghe anh T can ban dat nén 6ng L va anh T d3 thoa thuan viéc chuyén
nhuong thira dat s6 1627, voi gia 1.200.000.000 ddng. Ngay 07/01/2017, éng L da
dit coc cho anh T 60.000.000 dong, dong thoi anh T giao ban chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BL 201753, s6 vao so cap gidy ching nhanCH 04641 do Uy
ban nhan dan thi x4 D cap cho anh Trwong Vian T va chi HA Thi T vao ngay
13/12/2012 cho 6ng L cat giir, 6ng L giao tién c6 sy chung kién cua anh H. Trudc
yéu cau khoi kién cua nguyén don, anh H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd D, tinh B: Qua trinh giai
quyét vu &n tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir va
nguyén don chip hanh dung phap luat vé té tung dan sy. Bi don ving mat tai phién
toa. Can c¢ Diéu 228 va Diéu 238 B luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xu
vang mit bj don 13 dung quy dinh, thoi han giai quyét vu an dam bao theo quy dinh
tai Piéu 203 Bo luat T6 tung Dan su. Vé noi dung vu an, xét thay yéu cau caa nguyén
don 13 ¢o cin c, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chung ct c6 trong hd so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham gia phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ong Poan Vin L khéi kién anh Truong Van T c0 dia chi thuong trd tai khu
phd T, phuong K, thi x4 D, tinh B yéu cau hayhop dong dit coc ngay 07/01/2017 va
buoc anh T phai tra cho 6ng L sé tién da dit coc 60.000.000 déng, khong yéu cau
tinh 14i suat. Vi vay, day 1a vu an “Tranh chap hop ddng dat coc” thuoc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thi x& D, tinh B duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy nim
2015 thi “Thoi hiéu khéi Kién....tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngay nguwoi co
quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va lgi ich hop phdp cua minh bi xam pham”.
Ngay 07/01/2017, 6ng L dit coc cho anh T. Thang 3/2017, dng L biét viéc anh Tvachi T
da ly hon nén yéu cau anh T tra lai tién coc nhung anh T khéng tra. Ngay 21/11/2017,
6ng L khai kién yéu cau hay gidy dat coc va yéu cau tra lai 60.000.000 dong tién dat coc
nén thoi hiéu khoi kién tranh chap hop dong dit coc van con.

[3] Vé t6 tung: Tai cong vin sd 242/MB-APH, ngay 28/3/2018 vé viéc phuc déap
dé nghi cung cap thong tin s6 19/TA-DS, Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q - chi nhanh
A xac dinh: Anh Truong Van T va chi Ha Thi T da ting vay tai ngan hang TMCP Q -
chi nhanh Atheo HPTC s6 5114.BD. Tai thoi diém ngay 27/3/2018, Ngan hang xac
nhan khach hang di tat toan toan bo khoan vay cia Ngan hang. Ngay 05/6/2015,
Ngéan hang di xudt tai san bao dam, kém theo don ding ky xoa thé chip dé khach
hang thuc hién viéc x6a thé chap trén tai san bao dam nay.Vi vy, Toa an khong dua
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Ngéan hang thuong mai cd phan Q chi nhanh A vao tham gia vu an voi tu cach la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Chi Ha Thi T c6 don yéu cau giai quyét Vang
mat. Can cu Dleu 228 va biéu 238 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh xét xur ving mit chi T.

41 Vé ndi dung: Theo Gidy chitng nhan quyén st dung dét s6 BL 201753, )
Vvao s cap gidy chimng nhanCH 04641 do Uy ban nhan dan thi xa D cap cho anh
Truong Van T va chi Ha Thi T vao ngay 13/12/2012. Tuy nhién, gidy dit coc c6 thoa
thuan ngay 07/01/2017 chi T khéng ky tén 1a vi pham Diéu 117 B luat Dan sy nim
2015 vé diéu kién co hiéu luc cua hop dong. Do céc bén tham gia giao két hop dong
khong dam bao vé diéu kién co hiéu luc cua hop dong nén gidy dat coc c6 thoa thuan
ngay 07/01/2017 bj v hiéu. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B luat Dan su nim
2015 thi khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[5] Theo don khéi kién ngay 21/11/2017, éng L yéu cau huy gidy dat coc
ngay 07/01/2017 va yéu cau anh T phai tra lai 60.000.000 dong da dat coc va tien 14
theo muc 13i suat co ban cua ngan hang tir thang 01/2017 dén khi xét xtr so tham, tam
tinh 10 thang x 60.000.000 dong x 0 ,715%/thang = 4.500.000 dong. Tai phién toa so
tham, ong L thay doi yéu cau khoi kién, cu thé: Ong L yéu cau huy gidy dat coc ngay
07/01/2017 va yéu cau anh T phai tra lai 60.000. 000 dong da dat coc, khdng yéu cau
tinh 13i suat.Xét viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién l1a tu nguyen, khong
vuot qua pham vi yéu cau khai kién quy dinh tai Khoan 1 Biéu 244 Bo luat T4 tung
Dan su nén Hoi ddng xét xa chap nhan.

[6] Do d6, nguyén don khai kién yéu cau hiy gidy dit coc c6 thoa thuan ngay
07/01/2017 va yéu cau anh T phai tra lai s6 tién 60.000.000d6ng 14 ¢6 can cu. Ong L
hién dang gitr ban chinh Giay chuang nhan quyén st dung dat s6 BL 201753, so Vao
so cap giay chirng nhanCH 04641 do Uy ban nhan dan thi xa Dcap ngay 13/12/2012
cho anh Truong Van T va chi Ha Thi T nén éng L phai c6 trach nhiém tra lai cho ong
T.

~ [7]1 T nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Loi
de nghi caa dai dién Vién kieém sat la phu hop.
~ [8] Vé &n phi dan sy so tham: Anh Truong Van T phai chiu theo quy dinh cua
bieu 147 B6 luat To tung Déan su va thoén 2 Dbieu 26 [\Ighi quyet so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé an phi, 1€ phi Toa an.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
Cin clr vao Diéu 144, Piéu 147 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;
Can ctr cac Piéu 117, 122, 131, 328, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Huay gidy dit coc c6 thoa thuan ngay 07/01/2017 giira ong Poan Vin L va
anh Truong Van T.

2. Bugc anh Truong Van Tco trach nhiém thanh toan cho 6ng Poan Van L $6
tien 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu tién 14i caa s tién con phai thi hanh &n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

3. Budc 6ng Boan Van L phai tra lai cho anh Truong Van T vachi Ha Thi T
ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BL 201753, sd vao s cap giay
chting nhan CH 04641 do Uy ban nhan dan thi xa Di An cap cho anh Truong Vin T
va chi Ha Thi T vao ngay 13/12/2012.

4. An phi dan sy so tham: Anh Truong Van T phai chju 3.000.000dong (ba
triéu dong). Hoan tra cho 6ng Poan Van L so tién 1.913.000 dong (mét triéu chin
tram muoi ba ngan déng) tam @ng an phi da ndp theo bién lai thu ti  én s6 0010463
ngay 29/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy thi xa D.

5.Duong su ¢6 mit duoc quyen khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ke tir
ngay tuyén an. buong sy vang mat duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic tir ngay ban an dugc tong dat hop Ié.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh B; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TX D;

- Chi cuc THADS TX D;

- Puong su;

- Luu: VT; HS.

Lai Thi Ngoc Lién









