TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 64/2018/DS-PT
Ngay 30-3-2018
V/v tranh chap quyén sir dung dét
(16i di)

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Da

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Vin Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly so 269/2017/TLPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2017 v¢ tranh chap quyén stir dung dat (161 di).

Do Ban 4n dan su so thaim sb 146/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 52/2018/QD-PT ngay
12 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi E, sinh nam 1937; dia chi: S6 3/114, khu
pho B1 phuong B2, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1940; dia chi: S6 3/109, khu phd Bl,
phuong B2, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong B: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1962;
dia chi:‘ S6 3/108, khu pho B1, phuong B2, thi xa T, tinh Binh Duong (van ban
uy quyén ngay 28/12/2017).

2. Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1962; dia chi: S6 03/108, khu phd B1,
phuong B2, thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1955; dia chi: S6 3/107, khu phd B1,
phuong B2, thi xa T, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phdp cua ong C: Ba Ngd Thanh T, sinh ndm 1995; tra
tai: Khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay
27/11/2017).

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cua ong C: Ong Pham Tién
Thién T, sinh nam 1983; dia chi: Khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh
Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1933;
2 Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1943;

cung dia chi: S6 3/109, khu phé BI1, phuong B2, thi xd T, tinh Binh
Duong.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963;
4. Ong Nguyén Hoang Hong A, sinh nim 1996.

Cung dia chi: S6 3/108, khu phé BI1, phuong B2, thi xa T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L, ba H: Ong Nguyén Van b, sinh nim
1962; dia chi: S6 3/108, khu ph6 B1, phuong B2, thi x& T, tinh Binh Duong
(van ban uy quyén ngay 28/12/2017).

5. Ba Pay Thi T, sinh nim 1959;
6. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1984;
7. Ba Nguyén Thi Lé X, sinh nim 1997;

Cung dia chi: S6 3/107, khu phd BI1, phuong B2, thi xa T, tinh Binh
Duong.

8. Ong Nguyén Quéc L, sinh nim 1962;

9. Ba Nguyén Thi Kiéu L, sinh nam 1965;

10. Ba Nguyén Bao Phuong U, sinh nim 1990;
11. Ong Nguyén Bao Minh T, sinh nam 1992;

Cung dia chi: S6 3/114, khu phé B1, phuong B2, thi xa T, tinh Binh
Duong.

- Ngwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vian D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ho ba Nguyén Thi E dugc cap quyén st dung dat dién tich dat 6.874;112,
thura dat s6 332, to ban d6 s6 B1 theo Giay chimg nhéan quyén sir dung dat s6 H
377658 ngay 10/7/1998 (hién nay dién tich dat trén thudc khu pho B1, phuong
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B2, thi xa T, tinh Binh Duong). Ngudn goc dét 1a do cha me chong ba E dé lai
cho vg chong ba E tir khodng ndm 1958.

Vao khoéng nam 1932, cha me chéng ba E ¢ chira mot 16i di & ranh dat
tr duong C vao phia sau cho gia dinh 6ng Nguyén Vin R (1a em cta cha cheng
ba E); thoi diém nay 6ng Nguyen Van B, ong Nguyen Vén C va ong Nguyén
Vin D (co dat gidp ranh va dat phia sau dat ba E) xin di nho trén 16i di ma cha
me chong ba E d3 cho 6ng R di nho.

Sau khi cha me chong ba E chét, gia dinh ba E van dé 16i di cho 6ng D,
ong B va 6ng C str dung.

Khoang nim 2005, Nha nuéc dd 1am con dudng dé bao phia sau phan dét
cta ong R, 6ng B, 6ng D nén gia dinh 6ng R da tra lai phan dit lam 16i di cho
gia dinh ba E va stir dung con dudng bd dé dé di lai. Ong B ciing md cira phia
sau dé di ra duong bo dé, nha dat ong P ciing gidp dudng bo dé, riéng ho éng C
trude day co 16i di khac khong di trén con duong dang tranh chap nhung sau d6
6ng C chuyén nhuong dat cho ngudi khac, chi chira lai phan dat tho mo giap dat
ho ba E ma khong chira duong di.

Nam 2004, ong Nguyen Van b khieu nai ra Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thi x&) T yéu cau diéu chinh lai g1ay chtng nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba E theo huong chira ra phan dat dung lam 16i di; viéc khiéu nai da duogc
giai quyét theo Quyét dinh s6 105/QD-CT ngay 21/01/2005 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T v&i noi dung 13 bac don khiéu nai ciia 6ng D.

Nay, ba E khoi kién yéu cau ong Nguyen Vin B, 6ng Nguyén Vin D, éng
Nguyén Vin C phai tra lai cho ba E quyén st dung dat c6 dién tich theo ket qua
do dac thuc té 12 185,6m’ ndm & canh phia Bic thudc mot phan thtra dat sb 332,
to ban do sb Bl, toa lac tai khu phé B1, phuong B2, thi xa T, tinh Binh Duong
(theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H 377658 cp cho ho ba Nguyén
Thi E ngay 10/7/1998); vi gia dinh ong B, 6ng b déu da co 16i di khac (16i di
duong bo d¢), riéng ong C da chuyén nhuong dat cho ngudi khac chi con lai
phan dat tho mo.

Bi don ong Nguyén Vin B, éng Nguyen Vian D (dong thoi la nguoi dai
dién theo 11y quyén cia éng B) thong nhdt trinh bay:

Ho ong Nguyén Vin B dugc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sd
H 377951 ngay 27/10/1997 (thtra 244, 245, 328, 329 tai khu pho B1, phuong
B2, thi xa T, tinh Binh Duong). Ong Nguyén Vian D duoc cap Gidy chung nhéan
quyén sir dung dat sd BA 087276 ngay 13/12/2010 (thta 243 tai khu phé BI,
phuong B1, thi xa T, tinh Binh Duong).

Nha & ciia 6ng B, ong D déu nam & phia trong dat ba E, huéng ra 16i di co
tranh chap va thang ra duong C; 16i di c6 chiéu rong khoang 02 dén 03m, dai
khoang 80m, hai bén c6 muong nudc rong tir 01 dén 1,5m tiép gidp v6i dat ho
ba E. Ong B, 6ng D xac dinh 16i di dang sir dung va c6 tranh chap 13 16i di cong
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cong da hinh thanh trén 200 nim va 1a 16i di duy nhét cua gia dinh ong B, ong B
va 0ng C; cac ho dan ¢ khu phd déu biét 16 va lam ching vé viée nay.

Trudc nam 2004, khong c6 ai tranh chap lién quan dén dién tich dat dung
lam 16i di; nam 2004, ba E tu y lap muong nudc, dung hang rao lan con dudng
di chung nén 6ng D co6 khiéu nai. Sau khi c6 quyét dinh giai quyét caa Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xa), nghi tinh lang nén 6ng D khong khiéu nai t6i
cung. Nam 2014, ba E tiép tuc xay dung hang rao lan hét 16i di nén xay ra tranh
chap. Khi Toa an c6 hoa giai, cac bén thoa thuan 13 ba E duoc rao dat tir hang
rao c6 san ra khoang 01m (do c6 thoa thuan nén ba E rat don, Toa an dinh chi
viéc giai quyét vu an), khi thuc hién thi ba E 1am hang rao 14n ra hon 0lm,
khong ding thoa thuan nén ong D khong cho ba E tiép tuc 1am hang rao, phat
sinh tranh chip.

Ong B, 6ng P xac dinh 16i di tranh chép 1a “dudng di cong cong”, khong
thudc dat ba E, khong dong v v4i yéu cau khoi kién cua ba E.

Ong Nguyen Van B ¢6 don phan t, yéu cau cong nhan con duong di co
dién tich, theo két qua do dac thuc te€ la 242,2m2 (trong d6 c6 phan dién tich ba E
tranh chip 185,6m?) 1a duong di cong cong.

Bi don ong Nguyen Van C trinh bay: Ho 6ng Nguyen Vin C duge cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H 377964 ngay 05/11/1997 (thira 246,
247 tai khu phd B1, phuong B2, thi xa T, tinh Binh Duong).

Ong C théng nhat v kién cua ong B, 6ng b \{e 16i di ,cc') tnanh chép; hién tai
ong C su dung 101 di duy nhat (c6 tranh chap) d€ vao dat thd m¢ cua ong ba,
ngoai 101 di nay khong c6 161 di nao khac.

Ong C khong dong v vai yéu cau khoi kién ciia ba E.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan (vé phia nguyén don) ong Nguyen
Quéc L va ba Nguyen Thi Kiéu L thong nhat trinh bay: Ong Nguyén Quéc L va
ba Nguyen Thi Kiéu L 13 con cta ba Nguyen Thi E, 1a thanh vién trong h¢ gia

dinh ba E. Ong Nguyen Quéc L va ba Nguyén Thi K1eu L thdng nhét trinh bay
va todn bo yéu cau khai kién cua ba E, khong co yéu cau doc 1ap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan (vé phla nguyén don) ong Nguyén
Bado Minh T, ba Nguyen Bao Phuong U thong nhat trinh bay: Ong T,baUla
chau noi ctia ba Nguyén Thi E. Ong T, ba U cho rang con nho, séng cung gia
dinh ba E, khong c6 cong sttc dong gop gi. Ong T, ba U khong c6 ¥ kién hay
yéu cau doc lap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ve phia bi don) ba Nguyén Thi L,
ba Nguyen Thi M, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Hoang HongA ba Day Thi T,
ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Lé X trinh bay: Théng nhat y kién va yéu
cau cua 6ng B, 6ng B va ong C.

Bén 4n dan sy so thim s6 146/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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1. Chép nhén yéu cﬁu’ khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi E vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat (16i di) dién tich 185,6m°.

Bugc 6ng Nguyén Vin B, ong Nguyén Van b, ong Nguyén Vin C tra cho
ho ba Nguyen Thi E phan dat dién tich 185,6m” ndm & canh phia bic thudc mot
phan thira dat s6 332, to ban do B1, toa lac tai khu phé Bl , phuong B2, thi xa T,
tinh Binh Duong theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, sd vao sb: 613
QSDD/CQ/BN do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) T cép ngay 10/7/1998
cho ho ba Nguyén Thj E.

2. Khong chip nhén yéu ca‘iulphém t6 ciia 6ng Nguyén Vian B yéu ciu cong
nhan toan bd dién tich dat tranh chap 242,2m2 la dudng di cong cong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé 4n phi, trdch nhi€ém cham thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 06/10/2017, bi don 6ng Nguyén Van B ¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan bg ban an dan su so
tham.

_Tai phién toa phic ~‘[h.'flm, nguyén don ba Nguyén Thi E va bi don: Ong
Nguyén Van B, ong Nguyén Van D, 6ng Nguyén Van C thoa thuan nhu sau:

Ranh gioi quyén str dung dat ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi E 14 méng
tuong rao bang bé tong, cot bé tong hién tai (do ba E 1ap sau khi c6 bién ban hoa
giai thanh tai Toa an nhan dan thi xa T ngay 05/9/2014), kéo dai tir dwong C vao
dén cong nha 6ng Nguyén Vin B.

Lbi di chung duoc x4c dinh nhu sau:

- Tur ranh gi6i quyén s dung dat ciia ho ba Nguyén Thi E (dugc néu ¢
trén) kéo qua ranh dat cia ho ong Nguyén Vian B, ranh dat cia ho ong Nguyén
Vin C tbi thiéu 1a 03m va tir dudng C vao dén dat ctia ong Nguyén Vin D dugc
str dung lam 16i di chung.

- Tt ranh gioi quyén sir dung dat ciia ho ba Nguyén Thi E (dugC néu o
trén) kéo qua ranh dat cua ong Nguyen Vin D, ranh dat cua ho 6ng Nguyen Vian
B (phan tiép giap cong nha 6ng B) t6i thiu 1a 04m (ndi tiép phan dat dung lam
16i di chung ¢ trén) dugc sir dung lam 16i di chung.

- Céy lau nam c6 trén phan dit dung 1am léi di chung, 6ng B, ong C, dng
b duogc quyén pha bo hodc sir dung, khong phai boi thuong.

- Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy hai bén c6 thoa thuan, ba E c6 quyén
lam hang rao ranh gioi dat (k&m gai hodc xay bang gach) ciia ba E theo dung vi
tri la mong bé tong dd c6 sin ma cac bén thoa thuan 13 ranh gidi quyén sur dung
dat ciia ba E.

An phi va cac chi phi t6 tung: C4c duwong su dé nghi Toa 4n quyét dinh
theo quy dinh cua phap luat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong Nguyén Vian C dé nghi
Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng cong nhan sy thda thuan
cua cac duong sy tai phién toa phtc tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhimng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh td tung da thuc
hién dung quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, céc duong su da thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an; su thoa thuan giita cac duong su khong tréi
phap luat va dao duc xa hoi; do do, dé nghi Ho1 déng xét xXur stra ban an dan su
so tham, cong nhan su thoéa thuan cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don, bj don théa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan
bd vu an; nhiing nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an 1a nhiing
thanh vién cua hd gia dinh nguyén don, bi don va déu co y kién thong nhat véi
chu h¢ gia dinh, khong c6 y kién doc lap va khong khang cao ban an dan sy so
tham. Do do6, su thoa thuan cQa cac quong su khong trai phap luat va dao dure xa
hoi, khong lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia nguoi khac nén
phai dugc cong nhan.

[2] An phi va céc chi phi t6 tung khac: C&c duong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢l vao cac Dicu: 147, 148, 300 cua Bo luat TO tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Stra Ban an dan su so tham sb 146/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong;

2. Cong nhan sy thoa thuén gitra ba Nguyén Thi E va ong Nguyén Vin B,
ong Nguyén Van b, 6ng Nguyén Van C nhu sau:

2.1. Ranh gioi quyén sir dung dat ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi E 1a
mong tudng rao bang bé tong, cot bé tong hién tai, kéo dai tu duong C vao dén
trrdc cong nha dong Nguyén Vin B.

2.2. Loi di chung dugc xac dinh nhu sau:
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Chiéu rong tir ranh gi6i quyén st dung dat ciia ho gia dinh ba Nguyén Thi
E (duoc néu & trén) kéo qua ranh dat ctia ho o ong Nguyén Vin B, ranh dit cta ho
ong Nguyen Vin C téi thiéu 1a 03m va chiéu dai tir dudng C vao dén dat cua
ong Nguyén Vian D duge sir dung lam 16i di chung.

Chiéu rong tir ranh gidi quyén st dung dat caa ho ba Nguyén Thi E (dugc
néu & trén) kéo qua ranh dat cua ong Nguyén Vin D, ranh dit cua ho ong
Nguyén Vin B (phan tiép giap cong nha 6ng B) tdi thiéu 1a 04m (nbi tiép phan
dat dung lam 16i di chung & trén) dugc str dung lam 16i di chung.

2.3. Céy lau nam c6 trén phan dat dung 1am 16i di chung, 6ng Nguyén Vin
B, 6ng Nguyén Vin C va dng Nguyén Vin B duoc quyén pha bo hoic sir dung,
khéng phai bdi thuong.

2.4. Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 30/3/2018, ba Nguyén Thi E co6
quyén 1am hang rao ranh gioi dat (kém gai hodc xay bang gach) theo dung vi tri
la mong bé tong dd c6 sin ma cac bén thoa thuan 1a ranh gidi quyén st dung dat
ctia ho ba Nguyén Thi E.

(c6 so d6 ban v& kém theo).

3. Kién nghi Uy ban nhéan déan thi x4 T thu hoi, diéu chinh lai cho dung
thuc té str dung d6i véi:

Thira dat s6 332 theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H 377658
cap ngay 10/7/1998 cho ho ba Nguyén Thi E.

~ Céc thua dajc sO 328, 329, 245, 244 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat so H 377951 cap ngay 27/10/1997 cho ho 6ng Nguyen Van B.

~ Thira dat s6 246 theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 H 377964
cap ngay 05/11/1997 cho ho 6ng Nguyen Van C.

~ Thua dat s6 243 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so BA 087276
cap ngay 13/12/2010 cho 6ng Nguyén Vian D.

4. Chi phi dinh gi4 tai Toa an cp so tham: Ba Nguyén Thi E _phai chiu
1.105.000 dong (mot tridu, mot trim 1é nim nghin dong); ong Nguyen Vian D,
ong Nguyén Vin C, ong Nguyén Vian B phai lién d6i chiu 1.105.000 dong (mot
triéu, mot trim 1¢ nam nghin dong); khau trir tién tam ing 6ng Nguyén Vin P
da nop (ndp chung cho 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén
Vin C), ba Nguyén Thi E phai nop 1.105.000 ddng (mot triéu, mot tram 1é nam
nghin dong) dé tra lai cho 6ng Nguyén Vian D.

5. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi E phai chiu 150.000 dong (mot
tram nim muoi nghin dong), khau trir tién tam ung an phi da nop 1a 6.980.000
dong (sau tridu, chin trim tdm muoi nghin dong) theo cac Bién lai thu tién sb:
00436 ngay 13/11/2014, sb6 0016789 ngay 15/12/2015 va s6 0015728 ngay
08/8/2017; Chi cuc Thi hanh 4n déan su thi xa T con tra lai cho ba Nguyén Thi E
6.830.000 dong (sau triéu, tAm tram ba muoi nghin dong).
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Ong Nguyen Vin B, 6ng Nguyén Vin D, ong Nguyen Vian C phai lién doi
chiu 150.000 dong (mdt trim nim muoi nghin ddng); khau trir tién tam Gng an
phi da ndp la 2.797.500 (hai triéu bay tram chin muoi bay nghin, ndm tram
d6ng) theo Bién lai thu tién s6: 0016842 ngay 23/12/2015; Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thi xa T con tra lai cho 6ng Nguyén Vin B (6ng Nguyén Vin D nop thay)
sO tién 2.747.500 ddng (hai triéu, bay trim bén muoi bay nghin, nim trim
dong).

6. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian D phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin ddng), khau trir vao tién tam tng an phi d ndp theo Bién lai thu
s0 0018220 ngay 07/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N{’,’é’é’ﬁf) R, TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Duong; A AN - 1 n e
 Chi euc THADS thi a3 T THAM PHAN C;—EI{{"FQA PHIEN TOA
-TAND thi xa T; (da ky)

- Céc duong sy (d€ thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Da



