TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2018/DS-PT

Ngay 03 thang 4 nam 2018

V/v: “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat; Doi lai
quyén st dung dit khi hét thoi han
thué dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim gom cg:

Thiam phan — Chu toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Thdam phan: - Ba Ngb Thi Trang

- Ong Nguyén Dtc Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Pic — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Ninh Thuan.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Van Thang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 4 nam 2018 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y sb: 46/2017/TLPT- DS ngay 08 thang 12 nim 2017 vé
viéc “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; Doi lai quyén st dung
dat khi hét thoi han thué dat”. Do ban an dan su so tham sé 20/2017/DS-ST ngay 18
thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan huy¢n N, tinh Ninh Thuén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 04/2018/QD-PT ngay 12
thang 3 nam 2018 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngo Thi Ut H, sinh nam 1965
Dia chi: Khu phé 2, thi trdn D, huyén P, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H 1a 6ng Nguyén Vin V, sinh nim 1953.
Dia chi: Thon T, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ludt sw Nguyén Thi
H1 — Chi nhanh Van phong Ludt suw K — Poan Ludt su tinh Ninh Thudn.

2. Bi don: ,(A)ng Trér} Van H2, sinh nam 1953
Dia chi: Khu pho 4, thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuan. ‘
Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong H2 1a 6ng Tran Vo Cong T1, sinh ndm
1980.
Dia chi: Khu phé 4, thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuén.
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3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

- Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia td tung v6i nguyén
don:

+ Chic My H3, sinh nam 1985;

+ Chic My H4, sinh nam 1988;

+ Chuc Danh H5, sinh nam 1992;

+ Chic Danh H6, sinh nam 1995; Cung dia chi: Khu phé 2, thi tran D, huyén P,
tinh Ninh Thuan, cuing iy quyén cho 6ng Nguyén Van V.
Dia chi: Thon T, xa M, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bi don:
+ Ba Vo Thi V1, sinh nam 1955.
Dia chi: Khu phé 4, thi trdn D, huyén P, tinh Ninh Thuén.
Ba V1 uy quyén cho 6ng Tran V& Cong T1, sinh nam 1980
Dia chi: Khu phé 4, thi trdn D, huyén P, tinh Ninh Thuan.
Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Vé Thi V1: Ludt sw Tran Thi
B.T —Van phong Luat sw A — Doan Ludt sw tinh Ninh Thudn.

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién, bién ban ghi loi khai, tai phién toa so tham, dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 1985, Hop tac xa Q cap cho ho gia dinh ong Chiic Thanh H7, ba Ngo Thi
Ut H 716m* dat néng nghiép thudc thira s6 517, to ban d6 19d thj trin D (D4t Song
Lu 2).

Niam 1989, vo chong ong H7, ba H cho vo chong 6ng Tran Van H2, ba V& Thi
V1 thué thoi han 05 nam, tr ngay 30/02/1989 dén 30/02/1994, giad thué 1,5 chi vang;
Viéc cho thué co lap gidy viét tay co chit ky cia vo chong ong H7, ba H va ong H2;
Hai bén khong do dat nén ghi udc lugng trong gidy 1a 400m®,

Cubdi ndm 1993 6ng H7 bi bénh, dén nim 1996 éng H7 chét. Ba H ban lo diéu
tri va mai tang cho 6ng H7 nén chua yéu ciu vo chong ong H2, ba V1 tra lai khi da
hét thoi han thué dét.

Théang 5 nim 2015, khi don nha ba H tim duoc gidy sang dat canh tac nén yéu
cau vo chong ong H2 ba V1 tra dat; Vo chong 6ng H2, ba V1 khong ddng y tra dat vi
cho rang da mua lai dat nén xay ra tranh chap. To gidy khong cé tiéu dé do phia 6ng
H2 xuat trinh ghi ngay 20/10/1993 khong phai chit ky, chir viét ciia vo chong ba H,
ong H7 vi vo chong ba H, ong H7 khong ban dat cho vo chong ong H2, ba V1.

Ba H yéu cau vo chong ong H2, ba V1 tra lai toan bo dién tich dat vi da hét thoi
han thué.

Bién ban ghi 10i khai ciia dai dién theo 1ty quyén cia bi don va don phdn t6 cia
bidonthi: |
Ngudn goc dat tranh chap cua gia dinh 6ng Tran Van H2 trudc ndm 1975, sau d6 nha
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nudc cip phat cho 6ng Chuc Gia K (cha 6ng Chiic Thanh H7).

Nam 1985, 6ng Chac Thanh H7 14p gia dinh, c6 ho khau riéng nén Hop tac xa
Q cit mot phan dét ciia 6ng Chiic Gia K1 dé cip cho ho gia dinh 6ng H7 400m?. Ong
H7 cho 6ng H thué thoi han 05 nam, tir ndm 1989 dén nam 1994, gia thué 1,5 chi
vang.

Sau khi thué dat ciia ong H7, 6ng H2 canh tac trong nho cung thtra dat lién ké
do 6ng H2 khai hoang nim 1975 dién tich khoang 200m” Nam 1993, ba Ngé Thi Ut
H gip ba V6 Thi V1 (vo ong H2) dé nghi ban dut thira dat. Vi thoi han thué chua hét
nén ba V1 khéng mua. Vai thang sau, ba H tiép tuc dit van dé ban dat véi gia 01 cay
vang y; ba H va ba V1 thoa thuan gia mua ban 1a 07 chi vang y. Ba H 1a nguoi truc
tiép nhan vang. Vai ngdy sau, ba H kéu 6ng H7 dén nha 6ng H2 lam gidy mua ban
dat; Sau khi lam gidy mua ban, 6ng H7 xin thém 100.000d va din dimg cho ba H biét.
Ong H2 viét gidy mua ban, ong H7 ky vao gidy; ba H khong ky gidy mua ban dat vi
ong H7 khong muén cho ba H biét 6ng xin thém 100.000d. Gidy mua ban dat duoc
viét 01 ban va do 6ng H2 giir. Viéc chuyén nhuong dat khong c6 nguoi ndo biét ngoai
vo chong ba H va vo chong 6ng H2.

‘Thang 5/2015, ba H yéu cau tra dat nén hai bén phat sinh tranh chép Trén dét
VO chong ong trong cay Dua dang cho thu hoach; c6 hang rao bé tong cot thép va st
B40. Ong H2 khong dong y tra dat va phan to yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la cdc con ciia éng H7, ba H gom: Chuic
My H3, Chic My H4, Chiic Danh H5, Chiic Danh H6 cung uy quyén cho dng Nguyen
Van V, nhat tri theo yéu cau khaoi kién ctuia ba H.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Vo Thi V1 nhét tri 101 trinh bay cta 6ng
T1 (Pai dién theo tly quyén) va yéu cau phan to ctia 6ng H2.

Tai Ban an dan sy so tham sb 20/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 cua Toa &n nhan
dan huyén P da quyét dinh:

Can ctr Khoan 2 Diéu 92 cta B luat t6 tung dan su 2015; Dié 195, 196, 197 bd
luat dan sy 2005; Diéu 139 Bo luat dan sw 1995; Diéu 707 Luat Dat dai 1993; Diéu 27
Phép 1énh vé 18 phi, an phi Toa 4n ndm 2009; Piém b (muc b.3) tiéu muc 2.3 muc 2
phan II nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004.

Tuyén xu: Bac toan by yéu cau khai kién cua ba Ngoé Thi Ut H ddi vé6i ong
Tran Van H2 vé viéc doi lai tai san 1a quyén sir dung dat cho thué.

Chép nhéan yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Van H2.

Cong nhén hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat gitta vo chong ba Ngo
Thi Ut H vé6i 6ng Tran Van H2 dugce lap ngay 20/10/1993.

Ong H2 dugc quyén sir dung thira dat s6 751 to ban d6 s6 19d thi tran D c6
dién tich theo chinh 1y 1a 588m®. Dét cso vi tri tir cAn nhu sau: Phia Bac va phia Nam
giap duong di; Phia Dong giap thura 570; Phia Tay giap thura 572 va tiép tuc 1am thu
tuc ding ky quyén st dung dat hop phap dién tich dét trén khi ban an co hiéu lyc phap
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luat.

Trén dat c6 cac tai san do ong Tran Vin H2 tao lap gom:

- Vat kién trtc trén dat gdm:

* O phia béc gé)m: Rao ludi B40 tru sit, cao 02m, dai 12,8m (gia tr1 con lai
60%)

* O phia dong gom:

+ Rao ludi B40 tru gb, cao 1,4m, dai 37,9m (gia tri con lai 60%)

+ Rao ludi B40 try sit, cao 1,4m, dai 14,5m, phia dudi xay gach (gia tri con lai
60%)

* O phia tdy gém: Rao ludi B40, tru gd, cao 1,2m, dai 59,6m (gia tri con lai
60%)

* O phia nam gém: Rao ludi B40, tru bé tong, cao 1,2m, dai 9,9m (gié tri con
lai 60%)

- Tai san trén dat gdm: 22 cay dira dang thu hoach, 02 ciy 6i, 02 cdy mai nho.

Vé chi phi dinh gia: Ba Ngo Thi Ut H phai hoan tra cho ong Tran Vian H2 s6
tién chi phi do dac dinh gia 1a 2.000.000d. Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén nghia
vu chiu 4n phi; quyén yéu cau thi hanh 4n; nghia vu chiu 14i suat do chim thi hanh an;
quyén khang cdo.

Ngay 28/9/2017, ba Ngo Thi Ut H khang cdo toan bd ban an dan sy so tham sb
20/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 ciia Toa an nhan dan huyén P yéu cau Toa an cap
phuc tham xét xtr stra ban an so tham, budc ong H2 phai tra lai dién tich 588m? hoac
tra gia tri quyén str dung dét theo gia hoi dong da dinh 1a 32.340.0004.

Ngay 22/12/2017, ong Nguyén Vin V, ba Ngo Thi Ut H thay d6i noi dung
khéang céo yéu cau Toa an xéac dinh khong cd vige chuyén nhuong quyén st dung dat
va budc tra lai toan bo dat dong thoi co yéu cau tham dinh, dinh gia tai tai san va giam
dinh chir ky ctia 6ng H7.

Kiém sat vién phat biéu viéc tuan thi phap luat to tung va quan diém giai quyét
vu an:

- HDXX, nhiing nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding phép luat to tung.

- Quan diém giai quyét vu an:

+Sau khi hét thoi han thué dét, ba V1, ong H2 cho rang phia ba H da chuyén
nhuong dat cho thué voi gia 07 chi vang va 100.000d va cung cap giay khong ghi tiéu
deé, ngay 20/10/1993, giay nay do 6ng H2 viét va 6ng Chuc Thanh H7 ky vao, ba H
khdng ky. Giay nay khong dugc ba H thira nhan. Tai van ban s6 75/CV-PC45 ngay
25/01/2018 cua Phong Ky thudt hinh sy cong an tinh Ninh Thuén tra 101: “Qua xem
xét tai liéu can giam dinh va tai liéu mau so sanh doi véi chit ky mang tén éng Chuc
Thanh H7 thi chit ky trén tai li¢u gidm dinh khong cung dang so vdi céc chit ky trén
cac tai liéu mau so sanh. Do do khong thé tién hanh giam dinh va két luan chir khong
két luan c6 phai chir ky cua 6ng H7 hay khong. Mat khac khi hét thoi han thué dat 24
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nam, ba H khong yéu cau ong H2 tra lai dat. Ong H2 trong cdy lau nim ba H khong
phan dbi; 6ng H2 ndp thué dung tén ké khai trong s6 muc ké nén co du cin clr xac
dinh 14 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

+ Quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh 6ng H7, thoi diém chuyén nhuong
quyen su dung dat cac con cua ong H7 gébm Chuac Thi H3 sinh nam 1985 chua du 15
tudi. Hop déng vi pham vé hinh thirc nhung cin ct diém b (muc b.3) tiéu muc 2.3
muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi déng Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao nén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
xem la vo hi¢u. Dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd khang cdo, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé phap luit tranh chip va thi tuc t6 tung

Tda an cp so thim xac dinh ding quan h¢ tranh chap “Poi lai quyén sir dung
dat cho thué; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Toa an cap so tham vi pham vé quy trinh, trinh ty, tha tuc dinh gid nhu khong
cho cac duong su thoa thuan gid, Iuva chon t6 chirc tham dinh gia theo quy dinh tai
bicu 104 khoan 1 va 2 cua B9 luat to tung dan su;

Iba an cép so tham thuc hi’én thém dinh va ghi két qua tham dinh khong chinh
xac chi€u dai hang rao hudong Bac, chiéu dai hang rao huéng Tay. Riéng hang rao
huong Dong cua gia dinh ba Vo Thi Al

— Khéng thudc d6i tugng tranh chap trong vu an;

Do nguoi khang cdo c6 yéu cau tham dinh, dinh gia lai toan by tai san nén
nhitng vi pham nghiém trong cua Toa an cap so tham da dugc Toa an cap phic tham
khac phuc. Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

Toa an cép SO thém chua xac minh, lam rd thanh vién hg gia dinh 6ng Chuc
Thanh H7 duoc cap quyén st dung dat Tai giai doan phuc tham da lam r6 thanh vién
ho gla dinh 6ng H7 vao thoi diém cip quyén sir dung dat gdm Chuc Thanh H7, Ngb
Thi Ut H, Chiac My H3, Chiic My H4, Chiic Danh H5. Ban 4n so tham dwa ong Chiic
Danh H6 xac dinh 6ng H6 ¢ phan dét dugc giao khoan 1a khong ding. Ong H6 chi
tham gia t6 tung v&i tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua éng H7.

[2] Xét ndi dung khang cao

Pon khang co ctia ba Ngo Thi Ut H trong thoi han duogc Toa an cap phuc tham
xem xét, giai quyét; Pai dién theo Gy quyén cia ba H va ba H thay doi nodi dung
khang cao dugc Toa 4n cdp phuc thAm chip nhén vi khong vuot qua gidi han, pham
vi khang céo. Nguyén don van gir nguyén yéu cau khoi kién. Cac duwong su khong
thoa thuan giai quyét vu an.



[2.1] P6i v6i quan hé phap luit tranh chap doi lai quyén sir dung dat khi
hét thoi han cho thué

Nguyén don, bi don déu thira nhan ranh gio1, dién tich cac bén giao dich cho
thué khéng thay d6i so voi hién trang; Thura nhan gidy thué quyén st dung dat do ong
Tran Vin H2 1ap hai ban, giao mi bén mdt ban va co chit ky ctia vo chong 6ng Chiic
Thanh H7, Ngo Thi Ut H véi 6ng Tran Vian H2; Céac bén ciing thira nhan noi dung
thoa thuén vé gia cho thué, thoi han thué quyén st dung dét ciing nhu dit vo chong
ong H7, ba H do Hop tac xa Q cip cho ho gia dinh 6ng Chuc Thanh H7 nén nhiing
tinh tiét, sy kién nay khong can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 khoan 2
cta Bo luat to tung dan sy.

Ban 4n so thim tom tat 101 trinh bay cta 6ng Tran Vin H2 c¢6 ndi dung: Sau khi
thué dat cua vo chong ong H7, 6ng H2 st dung chung voi dién tich dat khoang 200m*
do Ong H2 khai hoang trudc nam 1975. Thoi diém tham dinh dat (phtc tham) dai
dién theo uy quyén cua ong H2, ba V1 chi mbc ranh gidi phan dat 6ng H2 cho rang da
khai hoang, thuc té do 1a 142m tuy nhién Ong H2 ciing nhu dai dién theo uy quyén
cua 6ng H2 khong cung cap dugc chung cur dé ching minh tai giai doan so tham ciing
nhu phiic tham. Toa an cip phuc tham nhan thay ong H2 thira nhan toan bo dién tich
cua cha 6ng khai hoang trudc 1975 da dugc nha nudc trung dung giao cho ngudi khac
sir dung va Hop tac xa Q giao khoan mot phan dién tich cho ho gia dinh 6ng H, theo
ho so giao khoan cia HTX Q giao khoan cho ho ong Chic Thanh H7 716m* (BL.05)
trong khi dién tich hién _hay chi c6 588,3m” thi khdng thé c6 phan dat nhu 6 ong H2, ba
V1 khai (khoang 200m?); Tai liéu quan ly dat dai tai dia phuong khong thé hién ong
H2 ké khai, ding ky quyén su dung phan dit 6ng H2 cho rang di khai hoang nén
khong c6 can cir xem xét yéu cau nay tai giai doan phiic tham.

_[2.2] Poi voi quan hé phap luat tranh chip Hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat

Thoi diém ba H tranh chap dat, UBND thj trdn D t0 chitc hoa giai nhiéu lan
nhung phia vg chong ong H2, ba V1 vang mat; Lan hoa giai c6 mat hai bén thi phia
ong H2 xuat trinh gidy sang nhwong ghi ngay 20/10/1993, ba H cho rang chit ky trong
giay khong phai cua 6ng H7.

Két qua déi chat giai doan xét xtr phiic thim va tai phién toa phuc tham, dai
dién theo uy quyén cua ong H2, _ba V1 khong giai thich dugc dién blen khach quan
cac tinh tiét ctia vu an khi cho rang c6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
dang cho thué voi gia chuyen nhuong 07 chi vang 24k trong khi hop ddng cho thué
quyén su dung dat (Hop dong thu¢) voi gia thué 1,5 chi vang 24k thi ong H2 chu
dong viét hai glay va trong hai gidy thué dat déu co chir ky cua vo chong ba H, ong
H7 dé 1am vi bang con hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc lap ngay
20/10/1993 ciing chinh do 6ng H2 soan thao nhung lai chi c6 mot minh éng H7 Ky tén



va lai 1ap mot ban duy nhat do ong H2 gitr; Ba H khong thira nhan ¢6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, khong thira nhan chir ky cua 6ng H7.

Dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H2, ba V1 va ba V1 trinh bay:

- Khi thoa thuén, xac 1ap hop déng thué quy‘én stt dung dat thoi han thué tir
ngay 30/02/1989 dén ngay 30/02/1994 c6 mat v¢ chong ong H7, ba H; Ong H7, ba H
cung ky tén vao hai gidy cho thué dat; Giay cho thué dat dugc 6ng H2 1ap hai ban,
ong H2 ky tén va giao moi bén gitt mdt ban.

- Khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thi:

+ Ba H dit van dé chuyén nhuong dat khi thoi han cho thué chua hét nén ba V1
khong dong ¥ y nhan chuyén nhuong; Mot thoi gian sau, ba HI nin ni nén ba V1 dong
¥ nhan chuyén nhuong; Ba V1 va ba H théng nhét gia chuyén nhuong 07 chi vang
24k, nhu vay viéc giao dich, thoa thuan khong c6 mat 6ng H7;

+ Khi giao — nhan 07 chi vang 24k thi ba V1 giao vang cho ba H, khong c6 mit
ong H7;

+ Khi viét gidy, ky gidy chuyén nhuong dat thi chi c6 mit dng H7, khong co
mat ba H; 6ng H7 xin thém 100.000d va no6i dung cho vo 6ng l1a ba H biét;

Tat ca nhimg ndi dung néu trén khong dugc phia ba H thira nhan. Nhu vay 10
trinh bay cua ba V1 va dai dién theo iy quyén cua ong H2, ba V1 chira dung nhiéu
mau thudn nhung ho khéng 1y giai duoc vi sao khi cho thué quyén sir dung dat sb
vang hai bén giao dich 1,5 chi vang thi c6 mat vo chong 6ng H7, ba H, ong H2 lap hai
gidy cho thu¢ dat voi cung ndi dung va vo chong 6ng H7, ba H ky vao gidy, moi bén
gitr mot gidy nhung khi hai bén xac lap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat,
s6 vang 16n hon rat nhiéu (7 chi) thi ba V1 thoa thuan gia voi ba H va giao 07 chi
vang cho ba H, khong c6 mat ong H7; Khi viét gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat thi khong c6 mit ba H, chi c6 mat ong H7 va 6ng H7 ky tén.

Giai doan phuc tham, dai dién theo uy quyen cua ba H yéu cau giam dinh mau
chit ky cia 6ng H7 trong hai gidy cho thué quyén st dung dat va gidy chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc 1ap ngay 20/10/1993, nhung Phong k§ thuat hinh sy Coéng an
tinh Ninh Thuén tr chéi giam dinh vi cac mﬁu chir ky khong “cung dang”. Nhu vay
nguyén don phan d6i yéu cau ciia bj don ¢ can cir, dugc chap nhan theo quy dinh tai
Piéu 91 khoan 2 ctia BLTTDS. Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta
ba V1, 6ng H2 la dng T1 thira nhén cau truc, hinh dang chit ky dudi muc vo - chong
nguol sang trong gidy dugc lap ngay 20/10/1993 khac hoan toan so voi chir ky cua
ong H7 trong hai giay cho thué dat duoc 1ap ngay 01/02/1989; Ong T1 coOn thira nhan
nguoi nao ky tén “H7” vao glay dugc 1ap ngay 20/10/1993 dudi muc vo - chdng
ngudi sang thi ong khong biét; Ong T1 trinh bay khong xac dinh gidy duoc lap ngay
20/10/1993 duoc 1ap trong khoang thoi gian nao cting nhu dia diém lap gidy; Nhu vay
6ng T1 da thira nhan chimg ctr do phia 6ng H2, ba V1 xuét trinh khong dam bao tinh
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xac thuc, tinh c6 can cur; khong ddm bam tinh khéach quan, tinh lién quan nén khong
dugc Toa an chap nhan theo quy dinh tai Pi¢u 91 khoan 1; Biéu 92 khoan 2; Diéu 93
cua B0 luat t6 tung dan su.

Trong suot qua trinh str dung dat, vo chong ong H2, ba V1 du diéu kién, thoi
gian dé yéu ciu vo chong ong H7, ba H ky lai gidy sang nhuong dat nhung vo chong
ong H2, ba V1 khong thyuc hién. Tai phién toa phic tham, dai dién theo Gy quyén cua
6ng H2, ba V1 cho rang qua trinh st dung dit c6 ké khai thyc hién thu tuc ding ky
sang tén quyén sir dung dat nhung khong thuc hién duoc.

Klem sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan dé ‘nghi ap dung Nghi
quyet sO 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 de cong nhan hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II 13 khong co
can cu, khong duoc chap nhan vi:

- Gidy ghi ngay 20/10/1993 khong dugc xem la chimg cir nén khong co6 co so
phap ly chiing minh cé viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitta vg chong 6ng
H7, ba H véi 6ng H2.

- Ong H2, ba V1 trong cay lau nim, (Cay Dira) nhung vo chong ong H7, ba H
khong phan doi 1a thiéu can cit, béi 18 tai Thong béo s6 70/TB-UBND ngay 22/6/2015
cuia UBND thi tran D, thoi diém x4c minh sy viéc tranh chap (thang 6/2015) dé xem
xet giai quyét don tranh chap ctia ba H (thang 5/2015) hién trang trén dat co trong mot
s6 cay Dura chua c¢ trai, cao khoang chung 0,7m dén 01m; Ong T1 — dai dién theo uy
quyén cua ba V1, ong H2 khai tai phién toa phuc tham: Chiéu cao cdy Dira khi 6ng
trong tir 0,6m den 0,7m.

Ban an so thAm danh gia ching cur cho rang hang rao trén dat la Vat kién trtic
kién cb 1a thleu khach quan vi thuc té hang rao trén dat c6 nhiéu loai gdbm hang rao tru
bé tong, tru gd, gan ludi B40.

Ban an so thAm xéc dinh trén dat c6 22 cay Dira 1a khong chinh xac. Thuc té
trén dat ong H2, ba V1 c6 trong 23 cay dura trong do c6 16 cay dang cho thu hoach, 07
cay chua cho thu hoach.

Ban 4n so tham lap luan cho rang c6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vi dd hét thoi han thué rat l1au thi ba H méi khéi kién trong khi ba H cho rang vi
chong ba giir gidy cho thué dat nén ba phai tim dugc gidy dé dung cin ctr khoi kién.
Loi trinh bay ciia ba H ¢6 cin cir vi tai Diéu 189 khoan 5 BLTTDS 2015 ciing nhu
Diéu 164, 165 BLTTDS nam 2004 (stra d6i, b sung nam 2011) quy dinh ngudi khoi
kién phai kém theo chimg ctr chtng minh cho yéu cau khai kién cta minh 13 ¢6 cin
ctr. Néu nhu chi dung 1y do tai sao hét thoi han thué 24 nam, ba H moi khoi kién doi
dat dé chimg minh vo chong ba H, 6ng H7 di chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong H2, ba V1 1a thleu co so phap 1y, trai voi nguyén tic danh gia ching cr theo quy
dinh caa B luat td tung dan sy.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba V1 ciing nhu Kiém sat vién cho
rang vo chong 6ng H2, ba V1 sur dung dat, ké khai dung tén s6 muc ké dé nghi Toa an
cdng nhan quyén sir dung dat cho ba V1, éng H2 khéng duge Toa an chap nhan vi
qua trinh st dung dat dang tranh chip cua vo chong ong H2, ba V xuat phat tir hop
ddng thué quyén str dung dat chir khong phai thude truong hop chiém hitu ngay tinh,
cong khai.

Tu nhimg phan tich, danh gia chimg ctr néu trén, HDXX cap phuc tham chap
nhén tranh luén cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ciing
nhu nguyén don; Khong chap nhan tranh luan cta nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung v4i bén bi don,
khong chap nhén tranh ludn cua dai dién theo uy quyen cua bi don; Khong chap nhan
quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién. Chap nhhéan toan b khang cao cua
hguyén don; Sua ban an so tham vi khéng c6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Budc nguyén don va nhiimg ngudi €O quyén loi nghia vu lién quan phai tra
gia tri tai san trén dat cho bi don 13 23.199.000d. Tai phién toa, dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don dong ¥ hd trg cho phia bi don tién chénh Iéch gia tri quyen si dung
dat la 3,5 chi vang duoc HDXX chap nhan. Bi don va nguoi lién quan phai tra lai
quyén sir dung dat va tai san, vat Kién trc trén dat cho nguyén don va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan duang vé phia nguyén don.

Do stra ban 4n so tham, yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu 4.383.412d dugc khau trir vao 2.000.000d chi phi dinh gia do ong H2
ndp tai BL.68b nén 6ng H2 phai c6 nghia vu hoan tra cho ba H 2.383.412d. Ba H phai
chiu 2.000.0004 chi phi tham dinh, dinh gia, trich luc; ba H da nop du.

NghTa vu chiu an phi so thadm: Yéu cau khéi kién doi lai dat caa nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu 300.000d an phi. Nguyén don phai tra gia tri tai
san cho bi don 23.199.000d nén phai chiu 1.159.950d an phi.

Nghia vu chiu an phi phuc tham: Khang cao cua nguyén don duoc chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi phtic tham.
Vi cac 1€ trén,
, QUYET PINH:
Ap dung:

Piéu 26 khoan 3, Piéu 147 khoan 1, Piéu 148 khoan 2, Diéu 157 khoan 1,
Diéu 165 khoan 1, Diéu 308 khoan 2 ctia B luat t6 tung dan su; Diéu 26 khoan 2,5;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14; Piéu 169 khoan 2, Pidu 256, Diéu 491 khoan 1,
Piéu 713 khoan 1 diém a ctia B¢ luat dan sy 2005; Diéu 468 khoan 2 ctia Bo luat dan
su 2015.
Tuyén xiur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua ba Ngd Thi Ut H.
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2. Chap nhén yéu cau khoi kién doi lai quyen sir dung dét khi hét thoi han cho
thué quyén su dung dat ctia ba Ng6 Thi Ut H.

3. Khong chap nhén yéu cau cong nhin hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia ong Tran Vin H2.

4. Buoc vo chéng ong Tran Van H2, ba V5 Thi V1 phai c¢6 nghia vu tra thira dat
sb6 571, dién tich 588,3m2, to ban do s6 19d thi tran D, huyén P, tinh Ninh Thuan cho
ho gia dinh ba Ngb Thi Ut H gom cac thanh vién: ba Ngo Thi Ut H, ba Chiic My H3,
ba Chuc My H4, ba Chiic My H5, (Ong Chtic Danh H6 13 nguoi thira ké cta 6ng H7;
khong phai thanh vién dugc cap quyén st dung dat trong ho gia dinh).

5. Ho gia dinh ba Ngo Thi Ut H gém cac thanh vién: ba Ngo Thi Ut H, ba Chic
My H3, ba Chic My H4, ba Chuc My HS, (6ng Chic Danh H6 1a nguoi thira ké cua
ong H; khong phai thanh vién dugc cap quyén su’ dung dat trong ho gia dinh) dugc
quyén sir dung thira dat s6 57 1, dién tich 588 3m , t0 ban d6 sb 19d thi tran D, , huyén
P, tinh Ninh Thuén; Puoc quyén s hitu cay trong, vat kién trac trén thira dat gdom:

+ 23 cay Dura trong d6 16 cay dang cho thu hoach, 07 cay chua cho thu hoach;

+ Hang rao coc sat ludi B40 cao 02m, dai 12,65m gia tri con lai 80% & hudng
Bic cua thira dat 571;

+ Hang rao tru bé tong ludi B40 cao 1,4m, dai 9,8m gia tri con lai 80% & hudng
Nam cua thira dat 571;

+ Hang rdo try gd ludi B40 cao 01m dai 15,5m gia tri con lai 20% va hang rao
tru bé tong ludi B40 cao 1,4m dai 48,75m gia tri con lai 80% déu & huong Tay cua
thira dét 571.

Thira dat c6 tr can: Hudng Bac giap duong di, huéng Nam giap dat 6ng Pham R,
huéng Pong giap nha ba V5 Thi Al, huéng Tay giap nha ba Ngd Thi Hong HS toa
lac tai khu phé 5 thj tran D, huyén P, tinh Ninh Thudn kém trich luc dugc lap ngay
08/02/2018.

+ Hang rao huéng Ddong cia ba Vo Thi Al.

6. Ho gia dinh ba Ngo Thi Ut H gom ba Ngé Thi Ut H, ba Chuc My H3, ba Chiic
My§ H4, Ong Chuc Danh H5, phai ¢6 nghia vu lién doi khong phan chia phan hoan tra
cho vo chong 6ng Tran Van H2, ba V& Thi V1 tong gia tri hang rao 14.259.000d va
tong gia tri 23 cdy Dua (trong d6 16 ciy dang cho thu hoach, 07 ciy chua cho thu
hoach) 1a 8.940.000d, tong cong 23.199.000d. Ba Ngé Thi Ut H phai tra cho vo chong
ong Tran Van H2, ba V5 Thi V1 03 chi 05 phan vang 24k, 96%.

7. Cac tai san khac cua 6ng H2, ba V1 trén dat gdbm 03 cay Hoa mai nho va 02
gbc Oi, dai dién theo Gy quyén ctia ba V1, 6ng H2 khong yéu cau dinh gia giai quyét
vi khong c6 gid tri nén budc ong H2, ba V1 phai nho bo hodc di doi néu ong H2, ba
V1 ¢6 yéu cau tai giai doan thi hanh an.

8. Chi phi tham dinh, dinh gi4, an phi:

- Opg Tran Van H2 phai chiu 4.383.4124 chi phi thégn dinh, dinh gia, trich luc
duoc khau trir vao 2.000.000d tam tng da ndp nén 6ng Tran Van H2 phai tra cho ba
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Ngd Thi Ut H 2.383.412d; Ba Ngo Thi Ut H phai chiu 2.000.000d chi phi thim dinh,
dinh gi4, trich luc; ba H da ngp du.

- Ong Tran Van H2 phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim dugc kh:élu trr vao
300.000d tam ung an phi theo Bién lai thu tam wng an phi, 1€ phi Toa an s6 0010885
ngay 23/02/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén P.

- Ba Ngo Thi Ut H phai chiu 1.159.950d an phi dan sy so tham duoc khau trir
vao 808.500d tam ¢ng an phi theo bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an sb
0010751 ngay 10/10/2016 ctaa Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén P, ba H con phai nop
351.450d an phi so tham.

- Ba Ngd Thi Ut H dugc hoan tra 300.000d tam ¢ng an phi phdc tham theo bién
lai thu s6 0014501 ngay 03/10/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén P.

Ké tir ngay nguoi dwge thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi
thi hanh én chdm tra tién thi phai tra ldi doi véi sé tién chdam tra theo 1di sudt dwoc
quy dinh tai Diéu 468 khodn 2 ciia BY ludt dan sw nam 2015 twong vmg véi thoi gian
chdm tra tai thoi diém thanh todn.

Truong hop Ban dn, Quyét dinh diroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dén
su thi nguoi duoc Thi hanh dn dan s, ngueoi phdi thi hanh én ddn sw ¢6 quyén thoéa thudn Thi
hanh an, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn hodc bi cudng ché Thi
hanh dn theo quy dinh cdc Pieu 6, 7 va 9 cia Ludt Thi hanh dén dan su; thoi hiéu Thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dén su.

An xtr phtic thdm cong khai c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an 03/4/2018.

Not nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
] TK;HS ;iyen P (1); Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén P (1);
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);
- Phong GDKT (1);

- Luu(HS-AV, T6 HCTP) (3).

Hang Lam Vién
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