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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phin hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ba Dinh Thi Cham
Cac Hoi tham nhan ddn : Ong béang Song Hoan
Ong Vi Xuan Mién

Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hong Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Viing Tau.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Viing Tau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hién — Kiém sat vién

Ngay 03 thang 4 ndam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phé Viing Tau xét xur
so tham cong khai vu an dan su so tham thy 1y s6 257/2017/TLST — DS ngay 03 thang 10
nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong thé chdp tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 06/2018/QDXX ngay 29 thang 01 nam 2018; Quyét
dinh hodn phién toa sb 09/2018/QDST-DS ngay 28 thang 02 nam 2018 gitta:

1. Nguyén don: Ba Nguyén TT, sinh nam 1973; Pia chi: sé duong N, phuong K,
thanh phd V, tinh B. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Pham DTP, sinh nim 1980 va ba Nguyén TTT, sinh nam 1977;
Cung dia chi: so duong B, phuong K, thanh pho V, tinh B. (Ba T, 6ng P vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 30 thang 9 nam 2017 va quda trinh t6 tung ba Nguyén
TT trinh bay:

Ngay 23/11/2015, ba c6 cho 6ng Pham DTP va ba Nguyén TTT vay so tién
300.000.000d (ba trim ngan dong), ngay 25/11/2015 ba cho 6ng P va ba T vay thém s
tién 100.000.000d (mot tram ngan dong), thoi han vay 1a 06 thang, 13i suat thoa thuan
miéng 4%/thang. Pé dam bao cho khoan vay, ba T va ong P ky hop dong thé chap quyen
str dung dét s6 3393 dbi véi thura déat s6 239 dién tich 1.558, 5m® thudc to ban dd sd 97
toa lac tai phuong 12, thanh phd Viing Tau theo Glay chtng nhan quyén sir dung dét sb
BK 718838 dung tén 6ng Pham DTP va ba Nguyen TTT da dugc Van phong cong chimg
s6 3, tinh Ba Ria — Viing Tau ching thyc ngay 23/11/2016 va dua ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba giir. Hét thoi han cho vay, ba nhiéu lién lac véi Trang va
6ng P dé doi tién nhung khong duoc.

Nay ba yéu cau 6ng P va ba T phai tra cho ba s tién no gdc 400.000.000d (bdn
tram triéu dong) va tién 13i phat sinh theo thoéa thuan. Trudng hop 6ng P va ba T khong



c6 kha nang thanh toan thi ba dé nghi xir Iy tai san thé chap theo phuong thic chuyén
nhuong cin ¢t vao diéu 7 khoan 1 cuia Hop dong thé chip da ky két dé can trir khoan no.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Nguyén TT yéu cau Toa an budc ba T 6ng P ¢ nghia vu tra sd tién
ng gdc 400.000.000d (Bén tram triéu ddng) va tién 13i phat sinh theo quy dinh cua phap
lugt. Do ba da nhan cua ba T, ong P 16.000.000d (mudi séu triéu dong) tién 13i thang
11/2015 cua sO tlen 400.000.000d nén ba ddéng ¥ can trir sd tién 14i da tra vuot qua quy
dinh vao sé no goc.

Sau khi ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat, ba chwa lam thu tuc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh cling nhu ba biét hop dong chuycn nhuong quyén sur
dung dat va hop dong thé chap quyén str dung dit khac nhau vé ban chat nén ba rat lai
yéu cau cAn trir ng bang quyén st dung dat.

Bi don: Tai phién toa ngay 20 thang 3 ndm 2018 ba Nguyén TTT xé4c nhan ngay
23/11/2015 tai Phong Cong ching s6 3 tinh Ba Ria- -Viing Tau, ba va ong P c6 ky hop
ddng thé chap quyén su dung dat sb 3393 d6i voi thira dat s6 239, thude to ban do sb 97
c6 dién tich 1.558,5m? toa lac tai phuong 12, thanh phd Viing Tau cho ba T. Dat da duoc
UBND thanh phé Viing Tau cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK 718838 cho
6ng P va ba. Cing ngay ba va 6ng P d3 nhan ba T 300.000.000d (ba trim triéu dong),
ngay 25/11/2015 ba nhan tiép cua ba T 100.000.000d (mdt tram triéu dong). Tuy trong
hop ddng khong thoa thuan vé 14i nhung 13i sudt hai bén thoa thuan miéng 1a 4%/thang
ngay 23/11/2015 ba di tra trudc tién 14i thang 11/2015 1a 16.000.000d (muoi sau triéu
dong) cho ba T.

Ba T dong y tra sé ng gbc va 1ai suat phat sinh cia so tién trén theo quy dinh 13
1,12%/thang.

Tuy nhién dé giam tién an phi va cac chi phi t6 tung khac, ba T dé nghi Hoi dong
xét X tam ngung phién toa dén ngay 03/4/2018 dé ba va 6ng P lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cua 16 dat trén cho ba T tai co quan c6 tham quyén dé hai bén
khong con phai yéu cau Toa an giai quyét vu viéc.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét Vvu an, vé Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha

dung quy dinh phap luat, dung quyén han.

Vé noi dung: Nguyén TT yéu cau ongPvabaT phai thanh toan cho ba sd tién

400.000.000d (bén tram triéu dong) va tién 14i phat sinh cta sb tién trén 1 c6 can cir. Dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cta ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin clr vao két quia tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién phat biéu cta Kiém sat
vién tham gia phién toa, Ho1 dcng xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan h¢ phap ludt tranh chdp va tham quyén cua Toa an: Nguyén don khoi
kién vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap tai san”, tuy nhién myc dich cua nguyén don
1a yéu ciu bi don c6 nghia vu tra lai s6 tién da vay trong hop dong thé chap quyén su
dung dat nén quan h¢ tranh chap dugc xac dinh lai 1a “Tranh chap hop dong vay tai san
va hop dong thé chip tai san” theo quy dinh tai Piéu 26 B luat T tung dan su.
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Bi don 6ng Pham DTP va ba Nguyen TTT cu trd tai phudng 4, thanh phd Viing
Tau. Do d6, vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung Dan
su.

Vé su Vang mat cua nguoi tham gia t6 tung: Bi don da duoc triéu tap hop 1¢ dén
lan tht 2 nhung van vang mit khong c6 1y do nén Toa an xét xur vang mit theo quy dinh
tai Piéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung Dan su.

Vé dp dung phdp ludt: Viéc vay tién va thé chap quyén str dung dét giita cac bén
dién ra vao nam 2015, 1a thoi diém B6 luat Dan su 2005 dang co6 hi¢u lyc phap luat nén
Hoi dong xét xir ap dung Bo luat Dan su 2005 dé giai quyét vu an.

[2] Vé néi dung: .

Ba Nguyén TT yéu cdu 6ng P va ba T phai thanh toan cho ba s tién 400.000.000d
(bdn tram triéu dong) va yéu cau 6ng P va ba T phai tra 13i suét cua sd tién trén theo quy
dinh cua phap luat. Trong truong hop 6ng P va ba T khong c¢6 kha nang thanh toan thi ba
dé nghi xur 1y tai san thé chap theo hinh thtrc chuyén nhuong dé can trir no.

{2.1}. Xét yéu cau doi tién goc va tién ldi: trong hop dong thé chap tai san ghi “vay
khong 11", tuy nhién ca nguyén don, bi don cung xac nhan lai suat thoa thuan miéng la
4%/1 thang, va cung yéu cau Hoi dong xét xir xem xét can trur tién 1ai da tra vuot qua vao
tién no gdc. Khoan 1 Diéu 476 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh “Lai sudt vay do c&c bén
théa thudn nhung khéng dwrgc vuot qud 150% cua ldi sudt co ban do Ngdn hang nha
nuée céng bé doi véi loai cho vay twong 1mg”. Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN
ngay 01/12/2010 cuia Ngan hang nha nudc thi 13i sudt co ban 13 9%/nam, twong Gng voi
0 75%/thang x 150% = 1.125%/thang. Do d6, sb tién no gdc va 1i phat sinh sau khi cin
tir vao tién 1ai tra vugt qua dugc xac dinh nhu sau:

+ Xét vé no goc: tién ng goc 12 400.000.000d (Bon tram triéu dong) ba T, ong P da
tra 16.000.000d (muoi sau trigu dong) tién 1ai (tur ngay 23/11/2015 dén 23/12/2015) véi
1ai sudt 4%/thang (16.000.000d) trong khi lai suat theo quy dinh phap luat Ia
1.125%/thang (4.500.000d). Do d6, sé tién no goc con lai 1a 400.000.000d —
(16.000.000d-4.500.000d) = 388.500.000d (Ba tram tam muoi tam triéu, nam tram ngan
dong).

+ Xét vé tién lai: tr ngay 23/12/2015 dén ngay 03/4/2018 1a 388.500.000d x
1.125%/thang x 27 thang 13 ngay = 119.900.812d (Mt tram mudi chin triéu, chin tram
ngan, tam trim mudi hai dong).

Nhu vay, ba T va 6ng P c6 nghia vu tra cho ba T tong s tién: 508.400.812d (Nam
tram 1& tAm triéu, bdn trim ngan, tdm trim mudi hai dong) trong d6 c6 388.500.000d (Ba
tram tam muoi tam triéu, ndm trim ngan déng) ng goc va 119.900.812d (Mot trim muoi
chin tri€u, chin tram ngan, tdm tram muoi hai df)ng) va 1ai phat sinh.

Ngay sau khi 6ng Pham DTP va ba Nguyén TTT thue hién xong nghia vy tra ng thi
ba Nguyén TT c6 nghia vuy tra lai Glay ching nhan quyen sir dung dat s6: BK 718838
ngay 19/10/2012, dién tich 1.558, Sm* thudc td ban dd sb 97 toa lac tai phuong 12, thanh
phé Viing Tau cho 6ng Pham DTP va ba Nguyén TTT.

{2.2} Xeét vé yéu cdu can trir no tir Hop dong thé chap quyeén sie dung ddt:

Xet ve tinh hop phdp cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 3393 d6i véi
thira dat sb 239 dién tich 1.558, 5m? thudc to ban do s6 97 toa lac tai phuong 12, thanh
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phd Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BK 718838 dtmng tén 6ng
Pham DTP va ba Nguyén TTT da dugc Van phong cong chimg sb 3, tinh Ba Ria — Viing
Tau chimg thuc ngay 15/11/2016 1a hop phép béi 18 cac cha thé tham gia giao dich co du
nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung thdéa thuan va hinh thure giao dich hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat vé viéc thé chdp quyén sir dung dat cua ca nhan phu hop véi quy
dinh tai Diéu 715 B luat Dan su.

Piéu 323 BO luat Dan sy 2005 vé bang ky giao dich bdo dam quy dinh: “Viéc
dang ky giao dich bao dam duogc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé ding ky giao
dich bao dam. Viéc ding ky 1a diéu kién dé giao dich bao dam c6 hiéu lyc chi trong
truong hop phéap luét c6 quy dinh”. Diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP vé
dang ky giao dich bao dam thi thé chap Gidy chtng nhan quyén st dung dét thudc truong
hop budc phai dang ky giao dich bao dam.

Vi giao dich vé viéc thé chap Giéy chtmg nhan quyén sir dung dat chua duoc ding
ky theo quy dinh ctia phap luat nén giao dich chua c6 hi¢u lyc phép luat. Do do, viecba T
tur nguyén rat lai yéu cau vé viée can trir no 1a ¢ cin ¢, duge chdp nhan theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 244 B luat T tung Dan su.

[3]Vé chi phi tham dinh, dinh gid: 2.386.000d (hai triéu ba trim tdm muoi sau
ngan déng ba T, 6ng P phai chiu theo quy dinh tai Diéu 165 Bo luat T6 tung Dan su.

[4]. Vé chi phi giam dinh chit ky: 3.000.000 dong, ba T, 6ng P phai chiu theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 161 B¢ luat T4 tung dan su.

[5]. Vé an phi dén sw so tham:

{5.1}. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi, ong Pham DTP va ba Nguyén TTT phai
chiu 18.792.505d (mudi tam tri¢u, bay tram chin muoi hai ngan, ndm tram 1¢é ndm déng)
an phi.

{5.2}. Ba Nguyén TT duoc nhan lai 12.000.000d (muoi hai triéu dong) tién tam
mg an phi d4 ndp theo Bién lai thu sb: 0009169, ngay 28/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan su thanh phd Viing Tau.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39; Diéu 227,

Piéu 228; khoan 2 Piéu 244 B luat TH tung dan su; cac Picu 342; 343; 344; 348; 349;

355; 474; 476 BO luat dan sy 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khéi kién cuia ba Nguyén TT: q ‘

[1.1]. Dinh chi yéu cau xem xét can trir ng bang viée chuyén nhuong quyén su
dung dat tir hop dong thé chap quyén str dung dat cia ba Nguyén TT véi o6ng Pham DTP
va ba Nguyen TTT.

[1.2]. Ngay sau khi 6ng Pham DTP va ba Nguyén TTT thue hién xong nghia vu tra

ng thi ba Nguyén TT cé nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat so: BK
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718838 ngay 19/10/2012, dién tich 1.558, 5m” thudc t& ban d6 s6 97 toa lac tai phudng
12, thanh pho Viing Tau cho 6ng Pham DTP va ba Nguyén TTT.

[1.3].Budc 6ng Pham DTP va ba Nguyén TTT c6 nghia vu trd cho ba Nguyén TT
tong sO tién: 508.400.812d (Nam trdm 1¢ tm tridu, bon trim ngan, tAm traim mudi hai
ddng) trong d6 c6 388.500.000d (Ba trim tAm muoi tAm triéu, ndm trim ngan dong) no
gbc; 119.900.812d (MOt tram mudi chin triéu, chin trim ngan, tim trim muoi hai dong)
tién 14i phat sinh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015.

[2].Vé an phi dan su so tham:

[2.1]. Ong Pham DTP va ba Nguyén TTT phai chju 18.792.505d (muoi tam triéu,
bay tram chin muoi hai ngan, nam tram 1é nam dong) an phi.

[2.2].Hoan lai cho ba Nguyén TT 12.000.000d (muoi hai triéu dong) tién tam tng
an phi d3 nop theo Bién lai thu s6 0009169, ngay 28/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

[3].Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén an ma cé 1y
do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat
hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhén:
- Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Vién kiém sat nhan dan Tp.Viing Tau;
- Thi hanh an dén sy Tp.Viing Tau;
- Buong su;

- Luu hd so. Pinh Thi Cham



