TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH PAK LAK
Ban an so: 19/2018/DS-ST

Ngay 10 - 4 - 2018

“V/jv: Tranh chdp lién quan
den tai san bi cuong ché dé
thi hanh an”’;

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pham Vian Poan.
Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Hé Tung Man:

2. Ba Tong Thi Diép.

- Thar ky phién toa: Ong Bui Vian Canh— La Thu ky Toa an nhan dan TP.
Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé B tham gia phién toa: Ong
Ha Van Cuong — Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 10 - 4 - 2018, tai Hoi truong xét xtir Toa &n nhan dan TP. B xét xur so
tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sb: 164/2016/TLST-DS ngay 13 thang
4 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén tai san bj cuwdng ché dé thi hanh
an”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 83/2017/QDXXST-DS ngay
26/7/2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi My L, sinh nim 1980; Dia chi: x4 E, thanh phd
B, tinh Bak Lak, (C6 mat).

2. Bi don: Vo chong ba Nguyén Thi Tuyét V, sinh nim 1956 va éng Tran
Hai T, sinh nam 1957,

Cung tra tai dja chi: X4 E, thanh phd B, tinh ik Lak, (Péu cé mdt).

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang A; Pia chi: phuong T, Quéan B, thanh phd Ha Noi.

Bui dién theo 1ty quyén: dng Nguyén Vin T; Chac vu: Giam ddc - Phong giao
dich T- Ngan hang A — Chi nhanh ik Lak;

Dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Bak Lak (Theo gidy uy quyén so: 2218
ngay 31/7/2017), (Co mat).



3.2. Ba Pham Thi Minh D, sinh nam 1968; Pia chi: phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lak, (Vang mdt).

3.3. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé) B, tinh Bak Lak; Dia chi:
Phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Tuan A; Chic vu: Chi cuc trudng -
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh Pak Lak. (Vang mdt, cé don xin xét
Xur Vang mat).

3.4. Ong Y S, sinh nam 1953; Pia chi: xa L, huyén D, tinh Lam Déng,
(Ving mat, €6 don xin vang mdt).

3.5. Ba H’J, sinh nam 1961;

3.6. Ba H’R, sinh ndm 1965 (chong 14 6ng Y D di chét nam 2010) .
Cung tra tai dia chi: x4 E, thanh phé B, tinh Pak Lak, (Péu ving mdt, o
don xin vang mdt).

3.7. Anh Y T va ba H’ V; Cung trt tai dia chi: xa S, huyén C, tinh Pak Lak.
(Péu ving mdt, o don xin vang mat).

3.8. vo chdng anh Y M, sinh ndm 1972 va ba H’T, sinh nim 1970; Clng trd
tai dja chi: x4 E, thanh phd B, tinh Dak Lak. (Péu ving mdt, ¢é don xin vang mgt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 17-02-2014, ciing nhw nhitng 101 khai tai Toa
an nhan dan TP. B, nguyén don chi Tran Thi My L trinh bay:

Nam 2005, do cudc séng hon nhan cua vo chéng chi L ¢6 truc trac mau
thudn dan dén viéc chuan bi lam thu tuc xin ly hon. Vi dé chuén bi cho cudc séng
riéng ctia minh sau ndy, nén vao ngay 21/08/2005 chi L c¢6 nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Y D mot thira dat hinh chit L c¢6 dién tich 1a 1.180 m? (chiéu réng & phia
mdt dwong di dau chit L ¢é sé do la Sm, dai 66m va phia sau ngang 25m, dai 34m)
tai xa E, thanh phd B; thudc dién tich cua thira dat s6 40 (thua ci la 22), theo
GCNQSDBD s H 004635 do S¢ dija chinh tinh Bak Lik cip ngay 04/3/1997 cho ho
6ng Y P. Thua dat lién ké voi thira dit ciia cha me chi L 12 (6ng Tran Hai T va ba
Nguyén Thi Tuyét V). Ngudn gdc thira dat nay 1a do ong Y P chia cho con 1a 6ng
Y D, nhung hai bén chua lam tha tuc tach thia, trong Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat (viét tat la GCNQSDD) con mang tén 6ng Y P. Vi chi L khong mudn cho
chéng chi biét viéc chuyén nhuong, nén khi nhan chuyén nhuong hai bén chi viét
gidy tay ma khong yéu cau phia 6ng Y D lam thu tuc tach thira, cip GCNQSDD
theo quy dinh cua Luat dat dai.



Do 16 dat nay nam lién ké va 6m sat v6i thira dat cuia vo chong 6ng T, ba V,
nén hai bén khdng lam hang rao, ranh gioi ngan cach, ma chi L nho vg chong 6ng
T x4y tuong rao bao quanh cung chung véi thira dat vo chong ong T.

Pén cudi nam 2010, Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B, di ra 02 Quyét
dinh thi hanh an ddi v6i bd me cua chi L. Sau d6 tiép tuc ban hanh quyét dinh ké
bién tai san ctia vo chong dng T va ké bién ludn phan dién tich thia dat caa chi L
nhan chuyén nhwong caa éng Y D.

Khi biét dugc su viée, chi L d3 c¢6 don khiéu nai, kém theo céac chting cu guri
dén Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé B, nhung Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd B, khong giai quyét, ma yéu cau ba L khai kién dén Toa an va chi L da
c6 don khai kién. Tuy nhién, do lan dau chi L khoi kién ddi véi bi don 1a Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé B, nén ban 4n so thim lan 1 d bi huy.

Vé tham dinh va dinh gia: Chi L véi vo chong 6ng T yéu cau van giir
nguyén két qua do dac ngay 19/03/2013 cua trung tdm k¥ thuat dia chinh, ngay
27/6/2017 cua Toa an va két qua dinh gia ngay 27/06/2013 trong hd so vu an lan
trude. V& chi phi thim dinh va dinh gid tai san, chi L tw nguyén chiju toan bg.

Vi vay, chi L khai kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét, budc Vo chong
6ng T phai tra lai cho chi L thua dat hinh chit L theo két qua do dac ngay
19/03/2013 c6 dién tich 1a 980,7m?, tai x& E, thanh phd B; Vi tri, ranh gidi theo két
qua do dac, lién ké voéi thira dat cua vo chong 6ng T.

* Bj don éng Tran Hai T trinh bay: Nam 2005, vo chdéng 6ng T ¢6 nhan
chuyén nhuong cia 6ng Y P dién tich 1.320m? thudc dién tich cua thira dat s6 40
(thtra cii la 22), theo GCNQSDD sé H 004635 do So dia chinh tinh Bak Lik cap
ngay 04/3/1997 cho ho dng Y P, tai dia chi: xa E, thanh phé B. Hai bén da lam thu
tuc tach thtra thanh thia s6 22A, to ban dd s6 15 va duoc cap GCNQSDD sé: AD
548323 do iy ban nhan dan thanh phd B, cdp ngay 01/11/2005 mang tén ho ba
Nguyén Thi Tuyét V. Sau khi nhan chuyén nhuong vg chong 6ng T 1am nha ¢ trén
manh dat nay. Pong thoi, chi L, sau khi ly hon voi chong, mot minh nuéi hai con
nho. Do vdy, vo chong ong T néi chi L vé sdng cung cha me dé c6 noi nuong tua
va dum boc nhau.

Vao ngay 21/08/2005 chi L c6 nhan chuyén nhuong cua ong Y D mét 16 dét
hinh chit L c¢6 tong dién tich 1a 1.180 m? (phia truéc mdt dwong ngang 5m, dai
66m va phia sau ngang 25m, dai 34m), 6m st lién ké vai thira dit cia vo chong
6ng T. Ngudn gbc thira dat nay 1a do 6ng Y P chia cho con 1a 6ng Y D (nhung
trong GCNQSDD van dang con dimg tén ho 6ng Y P). Vi nhiéu 1y do nén chi L chi
viét gidy tay va nho vo chong ong T xay tuong rao bao boc ludn, khi nao cé diéu
kién thi lam thu tuc dang ky véi co quan nha nudce theo quy dinh.



Niam 2007, do vo chong ong T ¢6 vay ciia Phong giao dich T thudc Ngan
hang A- Chi nhanh tinh Pak Lak (viét tit la Ngan hang) 01 ty dong dé 1am an. Tai
san thé chap 1a s6 thia: 22A, s6 to ban d6 15, dién tich 1.320m? tai xa E, thanh phd
B, GCNQSDD sb: AD548323 Uy ban nhan dan thanh phé B, cip ngay 01/11/2005
mang tén ho ba Nguyén Thi Tuyét V. Do 1am an bi thua 13, khong c6 kha nang tra
ng cho Ngan hang, nén Ngan hang da khoi kién ra Toa an, khi Quyét dinh co hiéu
lwc, Chi cuc Thi hanh an di ké bién, cudng ché tai san dé thi hanh an. Trong qué
trinh ké bién, Thi hanh 4n da ké bién ludn c4 thua dét lién ké cta L.

Vé Giy sang nhuong dat thd cu do anh Y M viét ghi ngay 20/6/2005, trudce
ngay 6ng Y D Iap gidy ban dat cho chi L (21/8/2005), nhung chinh xac la giay viét
vao nam 2010, nguyén nhan viét lui lai ngay la do khi d¢én han tra no cho Ngan
hang nhung vo chong 6ng T khong c6 tién tra, Ngan hang gioi thiéu vo chong ong
T mang tai san nha dat dén Trung tAm dich vu ban dau gia tai san - S¢ tu phap tinh
Pik Lak, dé ban giap lay tién tra ng cho Ngan hang.

Sau khi Trung tAm dich vu ban dau gid tai san, dén xem dat thay dién tich
dat str dung bao chiém nhiéu hon so voi GCNQSDD nén Trung tim dau gia noi vo
chéng dng T mudn ban duoc thura dat, thi phai vé lam gidy sang nhuong dét cho
hop thirc hoa gidy to mua ban thira dat dién tich chir L ca chi L va phai ding tén
ba V (trang voi tén trong GCNQSDD) méi ban dugc. Vo chong dng T sang nha
6ng Y P va conré dng Y P (Ia anh Y M) da viét gidy ngudi nhan chuyén nhuong 1a
ba V, gidy viét ghi ngay 20/6/2005. V& dién tich, tir can 16 dat viét trong gidy
khong khong tring voi gidy to gbc mua ban giira ong Y D va chi L. Nhung sau khi
lam gidy xong cung véi Trung tim ddu gia mang hd so sang Ngan hang dé Ngan
hang Ky, nhung Ngan hang khong chiu ky vai ly do dién tich dat nay khéng co
GCNQSDBD va khong phai la tai san thé chap trong hd so vay von Ngan hang.

Do vay, Trung tdm dau gia khéng nhan ban tai san cho vg chong 6ng T va
tra hd so lai, nhung khi nhan hé so vé vg chdng dng T khong dé y lay gidy Gidy
sang nhuong dat thd cu ma anh Y M da viét ngay 20/6/2005. Do vay, Gidy mua
ban dat ngay 20/6/2005 Ngan hang dang luu gt

Vé tham dinh va dinh gia: Bi don yéu cau van giit nguyén két qua do dac
ngay 19/03/2013 cua trung tdm k¥ thuét dia chinh, ngay 27/6/2017 cua Toa an va
két qua dinh gia ngdy 27/06/2013 trong hd so vu an lan trude. Vé chi phi thim
dinh va dinh gia tai san, thi chi L tu nguyén chiu toan bo.

Nay chi L khoi kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét, yéu cau vo chong
ong T tra lai thira dat dién tich 1a 980,7m? ¢ hinh chit L cho chi L theo két qua do
dac ngay 19/03/2013 va ngay 27/6/2017 cta Toa an, tai xd E, thanh phd B, lién ké
6m sét thira dat ciia vo chong 6ng T, thi vo chong 6ng T dong v tra lai cho chi L va



dé vo chong 6ng T c6 diéu kién dua tai san da thé chap ra ban dau gia tra ng Ngan
hang.

V& tai san cua vo chong dng T trén dat cua chi L la mot phan dién tich nha
xay 44,4m2, mot phan dién tich xay nha kho 59,04m?, tudng rao xay dai 145,9m?
va mot s6 cay l1au nam, khi 6ng T, ba V xay va trong ciy déu co sy dong y cua chi
L. Trj gia theo bién ban thoa thuan ngay 20 thang 7 nam 2017 13 250.000.000 ddng
(Hai tram lam muwoi triéu dong). Vo chong 6ng T déu dong y cho chi L toan b tai
san cua vo chong 6ng T gan lién vai dat caa chi L va khéng yéu cau chi L phai tra
lai tri gia tai san nay.

* Bj don ba Nguyén Thi Tuyét V trinh bay: Ba V théng nhat vai noi dung
trinh bay cua 6ng T.

* Nhitng nguwoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan:
- Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang A - 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 08/06/2007 Ngan hang cho vo chdng ba V va éng T vay 01 ty dong,
thoi han 36 thang, 14i sudt 15,6%/nam, han tra no cudi cung la ngay 08/06/2010.
Muc dich sir dung v6n: Mua xe chd khach.

Tai san thé chap la: Dat va tai san gan lién voi dat, thua dat s6: 22A, to ban
d6 s6 15, dién tich: 1.320m? theo GCNQSDD sé: AD 548323 Uy ban nhan dan
thanh phd B, cap ngay 01/11/2005 cho ho ba Nguyén Thi Tuyét V. Gia tri tai san
thé chap 1,6 ty dong. Trong qua trinh vay vén, 6ng T, ba V d4 vi pham hop dong
tin dung, nén Ngan hang da kién ra Toa an thanh phé B va da dugc Toa an giai
quyét theo Quyét dinh cong nhin sy thoa thuin cua cac duong su sd
28/2009/QDST-DS ngay 06.03.2009 ctia Toa 4n, budc ba V va 6ng T phai tra cho
Ngan hang, s tién: 1.256.880.000ddng tinh dén ngay 26/2/2009. Trong d6: Goc:
01 ty dong, lai la 256.880.000ddng; Tinh dén ngay 12/8/2015 tién 14i phat sinh la
594.518.889d6ng, sau khi da trir s6 13i tra duoc 1a 78.000.000d6ng.

Tir d6 dén nay, vo chong ba V va 6ng T van chua tra ng. Nay chi L khoi
kién tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an, thi Ngan hang dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, @& Ngan hang yéu cau xt Iy tai
san thé chap thu hoi no.

- Ba Pham Th; Minh D trinh bay: Theo Quyét dinh sé 265/2007/QDST-DS
ngay 29/10/2007 cua Toa an nhan dan thanh phé B (BL 151a), thi ba Nguyén Thi
Tuyét V phai cé nghia vu tra cho ba D 110.000.000 ddng, tra mot lan vao ngay
30/11/2007. Nhung ba V khong thuc hién nghia vu tra ng, ba D da lam don yéu
cau thi hanh an dé budc ba V phai tra.

Ngay 15/7/2008 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B da ra Quyét dinh
2041/QD-THA dbi véi ba V (BL 152), tai san thi hanh la nha va dt tai x4 E, thanh

5



phé B, trong qua trinh cudng ché ké bién thi hanh cho khoan no cua ba D va Ngan
hang thi chi L (1a con d¢é ba V) c6 don khoi kién vo chong éng T, ba V tra lai cho
chi L thira dat hinh chir L, co dién tich 1.180 m?, tai xa E, thanh phé B, 6m sét lién
ké thira dat ciia 6ng T, ba V. Ba D yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

* Pai dién Chi cuc thi hanh dn déan sw thanh phé B trinh bay: Can ctt hd so
thi hanh 4n s6 2041/QD/THA ngay 15/7/2008, sé 1142/QD-THA ngay 01/4/2009
va s6 301/QD/THA ngay 25/11/2009 ciia Truong thi hanh an dan su thanh phd B
(nay la Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh ddn sw thanh phé B) thi chap hanh vién
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B, d3 tién hanh x4c minh cac tai san cia ong
T, ba V, két qua dugc UBND x3 E cung cap: 6ng T, ba V hién dang quan 1y sir
dung dién tich dat 2.275m?, trong d6 1.320m? dat éng T, ba V da duoc cip gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Phan dién tich dat 955m? (theo sang nhwong la
1.180m?2, do dac thye té 955m?) c6 ngudn gbe dng T, ba V sang nhuong lai ctia ong
Y P nhung chua 1am thu tuc sang tén (ddt éng Y P da dwoc cdp gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat).

Theo gia dinh 6ng Y P cung cap vao khoang thang 12/2005 gia dinh 6ng c6
ban cho 6ng T, ba V mot 16 dat co hinh chir L véi dién tich 1.180m?, hinh thirc
mua ban chi viét gidy tay khong qua xac nhan cuia chinh quyén dia phuong nhung
duogc su dong ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh 6ng Y P. Phan dién tich ndy éng
T, ba V d3 gop chung véi phan dién tich dat ong T, ba V da duogc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, 6ng T, ba V di sir dung 6n dinh va khong c6 ai tranh
chap.

Theo bién ban ke bién tai san 1ap ngay 14/9/2010 cua Chi cuc thi hanh éan thi
toan bo dién tich dat ong T, ba V dang quan 1y sir dung da duoc xay tuong rao kién
¢ bao quanh khong c6 tranh chap c6 dién tich 2.113m? (dién tich do dac thuc té
khi ké bién) bao gom cé dién tich dat da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
phan dat mua thém cta 6ng Y P chua lam thil tuc sang tén .

Sau khi ké bién xét thay phan dit éng T, ba V sang nhuong cua dng Y P sau
khi vo 6ng Y P 1a ba H’B chét (chét nam 1992). Vi vy, can c6 y kién cua cac dong
thira ké vé viéc sang nhugng mot phan dit ctia ong Y P cho 6ng T, ba V, nén Chi
cuc thi hanh 4n di tién hanh 1am viéc véi cac dong thira ké ctia ba H’B va ho déu
ddng ¥ véi viéc bd ho 1a ong Y P sang nhuong dat cho dng T, ba V ma khong c6
thac mac khiéu nai gi.

Tir nhitng cin ¢t trén chap hanh vién Chi cyc thi hanh 4n da ké bién toan bo
dién tich dat va tai san gan lién trén dat caa ong T, ba V 1a ¢ co s¢ dang quy dinh
ctia phap luat. Nay ba L khoi kién cho rang, phan dién tich dat 1.180m? dt 1a cua
ba la khong c6 cén cu.



- Anh Y M trinh bay: Tdi la con ré cia 6ng Y P va 1a em cua anh Y D (da
chét ngay 01/5/2010). Nam 2005, éng Y P c6 chia cho anh Y D mét phan dit, sau
d6 gia dinh hop c6 dong y cho anh Y D sang nhuong cho vo chong 6ng T va ba V,
phan dién tich 1a 1.320 m? va chi L mot phan dién tich 1a 5x66m. Hai phan dién
tich nay déu nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dat H 004635 cip ngay
04/03/1997 dung tén ho dng Y P. Ngoai ra anh Y D con chuyén nhuong cho chi
Tran Thi My L mot phan dién tich phia sau cung cia 16 dat c6 dién tich 25x34 mét
chua duoc cdp GCNQSDPD. Phan dién tich dat 1.320m? chuyén nhuong cho Vo
chéng dng T gia dinh éng Y P di tach thira va vo chong 6ng T di duoc cip
GCNQSDD riéng.

Niam 2010, anh Y D chét. Bén nam 2009, ba V ¢6 qua nha trinh bay vé viéc
gia dinh ba vay tién Ngan hang di dén han tra no nhung khong c6 kha nang tra ng,
nén phai phdi hop véi Ngan hang dem tai san sang trung tim ddu gia nho ban,
nhung trung tdm ban dau gia tai san khong chdp nhan. Vi Iy do: Mot phan dét lién
ké trong dién tich dat cua gia dinh ba V mang tén chi L, nén ba V c6 nho anh Y
MUt viét gidy sang nhuong dat cua chi L cho ba V dé hop thirc hoa tén ngudi cé tai
san ban dau gia.

Thoi gian anh Y M viét gidy sang nhuong dat cho ba V 13 nam 2010 (sau khi
anh Y D di chét), nhung Vé ngay, thang, nam viét trong gidy thi phai ghi theo yéu
cau cua trung tdm dau gia thi 1a ghi vao thoi diém trude d6 1a nam 2005. Nay phat
sinh tranh chip, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

-Chi H'T,baH'R, ba H’J trinh bay: Chi H’T la vog anh Y M, ba H’R la vo
6ng Y D (6ng Y D da chét nim 2010) va la chi rudt cua vg anh Y M, ba H*J la chi
gai vo anh Y M. Chi H’T, ba H’R, ba H’J déu théng nhat vé&i noi dung trinh bay
cua anh Y M, viéc chuyén nhuong dat cua gia dinh voi vo chong 6ng T, ba V va
chi L la hoan toan ding va khong co y kién gi.

-Ong Y S trinh bay: Ong Y S la con ruét 6ng Y P, vo 6ng Y S la ba Ma L
(da chét nam 2015). V& ngudn gdoc thira dat hinh chit L co tong dién tich 1a
980,7m? (chiéu réng & phia mdt dwong di dau chi L ¢6 s6 do la 5Sm, dai 89,3m va
phia sau ngang 20,2m va dai 34m) 6m sat thira ¢t cua 6ng T, ba V tai x4 E, thanh
phé B, vi tri ranh gioi: Pong giap dat ong Y P; Tay giap dat ong Y N; Nam giap
dat ong Y D’H; Bic giap duong khu dan cu dai 08m la caa éng Y P cho éng Y D.

Viéc dng Y D chuyén nhuong thira dét trén cho chi L va viéc Chi cuc Thi
hanh an ké bién dé thi hanh an nhu thé nao thi 6ng Y S khong biét. Nay cac bén
tranh chap thi 6ng Y S khong co y kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Vo chong anh Y T va ba H'V trinh bay: Anh Y T la con ruét dng Y P, vo
chéng anh Y T, ba H’V vé thira dat hinh chit L, vi tri ranh gidi: Dong giap dat ong
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Y P; Tay giap dat ong Y N; Nam giap dat 6ng Y D’H; Béc giap dudng khu dan cu
dai 08m la cua 6ng Y P dm sat thira dat cua 6ng T, ba V tai xa E, thanh phé B, anh
Y T, ba H’V khdng biét vé ngudn gbc thira dat nay. Anh Y D la con ré éng Y P,
viéc ong Y P chia cho anh Y D thira dét trén nhu thé nao thi vo chong anh Y T
khong biét va khdng co y kién, yéu cau gi, ¢é nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé B tham gia phién toa phdt biéu
¥ kién:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan ciing nhu tai phién toa Hoi
dong xét xur (viét tit la HDXX) da tuan tha dang cac quy dinh cta phap luat td
tung dan sy.

Viéc chdp hanh phéap luét cia cac duong sy: Trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don va bi don da thyuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua phap luat; thoi han giai quyét vu an con vi pham thoi han chuan bi
Xet xu.

Vé viéc giai quyét vu an dé nghi HDXX: Tuyén xir:

1. Binh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau khai kién ma nguyén don chi
Tran Thi My L d3 rat mot phan dién tich 1a 199,3m? dat nong nghiép.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Nguyén Thi Tuyét V va 6ng Tran Hai T
voi chi Tran Thi My L: Ong T, ba V tra lai cho chi L thia dat dién tich dat
980,7m? va cho chi L toan b tai san gin lién voi dat, thuoc dién tich cua thira dat
sb 40 (thira cii 1a 22), theo GCNQSDD s6 H 004635 do So dia chinh tinh Dak Lak
cap ngay 04/3/1997 cho ho 6ng Y P.

Dién tich q5t c6 vi tri, ranh gi6i: Dong giap thua dé'}t s6 40 (thtra ci la 22),
dai 89,3m; Tay gom 02 canh, canh thi nhat giap thua dat so 47 (thua ct la 22a) dai
63,8m, canh thu hai giap thua dat so 48 (thua cii la 27) dai 27,4m; Nam giap thua
dat so 63 (thua cti la 26a) va 193 (thua cii la 23) dai 25,5m; Bac gom 02 canh, canh
thtr nhat giap giap duong hem dai 05m; mét canh gidp thua dat s6 47, (thua cu la
22a) dai 20,2m.

Chi Tran Thi My L c¢é quyén quan ly, sit dung thira dat trén va co trach
nhiém lién hé vé6i co quan nha nudc cd tham quyén 1am thu tuc diang ky, ké khai dé
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n duogc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé td tung:



[1]. Pi v6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd B, tinh Pak Lak; ong Y S; ba H’J; ba H’R; vo chonganh Y T
va ba H’V; vo chong anh Y M va ba H’T déu c6 don xin xét xir ving mit; ba
Pham Thi Minh D sau khi Toa an ra quyét dinh xét xir da duoc triéu tap hop 1é 1an
thir hai nhung van ving mit. Cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228
BLTTDS. HDXX van tién hanh xét xtt vu 4n.

Vé ndi dung:

[2]. Xét yéu cau cua nguyén don, Vé ngudn gdc 16 dat 980,7m? nay la thudc
dién tich cuaa thira dat s6 40 (thura cii 1a 22) cua 6ng Y P (da chét ngay 25/10/2017)
chia cho con trai 12 6ng Y D (da chét ngay 01/5/2010) hai bén chua lam thu tuc
tach thira, nén trong GCNQSDD vén dang con mang tén ho 6ng Y P. Xét thay loi
khai cua bi don la phu hop voi loi khai cua nguyén don va loi khai cua nhuang
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la: anh Y M, chi H’T, ba H’R, ba H’J déu
thira nhan dién tich dat nguyén don khai kién yéu cau cac bi don phai tra lai thia
dat 980,7m? la cua nguyén don nhan chuyén nhwong cua dng Y D vao ngay
21/8/2005. Hop dong chuyén nhuong hai bén viét gidy tay, thira dat hinh chir L,
(chiéu réng ¢ phia mdt dwong di ddau chit L ¢é s6 do la Sm, dai 66m va thém mot
khic phia sau ngang 25m, dai 34m) tai xa E, thanh phd B, vi tri ranh giéi: Dong
giap dat ong Y P; Tay giap dat ong T, ba V; Nam giap dat ong Y D’H; Béc giap
duong khu dan cu dai 08m (BL186). Vi tri ranh gigi ghi trong hop dong nay la phu
hop véi hién trang thira dit theo két qua tham dinh do dac, thira dat nay nam lién
ké va 6m sat v6i thura dat s6 22A caa vo chong 6ng T (Pa cap GCNQSDD), hai
bén khong 1am hang rao ngin phan biét 02 thira, ma chi L nho vo chong éng T, ba
V xay tudng rao bao quanh chung vai thira dat caa vo chong dng T.

V& viéc Gidy chuyén nhuong dat thd cu viét tay (ghi ngay 20/6/2005) giira
vo chong anh Y M sang nhuong cho ba V (BL73), thi anh Y M va vo chdng dng
Tho, ba V déu thira nhan; vao nam 2010 sau khi 6ng Y D chét, ba V da sang nha
nhd anh Y M viét gidy sang nhuong (thtra dat cua 6ng Y D da chuyén nhuong cho
chi L), chuyén nhwong cho ba V dé cho vo chdng ba V dé hop thirc hoa tén nguoi
c6 tai san ban dau gia, dé tra no Ngan hang, khi chua c6 sy déng y cua chi L. Vé
ngay, thang, nam viét trong gidy thi phai ghi theo yéu cau cua trung tim d4u gia thi
la ghi vao thoi diém trudc ngay 6ng Y D lap gidy chuyén nhuong dat cho chi L
(21/8/2005), dé hop thirc hoa tén ngudi co tai san ban ddu gia. Giay nay la viét sau
khi anh Y D chét.

Viéc hai bén tranh chép lién quan dén tai san bj cudng ché dé thi hanh an la
do ngay 08/9/2010 Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B di ra Quyét dinh ké
bién tai san s6 106/QD-THA, tai san ké bién la: Thira dat s6 22A, sd to ban d6 15,
dién tich 1.320m? tai x4 E, thanh phé B, GCNQSDD s6: AD548323, cap ngay
01/11/2005 cho hd ba V va mot phan dién tich thira dat s6 22, s6 to ban dd 15, dién



tich 1.180m?, Chi cuc Thi hanh an cho rang thira dat nay la cua (6ng T, ba V nhan
chuyén nhuong cua 6ng Y P chwa lam thu tuc tach nhap, dat da cap GCNQSDD sb
H 04635 ngay 04/3/1997 cho éng Y P (BL 295).

Theo hop dong chuyén nhuong dat ngay 28/7/2005 gitta dng Y P véi ba V,
thi dién tich dat hai bén chuyén nhuong la 1.320m? phu hop dién tich cua thira dat
22A (BL 337) va ban d6 tach thira (BL 349), nén khdng c6 ching ctr chtrng minh
dién tich dat 980,7m? la cua 6ng T, ba V nhan chuyén nhuong cua 6ng Y P.

Vé ban gdc Gidy sang nhuong dét tho cu viét tay ngay 20/6/2005 gitra vo
chéng anh Y M sang nhwong cho ba V, thi tai To trinh ngay 28/12/2010 cia Ngan
hang thi Ngan hang bao da lam that lac mat (BL 281), nén Toa an khong thu thap
duoc.

[3]. Ngay 04/4/2018 nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, trudc day
y&u cau Toa an giai quyét 1a 1.180m?, nay chi y&u cau Toa an giai quyét buoc 6ng
T, ba V tra lai cho chi thira dat chi nhan chuyén nhuong cua dng Y D la 980,7m2.
Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén
nén HDXX cin ctr vao Piéu 244 cua B luat T tung dan su (BLTTDS) can chip
nhan va dinh chi xét xtr phan yéu cau nguyén don da rat la 199,3m? dat.
[4]. D6i vé6i dién tich dat nguyén don va bj don thoa thuan: Qua xem xét thAm
dinh do dac tai chd, thi thay dién tich dit 980,7m? nam trong thira dat s6 40 (thua
cu la 22) thi hién nay bi don dang quan 1y.

Do vay yéu cau cua nguyén don 1a ¢ cin ctr, tai phién toa cac bi don déu
thira nhan dién tich dat 980,7m? trong thira dat s6 40 (thira ¢t la 22) la cua nguyén
don va cac bi don déu dong y tra lai dién tich dat nay cho nguyén don va cho
nguyén don toan bd tai san cua bi don gan lién voi dat, khong yéu cau nguyén don
phai tra lai tri gia nhtrng tai san nay.

[5]. Can clr vao khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat td tung dan sy (BLTTDS),
HPXX khang dinh dién tich dat 980,7m? thudc dién tich thira dat sé 40 (thaa cii la
22) theo GCNQSDP sb H 004635 do So dia chinh tinh Pik Lik cap ngay
04/3/1997 cho ho 6ng Y P la cua nguyén don nhan chuyén nhwong cia 6ng Y D
vao ngay 21/8/2005 sau khi nhan chuyén nhuong nguyén don khong lam tha tuc
tach thira theo quy dinh cua luat dat dai. Xét viéc thoa thuan gitta nguyén don va bi
don 1a tg nguyén, ndi dung théa thudn gitta cadc duong su khong trai phép luat,
khong trai dao dirc x4 hoi, vay can cdng nhan sy thoa thuan gitta nguyén don va bj
don.

[6]. V& chi phi té tung va an phi:

Vé chi phi té tung: Chi phi tham dinh va dinh gia tai san, tai phién toa
nguyén don va bi don thoa thuan la nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi;
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Can ctr vao Piéu 157; Biéu 165 cua BLTTDS, can cdng nhan sy thoa thuan cua
cac duong su Vé Viéc nguyén don chiu toan bo chi phi té tung.

V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach ma HDXX budc phai tra, do vu an thy Iy
trudc ngay 01/01/2017 nén mic an phi ap dung theo Phap Iénh vé an phi, 18 phi
Tda an la 200.000d6ng.

Tra lai cho nguyén don tién tam Gmg 4n phi dan su so tham ma nguyén don
da ndp.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 12 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 144; Diéu 147;
Piéu 157; Diéu 165; biéu 220; diém b khoan 2 Piéu 227 va biéu 228; Piéu 244;
Piéu 266; Piéu 271 va Piéu 273 caa Bo luat T tung dan su.

Cac Diéu 688; Diéu 689; Piéu 691; Diéu 692; Diéu 697 cia Bo luat dan su
nam 2005. Diéu 127 Luat dit dai nam 2003. Diéu 160; Piéu 165; Piéu 166 cua Bo
luat dan su nim 2015. Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa &n sé: 10/2009/UBTVQH12,
ngay 27/02/2009 cia UBTVQH quy dinh v& an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir d6i véi phan yéu cau khoi kién ma nguyén don chi Tran
Thi My L d4 rGt mot phan dién tich 1a 199,3m? dat néng nghiép.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Nguyén Thi Tuyét V va 6ng Tran Hai T
voi chi Tran Thi My L: Ong T, ba V tra lai cho chi L thira dat dién tich dat
980,7m? va cho chi L toan b tai san gin lién voi dat, thuoc dién tich cua thira dat
s6 40 (thura cii 1a 22), theo GCNQSDD sb H 004635 do S¢ dia chinh tinh Pak Lak
cap ngay 04/3/1997 cho ho dng Y P.

Dién tich d:ét c6 vi tri, ranh gi6i: Dong giap thua cjét §6 40 (thua cu la 22),
dai 89,3m; Tay gom 02 canh, canh thir nhat giap thua dat so6 47 (thua ci la 22a )
dai 63,8m, canh thir hai giap thira dat s6 48 (thua cii 1a 27) dai 27,4m; Nam giap
thira dat s6 63 (thta cii la 26a) va thira dat 193 (thura cti 1a 23) dai 25,5m; Bac gom
02 canh, canh thir nhat giap giap dudng hém dai 05m; mot canh giép thira dat s6
47, (thua cu la 22a) dai 20,2m.

Tam giao cho chi Tran Thi My L quan ly, st dung thira dat trén va cd trach
nhiém lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc dang ky, ké khai dé
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

3. V& chi phi té tung:

11



Chij Tran Thi My L chiu 7.355.111ddng tién chi phi thim dinh do v& dat va
1.000.000d6ng tién chi phi thim dinh tai san. Tong cong 1a 8.355.111dong ( Tam
triéu, ba tram ndm muoi ldm nghin mét tram mwoi mgt dong) duge khau trir vao
tién tam Gng d3 nop tai Toa an nhan dan thanh phd B theo cac phiéu thu sd 118,
ngdy 26/10/2012; phiéu thu sb 126, ngay 21/11/2012; phiéu thu s 63, ngay
19/6/2013; phiéu thu sb 42, ngay 30/3/2017.

4. V/é an phi:

Vo chdng 6ng Tran Hai T va ba Nguyén Thi Tuyét V phai chiu 200.000
ddng (Hai tram nghin dong) tién an phi dan sy so thim khong c6 gia nghach.

Tré lai cho chi Tran Thi My L s6 tién 1a 3.500.000d0ng (Ba triéu, ndm trdm
nghin dong) tam ng an phi dan sy so thdm ma chi L da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho B theo bién lai thu so: AA/2012/23907 ngay 20 thang 3 nam
2014.

3. Thong bao quyén khang cao: Puong sy c6 mit tai phién toa cd quyén
lam don khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su
vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan duogc ban an hoic
duoc téng dat hop I¢.

Trwong hep ban &n, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duwroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
s €O quyén thda thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh, tw nguyén thi hanh
an hodc bj curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh &n dan si. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong kiém tra nghiép vu-

TAND tinh Dak Lak;

-VKSND TP.B;

- Chi cuc THADS TP. B; -,

~Luu hd so vu én, VP, (ba ky)

Pham Vin Doan
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