TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 23/2018/DSPT
Ngay: 10/4/2018 ‘ 7 ’
V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang

Cdc Tham phan: Ong Luong Quang

Ba Lé Thi Thai Lan

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang -Thim tra vién Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Thu Anh - Kiém st vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2018, tai try s Toa an nhan dan tinh Phu Yén xét xtr phuc tham
cong khai vu an thu 1y sb: 87/2017/TLPT- DS ngay 27 thang 10 nim 2017 vé tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6: 23/2017/DSST ngay 05 thang 9 nim 2017 cta Toa an
nhan dan huyén S, tinh Phu Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6:109/2017/QB-PT ngay 20 thang
12 nam 2017 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong V4 Vin S- sinh nam 1965. C6 mit

- Bj don: Ong Nguyén Vin T- sinh nam 1971. C6 mit

Pong cu tra tai: thon T, X& S, huyén S, tinh Phu Yén.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi H- sinh nim 1970. C6 mit

Anh Nguyén Vin T- sinh nim 1991.Vang mat

Anh Nguyén Vin N- sinh nim 1994.Ving mat

Ong Nguyen Vin B- sinh nim 1960.Vang mat

Tat ca dong tra tai: thon T, Xa S, huyén S, tinh Phu Yeén.

Ba Nguyén Thi A- sinh nam 1951. Vang mat

TT: KP B, thi trdn C, huyén S, tinh Phu Yén.

Ba Nguyén Thi - sinh nim 1955. Vang mat

TT: KP T, thi tran C, huyén S, tinh Pha Yén.

Uy ban nhéan dan xa S

Pai dién theo tiy quyén: Ong Ngb Cong T- sinh nim 1985

Chtrc vu: Cong chuc dia chinh- xdy dung . Vang mat

Chi nhanh Ngan hang NN va PTNT huyén S, tinh Pha Yén.

Dai dién ty quyén: Ong Vii Anh T- sinh nam 1977. Phé giam ddc. Vang mit



- Nguoi khang cao: Oﬁg Nguyén Vin T- sinh nam 1971, ba Nguyén Thi H- sinh nam
1970, cac anh: Nguyen Van T va Nguyen Véan N- sinh ndm 1994.Tat ca 1a Bi don,
nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu an néu trén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15.11.2016, tai liéu cé tai hé so va tai phién toa nguyén don
éng Vé Van S trinh bay: Nam 2001 6ng c6 nhan chuyén nhuong dién tich 740m? dét san
xuat nong nghi¢p cua 6ng Nguyén Vian T. Toa lac: Xt dong C, thon T, x& S, huyén S, tinh
Phi Yén vai so tién: 700.000d (bdy trdm ngan dong). Vige chuyen nhuong hai bén co lap
gidy chuyen nhuong ghi ngay 30.5.2001va 6ng da san xudt truc tiép trén dat nay. Pau nim
2016 6ng Nguyén Vin T cho rang dat tranh chap 1a ctia 6ng, thoi han chuyen nhuong da hét
nén ngang nhién lay lai dat. Tai toa ,yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va budc 6ng T phai tra lai dat cho 6ng.

Tai liéu cé tai ho so va tai phién toa Bi don ong Nguye~n Van T trinh bay: Ong théng
nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng S, vé ngudn goc dat chuyén nhuong 1a cta gia dinh 6ng dugc
nha nudc cap theo NP 64/CP va di dugc cap gidy chimg nhan QSD dat ngay 14.12.1995,
ong khong tranh chap hop dong chuyén nhuong véi 6ng S 1ap ngay 30.5.2001. Nhung cén
cu vao giay chuyen nhuong cac bén da thda thuan: Ong S str dung dét nay cho dén khi nha
nude chia dat lai, sau 20 nam thi 6ng S phai tra lai dat cho ong, tinh dén nay thoi han di hét
nén lay lai dat dé truc tiép san xuat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Cac 6ng, ba Nguyén Thi A, Nguyén Thi D,
Nguyén Vin B, Nguyén Thi H, Nguyén Van T, Nguyén Vin N thong nhat trinh bay:Nha
nuée giao dat cho ho gia dinh chung t6i 20 nim, trong d6 c6 dién tich 740m? cac bén dang
tranh chép, viéce cép dat 1 theo ND 64/CP do 6ng Nguyén Vin S dai dién dung tén, con viée
chuyén nhuong dat gilra ong Sva ong T 1a tu y chtr chung toi khong biét, riéng ba H biét
viéc chuyén nhugng dat nhung khong phan d6i, nay xay ra tranh chip chiing t6i théng nhat
nhu 161 trinh bay cta 6ng Nguyén Vin T.

Dai dién Uy ban nhan dan xa S trinh bay: Viéc tranh chap giita cic bén UBND x&
khong co6 y kién, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Chi nhdnh NHNN va PTNT huyén S trinh bay: Céc bén dang tranh chap dién
tich dat 740m? 1a mot phan trong téng dién tich dét da dugc cp gidy ching nhan QSD dét
dtng tén 6ng Nguyén Vin T dang thé chap vay von tai Chi nhanh ngan hang. Dién tich dat
tranh chap c6 lién quan dén gidy ching nhan QSD dat ma 6ng T dang thé chép, nhung ngoai
dién tich nay van con nhiéu dién tich khéac, nén khong anh hudng dén tai san thé chap. Do
d6 ngan hang khong co y kién gi.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 23/2017/DSST ngay 05.9.2017 ciia Toa 4n nhan dan
Huyé¢n S, da quyét dinh:



Ap dung: Khoan 01 Diéu 147, khoan 01 Diéu 165 ciia Bo luat t6 tung dan su. Cac
Diéu 08, 129, 500 va 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 10,24 Piéu 3 va khoan 3
Diéu 126.

Tuyén xu:

Chép nhan toan b don khoi kién cia nguyén don.

Budc bi don 6ng Nguyén Van T phai giao tra cho 6ng V& Vin S toan bo dién tich dat
740m? tai thtra 137, to ban do s6 08 ( nay thudc thira dat 519 to ban dd s6 71, ban dd dia
chinh nam 2012). Tai thon T, xa S, huyén S, tinh Phu Yén.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia, quyén khang céo.

- Ngay 18 thang 9 nam 2017 bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (ba
H, cac anh: Nguyen Van T, Nguyen Vin N) c6 don khang cdo: Khong dong y quyét dinh cia
ban 4n so tham d4 tuyén dé nghi cap phuc tham xem xét lai.

Tai phién toa phic tham :

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gitt nguyén ndi yéu cau
khang cao.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham cua Tham phan, HDXX, Thu ky, céc
duong su 1a ding quy dinh.Vé ndi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS dé nghi giit
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 tai hd so vu 4n duge thim tra tai phién toa;
cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cac bén duong su, kiém sat vién.

H¢i dong xét xir nhin dinh:

[1] Vé yéu cau khang cdo ciia Bi don va nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién
quan:

Doi tuwong tranh chip cua cac duong sy dbi véi dién tich dat: 770m? nhung do dac
thuc t& 740m? thudc s t& ban d6 8, thira 137 (theo ban db dia chinh nim 2012 thudc thira
dat 519 to ban do s6 71) da dugc UBND huyén S cdp gidy ching nhan QSD dat ngay
14.12.1995 dimg tén dng Nguyén Vin T. Toa lac : tai thon T, x4 S, huyén S, tinh Phu Yén.
Tai phién toa 6ng Nguyén Van T va 6ng V3 Vian S déu thong nhat hop dong chuyén nhuong
QSD dat 1ap ngay 30.5.2001 1a y chi tw nguyén cua cac bén khong tranh chap.Sau khi giao
két hai bén di giao dat va nhan du tién, ong Siéu da st dung dat lién tuc tir d6 khong ai
tranh chap, 6ng T chi yéu cau 6ng S tra lai dit di chuyén nhuong vi thoi han chuyén
nhuong d3 hét.

Xét noi dung, hinh thirc hop dong 6ng Nguyén Vin T chuyén nhuong dién tich dat
740m2 cho 6ng V6 Vin S ngay 30.5.2001 13 mot phan trong tong dién tich dat 7.115m? duoc
cap theo quy dinh NP 64/CP cho cac nhan khau : Ba Lé Thi H, ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi H, anh Nguyén Van T va Nguyén Vin N do ong Nguyén Vin T dai dién ding
tén da dugc UBND huyén S cap gidy chu’ng nhan QSD dat ngay 14.12.1995, khi ong T
chuyén nhuong dt cho 6ng S thi cac thanh vién trong ho gia dinh ong T khong biét, sau d6
ba H 1a vo 6ng T biét nhung khong phan d6i. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat giira 6ng T
va 6ng S 1a chua tuan tha vé hinh thic cua hgp dong chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh



ctia phap luat, nhung xét thy dién tich 6ng T chuyén nhuong chi mot phan thudc sb to ban
dd 8, thira 137 chir khong phai toan bo dién tich dit 7.115m? can ddi theo nghi dinh 64/CP
cho 05 nhan khéau, nén khong anh huéng dén quyén loi ctia cac thanh vién khac trong ho gia
dinh. Mac khac, sau khi chuyén nhuong hai bén da thuc hién xong viéc giao dat va nhan
tién, cac thanh vién trong ho khong phan dbi.Tai phién toa dng T cho ring, trong hop dong
6 thé hién ong S st dung dién tich dat cho dén khi nha nuéc chia dat lai, sau 20 nam thi
6ng S phai tra lai dat cho 6ng truc tiép san xuit, nhung qua kiém tra ndi dung nay khong co
trong hop dong.

Tt nhimg can ctr trén, theo quy dinh tai diéu 129 cua BO ludt dan sy nam 2015 va
khoan 3 Piéu 210 Luat dat dai nim 2013 cap so thim quyet dinh 1a ¢6 cén cr phap luat, nén
khong chap nhan khang cdo cua bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan, chap nhan
101 dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa gilt nguyén ban an so tham.

[2] V& an phi : Puong sy phai chiu theo quy dinh cta phap luat

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su 2015

Khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian T va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan: Nguyén Thi H, Nguyén Vian T, Nguyén Vin N. Giir nguyén quyét dinh
ctia ban 4n so tham.

Ap dung Piéu 129,500, 688 ctia Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 210 va
khodn 3 Diéu 126 Luat dat dai ndm 2013.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau cua ong V5 Vin S theo don khai kién dé ngay 15/11/2016.

Buoc 6ng Nguyén Vin T dai dién cho ho gia dinh phai tra cho 6ng Vo Vin S 740m?
dat tai thira 137, to ban d6 s6 08 (nay thudc thira dat 519 to ban d6 s6 71, ban d6 dia chinh
nam 2012), tai thon T, X& S, huyén S, tinh Phu Yén. Nhu bién ban dinh gia tai san do TAND
huyén S lap ngay 21/7/2017 va gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00142 cia UBND
huyén S cap ngay 14/12/1995.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 00142 ngay 14/12/1995 cua UBND huy¢én S da cap cho 6ng Nguyén Vin T, chuyén cho
6ng Vo Vian S theo dién tich va s thira nhu trén.

Vé chi phi dinh gié tai san: Can cu Diéu 165 cta Bo luit td tung dan su

Ong Nguyén Vian T phai chiu 2.000.000d tién chi phi dinh gia. Ong V& Van S da nop
tam ung, nén 6ng Nguyén Vin T phai hoan tra lai cho 6ng S 2.000.000d.

Vé an phi: Can cir Diéu 147, 148 ciia Bo luat t6 tung dan su

Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000d tién an phi DSST va 300.000d an phi dan sy
phuc thdm, nhung dugc trir vao sb tién 6ng T dd tam ndp an phi phiic tham 13 300.0004 tai
bién lai s6: 0744 ngay 22 thang 9 nam 2017 tai Chi cyc thi hanh an dén su huyén S, nén 6ng
T con phai chiu 300.000d an phi DSST

Ba Nguyén Thi H, anh Nguyen Van T, Nguyén Vin N mdi nguoi phai chiu 300.000d
an phi DSPT, nhung duoc trir vao sb tién tam ung 4n phi phiic thim mdi ngudi da nop 1a



300.000d theo cac bién lai: 0755, 0754, 0756 cung ngay 06.10.2017 tai Chi cuc THADS
huyén S. Ba H, anh T, N da nop du.

Hoan lai cho 6ng V& Vian S 300.000d tién tam tng an phi DSST theo bién lai s6 0565
ngay 20.3.2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén S.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4an Dén sy thi
ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yéu cAu thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND c4p cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén(2);

- TAND huyén S (2);

- CC THADS huyé¢n S;

- P.GDKT;

-VP-TNV;

- Céc duong su; MAI TAN HOANG



